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Tegevusaruanne

AS If Kinnisvarahalduse pohitegevusalaks on tema valduses oleva kinnisvara haldamine.

Ettevdte ainuaktsioniiriks on AS If Eesti Kindlustus.

Seisuga 31.12.2004 omas AS If Kinnisvarahaldus hooneid Tallinnas aadressil Pronksi 19 ja
Laki 32, Pérnus aadressil Vdimlemise 6 ning Saaremaal aadressil Uus 47. Hooned Tallinnas

on renditud emaettevittele AS If Eesti Kindlustusele, kes kasutab ruume oma éritegevuseks.

Ettevotte valduses olev Parnu puhke- ja koolituskeskus on kujunenud edukaks firmasiseseks
koolituse lidbiviimise kohaks. Edukalt on seal ldbi viidud ka erinevate firmade koolitusi ja
infopdevi. Hoone on kiigus olnud ligikaudu 3 aastat ja (iha enam pakub huvi ka viljapoole

ctievdtet.

A8+ If Kinnisvarahaldus miiigitulu 2004. aastal oli 12,4 milj. krooni ning aruandeperioodi

puhaskasum 4,2 milj. krooni.

Ettevstte juhataja ja ndukogu liikmete t66d aruandeperioodil ei tasustatud. AS-s If

Kinnisvarahaldus seisuga 31.12.2004 td6tajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 5 kuni 19 esitatud AS If Kinnisvarahalduse
2004.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise diguse eest ning kinnitab oma parimas

teadmises, et:

0O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses

Eesti hea raamatupidamise tavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglasclt ettevatte finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid;

O AS If Kinnisvarahaldus on jatkuvalt tegutsev.

Peeter Rostfeldt
Juhatuse esimees:
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Kasumiaruanne

Mitigitulu

Mitmesugused tegevuskulud
Péhivara kulum

Muud drikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud ja -kulud
Kokku finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta puhaskasum

Peeter Rostfeldt
Juhatuse esimees:
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2004 2003

12377 984 11764511
5580 001 5123 040
2600232 2565078
527 10 229
4197 225 4066 164
674 -4 108
674 -4108
4197 899 4 062 056




Bilanss

AKTIVA
Kiibevara
Raha ja pangakontod
Nouded osgate vastu
Mitmesugused nduded
Nouded emaettevottele
Kolkku
Ettemaksed
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud
Kokku ettemaksed

Kiiibevara kokku
Pohivara

Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara

Muu inventar, tédriistad, sisseseade ja muud

Pdhivara akumuleeritud kulum
Kokku

Pdhivara kokkun

AKTIVA KOKKU

Lisa

Peeter Rostfeldt
Juhatuse esimees:
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AS If Kinnisvarahaldus ..

31.12.2004 31.12.2003
774 633 95 074
43 269 102 291
288 927 220 161
288 927 220 161
0 3652
0 3952
1106 828 421 478
89 968 545 91 501 162
2259220 2228 041
-1569 239 -1079 155
689 982 1 148 886
90 658 527 92 650 048
91 765 355 93 071 526

P
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PASSIVA
Liihiajalised kohustused
Volad hankijatele
Hankijatele tasumata arved
Kokkn
Mitmesugused vélad
V&lad emaettevittele
Laen emaettevdttelt
Koldku

Maksuvdlad
Viitvdlad
Muud viitvalad
Kokku

Kohustused kokku

Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses

Aazio
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kahjum

Aruandeaasta kasum
Omakapital kokku

PASSIVA KOKKU

Pecter Rostfeldt
Juhatuse esimees:
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Lisa  31.12.2004 31.12.2003
386 253 261 644
386 253 2601 644
0 282775
4736 038 10076 203
4736038 10 358 979
5 86 821 46 385
0 46 174
0 46 174
5209112 10 713 181
8
87 900 000 87 900 000
986 674 986 674
195 903 195 903
-6 724 232 -10 786 288
4197 899 4 062 056
86 556 244 82 358 345
91 765 355 93 071 526
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Rahavoogude arvanpne - U oo
Rahavood dritegevusest 2004 2003
Puhaskasum 4197899 4062056
Korrigeerimised
Pdhivara kulum 2600232 2565078
Kahjum pdhivara mutigist 0 10 229
Kasum finantsivesteeringute miiigist 0 -34 264
Tasaarveldatud renditulud -5622941  -5323797
Kokku 1175190 1279302
Aritegevusega seotud nduete ja cttemaksete muutus -5792  -1555709
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 118 871 392 539
Maksuameti poolt tagastatud kaibemaks 0 3391302
Kokku rahavood iritegevusest 1288 269 3507 434
Rahavood investeerimistegevusest
Pdhivara soetamisel tegelikult tasutud summad -608 709  -10 046 298
Finantsinvesteeringute miiiigist tegelikult laekunud summad 0 2084754
Aktsiad ja osakud 0 2084754
Kokku rahavood investeerimistegevusest -608 709 -7 961 544
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 9000000
Laenude tagasimaksed 0 -5100000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 3900000
RAHAVOOD KOKKU 679 559 -554 111
Raha ja raha ekvivalendid aruandeperioodi alguses 95074 649 185
Raha ja raha ekvivalentide muutus 679 559 -554 111
Raha ja raha ekvivalendid arnandeperioodi lépus 774 633 95074

Peeter Rostfeldt
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Omakapitali muutuste aruanne

Kohustuslik Jaotamata
Aktsiakapital Aazio reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2003 87 900 000 986 674 195 903 -0 724 232 82 358 345
Aruandeperioodi
puhaskasum 4197 899 4 197 899
Saldo 31.12,2004 87 900 000 986 674 195 903 -2526333 86 556 244

Informatsioon omakapitali kohta on toodud aastaaruande lisas 8.

Peeter Rostfeldt it sinu
Juhatuse esimees: OF DG puarpess o
aalidfinitials

Rueindov/date




AS If Kinnisvarahaldus '
Majanduma@éﬁfﬂﬂﬁﬁé’gogﬁl SR

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

Koostamise alused

AS-i  If Kinnisvarahaldus aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimbtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
viljaantavad juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamise]l on Idhtutud
soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates

arvestuspdhimdtetes.

AS-i If Kinnisvarahaldus kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2

toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud

monele muule madtihikule.

Kontserniarveldustest
AS If Kinnisvarahaldus kuulub AS-j If Eesti Kindlustus kontserni. K&ik kontserni kuuluvate
ettevitete kui seotud osapoolte vahelistest tehingutest tekkinud nduded ja kohustused

kajastatakse bilansirithmades “Mitmesugused nduded” ja “Mitmesugused kohustused”.

Viilisvaluutapéhised tehingud
Tehingud vilisvaluutas kajastatakse raamatupidamises limberhinnatult Eesti kroonidesse
tehingupdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jidrgi. Aastaaruandes on valuutapdhised

monetaarsed kirjed timber hinnatud bilansi kuupdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi
JArgi.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja

lithiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest

Peeter Rostfeldt
Juhatuse esimees:
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kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapdrase d4ritegevuse kiigus tekkinud

vajadusel tehtavad allahindlused).

individuaalne hindamine ei

Seotud osapooled

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid omaniku, kontsemiettevtete, juhatuse ja

moodustamisel.

kapitaliseeritud.

Kohustused

Koik finantskohustused (vdlad hankijatele, vietud laenud, viitvélad, vidljastatud volakirjad

Peeter Rostfeldt
Juhatuse esimees:

kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid =~ =

lithiajalisi ndudeid, v.a. ndudeid teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid

ostjate vastu kajastatakse Korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvidrtus miinus

Nouete lackumise tdenidosust hinnatakse vGimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kut nduete
ole nduete arvust tulenevalt v&imalik,
individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejdsinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust lackumata jainud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenoliste
nduete lackumist kajastatakse ebatdensioliselt laeckuvate nduete kulu vdhendamisena.

2004 aastal lootusetuid vdlgnevusi el esinenud.

ndukogu litkmete, tGétajate ja nende 1dhikondlastega.

Ettemakstud tulevaste perioodide tulud ja kulud
Vidljaminekud on periodiseeritud tulenevalt nende osalemisest aruandeaasta tulude

majandusaasta

ning muud Hihi- ja pikaajalised volakohustused) vOetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine

kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus

toimub kasutades sisemise intressimiira meetodit.

AS If Kinnisvirahatdus
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Materiaalne pﬁhivara ......... e e e, )
Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku tooeaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik
tooiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni
kasutusele votmiseni vihevidrtusliku  inventarina  (varudes) ja kantakse vara
kasutuselevdtmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud viheviirtushke inventaride ille peetakse
arvestust  bilansivilliselt. Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soctamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimseks tema
tooseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vé#rtuse

fangusest fulencvad allahindlused.
Alates 2003 .a. kajastatakse soetatud maad ja ehitisi kinnisvarainvesteeringutena.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel ldhtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest jargmiselt:
muu inventar, t6ériistad ja sisseseade 20-33% aastas

Amortisatsiooni hakatakse arvestama péhivara kasutuselevitmise kuust.

Maad ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevite hoiab kas omanikuna voi kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise, védrtuse kasvu vOi mdélemal eesmirgil.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud kulum ja vbimalikud allahindlused viirtuse langusest.

Amortisatsiooni arvestatakse lincaarselt lihtudes jargmistest ecldatavatest kasulikest

eluigadest jirgmiselt:

hooned 2 % aastas

Pecter Rostfeldt
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Rendiarvestus
Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt

muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale. Viljarenditavat vara amortiseeritakse ldhtudes
sama tiilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendi maksed

kajastatakse rendiperioodi jooksul tekkep8hiselt tuluna.

Maksustamine
Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000 mitte

cttevotte kasumit, vaid dividende misdraga 24/76 (kuni 31. detsembrini 2004 kehtis
maksumiir 26/74) netodividendidena véljamakstud summast, millest on véimalik maha
arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud tulumaks vastava koefitsiendi alusel. Seega ei ole
ettevdttel tulude ja kulude ajatuserinevusi raamatupidamises ja maksustamisel, mmillelt
tekkiks edasilitklkunud tulumaksuvara voi kohustus.

Dividendide viljamaksmisega Lkaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse ettevitte
kasumiaruandes tulumaksuna samal perioodil kui dividendid vdlja kuulutatakse, sdltumata
sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v6i millal need tegelikult vilja

makstakse.

Tulude arvestus
Tuludeks on loetud renditeenused, kommunaalmaksete ning telefonikdnede hiivitamine
rentnike poolt. Tulu arvestatakse tekkepdhiselt lugedes milligt momendiks iildreeglina

kaupade véi teenuste omandidiguse illeminekut ostjale.

Muud tulud on esitatud muude drituludena v8i finantstuludena.

Peeter Rostfeldt 14
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Miiiigitulu

2 004 2 003
Renditulud 9847574 9857 822
Kommunaalmaksete hiivitamine 1854176 15103526
Sidekulude hitvitamine 676 234 396 163
Kokku 12377984 11 7ed4 511
s.h. If Eesti Kindlustusele osutatud
teenused: 9348288 8729740

K&ik teenused on osutatud Eestis.

Lisa 2. Mitmesugused tegevuskulud

2004 2003

Kommunaalkulud 1494772 1512478
Ruumide hooldus 1576890 1544578
Kontori valve 1227057 1136276
Sidekulu 866 727 661 399
Varakindlustus 45 492 42 996
Ruumide, hoonete remont 202 116 66 260
Muud kulud 166 947 159 053
Mitmesugused tegevuskulud

kokku 5580001 5123040

Peeter Rostfeldt 15
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Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud

Maa Ehitised Kokku

Soetusmaksumus
31.12.2003 5988798 105265498 111254 296

Soctamine - 577 532 577 532
31.12.2004 5988 798 105843030 111 831 828
Kulum
31.12.2003 19753134 19753134
Aruandeperioodi kulum - 2110148 2110148
31.12.2004 - 21 863 282 21 863 282
Jadkviirtus

31.12.2003 5988798 85512304 91501 162
31.12.2004 5988798 83979747 89 968 545

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2004.a kohta on niidatud aastaaruande lisas 1.
Tulenevalt ettevdtte pdhitegevusest on muude teenuste osakaal viike, seega on ettevdtte
tegevuskulud (lisa 2) pdhiosas kinnisvarahaldamisega seotud kulud,

16
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Lisa 4. Materiaalne pdhivara

Muu inventar Kokku

Seetusmaksumus
31.12.2003 2228041 2228041

Soetamine 31180 31 180
31.12.2004 2259221 2259221

Kulum
31.12.2003 1079155 1079155
Aruandeperioodi kulum 490 084 490 084
31.12.2004 1569239 1569239
Jédkviidrtus
31.12.2003 1148886 1148 886
31.12.2004 689982 689982
Peeter Rostfeldt e 17
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Lisa 5. Maksunduded ja -kohustused

31.12,2004 31.12.2003
Maksuliik Noue Kohustus Niue Kohustus
Kiibemaks - 86 821 - 46 385

Lisa 6. Kasutusrent

Ettevote on kasutusrendi tingimusel rendile andnud kinnisvarainvesteeringu (lisa 3).
Aruandeaastal kajastati kasumiaruandes renditulu summas 9 847 574 krooni , s.h. If Eesti

Kindlustusele osutatud renditeenuseid 7 431 801 kroomni.

Seisuga 31.12.2004 e1 ole mittekatkestatavaid rendilepinguid. Rendilepingute katkestamise

etteteatamise tdhtaeg on kuni 3 kuud.

Peeter Rosifeldt
Juhatuse esimees; ¢
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Lisa 7. Tehingud seotud osapooltega
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2004 2003
Osapoole
Osapoole nimi kirjeldus Ost Miiiik Ost Miiiik
If Eesti Kindlustus emaettevite - G348 288 - 8 729 740
2004 2003
Osapoole

Osapoole nimi kirjeldus Liihiajaline osa

Nouded

If Eesti Kindlustus emaettevote 288 927 220 161

Kohustused

If Eesti Kindlustus emaettevite 4 736 038 10 358 979
Lisa 8. Omakapital

Seisuga 31.12.2004 on viljastatud aktsiate arv 8 790 000 ja nende eest on tiielikult tasutud.

Aktsia nominaalvdirtus on 10 krooni. Phikirja kohaselt on AS If Kinnisvarahalduse

miinimumkapital 22 milj. krooni ja maksimumkapital 88 milj. krooni.

Peeter Rostfeldt
Juhatuse esimees:
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS If Kinnisvarahaidus aktsionariie

Oleme auditeerinud AS If Kinnisvarahaldus (ettevdte) 31. detsembril 2004 |10ppenud aasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehek(llgedel 5-19 ja mille eest
vastutab ettevéGtte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust
nimetatud raamatupidamise aastaaruande Kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid
nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis véimaldaks pdhjendatud kindiustundega
otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrekiselt. Auditi kigus
kontrollitakse véljavotteliselt tdendusmaterjale, millel pshineb raamatupidamise aastaaruandes
gsitatud informatsioon. Audit holmab ka kasutatud arvestuspohimdtete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist analGidsi ning seisukohavottu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse
arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab Ulalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt
ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004 ja 2004. aasta tegevuse tutemust ning
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

4

“Urmas Kaarlep Relika Mell
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

13. juuni 2005



AS If Kinnisvarahaldus ... . .
Majandusaasta qryanné’ 2004
! ] e

e 1

Kasumi jaotamise ettepanek

AS-1 If Kinnisvarahalduse jaotamata kasum on:
Eelmiste perioodide kahjum -6724232

2004 a. puhaskasum 4 197 899

Juhatus teeb aktsioniride {ildkoosolekule ettepaneku katta eelmiste pericodide kahjurmid

tulevaste perioodide kasumite arvelt.

Jaotamata kahjum peale kasumi jaotamist -2526333

Peeter Raostfeldt

Juhatuse esimees:
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AS If Kinnisvarakatius -
Majandusaasta avianne 2004

Juhatuse ja nukogu allkirjad 2004.aasta majandusaasta aruandele

AS If Kinnisvarahalduse juhatus on koostanud 2004, aasta tegevusaruande ja

raamatupidamise aastaaruande.

_
2 O 2005

Peeter Rostfeldt Jjuhatuse esimees

Noukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest
ja raamatupidamise aastaaruandest, 1dbi vaadanud ja aktsionéride iildkoosolekule esitamiseks

heaks kiitnud.

—_— ~
Olavi Laido ndukogu esimees é’ = = \i.&.ZOOS

Mihkel Uibopuu ndukogu liige _//Z/Z ) e éé_ @ 2005

/
Heinar Olak ndukogu liige ,/'//j / /5. 062005
y/ L=

Peeter Rostfeldt
Juhatuse esimees;
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AS If Kinnisvarahaldus

Majandusa?%agfjii_&_ﬂm;_'_ZOQ:f o 7

Wgﬁ:ti‘, g ! '

3506

Ule 10% aktsiaid omavate aktsioniride nimekiri

ey

£

AS If Kinnisvarahalduse tle 10% aktsiatega midratud hidli omavate nimeliste aktsiate

omanike nimekiri aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise seisuga oli alljirgnev:

1. AS If Eesti Kindlustus
Isiku- voi registrikood:
Aadress:

Altsta liik:

Aktsiate arv:

Aktsia nimiviirus:

Viirtpaberite omandamise ja mirkimise aeg:

Peeter Rostfeldt
Juhatuse esimees>—

10010168

Pronksi 19, Tallinn 10124
lihtaktsia

8 790 000

10

02.02.2000, 03.10.2000 ja 10.05.2001 a.
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