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Aktsiaselts If Kinnisvarahaldus 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS If Kinnisvarahalduse p&hitegevusalaks on tema valduses oleva kinnisvara véljarentimine ja haldamine. Ettevétte ainuaktsionériks on If P&C
Insurance AS (registrikood 10100168) moodustades koos AS If Kinnisvarahaldusega kontserni.

Seisuga 31.12.2009 omas AS If Kinnisvarahaldus hooneid Tallinnas aadressil Pronksi 19 ja Laki 32 ning Parnus aadressil Véimlemise 6.
Hooned Tallinnas on renditud emaettevdttele If P&C Insurance AS, kes kasutab ruume oma aritegevuseks. Parnu puhke- ja koolituskeskuses
viiakse l&bi koolitusi emaettevdtte poolt ning erinevate kontsernivaliste firmade koolitusi ja infop&evi.

Mudgitulu 2009. aastal oli 13,3 min krooni langedes aastaga 10,1%. Tulude kahanemise peamisteks pdhjusteks on rendimakse langus ja osa
rendipinnast aadressil Pronksi 19 vakantsuses.

Peamised finatssuhtarvud:

Finatsnaitaja Arvutusviis 2009. a. 2008. a.
Kaiberentaablus puhaskasum/miitgitulu 36,56% 37,81%
Omakapitali rentaablus pukaskasum/keskmine omakapital 4,66% 5,26%
Finantsvéimendus keskmine vara/keskmine omakapital 107,41% 100,26%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekilgedel 4 kuni 16 esitatud AS If Kinnisvarahalduse 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise
diguse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;
* raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevétte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

* AS If Kinnisvarahaldus on jatkuvalt tegutsev.



Aktsiaselts If Kinnisvarahaldus 2009. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 13 320 278 14 818 037 2
Mitmesugused tegevuskulud -7041779 -7 685 721 3
Tooj6ukulud -945 574 -640 381 4
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -2 328 491 -2 279 988 9,10
Muud &rikulud -661 -1291 5
Arikasum (-kahjum) 3003773 4210 656
Finantstulud ja -kulud 1866 631 1391 740 6
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4870 404 5602 396
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4 870 404 5602 396
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kéaibevara
Raha 34086 719 3001238 7
Finantsinvesteeringud 0 24 000 000
Noéuded ja ettemaksed 354 738 505 689 8
Kokku kaibevara 34 441 457 27 506 927
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 79 420 907 81 439 565 9
Materiaalne p&hivara 827 602 729 444 10
Kokku pdhivara 80 248 509 82 169 009
Kokku varad 114 689 966 109 675 936
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 873 645 730019 11
Kokku luhiajalised kohustused 873 645 730019
Kokku kohustused 873 645 730019
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 87 900 000 87 900 000 12
Ulekurss 986 674 986 674
Kohustuslik reservkapital 4155 228 2388115
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 15 904 015 12 068 732
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4870 404 5602 396
Kokku omakapital 113 816 321 108 945 917
Kokku kohustused ja omakapital 114 689 966 109 675 936
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum) 3003773 4 210 656
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 2328 491 2279 988 9,10
Kokku korrigeerimised 2328 491 2279988
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -44 074 -47 044
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 147 484 180 371
Kokku rahavood é&ritegevusest 5435674 6 623 971
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -315 341 -1201 777
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -92 649 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -24 000 000
Laekunud muude finantsinvesteeringute mutgist 24 000 000
Laekunud intressid 2057 797 1200573
Kokku rahavood investeerimistegevusest 25 649 807 -24 001 204
Kokku rahavood 31085 481 -17 377 233
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3001 238 20378 471
Raha ja raha ekvivalentide muutus 31085 481 -17 377 233
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 34 086 719 3001 238 7
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Aktsiakapital
nimivaartuses
31.12.2007 87 900 000
Aruandeperioodi
kasum (kahjum)
Muutused reservides
31.12.2008 87 900 000
Aruandeperioodi
kasum (kahjum)
Muutused reservides
31.12.2009 87 900 000

Ulekurss

986 674

986 674

986 674

Kohustuslik
reservkapital

1047 145

1340970
2388 115

1767113
4155 228

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Jaotamata kasum
(kahjum)
13 409 702 103 343521
5 602 396 5 602 396
-1 340 970 0
17 671 128 108 945 917
4870 404 4870 404
-1767 113 0
20 774 419 113816 321



Aktsiaselts If Kinnisvarahaldus 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i | f Kinnisvarahal dus aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti hea raamatupi dam stavaga, mnis tugineb
rahvusvahel i selt tunnustatud arvestuse ja aruandl use pdhi nbtetel e. Hea raanatupi dam stava pdhi nduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupi danm se seadusega ning seda t&i endavad Raanatupi dani se Toi mkonna

pool t valjaantavad juhendi d. Raamat upi danm se aast aaruande koostani sel on | ahtutud

soet usnaksumuse neetodi st, valja arvatud juhtudel, mda on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhi nbtetes.

AS-i | f Kinnisvarahal dus kasum aruanne on koostatud Raamat upi dam se seaduse |isas 2 toodud
kasum aruande skeem nr 1 alusel.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud nbnele
muul e ndot Ghi kul e.

Raha

Raha ni ng raha ekvival enti dena kaj ast at akse rahavoogude aruandes raha kassas ja ndudm seni hoiuseid
pangas nende &i gl ases vaartuses, kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi

osakui d. Rahavoogude aruandes kaj ast at akse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel neetodil. Investeerims- ja
finant seeri m st egevusest tul enevai d rahavoogusi d kaj ast at akse ot seneetodil .

Raha deposiidis ja saadud intressid kajastatakse ,Rahavood investeerin stegevusest” all.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Tehi ngud val i sval uut as kaj ast at akse raamat upi dam ses Unberhi nnatult Eesti krooni desse Euroopa

Keskpanga val uutakursi jargi, mlliseid kasutatakse kogu Sanpo G upis. Aastaaruandes on

val uut ap6hi sed rahal i sed varad ja kohustused Unber hinnatud bil ansi kuupdeval kehtinud Euroopa Keskpanga
val uut akursi jéargi.

Néuded ja ettemaksed

Nouete ja ettenmksete all kajastatakse ndudeid ostjate vastu, ndudeid emaettevdttele ja tul evaste
perioodi de ettenmakstud kul usid. Nouetena ostjate vastu kaj astatakse ettevdtte tavapdrase &ritegevuse
kai gus tekkinud | thiajalisi nbudeid, v.a. nBudeid teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevitete vastu.
Noudei d ostjate vastu kaj astatakse korrigeeritud soetusmaksunuse neetodil (s.o nomi naal vaartus minus
vaj adusel tehtavad all ahi ndl used).

Nouet e | aekum se t8endosust hinnatakse vdi mal use korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete

i ndi vi duaal ne hi ndam ne ei ol e nbBuete arvust tulenevalt voéinalik, siis hinnatakse individuaal selt ainult
ol ulisi néudeid. U ejaanud ndudei d hinnatakse kogumi na, arvestades eel niste aastate kogenust

| aekunmat a j aanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat 8endol i ste nduete | aekumi st

kaj ast at akse ebat 6endol i selt |aekuvate nduete kulu vahendam sena. 2008. aastal |ootusetuid vdl gnevusi

ei esinenud. Tul evaste perioodide ettemakstud tulud ja kulud on periodiseeritud tul enevalt nende

osal em sest aruandeaasta tul ude noodustam sel. Jargneva maj andusaasta tul udega seonduvad val j am nekud on
kapi taliseeritud

Kinnisvarainvesteeringud
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Ki nni svar ai nvesteering on nmaa vG8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teeninise vGi turuvaartuse
tdusm se eesnérgil ning mda ei kasutata ettev8tte enda maj andust egevuses. Kinnisvarainvesteering
vOet akse bilansis arvel e tema soetusnmaksunuses, nis sisal dab ka soetam sega otseselt

seonduvai d t ehi ngut asusi d.

Ki nni svar ai nvest eeri ngud kaj ast at akse bil ansi s nende soetusmaksunuses, mllest on maha
arvatud akumul eeritud kulumja vdimalikud véértuse |angusest tul enevad all ahi ndl used.

Ehiti ste soetusmaksunust anortiseeritakse |lineaarselt 50 aasta jooksul, naad ei anortiseerita.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Mat eri aal seks pdhi varaks | oetakse ettevdtte enda nmaj andust egevuses kasutatavai d varasid kasuliku t 8d6eaga
Ul e Uhe aasta ja maksunusega al ates 10 000 krooni. Varad, nille kasulik tddiga on ule Uhe aasta, kuid
mlle soetusmaksunmus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusel e vdtm seni vahevaartusliku
inventarina (varudes) ja kantakse vara kasutusel evdt m se hetkel kulusse. Kuludesse kantud

véahevaartusli ke inventaride Ul e peetakse arvestust bilansivaliselt. Mteriaal ne pohivara voetakse al gselt
arvel e tema soetusnaksunmuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollinmaks ja nuud nmittetagastatavad maksud)
ja otseselt soetan sega seotud kul utustest, ms on vajalikud vara viinm seks temn toddsei sundi sse

ja —asukohta. Materiaal set po6hivara kaj astatakse bilansis tema soetusmaksunuses, mllest on nmaha arvatud
akurul eeritud kulumja voi malikud vaartuse | angusest tul enevad al |l ahi ndl used.

Al ates 2003. a. kaj ast atakse soetatud nmmad ja ehitisi kinnisvarainvesteeringutena.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 10 000

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Tooristad 5
Sisseseade 5
Muu inventar 5

Anorti sat si ooni hakat akse arvestana pdhivara kasutusel evdt mi se kuust ning | Opet at akse kas vara
kl assifitseerim sel nilgi ootel pdhivaraks vG6i hetkel, m | vara on taielikult anortiseerunud.
Taielikult anortiseerunud vara kaj astatakse bil ansis edasi kuni vara kasutusest eemrml dam seni.

Rendid

Kapi tal i rendi na kaj ast at akse sel liseid renditehinguid, mlle puhul k&ik olulised vara onmandi ga
seonduvad riskid ja huved kanduvad Ul e rentni kul e. Kdiki Ul ej&aanud renditehinguid
kaj ast at akse kasut usrendi na.

Kasut usrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed
kaj ast at akse rendi perioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Véal j arendi tavat vara anortiseeritakse | ahtudes sanm tllpi varade osas
rakendat avat est anorti seeri m spohi nbtetest. Kasutusrendi neksed kaj ast at akse rendi peri oodi
j ooksul tekkepdhiselt tuluna.

Finantskohustused

Kdi k finantskohustused (vdl ad hankijatele, v@etud |aenud, viitvdlad, valjastatud volakirjad ning

muud | Ghi- ja pikaajalised vol akohustused) vdetakse al gselt arvel e nende soetusmaksunuses, m s sisal dab
ka koi ki soetani sega otseselt kaasnevaid kul utusi. Edasi ne kajastamni ne toinub korrigeeritud

soet usneksurmuse neetodil .

10
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Lihi aj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksurmus on {l dj uhul vdrdne nende nom naal vaartusega,
m st6ttu | Ghiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis nmaksm sel e kuul uvas summas.

Pi kaaj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusnmaksunmuse arvestus toi mub kasutades sisenise
intressimadra neetodit.

Maksustamine

Tul umaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mtte ettevtete kasumt, vaid valjamakstavaid

di vidende. Alates 1. jaanuarist 2008. a on valjamakstud divi dendi de maksuniaraks 21/79 netodi vi dendi del t.
Kuna tul unaksu obj ekti ks on ettevdtte kasum asenel valjanekstavad dividendid, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustuste naksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt

teki ks edasi | ukkunud tul umaksu ndue v&i kohustus.

Bi l ansis ei kajastata potentsiaal set tul umaksukohustust vaba onmakapitali suhtes, ms kaasneks vaba
omakapi tali valjanaksm sel dividendi dena. Dividendi de naksm sega kaasnev tul umaks kaj ast at akse
di vi dendi de val j akuul ut am se het kel kasum aruandes kul una.

Seotud osapooled

Seot ud osapool teks | oetakse ettevdtte aktsionarid, ettevdttega Uhise kontrolli all olevad vdi ettevltte
poolt kontrollitavad ettevGtted, ettevbtte todotajad, juhatuse ja ndukogu |iikned, nende
| &hedased sugul ased ning nuud isikud, kelle ule ninetatud isikutel on oluline ndju.

Tulud

Tul udeks on | oetud renditeenused, kommunaal naksete ning tel ef oni kénede hivitamn ne rentni ke poolt
(v.a. vélised rentnikud). Valiste rentni ke konmunaal teenuste ja tel ef oni kdnede hivitami ne on
kaj ast at ud konmunaal -j a tel ef oni kul ude vahendusena.

Tul u arvest at akse tekkepdhi selt |ugedes milgi norendi ks Ul dreeglina kaupade vdi teenuste
ormandi 6i guse Ul em nekut ostjale.

Miud tulud on esitatud nuude arituludena v6i finantstul udena

Kulud

Tul eneval t ettevdtte pohitegevusest on ettevotte tegevuskul ud seotud pdhi osas
ki nni svar ahal dam se kul udega.

Kohust usli k reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi &riseadustikule teeb ettevGte iga aasta puhaskasum st vahenalt 5%l ise

eral di se kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital npodustab vahemalt 10%

akt si akapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena valja maksta, kuid seda vdib kasutada
kahj um katm seks juhul, kui kahjuneid ei ole vdinmalik katta vabast omakapitalist. Sanuti

vBi b kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali suurendam seks.

2009. aastal on eel nevate perioodide jaotamata kasum arvelt tehtud eral dis kohustuslikku reservkapitali
10% ul at uses puhaskasuni st .

Lisa 2 Muugitulu

(kroonides)
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Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Mok Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

Kinnisvara tdrileandmine

Kokku mudgitulu

2009

13 320 278
13 320 278
13320 278

2009
13 320 278
13 320 278

Lisa 3 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa4 Todjoukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 5 Muud arikulud

(kroonides)

Kahjum valuutakursi muutustest
Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éarikulud

Lisa 6 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Intressitulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2009

6 932 403
109 376
7041779

2009
714 417
231 157
945 574

4

2009
164
497
661

2009
1866 631
1866 631

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

14 818 037
14 818 037
14 818 037

2008
14 818 037
14 818 037

2008
7573 695
112 026
7685721

2008
486 007
154 374
640 381

3

2008

1291
1291

2008
1391 740

1391740
12
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Lisa 7 Raha

(kroonides)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 8 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

Nouded ostjate vastu
Muud luhiajalised nGuded
Ettemaksed

Kokku Nduded ja ettemaksed

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Maa

31.12.2007

Soetusmaksumus 5978 168

Akumuleeritud kulum 0

Jaakmaksumus 5978 168
Ostud ja parendused 0
Amortisatsioonikulu 0
31.12.2008

Soetusmaksumus 5978 168

Akumuleeritud kulum 0

Jaakmaksumus 5978 168
Ostud ja parendused 0
Amortisatsioonikulu 0
31.12.2009

Soetusmaksumus 5978 168

Akumuleeritud kulum 0

Jaakmaksumus 5978 168

31.12.2009 31.12.2008

34 086 719 3001 238

34 086 719 3001 238

31.12.2009 31.12.2008

349 549 310 663

0 191 167

5189 3859

354 738 505 689

Kokku
Ehitised

104 580 977 110 559 145
-27 991 423 -27 991 423
76 589 554 82 567 722
976 528 976 528
-2 104 685 -2 104 685
105 557 505 111535673
-30 096 108 -30 096 108
75 461 397 81 439 565
92 650 92 650
-2 111 308 -2 111 308
105 650 155 111 628 323
-32 207 416 -32 207 416
73 442 739 79 420 907

2009. a. majandusaasta aruanne
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2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 13 320 278 14 818 037
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 7 987 353 8 326 102
Lisa 10 Materiaalne p&hivara
(kroonides)
Kokku
Muu
materiaalne
pbhivara
31.12.2007
Soetusmaksumus 2 367 529 2 367 529
Akumuleeritud kulum -2 102 036 -2 102 036
Jaakmaksumus 265 493 265 493
Ostud ja parendused 639 254 639 254
Amortisatsioonikulu -175 303 -175 303
31.12.2008
Soetusmaksumus 2978 487 2978 487
Akumuleeritud kulum -2 249 043 -2 249 043
Jaakmaksumus 729 444 729 444
Ostud ja parendused 315341 315341
Amortisatsioonikulu -217 183 -217 183
31.12.2009
Soetusmaksumus 3293 828 3293 828
Akumuleeritud kulum -2 466 226 -2 466 226
Jaakmaksumus 827 602 827 602
Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Vélad tarnijatele 6 046 248
Vélad toovotjatele 37875 35998
Maksuvdlad 187 233 140 540
Muud vodlad 636 616 553 233
Saadud ettemaksed 5875 0
Kokku vdlad ja ettemaksed 873 645 730019

14
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Lisa 12 Aktsiakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Aktsiakapital 87 900 000 87 900 000
Aktsiate arv (tk) 8 790 000 8 790 000
Aktsiate nimivaartus (kroonides) 10 10

EttevGtte potentsiaal ne tul umaksu kohustus

AS | f Kinnisvarahal duse jaotamata kasum sei suga 31.12.2009 noodustas 20 774 419 krooni (31.12.2008. a.
671 128 krooni). Mksi maal ne vdi malik tul unmaksukohustuse sunmma, ms vdi b kaasneda kogu j aotanata
kasum val j amaksm sel divi dendi dena on 4 362 628 krooni (2008.a. 3 710 937 krooni), seega

net odi vi dendi dena ol eks vdi malik véalja maksta 16 411 791 krooni (2008 a. 13 960 191krooni).

Maksi maal se vdi mal i ku tul umaksukohustuse arvestam sel on | &htutud eel dusest, et jaotatavate

net odi vi dendi de ja 2009. aasta kasum aruandes kaj astatava divi dendi de tul umaksu kul u sunma ei v®oi

Ul et ada j aotuskdl bl i kku kasumt seisuga 31.12.2009.

Lisa 13 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Maksuvdlg Maksuvolg
Kaibemaks 134 127 94 942
Uksikisiku tulumaks 16 053 15 015
Erisoodustuse tulumaks 1488 528
Sotsiaalmaks 32611 29110
Kohustuslik kogumispension 240 360
Tootuskindlustusmaksed 2714 585
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 187 233 140 540

Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevotja
If P&C Insurance AS

nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase Eesti
emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub

- Sampo plc
emaettevotja
Riik, kus kontserni emaettevdtja on

Soome

registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
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Aktsiaselts If Kinnisvarahaldus 2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 31.12.2008
Nouded Nouded
Emaettevotja 276 673 303 486
2009 2008
Tulud Kulud Tulud Kulud
Emaettevotja 10 867 396 5189 12 238 776 6 506

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2009 2008
Arvestatud tasu 176 875 0
Lisa 15 Kasutusrent
(kroonides)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2009 2008 Lisanr
Kasutusrenditulu 13 320 278 14 818 037
Rendile antud varade bilansiline jadkmaksumus
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Kinnisvarainvesteeringud 79 420 907 81 439 565 9
Muud varad 827 602 729 444 10
Kokku 80 248 509 82 169 009

Sei suga 31.12.2009 ei ole mttekatkestatavaid rendil epinguid. Rendilepingute katkestamn se

etteteatanm se téhtaeg on kuni 3 kuud.
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Aruande digitaalallkirjad
Aktsiaselts If Kinnisvarahaldus (registrikood: 10283631) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEETER ROSTFELDT Juhatuse liige 07.04.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

If Kinnisvarahaldus AS aktsionéridele

Oleme auditeerinud kaasnevat If Kinnisvarahaldus AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2009 ning
eeltoodud kuupéeval I16ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande
koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamislike hinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega. Need standardid nbuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi l&abi
omandamaks pdhjendatud kindlustunde, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab lisatud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades 6iglaselt If Kinnisvarahaldus AS finantsseisundit seisuga
31. detsember 2009 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Ivar Kiigemagi
Ernst & Young Baltic AS
Réavala pst 4, 10143 Tallinn

Tiina Sdmer
Vandeaudiitor
15.04.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts If Kinnisvarahaldus (registrikood: 10283631) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR KIIGEMAGI Vandeaudiitor 15.04.2010

TIINA SOMER Vandeaudiitor 15.04.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 15 904 015

Aruandeaasta kasum (kahjum) 4 870 404

Kokku 20774 419
Jaotamine

Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine) 1038 721

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 16 735 698

jaotamist (katmist)

Kokku 20774 419



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Faks

Telefon

Sisu
peeter.rostfeldt@if.ee
+372 6671101

+372 6671100

Mudgitulu
(EEK)

13320278

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



