UHISLIISINGU AS
TALLINN

2002. A. MAJANDUSAASTA ARUANNE

Juriidiline aadress:

Ariregistri nr.
Telefon:
Faks:
Audiitor:

/L3
Kiitli Mendei

Tornimée 2

10145 Tallinn

10281767

372 6 657 910

372 6 657 987

AS PricewaterhouseCoopers



Cdlnma bouonakohos

B UHISLIISING et b

SEB Grupp SISSE TUTNUD
2002.a. majandusaasta aruanne o
Sisukord
FIRMA ANDMED ...t raseeeseermsssasasesesarasa e st e e s esess e ssa bbb ab s s s st s bs s e b abe b st st e e ettt aserenes 3
Uhisliisingu AS juhatuse ja ndukogu likkmete allkirjad 2002. majandusaasta aruandele .......... earasestenraanasnass cirgrene 3
TEGEVUSARUANNE ...t cetrtsasss s e stsssssse e besesresssssberasssssstassesebe e sa s nnbeb st ossabsnaren s s sseecmvmnans 4
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE ...cocviiiiicree e rsssastese e s e serssmssss s sssans essass s sssseencssessnssssssnen 6
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele............coovervrirresererirrrsns e st s aens 6
BHIANSS .. ..ecvrririsisieceere ittt ettt ee et eR R b b SAe SRR sa Rt e R AR s Rt eR e R sb LSRR ReReR e R 7
KASUMUAIIANNE........cveveeieiiiinrii s et it srras st betant vasseasasebierossessessasas e s e sessabebebassarersasesrestonebestsssaesansssans 9
RahavOOEUAE GIUANDIE ......c.ovviieeeeciititece ittt ettt es st s s e s e e e s s bt r et et st s st e s st s s s s nenane 10
Omakapitali MUUIUSTE BIUAINE ......oviiriirieeritiint e rrestsssesscsasaserasesareseserasssessesesesssasssmessssesesssstesssnsssssarassensatoss 11
Raamatupidamise aastaaruande HSAG ...........ccciiuerevrerieiiiimeeimrnssctces s rsn s e e rstsbsssesesesesesesessomsnesstsbasesseseses 12
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused .............ccconrurnnnnn. 12
Lisa 1 NOuded KHENtAEIE. .............oooreriereeceeeniinneeeereerstescaeacc et tsss e tssee et st eeese st st st ammememsmsn st e sereresne 14
Lisa 2 MAKSU ...ttt sttt vt v et er e s e e et seere s s et s e e r e R e e et e e en st vanasaneentan 15
Lisa 3 VAITA.....eeccircrveeneiic st sees s rrsesaesssseasasssesesestnmasansesarest renseasesassnss esseasssessnssmmntnssssensosnnsnenssnsssasssnsen 15
Lisa 4 Tiitarettevitete aktSiad JA 0580 ..ccccervcvererererrecivnisine s rsas e st sesss s sessssssereesensstesssesesrsensasesesens 15
Lisa 5 Sidusettevdtete aktsiad j3 0580 ......coviiiiincrrsiesesssenirer s essermrernss e s s s sase s sesesersssasssssnrasasasarass 16
Lisa 6 Materiaalne POIIVAIA ........cceveeneirererrsrererarersnessererertsissrssssnrssessessssessssssensssensssssessssasrasssssasssssssasss sesssassanses 17
Lisa 7 Pikaajalised vBIad........ocvveverereerneresininicssciss vt s s st eassasasssssssesesassnsesebevesssssesesantesesesssasstesassnsssnesnensase 17
Lisa 8 AKISIAKAPILAL........coovrreiriric e sseeetste bbb e bs s s s st s b sb st s e b s R ba b bbb e bttt eerr e s 17
Lisa 9 Intressi- ja teenustasutilud ........ooovmrmveiiiiinnii e s s essessssoseins 17
Lisa 10 Finantstulud ja —Kulud .......oooviiiiiiiriesceie i eceseneesse s rsceseseestssse s nres s sennssnssesesssessanensasssssssesssnns 18
L1158 11 KASUIUSTEML ..ot ccne e ssssenemareseeesse s e s aesas s et s i s s a s sase s entanme s e e s R s e ansnr e s enassantnnnnsprtarnseaseses 18
Lisa 12 Bilansivilised KORUSIUSEd ........cooceievrvriiiniieieeinenieimsesn st ssssssassetesntsssssssssssssssnsssssssssenias 18
Lisa 13 Tehingud Seotud 0SaPOOMEEE .....c.ccoceerirrriiir e eerecnrseseseae s e e bsbab s st st st st ssssssssssasssnsasersans 18
Lisa 14 Potentsiaalsed KORUSTUSE ...........ccoevrromerriiierriienneierenisste e reseesse s saressssnessassensasssnsssassereressssesssensananes 19
Lisa 15 Bilansipfevajirgsed SUNAMUSEd .........c.ooeiiiieicecier i ssssssssss s se st sesessassasesssnsnsass 19
AUDIITORI JARELDUSOTSUS ......covvrrisrensscsessrassseresessssassssssssesssessasesssasssesissssssssssssesssesesssssmsasssessarsiasasssses 20

MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ARUANNE.........cccovitcircscvcnneneiennesseseenens 21




P OHISLISING

SEB Grupp
2002.a. majandusaasta aruanne
FIRMA ANDMED
Firma
Uhisliisingu AS
Tornimie 2
10145 Tallinn

Registrikood: 10281767
Telefon: 372 6657 910

Faks: 372 6657 987
Tegevusalad: liising, faktooring

Audiitor

AS PricewaterhouseCoopers

Ohisliisingu AS juhatuse ja ndukogu liikmete allkirjad 2002.
majandusaasta aruandele

Uhisliisingu AS 2002, majandusaasta aruande, mis on Kinnitatud aktsion#ride ildkoosoleku poolt
iine A0.0k.C2.........

Cilbe

.............

—~="Juhatuse esimeés / Noukogu esimees
Mart Altvee Andrus Kimber
Juhatuse lilge Noukogu liige
Ove Muuk o Suurkask

Noukogirtitge ~~
Lembit Kitter

Noukogu liige
Ain Hanschmi

OddbjSn Aamlid




UHISLIISING T
SEB Grupp SISSE TUENUTD

2002.2. majandusaasta aruanne

= it
N ‘1[-) |IJ \

TEGEVUSARUANNE e e e

Uhisliisingu AS teenis rekordkasumi

Uhisliisingu AS teenis 2002. aastal puhaskasumit 99 miljonit krooni .

2002 aasta algusest on Uhisliisingu AS-i varad kasvanud 50 protsenti 4 miljardi kroonini. Intressi teenivad varad
on aastaga kasvanud 30 protsenti. Kiire portfellikasvu juures on jitkuvalt paranenud ka varade struktuur, 2002
aasta Idpu seisuga moodustasid tuluteenivad aktivad enam kui 92% ettevdtte bilansimahust.

Kiire kasvu juures paranesid ka kéik efektiivsusniiitajad

Tegevuskulu/tulu suhe oli Uhisliisingu AS-il 2002 aastal 27 protsenti ja 2001 aastal 29 protsenti. Tegevuskasum
todtaja kohta kasvas Uhisliisingu AS-il 10%. Liising ja faktooringportfell tootaja kohta kasvas 51 miljoni
kroonini,

Liisingportfell iiletas 3 miljardit krooni

2002. aastal sdlmis Uhisliisingu AS kokku {ile 6800 uue liisinglepingu kogumahus 2,35 miljardit krooni, mis on
60% rohkem kui eelmisel aastal. Sellise mitiigimahu tulemusena kasvas Uhisliisingu AS liisingportfell poole
virra, ulatudes 2,9 miljardi kroonini. 2001, aasta 18pus oli liisingportfell 1,9 miljardit krooni.

Uusmiiligi mahust kdige suurema osa moodustab autoliising, mille kasv eelneva aastaga vOrreldes on 44,6
protsenti. Uutest lepingutest teisel kohal on koduliising, mille maht kasvas aastaga rohkem kui koim korda,
jérgneb masinate ja seadmete liising ja kommertssdidukite liising,

Portfelli struktuuris toimunud muudatustest vadrib enim tihelepanu koduliisingu osakaalu kasv 9 protsendilt 15
protsendile. Autoliisingu osakaal portfellist moodustab 28 protsenti ning masinate ja seadmete osakaal kasvas 21
protsendini

Uhisliising kasvatas oma liisingportfelli turuosa 2 protsendipunkti vdrra saavutades 18,5 protsendilise turuosa.

Faktooringportfell kasvas konkurentidest kiiremini

Faktooringportfell kasvas aastaga 57,6%, moodustades 908 miljonit krooni. Faktooringportfellis kasvas oluliselt
riigi- ja omavalitsusorganitega seotud asutuste ja ettevdtetega sélmitud lepingute osakaal, samas suurenes ka
t8Ostusettevotete osakaal. Viimase kasvule aitas oluliselt kaasa ka regressivaba krediidikindlustusega
faktooringtoote kasutuselevtt 2002. aasta mértsis. Kuna kindlustus laieneb ka vilisfirmadest maksjatele , on see
eriti elavdanud eksportfaktooringu kasutamist. Krediidikindlustusega faktooring pakub senisest paremaid
voimalusi nii kodumaal kui vilisriikides asuvate ostjatega seotud makseriskide maandamiseks ning v{iimaldab
samal ajal paindlikult lahendada ka kdibevahendite finantseerimise probleemi.

Eesti faktooringturu koondportfell, Liisingtthingute liidu andmetel, kasvas aastaga 40,8% ulatudes aasta 18puks

2,3 miljardi kroonini, Uhisliisingl_l_ faktooringportfelli turuosa kasvas aastaga 34 protsendilt 38 protsendile.
Seejuures ekspordifaktoroingus on Uhisliisingu turuosa 2002 aasta 13pu seisuga 49%.

Tootearendus tegi klienditeeninduse palju kiiremaks

2001 aastal vdtsime oma eesmargiks tulla mitmete protsessidega kliendile l4hemale ja muuta Uhisliisingu tooted
kliendile mugavaks ja kergesti kittesaadavaks. 2002 aastal jitkasime seda suunda.
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40% koikidest uute autode liisinglepingutest sélmitakse libi nternetlpﬁhlse Uhiselt

Autoliisingu )
2001 aastal toodi turule Uhiselt Autoliising, kus klient saab s8lmida liisinglepingu otse autemiitlja juures, ilma et

klient peaks Uhisliisingu kontorisse tulema . See vdimalus on leidnud laialdast kasutust ja 2002 aastal on selle
kasutus kasvanud 50%.

Uhiselt autoliising pakub ainukesena Eestis kuni viieaastast kaskokindlustust,

Alates maikuust pakub Uhisliising auto soetanud klientidele v@imalust fikseerida ostu hetkel oma auto
kindlustustingimused ning s&lmida nendel tingimustel kaskokindlustusleping kogu liisingpericodiks.

Sel moel kuni viieks aastaks sdlmitud kindlustuslepingu maksed jagatakse koos rendimaksetega igakuiselt
tasutavateks osadeks, kusjuures soodsa kindiustustariifi jirgi arvutatud maksetele ei lisandu ajatamise eest mingit
intressi. Garanteeritud tingimustega mitmeaastase kaskokindlustuse saab sdlmida koos liisinglepinguga otse
automiiiija juures, aga ka Eesti Uhispanga ja Uhisliisingu kontorites.

Kogu liisingperioodiks sdlmitav kaskokindlustus vabastab autoostja kindlustuse vormistamisel muredest, kus
klient peab iga aasta jilgima poliisi kehtivust ning seda vajadusel pikendama. Klient v8ib olla kindel, et tema
soidukil on kehtiv kindlustuskate, mis ei aegu seni, kuni on jSus tema liisingleping.

2002 aasta 18puks kasutas seda vdimalust ille 40% uutest klientidest, kes s&lmisid autoliisingu lepingu koos kuni
viieaastase kindlustuslepinguga.

Uhisliisingu leiab ka internetipangast

Jitkuvalt on arendatud Uhisliisingu klientidele mdeldud U- Neti funktsionaalsust. U- Neti liisinglepingute
meniliidest leiavad kliendid alati virske info oma liisinglepingute kohta. U-Netis on info liisingu andmete,
igakuisete tiisingmaksete, lepingu hetke jéikvatrtuse ning liisingobjektiga seotud kindlustuse kohta.

Postitatavate paberarvete asemel voib endale tellida U- Neti e-arve v8i e-postiga saabuva arve. Kdikide
liisingmaksete tasumiseks on kasulik sdlmida tasuta otsekorraldusleping.

2002 aasta augustist kaivitus Eesti Uhispangas #riklientidele suunatud uus internetipank U- Net Business. Selles
keskkonnas on lisaks eelpool kirjeldatud liisinglepingutele lihtne ja mugav jidlgida ka sSlmitud
faktooringlepinguid. U- Net Business vdimaldab kliendil reaalajas juurdepifisu faktooringlepingute esmasele
infole, mis puudutab lepingutingimusi ja loovutatud arveid. Jélgida on vdimalik ostjate 15ikes lackumata arveid,

vaba limiidi summat ning v&las olevaid arveid.
Oma eesmirgiks oleme seadnud pidevalt kiittesaadava info mahtu ning detailsust suurendada, et klientidel oleks

voimalik vajalikku infot jdlgida lihtsalt ja mugavalt.

Toodete kasutusmugavuse ja klienditeeninduse kvaliteedi pidev parandamine moodustab jatkuvalt Uhislisiingu
AS- i tegevusstrateegia ihe alustaladest.

2002. aasta tddtasud (ei sisalda puhkusetasu kohustust ja sotsiaalmaksu).

/EEK/

Keskmine tdotajate arv 74

Todtajate td6tasu ldsumma 14,826,484
s.h juhatuse liikmete tasud 3,129,974
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 19 toodud Uhisliisingu AS 2002.a. raamatupidamise aastaaruande

koostamise digsust ja tdielikkust,

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamnisel rakendatud pShimétted, arvestusmeetodid ja hindamisalused on

kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;

2. raamatupidamise aastaarvanne kajastab ettevdtte finantsseisundit ja majandustulemust digesti ja diglaselt;

3. Uhisliisingu AS on jétkuvalt tegutsev ettevte.

Juhatuse esimees /
Mart Altvee

T et

Juhatuse liige
Ove Muuk

Tallinn, 27. mai 2003
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Cabing

Bilanss
BEK/ e e “
AKTIVA 31.12.02 31.12.01 Lisad

Kiiibevara
Raha ja pangakontod 4,038,808 6,109417 13
Nduded ostjate vastu 81,889,422 58,196,229 1,13
Mitmesugused nduded 1,645,765,795 1,115,461,593 1,13

- liisingportfellinduded 837.453,764 602,903,358

- faktooringnduded 596,077,059 423,116,337

- laenud 41,846,366 292,888

- lacnud tiitar- ja sidusettevotetele 46,727,015 37,736,622

- muud néuded 123,661,591 51,412,388
Viitlaekumised 186,442 4,704,098 1,13

- intressid 186,442 4,704,098
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 6,821,938 15,049,109

- maksude ettemaksed ja tagasinduded 6,557,567 14,833,125 2

- muud ettemakstud tulevaste perioodide kuiud 264,371 215,984
Varud 228,578,956 198,569,155 3

- kaubad miitigiks 14,202,772 12,509,704

- etternaksed hankijatele 214,376,184 186,059,451
Kiiibevara kokku 1,967,281,361 1,398,089,601
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 2,379,504,926 1,478,473,368

- liisingportfellinduded 1,984,378,518 1,229,459,779 1

- faktooringnduded 306,756,599 162,085,738 |

- laenud tiitar- ja sidusctevitetele 60,004,777 71,560,798 1

- muud nduded 9,952,256 7,864,093

- investeering tlitarctievdietesse 17,254,571 6,301,215 4,13

- investeering sidusettevitetesse 1,158,205 1,201,745 5
Materiaalne pohivara 451,654 515983 6

- Uhisliisingu kasutuses olevad varad 2,942,937 2,793,223
{soetusmaksumuses)

- akumuleeritud pdhivara kulum (miinus} -2,491,283 -2,277,240
P&hivara kokku 2,379,956,580 1,478,989,351

AKTIVA KOKKU 4,347,237,941 2,877,078,952
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Pallinna Linnakoht
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SISSE TULNLUT

JoeoUbe g
3L12.02 31.12.01 Lisad
PASSIVA

Kohustused
Lihiajalised kohustused s
Vlakohustused 20,740,413 67,108,153 7

- pangalaenud 0 41,040,154

- muud laenud 20,587,458 18,661,612

- v@lakirjad 152,955 7,406,387
Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest 76,494,573 63,785,425
V&lad hankijatele 3,397,392 21,605,612

- liihiajalised volad 2,528,403 12,171,558

- vekslivolad 868,989 9,434,054 7
Mitmesugused vélad 2,578,029,510 983,011,690

- vOlad emaetteviitiele 2,528,244,727 939,739,305 7,13

- faktooringu j4igisummad 46,222,198 37,483,070

- rmuud 3,562,585 5,789,315
Maksuvilad 777,201 600,715 2
Viitvolad 11,673,339 12,495,553

- vhlad t86vtjatcle 4,873,892 4,665,566

- intressivdlad 6,500,265 7,539.871 13

- muud viitvalad 299,182 290,116
Liihiajalised kohustused kokku 2,691,112,428 1,148,607,148
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused 35,926,310 24,739,083 7

- muud laenud 35,926,310 24,586,128

- vdlakirjad 0 152,955
Muud pikaajalised vdlad 1,423,709,283 1,606,264,270 7

- hankijatele tasumata vekslivalad 0 868,990

- vdlad emaettevittele 1,423,709,283 1,605,395,280 7,13
Pikaajalised kohustased kokku 1,459,635,593 1,631,003,353
Kohustused kokku 4,150,748,021 2,779,610,501
Omakapital
Aktsiakapital nimiva#rtuses 60,001,000 60,001,000 8
Kohustusfik reservkapital 5,000,100 5,000,100
Eelmiste peripodide jaotamata kasunvkahjum 32,467,351 -25,957,962
Aruandeaasta kasum 99,021,469 58,425,313
Omakapital kokku 196,489,920 97,468,451

PASSIVA KOKKU 4,347,237.941 2,877.078,952
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Kasumiaruanne
/EEK/

2002 2001 Lisad
Intressi- ja teenustasutulud
Intressitulud 289957538 220,846,938 9,13
Teenustasude tulud 37,849,190 30,554,191 9,13
Intressi- ja teenustasutulud kokku 327,806,728 251,401,129
Intressi- ja teenustasukulud
Intressikulud -175,016,666 -131,568,209 13
Teenustasude kulud -2,543,844 -2,329425 13
Intressi- ja teenustasukulud kokku -177,560,510  -133,897,634
Brutokasum 150,246,218 117,503,495
Uldhalduskulud
Tegevuskulud 22,590,183 -17,375,303 13
To8jdukulud -20,273,221 -19,123,242
Kulum -260,423 413,327 6
Uldhalduskulud kokku -43,123,827 -36,911,872
Allahindlus -26,291,066 -34,681,044
Tagatisvarade miitigi kahjum -1,231,007 -1,878,013
Muud édritulud 9,081,335 13,691,704 13
Muud 4rikulud -153,285 -556,858
Viilisvaluutatehingutest kursivahe kahjumid 533,549 -632,786
Arikasum 87,994,819 56,534,626
Finantstulud 11,070,190 3,795,388 10,13
Finantskulud 43,540 -1,904,701 10
Aruandeaasta puhaskasum 99,021,469 58,425,313
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Rahavoogude aruanne
/EEK/

2002 2001
Aritegevus
Perioodi puhaskasum 99,021,469 58,425,313
Intressitulud -289,957,538  -220,846,938
Intressikulud 175,016,666 131,568,209
Kasum kapitaliosalusest -10,953,356 -3,730,720 4,10
Kahjum kapitaliosalusest 43 540 1,904,701 4,5,10
Péhivara kulum 260,423 413,327 6
Kasum phivara milligist -3,390 -365,313
Korrigeerimised kokku -125,593,655 -91,056,734
Saadud intressid 289,832,990 224,002,144
Makstud intressid -176,056,272  -138,063,751
Liisingportfelli muutus -989,469,145  -576,363,121
Faktooringportfelli muutus -317,631,583  -260,793,304
Laenuportfelli muutus -38,987,850 -10,270,030
Muude varade muutus -115,170,985 -7,205,299
Lihiajaliste kohustuste muutus 9,972,269 12,358,173
Kokku iiritegevuse rahakiiive -1,364,082,762  -788,966,609
Investeerimine
Materiaalse pShivara soetamine -196,094 -39478 6
Materiaalse pdhivara miiik 3,390 450,538
Investeeringud tiltarettevdtetesse 0 -3,300,000 4
Kokku investeerimise rahakiive -192,704 -2,888,940
Finantseerimine
Finantseeringute kaasamine 91393347680 3,805,374 ,465
Finantseeringute tagasimaksed -8,031,142,823 -3,026,939,891
Kokku finantseerimise rahakiiive 1,362,204,857 778,434,574
Raha kogumuutus -2,070,609 -13,420,975
Raha ja pangakontod aasta algul 6,109,417 19,530,392
Raha ja pangakontod aasta 16pul 4,038,808 6,109,417
10 —- -
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Omakapitali muutuste aruanne
/EEK/ a
Aktsia- Kohustustik Eelmiste Arnandeaasta Omakapital
kapital reserv- perioodide  kasum/kahjum.  _ kokkw .. . .
kapital jaotamata
kasunvkahjum
31.12.2000 60,001,000 5,000,100 -11,396,852 -14,561,110 39,043,138
2000.a. kahjumi suunamine eelmiste 0 0 -14,561,110 14,561,110 0
perioodide arvele
Arvandeaasta kasum 0 0 0 58,425,313 58,425,313
31.12.2001 60,001,000 5,000,100 -25,957,962 58,425,313 97,468,451
2001 .a. kasumi suunarmine e¢lmiste 0 0 58,425313 -58,425313 0
pericodide arvele
Aruandeaasta kasum 0 0 1] 99,021,469 99,021,469
31.12.2002 60,001,000 5,000,100 32,467,351 99,021,469 196,489,920
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

Chisliisingu AS 2002. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga ja kasutades soctusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimdtetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pahinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
vastavasisulistes midrustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud
juhendid.

Uhisliisingu AS kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas nr.2 toodud
kasurmniaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaske

(va. arvelduskrediit).

Nouded klientidele

Kapitalirendinduete hulka kuuluvad kapitalirendid, tarbijafakteoringud ning jérelmaksutehingud. Kapitalirendi-
tehinguks loetakse pikaajalist renditehingut, mille korral k&ik olulised vara kasutamisest tulenevad riskid ja
digused ldhevad liisingfirmalt rentnikule iile koheselt ning rentnik ei saa rendilepingut i5petada ilma t4iendavaid
viljamakseid tegemata. Vara juriidiline omandidigus laheb kliendile tle rendipericodi 13ppedes.
Kapitalirendilepinguist tulenevaid ndudeid kajastatakse nende liisingmaksete ajaldatud vairtuses, millest on
lahutatud klientide ettemaksed, nduete pShiosa tagasimaksed ja ebatdendoliselt lackuvate nfiucte osa. Ndue
kliendi vastu tekib alates lepingujdrgse vara kliendile illeandmise hetkest. Tehingute puhul, mille osas lepingu
objektiks olev vara ¢i ole veel tarnimisaja pikkuse 1dttu kohale joudnud ja lile antud, kajastatakse nende lepingute
osas rentnikelt laeckunud summad bilansis passivas real “ostjate ettemaksed.” Intressitulud arvestatakse kogu
lepinguperioodi jooksul lineaarselt lihtudes intressim##rast ja tasumata pShiosa jhdgist.

Faktooringtehinguteks loetakse finantseerimistehinguid, mille korral liisingfirma finantseerib oma
koostdOpartnereist militjaid nende varaliste ndudediguste omandamise kaudu. Liisingfirma soetab mitjalt ndude
tulevikus ostja poolt ostu-miitigi lepingute alusel tasumisele kuuluvate summade osas. Faktooringtehinguid on nii
regressidigusega kui regressidiguseta. Regressidiguse puhul v8ib liisingfirma tasumata ndude miitijale osaliselt
v&i tiielikult tagasi muiilia.

Faktooringvolgnevusi kajastatakse nende soetusmaksumuses, millest on lahutatud klientide ettemaksed, nBuete
pGhiosa tagasimaksed ja ebatdeniioliselt laekuvate nduete osa. NGue ostja vastu tekib ostu-miiligi lepingu
faktoorimise ehk ndude soetamise hetkest. Intressiarvestust peetakse tekkepOhiselt, periodiseeritult.

Bilansis on nduded jagatud lithi- (laekumisaeg alla | aasta) ja pikaajalisteks (lackumisega file 1 aasta) ndueteks.

Nouete hindamise pdhimdtted

Nouete hindamise aluseks on lepingus fikseeritud kohustuste tiitmise Sigeaegsus, liisingobjekti ja (olemasolul)
lisatagatise eeldatav turuhind, liising- v&i faktooringkliendi majanduslik seisund ning kliendi usaldusvédrsus.
Eeldatavate kahjumite katteks on moodustatud eelpool nimetatud spetsiifikast lihtudes individuaalsed
allahindlused. Lootusetud nduded on bilansist vilja kantud ja niidatakse kasumiaruande real “allahindlused”.

Varude arvestamise pshimdtted

Kaupadena arvestatakse klientidelt tagasi saadud objekte (vdetakse raamatupidamises arvele tagasisaamise
kuup#eva jirgse jitkviartusega). Klientidelt tagasisaadud objektidele on tehtud allahindlus juhul, kui objekti
eeldatav miitigihind on madalam objekti jiskvasrtusest ning raamatupidamise aastaaruandes kajastatakse varud
allahinnatud v#irtuses. Iga objekti lilkumise kohta peetakse eraldi arvestust. /_\
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Investeeringud tiitar- ja sidusettevStetesse
Tutar- ja sidusettevdtete aktsiad on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodil, mille kohaselt
alginvesteeringut on korrigeeritud titar- ja sidusettevdtte kasumi/kahjumiga ning lackunud dividendidega.. .
Uhisliisingu Grupi moodustavad seisuga 31.12.2002 emaettevdte Uhisliisingu AS ning tiitarettevdtted HF
Liisingu AS (Eestis), Rentacar AS (Eestis), Union Kindlustuskonsultatsioonid AS (Eestis). Tltarettevitteks
loetakse ettevdtieid, mille aktsiakapitalist vdi aktsiondride h##ledigusest kuulub rohkem kui 50% Uhisliisingu
AS-le.
Sidusettevtteks on AS Eesti Liisingukeskus, mille aktsiakapitalist 1/3 kuulub Uhisliisingu AS-le.

Pdhivara

Pghivarana on bilansis kajastatud dle 15,000 kroonise maksumusega pika kasutuseaga varad (lile 1 aasta). Varad
mille kasulik tétiga on tile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 15,000 krooni, kantakse soetamisel 100%-
liselt kulusse. Varasid amortiseeritakse lineaarsel meetodil. Ehitisi amortiseeritakse 5% aastas ning muu
materiaalse pdhivara kohta on kehtestatud amertisatsiooninormid 10-30% aastas vastavalt nende eeldatavale
kasutuseale,

Puhkusetasude kohustus

Puhkusetasude kohustuse katteks eraldati todandja v8lgnevus tbévdtjate ees viiljamaksmata puhkusetasude osas
koos sellele lisanduva maksukohustusega. Puhkusetasude kohustus kajastub bilansis lithiajalise kohustusena real
viitvblad.

Ettevétte tulumaks

Kuni 31. detsember 2002 maksustati vastavalt tulumaksuseadusele (jéustus !. jaanuaril 2000) ettevdtte poolt
residendist fuusilistele isikutele ja mitteresidentidele viljamakstavaid dividende (26/74 netodividendina
viljamakstud summalt), Vastavalt alates 1. jaanuarist 2003 kehtima hakanud seadusemuudatusele maksustatakse
tulumaksuga ettevtte poolt viljamakstavaid dividende olenemata dividendide saajast. Maksum#sir on 26/74
netodividendina vdljamakstud summait.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vgiks
kaasneda dividendide viljamaksmisega, on 4ra toodud lisas 2.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastati “Eelmiste perioodide jaotamata kasumi” vihendamisena
dividendide viljakuulutamise hetkel kuni 31.12.02 vilja makstud dividendide osas. Alates 1. jaanuarist 2003
viljakuulutatavate dividendide osas hakatakse vastavalt kehtima hakkavale seadusemuudatusele dividendide
tulumaksu kajastama dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pAeval ametlikult kehtinud

Eesti Panga valuutakursid. Vlisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2002 on timber hinnatud
Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Tulu arvestamise péhimdtted
Lepingutasud kajastatakse tuluna lepingu sdlmimise momendil. Intressitulud ja muud tulud kajastatakse

tekkepthiselt

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2002 ja aruande koostamispieva vahemikul, kuid on sectud aruandeperioodil
vii varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
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Lisa 1 Nouded klientidele

31.12.02 3L12.01

Nouded ostjate vasty 81.889422 58,196,229
- ostjatelt lackumata arved 84,326,161 61,949,497

- allahindlus -2,436,739 -3,753,268
Liisingportfellinduded 837.453.764 602,903,358
- liisingnduded 877,044,133 637,673,115

- allahindlus -39,590,369  -34,769,757
Faktooringnduded 596.077,059  423.116.337
- tavafaktooring 601,854,548 417,452,599
- allahindlus -8,820,629 -5,101,775
- tarbijafaktooring 4,284,766 11,681,305
- allahindlus -1,241,626 -915,792
Laenuynduded 41,846,366 292 888
- laenud 42,630,367 1,266,085
- allahindlus -784,001 -973,197
Lacnunduded tiitar- ja siduscitevitetele 46,727,015  37.736.622
- laenud 47,840,992 40,623,057
- allahindlus -1,113,977 -2,886,435
Muud nduded 123,661,591 51,412 388
- muud nduded 135,398,882 67,282,342
- allahindlus -11,737,291 -15,869,954
Viitlackumised 186.442 4,704,098
- intressid 1,048,323 4,852,174

- allahindlus -861,881 -148,076
Kokku liihiajalised nduded 1,727,841,659 1,178,361,920
Liisingportfellinduded 1984378518 1,229.459.779
Faktooringnduded 306,756,599  162,085.738
- tavafaktooring 306,533,582 158,919,017
- tarbijafaktooring 223,017 3,166,721
L - ja si 1 60,004,777 71,560,798
Muud nguded 9.952,256 7.864,093
Kokku pikaajalised nduded 2,361,092,150 1,470,970,408
Nouded kokku 4,088,933,809 2,649.332,328
Liisingportfellinbuded 31.12.02 31.12.01
Brutoinvesteering 3,313,096,156 2,178,676,239
Kapitalirent 2,810,657,731 1,848,884,108
Jirelmaks 502,438,425 329,792,131
Netoinvesteering 2,861,422,651 1,867,132,894
Kapitalirent 2,454,810,134 1,600,944,963
- kuni 1 aasta 790,261,675 566,081,922
- 1-5 aastat 1,529,045,172 985,449 809
- Gle 5 aasta 135,503,287 49,413,232
Jrelmaks 406,612,517 266,187,931
- kuni | aasta 86,782,458 71,591,193
- 1-5 aastat 181,829,555 141,357,891
- {ile 5 aasta 138,000,504 53,238,847
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Lisa 2 Maksud
31.12.02 31.12.02 31.12.01 31.12.01
Ettemaks Maksuvidlg Ettemaks Maksuvilg
Kaibemaks 6,557,567 0 14,833,125 0
Ettevotte tulumaks 0 0 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 266,514 0 236,505
Erisoodustuste tulumaks 0 66,936 0 21,669
Sotsiaalmaks 0 410,081 0 342,541
Kogumispensionimaks 0 19,627 0 0
Todtuskindlustusmaks 0 14,043 0 0
Kokku 6,557,567 771,201 14,833,125 600,715

EttevBtie jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2002 moodustas 131,488,820 (2001: 32,467,351) krooni.
Maksimaalne v@imalik tulumaksukohustuse summa, mis v&iks kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena, on 34,187,093 (2001: 8,441,511) krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta
vihemalt 97,301,727 (2001: 24,025,840) krooni.

Lisa 3 Varud

31.12.02 31.12.01
Kaubad mtiiigiks 15,315,849 15,148,891
Ettemnaksed hankijatele 214,376,184 186,059,451
Varude allahindlus -1,113,077 -2,639,187
Kokku varud 228,578,956 198,569,155
Varude allahindluse kulu aasta jooksul -871,200 -700,114
Varude allahindlus on tehtud liising ndude jiigi ja vara turuhinna erinevusele.
Lisa 4 Tiitarettevotete aktsiad ja osad

HF Rentacar Union Kokku
Liisingu AS Kindlustus-
AS konsultatsioonid
AS

Aktsiate arv aasta alguses (tk.) 400 210,000 100
Aktsiate arv aasts 1dpus (tk.) 400 210,000 100
Osalus % aasta [Gpus / (alguses) 100/ (100)| 100/ (100) 100 / {100)
Soetusmaksumus aasta alguses 500,000 3,300,000 1,000,000 4,800,000
Turuhind aasta alguses Ei ole bdrsil noteeritud
Bilansiline maksumus aasta alguses 0 1,570,495 4,730,720 6,301,215
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum 0 4,280,134 6,673,222 10,953,356
Bilansiline maksumus aasta lépus 0 5,850,629 11,403,942 17,254,571
Turuhind aasta 13pus Ei ole bbrsil noteeritud
Soetusmaksumus aasta 13pus 500,000]  3,300,000] 1,000,000 4,800,000
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Titarettevbtete omakapital seisuga 31.12.2002
HF Rentacar Union
Liisingu AS Kindlustus
AS -
konsultatsi
oonid AS
Aktsiakapital 400,000 2,100,000 1,000,000
Aazio 12,700,000 3,200,000 0
K ohustusiik reservkapital 30,000 0 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum /kahjum | -16,016,435  -3,729,505 3,730,720
Aruandeaasta kasum 3,287,350 4,280,134 6,673,222
{Omakapital kokku 400,915 5,850,629 11,403,942
|!nvesteerija osa omakapitalist 400,915 5,850,629 11,403,942

Lisa 5 Sidusettevdtete aktsiad ja osad

AS Eesti Liisingu-
keskus

Aktsiate arv aasta alguses (tk.) 1
Aktsiate arv aasta Idpus (tk.) 1
Osalus % aasta [3pus / (alguses) 33.3/(33.3)
Seetusmaksumus aasta alguses 400,000
Turuhind aasta alguses Ei ole brsil

noteeritud
Bilansiline maksumus agsta alguses 1,201,745
Aruandeaasta kapitaliosaluse kahjum -43,540
Bilansiline maksumus aasta lopus 1,158,205
Turuhind aasta 15pus Ei ole btrsil

noteeritud
Soetusmaksumus aasta l3pus 400,000

Sidusettevdtte omakapital seisuga 31.12.2002

AS Eesti Liisingu-
keskus
Aktsiakapital 1,200,000
Kohustuslik reservkapital 120,000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2,285,236
Aruandeaasta kahjum -130,620
Omakapital kokku 3,474,616
Investeerija osa omakapitalist 1,158,205
s
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Lisa 6 Materiaalne pohivara

Materiaalne
pShivara
(muu
pohivarad) s
Soetusmaksumus
31.12.01 2,793,223
Soetamine 196,094
Miifik ja mahakandmine 46,380
31.12.02 2,942,937
Akumuleeritud kulum
31.12.01 -2,277,240
Arvestatud kulum -260,423
Miitidud ja mahakantud péhivara kulum 46,330
31.12.02 -2,491,283
Jillkmaksumus
31.12.01 515,983
31.12.02 451,654
Lisa 7 Pikaajalised vélad
Finantseerimise tiiiip Intressimiiéir  Jhik 31.12.02 s.h. lithi- s.h. pika- Loplik tagastamise
ajaline ajaline Kuupiiev
Kohustused emaetteviticle alates 2.0% 3,951,954,010 2,528,244,727 1,423,709,283 2003-2027
Muud laenud alates 3.4% 56,513,768 20,587,458 35,926,310 2003-2007
Volakirjad alates 5.5% 152,955 152,955 0 19.05.03
Vekslid hankijatele alates 6.0% 868,989 868,989 0 01.12.03
Kokkn 4,009,489,722 2,549,854,129 1,459,635,593

Lisa 8 Aktsiakapital

Aktsiakapital 8ldsummas 60,001,000 krooni jaguneb 60,001 lihtaktsiaks nimiviiirtusega 1,000 krooni. Pohikirja kohaselt
maksimaalselt lubatud lihtaktsiate arv on 200,000 ning viljastatud on 60,001 lihtaktsiat.

Lisa 9 Intressi- ja teenustasutulud

Tegevusalade ldikes 2002 2001
Liisingu intress 219,657,062 168,903,336
Faktooringu intress 56,129,900 42,557,873
Laenude ja muu intress 14,170,576 9,385,729
Kokkn intressitulu 289,957,538 220,846,938
Liisingu lepingutasud 22,770,468 16,337,793
Faktooringi lepingu- ja kisitlustasud 9,389,835 9,868,889
Muud teenustasud 5,688,887 4,347,509
Kokku teenustasutulud 37,849,190 30,554,191
Kokku #ritulud 327,806,728 251,401,129
Geograafiliste piirkondade Idikes 2002 2001
Eesti 324,837,860 250,889,084
Muud 2,968,868 512,045

Kokku Hritulud 327,806,728 251,401,129 /’—\
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Lisa 10 Finantstulud ja —kulud

2002 2001
Finantstulud tiitarettevitete aktsiatelt ja osadelt 10,953,356 3,730,720
Muud intressi- ja finantstulud 116,834 64,668 - oo s T
Kokku finantstulud 11,070,190 3,795,388
Finantskulud tlitarettevdtete aktsiatelt ja osadelt (] 1,729,505
Finantskulud sidusettevtete aktsiatelt ja osadelt 43,540 175,196
Kokkn finantskulud 43,540 1,904,701
Lisa 11 Kasutusrent
31.12.02 31.12.01
Tasutud kasutusrendimaksed 4,699,677 4,095,022

Kasutusrendimakseid tasuti 2002.a. ruumide ja sSiduautode rendi eest,

Lisa 12 Bilansiviilised kohustused

Faktooringu kasutarnata limiit

Lisa 13 Tehingud seotud osapooltega

Bilansikirjed

Arveldusarved emaettevdties
Titarettevoteteli lackumata arved
Emaettevottelt lackumata arved
Liisingportfellinduded tltarettevitetele
Liisingportfellinduded emaettevdttele
Laenud tiltarettevotetele
Tutarettevotete laenude provisjon
Muud nduded titarettevdtetele
Viitlackumised titarettevitetelt
Viitlackumised emaettevattelt
Investeering titarettevtetesse

Volad tiitarettevotetele

Vilad emaetteviticle
s.h. hankijatele tasumata arved
s.h. intressivolad
s.h. luhiajalised vdlakohustused
s.h. muug volad
s.h. pikaajalised vdlakchustused

Kasumiaruande Kirjed
Intressitulu tiitarettevotetelt
Intressitulu emaettevottelt
Teenustasud tiltaretievdteteit
Tecnustasud emaettevottelt
Intressikulu titarettevittele
Intressikulu emacttevdticle
Teenustasud emaettevattele
Tegevuskulud emaettevittele
Muud #ritulud emaettevitielt
Muud intressi- ja finantstulud emaetievttelt

31.12.02
282,200,645

31.12.02
4,038,808
358,442

0

742,730
19,495,893
103,592,567
1,113,977
72,447 454
143,054
8,011
17,254,571

2,302,142
3,958,387,184
14,000
6,398,286
2,528,244,727
34,888
1,423,709,283

2002
8,122,319
1,460,399

774,178
76,340

0
171,338,773
995,287
576,614

0

115,335
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31.12.01
286,947,095

31.12.01
5,768,076
198,918
21,790
512,749
18,933,702
104,241,650
2,886,435
3,130,293
44,485
11,048
6,301,215

1,755,404
2,551,214,908
67,234
6,041,036
939,739,305
39,287
1,605,395,280

2001
4,341,106
1,637,573

58,000
19,288
81,877
118,838,302
1,055,167
538,008

17
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*Tehingutes seotud osapooltega ei ole kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

Lisa 14 Potentsiaalsed kohustused

Ettevittel on seisuga 31.12.2002 jirgmised garantiilepingud:

1. Uhisliisingu AS garanteerib k&iki Rentacar AS kohustusi Budget Rent a Car Int Inc. ees senikaua, kuni Rentacar AS
omab “Budget” kaubamirki. Seisuga 31.12.2002 on antud garantii vdimalik maksimumsumma 308 tuhat krooni.

2. Uhisliisingu As garanteerib UAB VB Lizingas ees liisingkliendi UAB Ratio kohustuste t4itmist kokku summas 770 tuhat

krooni,

3. I'Jhisliisingg AS garanteerib Eesti Uhispanga ees liisingklientide Arco Agentuur OU, Inter-Veod AS ja EE Trans Finland
OY Eesti Uhispanga poolt viljastatud garantiide realiseerumisest tekkivate kohustuste tiitmist kokku summas 6,486
tuhat krooni.

Antud kohustuste realiseerumise véimalus on ebatdendioline.

Lisa 15 Bilansipéevajirgsed siindmused

Uhisliisingu AS-I juhatus on teinud otsuse alustada 2003 aastal tiitarettevdtte HF Liising likvideerimist. Kontserni
dritegevust antud otsus ei mdjuta.

19
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Uhisliisingu AS-i aktsionérile

Oleme auditeerinud Uhisliisingu AS-i (ettevéte) 31. detsembril 2002 16ppenud aasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 6-19 ja mille eest
vastutab ettevdtte juhtkond. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes
arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud
standardid nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis véimaldaks
pdhjendatud kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
olulises osas korrektselt. Auditi kdigus kontrollitakse véljavtteliselt tdendusmaterjale,
millel pbhineb raamatupidamise aastaaruandes esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka
kasutatud arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute
kriitilist analiiiis ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab tilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja

Giglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2002 ja 2002. aasta tegevuse
tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega.

) R Lot

i

Urmas Kaarlep Relika Mell
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

2. juuni 2003
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AUDITOR’S REPORT

{Translation of the Estonian original)

To the shareholder of Uhisliisingu AS

We have audited the financial statements of Uhisliisingu AS (the Company) for the year
ended 31 December 2002 as set out on pages 6 to 19. These financial statements are the
responsibility of the Company's management. Our responsibility is to express an opinion
on these financial statements based on our audit.

We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing. Those
Standards require that we plan and perform the audit to obtain reasonable assurance about
whether the financial statements are free of material misstatement. An audit includes
examining, on a test basis, evidence supporting the amounts and disclosures in the
financial statements. An audit also includes assessing the accounting principles used and
significant estimates made by management, as well as evaluating the overall financial
statermnent presentation. We believe that our audit provides a reasonable basis for our
opinion.

In our opinion the financial statements give a true and fair view of the financial position of
the Company as at 31 December 2002 and of the results of its operations and its cash flows
for the year then ended in accordance with Estonian Accounting Law.

signed signed
Urmas Kaarlep Relika Mell
AS PricewaterhouseCoopers Authorised auditor

2 June 2003
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MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ARUANNE

Uhisliisingu 2002. aasta majandustegevuse tulemiks on kasum 99,021,469 kroowi, mis..kantakse. celmiste.
pericodide jaotamata kasumu arvele.

Noukogu esimees
Andrus Kimber

p : S‘u&.u.;nu-,-

Juhatuse iiige Néukogu liige
QOve Muuk Ulo Suurkask

Noukogu liige”

Lembit Kitter

Oddbjﬁm hamlid

21




Uhisliisingu AS-s iile 10% aktsiaid omavate aktsioniride.nimekiri -
Altioniir nimi Reg. kood Osaluse %

AS Ecsti Uhispank 10004252 100% ]




