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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

AS SEB Uhisliisingu peamiscks tegevusalaks on liisingteenuse ja faktooringteenuse osutamine. AS SEB
Uhisliisingu kontsemi kuuluvad lisaks AS SEB Uhisliisingule ka veel AS Rentacar, SEB Uhisliisingu
Kindlustusmaakler AS ja HF Liisingu AS.

AS SEB Uhisliisingu emaettevotteks on SEB gruppi kuuluv AS SEB Eesti Uhispank.

Juriidiline aadress: Tornimie 2
10145 Tallinm
Eesti Vabariik
Ariregistri nir. 10281767
Telefon: 37 266 579 10
Faks: 37 266 579 87
E-mail: info@yl.ee

Audiitor: AS PricewaterhouseCoopers
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TEGEVUSARUANNE

Uhisliisingu jatkuvalt paranev efektiivsus ning suurenevad liisingtegevuse mahud andsid ettevitte kdigl
aegade suurima kasumi

AS SEB Uhisliisingu grupp teenis 2004, aastal 228,7 miljonit krooni pubaskasumit, mis on 35% rohkem kui
eclneval majandusaastal, Kuigi jitkuvalt teenis pShiosa grupi puhaskasumist AS SEB Uhisliising — 196,7 miljonit
krooni, oli kasumlik ka tegutsevate tiltarettevdtete — sdidukite teenusliisingule ning autorendile keskenduva AS
Rentacar ja liisingvarade kindlustuslepingutega tegeleva SEB Uhisliisingu Kindlustusmaakler AS — tegevus. AS
SEB Uhisliisingu tiitarettevtete panus kogu grupi kasumisse ulatus kokku 32,0 miljoni kroonini.

Peamiselt liisingportfelli kasvu toel kasvas Uhisliisingu grupi varade kogumaht 2004. aasta 15puks tasemele 7,2
miljardit krooni. Uhisliisingu grupi liisingportfell kasvas aastaga 25,8 protsenti (e. 1,2 miljonit krooni), moodustades
aasta 1épuks 5,9 miljardit krooni. AS SEB Uhisliisingu ja AS Rentacari nimel sdlmiti 2004, aastal klientidega uusi
liisinglepinguid finantseeritavas kogumahus iihtekoklas 3,7 miljardit krooni, mis téhendas enam kui 20%-list kasvu
vorreldes eelnenud aastaga. Eesti Liisingettevdtete Liidu statistika kohaselt moodustab AS SEB Uhisliisingus
sdlmitud lepingute maht 29,6% kdikide 2004. aastal Eestis sdImitud liisinglepingute mahust.

Vaatamata mahtude jirjepidevale kasvule on Uhisliisingul énnestunud aasta-aastalt suhteliselt vihendada
tegevuskulusid. Nagu eelnenud viiel aastal, jitkus ka 2004. aastal ettevitte tegevuskulude ja —tuinde suhte langus,
mis viis selle suhtarvu aasta 13ikes 19,6% tasemele. Kogu Uhisliisingu grupi varade aastane tootlikkus (ROA)
moodustas 3,6 protsenti. 2004. aasta 18pus tootas Uhisliisingu grupis iihtekokku 112 inimest.

Kinnisvaraliisingu osakaal portfellis langeb seadmete ning transpordivahendite liisinglepingute arvel

Universaalse liisingettevéttena jitkas Uhisliising ka 2004. aastal laia valiku tootmis- ja teenindusseadmete ning
erinevate transpordivahendite finantseerimist. Liisingportfelli varade struktuur on jitkuvalt hajutatud erinevate
objektigruppide vahel. Liisingobjektide 13ikes moodustasid k&ige suurema osa Uhisliisingu portfellist era- ning
driklientide kasutuses olevad sdiduautod ning erinevad kommertssGidukid (vastavalt 30,0% ja 13,7%).
Seadmeliisingu mahtude kasvus miingisid teist aastat jarjest suurt osa Euroopa Liidu toetusprogrammide kaasabil
tehtud investeeringud p6llumajandusmasinatesse ja —seadmetesse. Tootmisseadmete ja -masinate osa kogu
liisingportfellis moodustas aasta 15pul 18,2%). 2004. aasta esimesel poolel sdlmiti varasemast suuremas mahus ka
liisinglepinguid raudteeveeremite ning kaubalaevade finantseerimiseks, mille fulemisena kasvas selle objektigrupi
osatihtsus koguportfellist 12,4%-ni. Jirsult pidurdus aga kinnisvaraliisinglepingute, s.h. eriti koduliisingu
muifigimaht. Tulenevalt erinevatest 2004. aastal ja varem jGustunud seadusandlikest muudatustest toimus eluaseme
finantseerimiseks pakutavate toodete osas muutus. Selle raames 16petati ka koduliisingu aktiivne miiiik 2004. aastal
ning keskenduti nimetatud kliendisektorile laenutoodete pakkumisele AS SEB Eesti Uhispank kaudu. Jitkuvalt
koosneb Uhisliisingu kinnisvaraliisinguportfell nii eraklientide koduliisingu lepingutest kui ka erinevast todstus- ja
kommertskinnisvarast ning eluaseme arendusprojektidest, kuid selle osatéhtsus koguportfellis langeb.

AS SEB Uhisliising kasvatas aastaga liisingportfelli turuosa Besti liisingettevitete seas 3,2 protsendipunkti vérra,
saavutades 24 4-protsendilise turuosa. Seejuures moodustas etteviitte jacks olulisematest objektigruppidest
autoliisingu portfelli turuosa 22,4% ja masinate ning seadmete liisingu portfeili turvosa 23,5%.

Faktooringtehingute maht kasvab

Jatkuvalt arenes ka liisingu kdrval Uhisliisingu jaoks teiseks peamiseks tegevusvaldkonnaks olev faktooring.
Faktooringu kiive kasvas aastaga 20,1 protsenti ulatudes 2004. aastal 5,7 miljardi kroonini. Paindlike tingimustega
krediidikindlustusega ekspordifaktooringu toode ning jatkuvalt paranenud klienditeenindus kasvatasid Uhisliisingu
turuosa suuremate faktooringteenuseid pakkuvate Eesti finantsasutuste seas faktooringkiibe osas 36%-ni ning
faktooringportfelli mahu osas 29%-ni.
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Uhistiisingu tooted on kiittesaadavad igal pool, kus klient oma ostuotsuseid teeb

Meie toodete lihtne ja kiire kittesaadavus on juba ménda aega olnud Uhisliisingu arendustéo ilheks peamiseks
prioriteediks. Selle parandamiseks oleme edasi arendanud nii erinevaid elektroonilisi teenindus- ja miitigikanaleid,
kui ka tihendanud koostt6d erinevate koostdopartneritega. Uhisliising on lajiendanud oma toodete kittesaadavust
klientidele viljaspool liisingukontorit ja pakub klientidele vGimalust taotleda ja s6lmida liisingleping kas oma
elukoha liheduses vai liisingu abil soetatava objekti mitigikohas, Klient saab selleks kasutada lile Eestimaa asuvaid
AS SEB Eesti Uhispanga kontoreid ning AS SEB Uhisliisingu koostoopartneriteks olevaid sdiduki- ja
seadmemititjaid. Soovides pakkuda kliendile sobivaimat tootevalikut just tema kodukohas on hisinglepingute
pakkumisse, ettevalmistamisse ning vormistamisse senisest aktiivsemnalt kaasatud kdikide AS SEB Eesti Uhispanga
regionaalsete kontorite kliendihaldurid. Uha suurema osa viljaspool Tallinna ja Tartut paiknevate klientide sdiduki-
ja seadmeliisingu lepingutest s8lmivad just AS SEB Eesti Uhispanga kliendihaldurid. Mé6dunud aastal sdlmiti
arvuliselt enam kui 35% kaikidest uutest liisinglepingutest viljaspool Uhisliisingu kontoreid.

Autoliisingu lisateenuste valik muutus kliendile lihtsamaks

2004. aasta kevadel ihendati AS SEB Uhisliisingu s8idukiliisingu grupi ning tiitarettevdtte AS Rentacar
teenusliisingy miliigistruktuurid. Seoses sellega laienesid mirgatavalt klientide véimalused leida senisest
komplekssemaid ning paindlikumaid lahendusi oma sdidukite liisimisel. Alates 2004. aasta kevadest pakutakse
kdikidele Uhisliisingu autoliisingu klientidele v5imalust finantseerimise kérval lillitada oma liisinglepingusse ka
terve rida erinevaid mugavus- ja haldusteenuscid. Kdige enam leidsid klientide poolt kasutust erinevad kasko- ja
liikluskindlustuse pakkumised ning 24-tunni hiidaabi ja kindlustusjuhtumite kisitluse teenused. Paljud
suurettevdtted on aga otsustanud Uhisliisingu korraldada jatta ka kdik nende sdidukite hoolduste ning remontidega
seonduva.

Lisateenuste pakkumise lihtsustamist toetavad ka vastavad tehnilised lahendused. Koik lisateenused on
kittesaadavad nii AS SEB Uhisliisingu kodulehelt kui ka internetipshises partneritele mdeldud miiiigikeskkonnas,
mis vdimaldab klientidel taotleda ja s6lmida ka teenustega liisingulepingud otse automiiiija juures, ilma et nad
peaksid AS SEB Uhisliisingu v8i AS SEB Eesti Uhispanga kontorisse tulema. 2004, aasta 15pul sai sel moe}
Uhisliisingu lepinguid s6lmida 60 automiiiija juures iile kogu Eesti.

2004, aasta tddtasud (ei sisalda puhkusereservi ja sotsiaalmaksu) tuhandetes kroonides:

UL grupp Uhisliising

Keskimine tddtajate arv 113 96
Todtajate tdotasu lildsumma 20,221 17,377
s.h juhatuse litkmete tasud 3,495 3,258
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekilgedel 6 kuni 25 toodud AS SEB Uhisliisingu 2004. a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise Sigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendamud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. AS SEB Uhisliising on jétkuvalt tegutsev ettevdte.

Tallinn, 13. aprill 2005

Inft_sialisaerltud ainuiir'icri'é'r;tvi“ﬂ{seerimiseks

Initialled for-the purpose of identification only
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Kuupdev/date _ 19 04. o
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SEB oHistising

ailtnng Limnaokohges
Reuistoosakand

SISSE TULNUD
2004. a2 majandusaasta aruanne

T -Uh 2008
Bilanss
(tuhandetes kroonides)
Grupp Uhisliising

Lisanr 31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
VARAD
Sularaha 20 3 0 0
Ndéuded krediidiasutustele 118,852 83,452 79,496 52,418
Nouded klientidele 6,644,480 5,222,980 6,252,027 5,065,765
- liisingportfellinguded 2 5,913,080 4,699,106 5,520,627 4,541,891
-faktooringnduded 731,400 523,874 731,400 523,874
Ebatdeniioliselt lackuvad néuded 3 -59,369 -80,773 -56,171 -77,734
Sidusettevdtete aktsiad ja osad 4 1,147 1,144 1,147 1,144
Tiitarettevétete aktsiad ja osad 5 0 0 71,492 39,423
Materiaalne pdhivara 6 10,224 9.901 6,386 6,548
Muu vara 7 22,932 54,585 18,001 52,173
Viitlaekumised ja ettemaksed 89 451,402 401,662 436,358 390,911
VARAD KOKKU 7,189,688 5,092,954 6,808,730 5,530,648
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Vélgnevused 6,344,946 5,011,791 5,961,495 4,848,520
Valgnevused krediidiasutustele 21 6,242,627 4897486 5,859,176 4,734,216
Muud vélad 10 102,319 114,305 102,319 114,304
Emiteeritud vélakirjad 11 0 97.825 0 97,825
Faktooringkohustused 83,189 57,862 83,189 57,862
Viitvolad ja ettemakstud ¢ulud 12 166,347 158,958 168,840 159,923
KOHUSTUSED KOKKU 6,594,482 5326436 6,213,524 5,164,130
Aktsiakapital 13 60,001 60,001 60,001 60,001
Reservkapital 6,000 5,000 6,000 5,000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 300,517 131,489 300,517 131,489
Aruandeaasta kasum 228,688 170,028 228,688 170,028
OMAKAPITAL KOKKU 595,206 366,518 595,206 366,518
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 7,189,688 5,692,954 6,808,730 5,530,048

Varade ja kohustuste jagunemine tihtaegade 13ikes on toodud lisas 1.

Imtsialiseerltud aim..l! |demiflfseerim|seks
Initialled for the nurposs of identification only
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2006 2005
Kasumiaruanne
{(tuhandetes kroonides)
Grupp Uhisliising

Lisa nr 2004 2003 2004 2003
Intressitulu 379,904 342,490 360,778 334,381
Intressitulu liisingtegevusest 338,214 292,698 319,089 284,588
Intressitulu faktooringtegevusest 31,241 34,779 31,241 34,780
Muu intressitulu 10,449 15,013 10,448 15,013
Intressikulu -158,227 -165,439 -149,540 -164,388
Intressikulu laenudelt ja deposiitidelt -153,700 -35,614 -145,013 234,563
Intressikulu emiteeritud vi#rtpaberitelt =321 -126,897 2321 -126,897
Muu intressikulu -4,206 -2,928 -4,206 -2,928
Intressikasum 221,677 177,051 211,238 169,993
Tulu viiirtpaberitest 3 -14 32,072 22,154
Kapitatiosaluse meetodil arvestatud
kasunm/kahjum 4.5 3 -14 32,072 22,154
Kasum teenustasudest 64,309 61,849 32,740 35,695
Teenustasutulu 14 94,921 82,6034 36,704 38,812
Teenustasukulu 15 -30,612 -20,785 -3,9604 -3,117
Kahjum valuutakursside muutusest -2,331 -864 -2,330 -866
Administratiivkulud -50,320 -47,154 45,058 -3%,409
Palgakulu -25,212 -22,091 -22,199 -17,954
Sotsiaalmaks, té6tuskindlustuse maksed -8,962 -8,055 -7,879 -6,543
Muud halduskulud 16 -16,146 -17,008 -14,980 -14,912
Amortisatsioon ja péhivara viiirtuse langus 6 -3,154 -2,968 -1,527 -1,268
Nouete viirtuse muutus 17 -5,963 -22,852 -6,124 -21,009
Allahindluse tijhistamine 34,302 22,903 33,220 22,517
Allahindlug -40,265 -45,755 -39,344 -43,526
Muud tegevustulud ja —kulud 4,467 4,980 7,677 4,738
Muud tegevustzlud 18 9,890 8,982 12,629 8,937
Muud tegevuskulud 19 -5,423 -4,002 -4,952 -4.199
Kasum enne maksustamist 228,688 170,028 228,688 170,028
Aruandeaasta puhaskasum 228,688 170,028 228,688 170,028

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initialled for the puiposs p%‘ igentification only
Initsiaalid/initials _
Kuupdev/date 9 o4 . of
PricewaterhcuseCGoopers, Tallinn
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides)

Rahavood idritegevusest
Puhaskasum

Intressitulud

Intressikulud

Kasum kapitaliosalusest
Kahjum kapitaliosalusest
Pdhivara kulum

Kasum péhivara miiligist
Kahjum pShivara miiiigist
Pdhivara allahindlus
Saadud intressid

Makstud intressid
Liisingporfelli muutus
Faktooringportfelli muutus
Aritegevusega seotud nduete ja etternaksete
muutus

Muude varade muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettermaksete
muutus

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus

Materiaalse pohivara miiitk

Keokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Finantseeringute kaasamine
Finantseeringute tagasimaksed
Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus

Lisa nr

o th

Grupp
2004 2003
228 688 170,028
-379,904 -342,490
158,227 165,439
-3 0
0 14
2,816 2,693
-167 221
338 255
275 635
378,315 341,125
-156,223 -164,056
-1,231,176  -1,175,949
-211,727 72,715
-48,151 -120,540
31,653 -43.553
29,532 61,635
-1,197,507 1,032,270
-5,968 -5,886
3,563 5,091
-2,405 -795
3,685,636 15,307,982
-2,450,307 -14,207,856
0 0
1,235,329 1,100,126
35417 67,061
81,455 16,393
35417 67,061
118,871 83,455

Kuupiev/daie

474 majandusaaita aruanne
Uhisliising

2004 2003

228,688 170,028

-360,778 -334,381

146,540 164,388

-32,072 -22,168

0 14

1,527 1,268

-5 0

0 0

0 635

359,551 332,969

-147.772 -163,145

-996,098 -1,088,934

211,727 72,715

44,220 -47,446

34,172 -41,704

33,404 69,161

-985,790 -886.600

-994 -204

5 0

-989 -204

3,349,709 15,132,788

-2,334,560  -14,195,933

-1,298 -1,672

1,013,851 935,183

27,072 48,379

52,418 4,039

27,072 48,379

79,490 52,418

ite ] ; antifiisserimiseks
Initialled forihe nurpess of
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Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes kroonides)
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Kohustuslik Jaotamata

Aktsiakapital reservkapital kasum Kokku
Saldo seisuga 31,12.2002 60,001 5,000 131,489 196,490
2003. a puhaskasum 0 0 170,028 170,028
Saldo seisuga 31.12.2003 60,001 5000 301,517 366,518
Kohustusliku reservkapitali suurendamine 0 1,000 -1,000 ¢
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 228,688 228688
Salde seisuga 31.12.2004 60,001 6,000 529,205 595,206

Tépsem informatsioon akisiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 13.

Kuupaev/date
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimdtted

AS SEB Uhisliisingu 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinSuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkenna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on 13htutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Kuna AS SEB Uhisliising on finantsasutus, on aluseks vietud krediidiasutuste bilansi ja kasumiaruande struktuur.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaike
Jja ndudmiseni deposiite.

B. Konsolideerimine

AS SEB Uhisliisingu kontserni finantsaruanded hdlmavad jargmiste titarettevotete finantsaruandeid: Rentacar
AS (osalus 100%), SEB Uhisliisingu Kindlustusmaakler AS (100%) ja HF Liisingu AS (100%). Kaik
tiitarettevitted on registreeritud Eestis.

AS SEB Uhisliisingu sidusettevdtteks on AS Eesti Liisingukeskus (osalus 33,3%).

Tiitarettevdtete aruanded on koostatud kooskdlas emaettevdite arvestuspShimétetega. Konsolideerimisel
liidetakse ema- ja tiitarettevitete bilansid ja kasumiaruanded rida-realt, elimineerides omavahelised saldod ja
kiibed.

Pikaajalised investeeringud sidusettevdtte aktsiatesse on kontserni aruandes kajastatud kapitaliosaluse meetodil,
mille kohaselt on suurendatud kontserni investeeringut sidusettevdtja kontsemnile kuuluva kasumiosa vorra ja
véhendatud sidusettevdtte kahjumi véi kasumijaotuse kontsernile kuuluva osa vrra.

C. Tiitar- ja sidusettevitted

Tiitarettevotteks loetakse ettevdtet, mille file emaettevittel on kontroll. Tiitarettevitet loetakse emaettevitie
kontrolli all olevaks, kui emaettevSte omab kas otseselt v&i kaudselt lile 50% tiitarettevitte hilediguslikest
akisiatest v0i osadest v5i on munl moel v3imeline kontrollima tiitarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat,

Sidusettevdte on ettevte, mille tile emaettevbitel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile, Uldjuhul
eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevattes 20% kuni 50% hailedigustikest
aktsiatest voi osadest.

Investeeringud titar- ja sidusettevitetesse kajastatakse emaettevitte bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.
Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse
Jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel
tekkinud firmaviirtuse amortisatsiooniga.

initsialiseeritud ainult iden%iﬁtseerimispks
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Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevGtie osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud jubul, kui kahjumi pShjuseks on vara viirtuse langus.
Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmaviirtust, millest on maha arvestatud kogunenud
amortisatsioon,

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava titar- v3i sidusettevdtte kahjumis on vordne voi
iiletab tiitar- voi sidusettevdite bilansilist viirtust, vihendatakse investeerigu bilansilist vigrtust nuilini ning
edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Erandiks on olukord, kui ettevite on garanteerinud voi
kohustatud rahuldama tiitar- voi sidusettevitte kohustusi - sellisel jubul kajastatakse bilansis nii vastavat
kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

. Nouded klientidele

Liisingnéuded

KapitalirendinSuete hulka kuuluvad nduded jargmistest renditehingutest: kapitalirendid, tarbijafaktooringud,
jiarelmaksutehingud ning arvete tasumise kokkulepped. Kapitalirenditehinguks loetakse pikaajalist
renditehingut, mille korral k&ik olulised vara kasutamisest tulenevad riskid ja digused ldhevad liisingfirmalt
rentnikule iile koheselt. Vara juriidiline omandidigus liheb kliendile iile rendiperioodi loppedes,
Kapitalirendilepinguist tulenevaid ndudeid kajastatakse nende liisingmaksete ajaldatud vidrtuses, millest on
lahutatud klientide ettemaksed, nduete pShiosa tagasimaksed ja ebatSenioliselt laekuvate nduete osa. Noue
kliendi vastu kajastatakse alates lepingujirgse vara kliendile lileandrmise hetkest. Tehingute pulul, mille osas
lepingu objektiks olev vara ¢i ole veel tarnimisaja pikkuse tSttu kohale jdudnud ja iile antud, kajastatakse nende
lepingute osas rentnikelt laekunud summad bilansis kohustuste poolel ostjate ettemaksetena. Liisingettevtte
poolt tasutud surmad ettemaksetena vara eest hankijatele kajastatakse bilangis varade poolel. Intressitulud
arvestatakse kogu lepinguperioodi jooksul lineaarselt 18htudes intressimdirast ja tasumata pShiosa jdfigist.

Faktooringnduded

Faktooring on nduete iileandmine, kus sGltuvalt faktooringlepingu tingimustest kdik olulised ndudega seotud
riskid ja hiived lihevad ndude iileandmisel ettevitielt file kolmandale osapoolele vi jdvad ettevitiele.

Juhul kui ettevdttel sdilivad ndudega seotud riskid ja hiived (niiteks regressidigusega faktooringu puhul), siis
kajastatakse tehingut kui finantseerimistehingut (s.t. ndude fagatisel véetud laenu) ning nduet kajastatakse
bilansis kuni ndue on lackunud v8i regressidigus acgunud.

Faktooringtehingust tekkinud faktooringkohustust kajastatakse analoogiliselt muudele vdlakohustustele,
Juhul kui kontroll ndude iile ja temaga seotud riskid ja hiived lihevad ettevGttelt iile ndude iileandmise hetkel,
kajastatakse tehingut ndude miiiigina. Kulu néuete miiligist kajastatakse kas finantskuluna v4i nduete
allahindluse kuluna, sGituvalt sellest, kas tehing tehti rahavoogude juhtimise vai halbade nduete riski
maandamise eesmiirgil.

Nouete hindamise aluseks on lepingus fikseeritud kohustuste tiitmise digeaegsus, lisingobjekti ja (olemasolul)
lisatagatise eeldatav turuhind, liising- v&i faktooringkliendi majanduslik seisund ning kliendi usaldusviirsus.
Eeldatavate kahjumite katteks on moodustatud eelpool nimetatud spetsiifikast lihtudes individuaalsed
allahindlused.

Kapitali- ja kasutusrendid

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase viirtuse summas vi rendimaksete
miinimurmsumma niifidisviirtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jiakvaartuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimadr on igal ajahetkel kohustuse jidkvidrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad
amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara ecldatav kasulik
todiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevall sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
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Ettevte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pShivaraga.
Viljarenditavat vara amortisecritakse Lihtudes ettevdttes sama tiiiipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimatetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lincaarselt tuluna.

Muud néuded

K 6iki muid ndudeid (viitlackumised ning muud lihiajalised nduded), vilja arvatud edasimiiiigi eesmérgil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soctusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul v8rdne nende nominaalviirtusega (miinus
vdimalikud allahindlused), mist5ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tSenfioliselt lackuvas summas.
Edasimiiiigi eesmiirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t66eaga iile
iihe aasta ja maksumusega alates 15 000 krooni, Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 15 000 krooni, kantakse soetamisel 100 %-liselt kulusse. Varasid amortiseeritakse
lineaarsel meetodil. Ehitisi amortiseeritakse 5 % aastas ning muu materiaalse pShivara kohta on kehtestatud
amortisatsiooninormid £0-30 % aastas vastavalt nende eeldatavale kasutuseale.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema t6dseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul kui p&hivara kactav viifirtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto miiligihind vdi vara
kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale vilirtusele

Muu vara

Varudena kajastatakse klientidelt tagasi saadud varasid (vOetakse raamatupidamises arvele tagasisaamise
kuupiieva jirgse jitikvidrtusega). Objektidele on tehtud allahindlus, juhul kui objekti celdatav miiiigihind on
madalam objekti jidkvairtusest ning raamatupidamise aastaaruandes kajastatakse varud allahinnatud hindades.
Iga objekti kohta peetakse eraldi arvestust.

Finantskohustused

E.ik finantskohustused {volad hankijatele, vetud laenud, viitvélad, viljastatud vBlakirjad ning moud lithi- ja
pikaajalised vdlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil, vastav intressikulu kajastatakse kasumiaruande real ,intressikulu®. Kasutamata laenulimiit on
kajastatad bilansivilise ndudena.
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Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdeniolisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupieva toimunud
siindmuste tagajirjel ning mille realiseerumise aeg v3i summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on
lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise tditmiseks tSensoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise
aja kohta.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vihetdenioline vdi millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusviirsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel véivad
tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete

kohustustena.,

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei cksisteeri ka
edasiliikkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi aseme! maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumiiiraga 24/76 (kuni 31.12.2004 kehtis maksuméir 26/74) netodividendina
viiljamaksiud surnmalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal pericodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sSitumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud vi millal need tegelikult vilja makstakse.

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamiisel on aluseks v6etud tehingu toimumise pieval ametlikuit
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisnga bilansipieval on
fimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipideval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjurnid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Intressitulu ja —kuln kajastatakse kasemiaruandes telkepdhiselt. Lepingutasud kajastatakse tuluna lepingu
sdlmimise momendil. Viiviseid ja trahve kajastatakse kassaphiselt,

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driscadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v&ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia-
kapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha viljamakseid aktsiondridele.

it: tifitseerimiseks
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Lisal Likviidsus (varade ja kohustuste jagunemine jirelejainud tihtaegade 1ikes) 31.12.2004

(tuhandetes kroonides)
Noud- Tihtajaks Kuni 1 1-3 kuud 3-12 kuud 1-2 aastat 2-5 aastat 5-10 aastat Ule 10
miseni tasumata kun aasta Kokku
Uhisliisingu gr. varad
Raha ja nduded krediidiasutustele 118,872 0 0 0 0 0 0 0 0 118,872
Nouded klientidele 0 22,7797 640,819 512384 1,239,171 1335460 2238717 423744 172,019 6,585,111
s.h. kapitalirent 0 18,531 208,066 312,510 1,189,951 1,313,556 2,224,828 422698 172,019 5,862,159
Vidrtpaberid 0 0 0 0 0 0 0 0 1,147 1,147
Muud néuded 0 0 474334 0 0 0 10,224 0 0 484,558
Gr. varad kokku: 118,872 22,797 1,115153 512,384 1,239,171 1,335,460 2,248,941 423,744 173,166 7,189,688
Uhisliisingu gr. kohustused
Vélgnevus krediidiasutustele 0 0 360,128 296,148 1,368,687 1,466,929 2,118,887 457,096 174,752 6,242,627
Vélgnevus klientidele 0 0 3,495 6,588 27,174 30,572 34,489 0 0 102,318
Muud kohustused 0 0 249,536 0 0 0 0 0 0 249536
Gr.kohustused kokku: 0 0 613,159 302,736 1,395861 1,497,501 2,153,376 457,096 174,752 6,594,481

Uhisliisingu varad

Raha ja nduded krediidiasutustele 79,491 0 0 0 0 0 0 0 0 79,491
No&uded klientidele 0 22,797 617,431 493,774 1,167,135 1,248,837 2,051,069 4227794 172,019 6,195,856
s.h. kapitalirent 0 18,531 184,679 293899 1,117,915 1,226933 2,037,180 421,749 172,019 5,472,905
Vairtpaberid 0 0 0 Y 0 0 0 0 72,639 72,639
Muud nduded 0 0 454,359 0 0 0 6,385 0 0 460,744
varad kokku: 79,491 22,797 1,071,790 493,774 1167135 1,248837 2057454 422,794 244,658 6,308,730

Uhisliisingu kohustused

Valgnevus krediidiasutustele 0 0 346,341 274,082 1,274,410 1,356,934 1,975,561 457,096 174752 5,859,176 s
Vélgnevus klientidele 0 0 3,495 6,588 27,174 30,573 34,489 0 0 102,319 =T
Muud kohustused 0 0 252,029 0 0 0 0 0 0 252,029 Ay ™
kohustused kokku: 0 0 601,865 280,670 1,301,584 1,387,507 2,010,050 457,096 174,752 6,213,524 T L
. . . [ Lo
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Uhisliisingu gr., varad
Raha ja nduded krediidiasutustele
Niuded klientidele
s.h. kapitalirent
Viiirtpaberid
Muud nduded
Gr. varad kokku:

Uhisliisingu gr. kohustused
Volgnevus krediidiasutustele
Valgnevus klientidele
Emiteeritud vélakirjad
Muud kohustused

Gr.kohustused kokku:

Uhisliisingu varad
Raha ja nduded krediidiasutustele
Nouded klientidele
s.h. kapitalirent
Vidrtpaberid
Muud néuded
varad kokku:

Uhisliisinge kohustused
Viélgnevus krediidiasutustele
Violgnevus klientidele
Emiteeritud vilakirjad
Muud kohustused

kohustused kokku:

initsiafiseeritud amt.i' ide..tlf:tseerlmlseks
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Likviidsus (varade ja kohustuste jagunemine jirelejdinud tihtaegade ldikes)

31.12.2003 (tuhandetes kroonides)

Néud- Tihtajaks Kuni 1 1-3kuud 3-12 kuud 1-2 aastat 2-5 aastat 5-10 aastat Ule 10

miseni  tasumata kuu aasta Kokku

83,455 0 0 0 0 0 0 0 0 83,455
0 55,697 606,376 413,851 0928447 1,001,384 1,649,769 298,427 188,256 5,142,207
0 51,431 284,853 259,539 906,410 997,121 1,646,237 297,136 188,256 4,630,983
0 ¢ 0 0 0 0 0 ¢ 1,144 1,144
0 0 456,247 0 0 0 9.901 0 9.901 466,148

83,455 55,697 1,062,623 413,851 928,447 1,001,384 1,659,670 298,427 189400 5,692,954
0 0 310,944 237,640 1,014,062 1,118479 1,711,799 322,210 182,352 4,897,486
0 0 3,413 7,304 27,198 29,401 46,989 0 0 114,305
0 0 0 16,933 67,513 13,379 0 0 0 97,825
0 0 216,820 0 0 0 0 0 0 216,820
0 0 S53L177 261,877 1,108,773 1,161,259 1,758,788 322,210 182,352 5,326,436

52,418 0 0 0 0 0 0 0 0 52,418
0 54,448 597,268 403,396 888,512 936,976 1,580,213 338,962 188256 4,988,031
0 50,181 275,745 249,085 866,475 932,714 1,576,680 337,671 188,256 4,476,807
0 0 ¢ 0 0 0 0 0 40,567 40,567
0 0 443,084 0 0 0 6,548 0 0 449,632

52,418 54,448 1,040,352 403,396 888,512 936,976 1,586,761 338,962 228823 5530,648
0 0 305,292 227,783 973,736 1,069,082 1,653,761 322210 182,352 4,734,216
0 0 3,413 7,304 27,197 29,401 46,989 0 0 114,304
0 0 16,933 67,513 13,379 0 0 0 97,825
0 0 217,785 0 0 0 0 0 0 217,785
0 0 526490 252,020 1,068,446 1,111,862 1,700,750 322,210 182,352 5,164,130
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Lisa2 Liisingportfellinouded
(tuhandetes kroonides)
Grupp Uhisliising
31.12.2004 31.12.2003 31,12.2004 31.12.2003
Kuni 1 aasta 1,739,909 1,516,751 1,625,241 1,531,327
1 - 5 aastat 3,578,453 2,696,963 3,300,721 2,527,153
iile 5 aasta 594,718 485,392 594,665 483,411
Netoinvesteering 5,913,080 4,699,106 5,520,627 4,541,891
Intressiméidrade 16ikes:
< = 5% 2,153,235 818,665 2,100,857 830,070
5-10% 3,743,843 3,786,737 3,405,177 3,638,492
10-15% 15,220 71,705 13,811 71,330
>15% 782 1,999 782 1,999
Kokku: 5,913,080 4,699,106 5,520,627 4,541,891
Alusvaluutade 16ikes:
EEK 319,611 212,104 319,289 211,86t
EEK seotud EUR-ga 4,889,823 4,220,070 4,497,692 4,063,098
USD 703,646 266,932 703,646 266,932
Kokku: 5,913,080 4,699,100 5,520,627 4,541,891
Lisa3 Ebatdenioliselt lackuvad nouded
(tuhandetes kroonides)
Grupp Uhisliising
31.12,2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
Algsaldo 1.jaanuar 80,773 62,339 77,734 61,073
Tehtud wusi allahindlusi 28,824 41,858 28,203 40,200
Allghindluste vihendamine -29,158 -19,356 -28,696 -19,471
Mahakantud laenud -21,070 -4,008 -21,070 -4,068
Léppsaldo 31.detsembril 59,369 80,773 56,171 77,734

Lisa 4 Sidusettevdtte aktsiad ja osad

(tuhandetes kroonides)
AS Festi
Liisingukeskus
Aktsiate arv aasta alguses (tk.) 1
Aktsiate arv aasta lopus (tk.) 1
Osalus % aasta I5pus / (alguses) 33.3/(333)
Soetusmaksumus aasta alguses 400
Bilansiline maksumus aasta alguses 1,144

Initsiatiseeritud ainult ideniifitseerimiseks

initialled for the nurpose of identificstion only |
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Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum 3
Bilansiline maksumus aasta ldpus 1,147
Soetusmaksumus aasta lapus 400
Sidusettevdtte omakapital seisuga 31.12.2004
AS Eesti
Liisingukeskus
Aktsiakapital 1,200
Kohustuslik reservkapital 120
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2,115
Aruandeaasta kasum 7
Omakapital kokku 3,442
Investeerija osa omakapitalist 1,147
Lisa 5 Tiitaretievitete aktsiad ja osad
{tuhandetes kroonides)
HF Liisingu AS Rentacar AS SEB Uhisliisingu Kokku
Kindlustusmaakler
AS
Aktsiate arv aasta alguses (tk.) 400 210,000 100
Aktsiate arv aasta 1Gpus (tk.) 400 210,000 100
Osalus % aasta I8pus / (alguses) 100/ (100} 100/ {100) 10/ (100)
Soetusmaksumus aasta alguses 500 3,300 1,000 4,800
Bilansiline maksumus aasta alguses 0 15,751 23,672 39,423
Arvandeaasta kapitaliosaluse kasum H 15,707 16,362 32,0609
Bilansiline maksumus aasta lépus 0 31,458 40,034 71,492
Soetusmaksumus aasta IGpus 500 3,300 1,000 4,800
Tiitarettevotete omakapital seisuga 31.12.2004
HF Liisingu AS Rentacar AS  SEB Uhisliisingu
Kindlustusmaakler
AS
Aktsiakapital 400 2,100 1,000
Aatio 12,700 3,200 0
Kohustuslik reservkapital 30 210 100
Eelmiste perioodide jactamata
kasum/kahjum -13,734 10,241 22,572
Arvandeaasta kasum/kahjum -23 15,707 16,362
Omakapital kokku -627 31,458 40,034
Investeerija osa omakapitalist -627 31,458 40,034

Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
Initizlled for the nuiposs of identification only
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Lisa 6 Materiaalne pohivara
(tubandetes kroonides)
Grupp Uhistiising
Mum Muu
Masinad mate- Masinad mate-
ja  riaalne ja  riaalne
scadmed pohivara Kokku seadmed phivara Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 12,017 3317 15334 7,795 3,023 10,818
Akumuleeritud kulum -2,545 2,888  -5433 1672 -2598 4270
Jiaikmaksumus 9,472 429 9,901 6,123 425 6,548
2004. a teimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jocksul 11,174 994 12,168 5,074 994 6,068
Mahakandmine, miitik -11,563 -301  -11,864  -6,141 300 -6,441
Miiidud ja mahakantud pdhivara kulum 2,809 301 3,110 1,438 300 1,738
Amortisatsioontkulu -2,585 231 -2,816  -1,299 -228 0 -1,527
Allahindlus vidrtuse languse téttu -275 0 -275 0 0 0
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 11,628 4,010 15,638 6,728 3,717 10,445
Akumuleeritud kulum -2,596 2,818 5414 -1533 2526 -4,059
Jiikmaksumus 9,032 1,192 10,224 5,195 1,11 0,386

AS SEB Uhisliisingul on seisuga 31.12.2004 kapitalirendile vdetud varasid soetusmaksumuses 6,728 tuhat krooni,
akumuleeritud kulumiga 1,533 tuhat krooni, Kapitalirendiga soetatud varaks on sdiduautod ja varad on renditud
titarettevottelt AS Rentacar. Kapitalirendilepingud on Eesti kroonides seotud euroga, intressimiir 4 %. Kohustused
maksetihtaegade 1dikes on toodud lisas 21. Kontsernil puuduvad kapitalirendi tingimustel viljarenditud varad.
Tiitarettevitte]l AS Rentacar on seisuga 31.12.2004 kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara soetusmaksumuses
4,299 krooni, akumnuleeritud kulumiga 839 tuhat krooni. Kasutusrendile antud varaks on sdiduautod.

Lisa 7 Muu vara
{tuhandetes kroonides)

Klientidelt tagasisaadud vara
Vara allahindlus

s.h. perioodi allahindlus
Muu vara kokku:

Grupp Uhisliising
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
32,095 58,388 26,929 35,746
-9,163 -3,803 -8,928 -3,573
-5,360 -2,520 -5,355 -2,460
22,932 54,585 18,001 52,173

Initsiaalid/initials

Kuupdevidate
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Lisa 8 Viitlackumised ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)
Grupp Uhisliising
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
Intressid 16,766 15,121 15,841 14,614
Maksude ettemaksed ja tagasinuded
(lisa 9) 3,852 9,471 0 9,784
Ettermaksed hankijatele 380,292 297,346 382,414 299,298
Muud viitlaekumised 54,457 86,557 40,908 73,069
Ebatfeniiolised lackumised -3,965 -6,833 -2,805 -5,854
Viitlackumised ja ettemaksed kokku ; 451,402 401,662 436,358 390,911
Lisa 9 Maksud
(tuhandetes kroonides)
Grupp Uhisliising
Maksulitk 31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
Ettemaks Maksuvilg Ettemaks Maksuvélg FEitemaks Maksuvilg Ettemaks Maksuvdlg
Etteviitte tulumaks 0 255 0 124 0 246 0 93
Kiibemaks (lisa 8) 3,852 18,989 9,471 212 0 18956 9,784 179
Uksikisiku tulumaks 0 475 0 368 0 416 0 296
Sotsiaalmaks 0 740 0 597 0 647 0 477
Kohustuslik
kogumispension 0 37 0 28 0 a2 0 22
Tootuskindlustusmaks 0 27 0 20 0 24 0 16
Kokku (lisa 12) 3852 20,523 9,471 1,349 0 20321 9,784 1,083
Lisa 10 Muud vilad
(tuhandetes kroonides)
Tagasimakse tihtaeg
Salde 12kuu  1-5 aasta
Grupp 31.12.2004 jooksul Jjooksul
Valitsuse laenu ja vilisabi fondid 102,319 37,257 65,062
Kokku 102,319 37,257 65,062
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu  1-5 aasta
Grupp 31.12.2003 jooksul jooksul
Saadud laenud 514 514 0
Valitsuse laenu ja vilisabi fondid 113,791 37.401 76,390
Kokku 114,305 37,915 76,390
Kéik muud v3lad kuuluvad AS SEB Uhisliisingule. Initsizliseeriiud sinull identititsserimiseks
Initiafled for the purpuse of identiflcation only
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Lisa 11 Emiteeritud volakirjad

Summa Intress  Loppkuupiiev
kroonides
Ostja /Registri pidaja {tubhandetes)
Saldo seisuga 31,12.2003
AS SEB Eesti Uhispank USD 34,747 1,4 % 27.01.2004
AS SEB Eesti Uhispank 63,078 6,0 % 27.01.2004
Emiteeritud vélakirjad kokku (lisa 21): 97,825

K&ik volakirjad olid emiteeritud AS SEB Uﬁsliisingu poolt. Seisuga 31.12.2004 emiteeritud vdlakirju ei ole.

Lisa 12 Viitvélad ja ettemakstud tulud

(tuhandetes kroonides)
Grupp Uhisliising
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
Intressid 9,996 7,936 9,511 7,743
Maksuvdlad (lisa 9) 20,523 1,349 20,321 1,083
Muud viitvélad 135,328 149,673 139,008 151,097
Yiitlackumised ja ettemaksed kokku : 166,347 158,958 168,840 159,923
Lisa 13 Aktsiakapital
{tuhandetes kroonides)
31.12.2004 31.12.2003
Aktsiakapital (tuhandetes kroonides) 60,001 60,001
Aktsiate arv (tk) 60,001 60,001
Aktsiate nimiviirtus (kroonides) 1,000 1,000

Pahikirja kohaselt maksimaalselt lubatud lihtaktsiate arv on 200 000 ning viljastatud on 60 001 lihtaktsiat.
Ettevitte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2004 moodustas 529 205 (2003: 300 517) tuhat krooni.

Bilansipieva seisuga on omanikele véimalik dividendidena vilja maksta 402 196 (2003: 222 383) tuhat krooni ning
dividendide vilfamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 127 069 (2003: 78 134) tuhat krooni.

Lisa 14 Teenustasutulu

(tuhandetes kroonides)
Grupp Uhisliising

31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
Liisingu ja kindlustusvahenduse
lepingutasud 43,041 39,989 20,375 23,571
Liisingu tiisteenuse ja lithirenditasud 35,418 27,322 0 0
Faktooringu lepingutasud 1,016 929 1,016 929
Faktooringu kisitlustasu 10,772 9,538 10,772 9,538
Muud tecnustasutulud 4,674 4,856 4,541 4,774
Teenustasutulu kokku: 94,921 82,634 36,704 38,812
Pdhiosa tuludest on teenitud Eestis. [ e ]

Imtmalfééeritud alnuh ;dmﬁ‘.htseenmiseks
Initiatled for the purpose of identification only
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Lisa 15 Teenustasukulu
(tuhandetes kroonides)
Grupp Uhisliising
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
Arveldustasud 275 258 265 254
Dokumentaatmaksetega seotud kulud 104 175 104 175
Elekirooniliste kanpalite kulud 189 84 189 84
Liisinglepingute vahendustasu kulu 855 591 855 591
Faktooringlepingute teenustasukulu 2,165 1,133 2,165 1,133
Liisingu tdisteenuse ja lihirendikulu 26,166 17,323 0 0
Muud teenustasukulud 858 1,221 386 880
Teenustasukulu kokku: 30,612 20,785 3,964 3,117
Lisa 16 Muud halduskulud
{tuhandetes kroonides)
Grupp Uhisliising
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
Muud personalikulud 2,470 3,434 2,169 2,713
Kulud rmuumidele 3,810 3,600 3,753 3,503
s.h, kasutnsrent 3,409 3,148 3,366 3,075
Muud administratiivkulud 6,353 6,238 6,438 5,688
Infotehnoloogiaalased kulud 205 53 162 48
Reklaam ja turundus 1,842 3,051 1,502 2,342
Muud halduskulud 966 632 956 618
Muud halduskulud kokku: 16,146 17,008 14,980 14,912
Lisa 17 Nouete vifirtuse muutus
(tuhandetes kroonides)
Grupp Uhisliising
31.12.2004 31.12.2003 31.12,2004 31.12.2003
Laekunud bilansivilistelt laenudelt 1,667 1,302 1,667 1,302
Allahindluste vihendamine 29,108 19,338 28,696 19,471
Tulu tagatisvarade iimberhindlusest 1,999 890 1,976 671
Tulu tagatisvarade miiiigist 1,528 1,373 881 1,073
Tehtud allahindlusi -28,824 -41,903 -28,203 -40,204
Kulu tagatisvarade iimberhindlusest -7.556 -3,626 -7,331 -3,131
Kulu tagatisvarade miiiigist -3,885 -226 -3,810 -191
Nduete ja bilansiviliste kohustuste
muutus kokku: -5,963 -22,852 -6,124 -21,009
Initsialiseeritud ainult ideniifitseerimiseks
Initialled for the purppss of identification only
Initsiaalid/initials G
Kuupdevidate 195.0%. 0% 27
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Lisa 18 Muud tegevustulud
(tuhandetes kroonides)

Grupp Uhisliising

31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
Viivised, trahvid, hiivitised 8,060 8,010 7,977 7,923
Renditulu 15 26 893 857
Tulu vara miiligist 209 249 45 23
Muud tulud 1,606 697 3,714 134
Muud tegevustulud kokku: 9,890 8,982 12,629 8,937
Lisa 19 Muud tegevuskulud
{tuhandetes kroonides) .

Grupp Uhisliising

31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
Advokaadi ja notaritasud 245 396 236 366
Viivised, trahvid 1 21 1 21
Tulumaks erisoodustustelt 535 581 469 476
Tulumaks ettevdtlusega mitteseotud kuludelt 527 408 523 388
Tegevuskulud probleemlaenudelt 22 299 0 299
Muude tagamata néuete allahindlus 2,023 716 1,842 1,231
Kulud konfiskeeritud varadele 1,575 1,164 1,541 1,125
Muud tegevuskulud 495 417 340 293
Muud tegevuskulud kokku: 5,423 4,002 4,952 4,199
Lisa 20 Bilansiviilised nduded ja kohustused
(tuhandetes kroonides)

Grupp Uhisliising
Njuded Kohustused Nouded Kohustused Ldpptiihtaeg

31.12.2004
Saadud garantiid ja aktseptid 9,603 0 9,603 0 30.05.2005
Saadud arvelduslaenu kasutamata jédk 380,798 0 380,798 0 31.01.2006
Faktooringu kasutamata limiit 0 362,993 0 362,993 2005.a
31.12.2003
Saadud garantiid ja aktseptid 2,755 0 2,755 0 21.02.2004
Saadud arvelduslaenu kasutamata jaik 137,571 0 137,571 0 31.01.2005
Faktooringu kasutamata limiit 0 257,675 ¢ 257,673 2004.a

imtsnahseer:tmi ainuit identi itseperimiseks
Initizlled for the purnoss of itentification only

Initstaalidfinitiale G’K

I Kuupaev/date . l9_ O({. OS’




falhons Linnakohus
Roepistricsukond

U SISSE TLILNUITY
S|E| B UHISLIISING 2004. a majaudlfsaasta iruanne
-~ o fatataln
DO U L

Lisa 21 Tehingud seotud osapooltega
(tuhandetes kroonides)

AS SEB Uhisliisingu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevite ning emaettevGtte omanikud);

tiitar- ja sidusettevotieid,;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevtieid (s.h emaettevitie teised tiitarettevatted);
tegev- ja kirgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevitteid.

o0 g

AS SEB Uhisliisingu arvelduskontod AS SEB Eesti Uhispangas kuuluvad AS SEB Uhisliisingu kontsernikonto
koosseisu. Lisaks AS SEB Uhisliisingule kuuluvad kontsernikonto koosseisu veel HF Liisingu AS, SEB
Uhisliisingu Kindlustusmaakler AS ja AS Rentacar.

AS SEB Uhisliising on 2004. a ostnud ja osutanud teenuseid jargmistele seotud osapooltele:

2004 2003
Ostud Miidigid Ostud Miidgid
Grupp
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétted 159,021 1,793 166,798 1,042
Teenuste ost-miilik kokku 159,021 1,793 166,798 1,042
Uhisliising
Tiitarettevotted 0 6,589 0 8,248
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdited 159,021 1,793 166,798 1,042
Juhatuse lilkmetega seotud ettevatted 0 1 0 4
Teenuste ost-miiitk kokku 159,021 8,383 166,798 9,294
Saldod seotud osapooltega:
Grupp Uhisliising
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2004 31.12.2003
Arveldusarved enacttevittes 118,852 83,452 79,490 52,418
Tiitarettevotetelt lackumata arved 0 ¢ 376 94
Liisingnduded tiitarettevitetele 0 0 0 241
Liisingnduded teistele samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvatele etievatetele 1,713 2,099 1,713 2,099
Liisingnduded emaettevittele 15,778 19,234 15,778 19,234
Laenud tiitarettevatetele 0 0 20,630 61,018
Tiitarettevitete laenude allahindlus 0 0 627 604
Viitlackumised tiitarettevtetelt 0 0 34 90
Viitlaekumised teistelt samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvatelt cttevotetelt 503 75 503 75
Investeering tiitarettevitetesse 0 G 71,492 39,423
Néuded kokka; 136,846 104,860 190,643 175,296
Initsialiseeritud ainult ident titseerimiseks
fnitialled for the nurpose of wentification only
Initsiaalid/initials &AL
Kuupégv/date 18.0C4, 0% 2

PricewaiethouseCoapers, Tallinn



Tallinna Loanakohus

Rewistrivsakond
s J SISSE TULNUIL?
|E|B UHISL"SING 2004.a%1£]gacn$dusaasta aruanne
E— me  anl
G

[

Kohustused tiitarettevitetele 0 0 Rt N oY b AN T 1
Kapitalirendikohustus tiitarettevotiele 0 0 5,289 6,284
s.h. tihtajaga kuni 1 aasta 0 0 1,479 1,299
tahtajaga 1 — 5 aastat 0 0 3,810 4,985
Kohustused emaettevittele 6,252,699 5,027,689 5,869,246 4,864,408
s.h. hankijatele tasumata arved 35 24,393 35 24,393
s.h. intressivdlad 9,996 7,929 9,511 7,736
s.h. laenukohustus (intressiméir 1,1 - 5,8 %) 6,242,627 4,897,486 5,859,176 4,734,216
s.h. tihtajaga kuni 1 aasta 2,024,963 1,562,646 1,894,832 1,506,811
tiahtajaga 1 — 5 aastat 3,585,816 2,830,278 3,332,496 2,722,843
tdhtajaga ile 5 aasta 631,848 504,562 631,848 504,562
s.h. emiteeritud viirtpaberid (lisa 11) 0 97,825 0 97,825
s.h. muud vdlad (krediitkaardivélg) 41 56 39 45
Kehustused kokku: 6,252,699 5,027,689 5,878,147 4,873,794

Ettev6tte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.

Lisa 22 Potentsiaalsed kohustused

AS SEB Uhisliising kui AS Rentacari omanik on Budget Rent A Car-i (BRAC) International INC.-le andnud
frantsiisilepingus garantii kéikide AS Rentacar tegevusest BRAC-i ees tuleneda v&ivate kohustuste tditmiseks.
Garantii summa on piiramata, intressi ei ole,

Lisa 23 Bilansipiievajirgsed siindmused

AS SEB Uhisliisingu ndukogu otsustas 24.03.2005.a. anda juhatusele néusolek tiitarettevite HF Liisingu AS
likvideerida. Kontserni dritegevust antud otsus ei mjuta,

- v - - -“_‘W_-—h
llngtg:ahseentud ainult identifitseerimiseks
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10141 Tallinn
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WWW.pWC, 88

Telefon 6 141 800
Faks 6 141 900

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS SEB Uhisliising aktsionarile

Oleme auditeerinud AS SEB Uhisliising (emaettevdte) ning emasttevdtte ja selle titaretiovitete
(kontsern) 31. detsembril 2004 |16ppenud aasta kohta koostatud emaettevtte ja kontserni
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 6-25 ja mille eest
vastutab emaettevdtte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust
nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid
nuavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis voimaldaks pdhjendatud kindiustundega
otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kdigus
kontrollitakse véljavotieliselt tdendusmaterjale, millel pohineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimatete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist anaiiilsi ning seisukohavdttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aiuse
arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab Ulalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaseit
emaettevdite ja kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004 ja 2004. aasta tegevuse
tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Urmas Kaarlep Relika Mell
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

19. aprill 2005



lablinea binnakohus
Rogstriosakond

SIGRE TULNUD

-~ PRICEAVATERHOUSE(QOPERS e

AS PricewaterhouseCoopers
Parnu mnt. 15

10141 Tallinn

Estonia

WwWwW.pwe.com/ee/

Telephone +372 6 141 800
Facsimile +372 6 141 800

AUDITOR’S REPORT

{Translation of the Estonian original)

To the shareholder of AS SEB Uhisliising

We have audited the financial statements of AS SEB Uhisliising (the Parent Company) and the
consolidated financial statements of the Parent Company and its subsidiary companies (the Group)
for the year ended 31 December 2004 as set out on pages 6 to 25. These financial statements are
the responsibility of the Parent Company’s management board. Our responsibility is to express an
opinion on these financial statements based on our audit,

Woe conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing. Those standards
require that we plan and perform the audit to obtain reasonable assurance about whether the
financial statements are free of material misstaternent. An audit includes examining, on a test
basis, evidence supporting the amounts and disclosures in the financial statements. An audit also
includes assessing the accounting principles used and significant estimates made by managament,
as well as evaluating the overall financial statement presentation. We believe that our audit
provides a reascnable basis for gur opinion.

in our opinion the financial statements give a true and fair view of the financial position of the
Parent Company and the Group as at 31 December 2004 and of the results of their operations and
their cash flows for the year then ended in accordance with accounting principles generally
accepted in Estonia.

/signed/ /signed/
Urmas Kaarlep Relika Mell
AS PricewaterhouseCoopers Authorised auditor

19 April 2005
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS SEB Uhisliisingu juhatus teeb aktsioniride iildkoosolekule ettepaneku kanda 2004. aasta puhaskasum sunmas
228,688 tuhat krooni eelmiste pericodide jaotamata kasumi arvele.
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' SISSE TULNU M
SI El B UHISLIISING 2004. a majandusaasta aruanne
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T

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2004. a majandusaasta aruandele

AS SEB Uhisliisingu 2004. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsiongride tildkoosoleku poolt
99 M 2005 otsusega, allkirjastamine .. 99 M4 2005:

.e5imees Noukogu esimees

7&1{ Julge ! Andrus Kimber
N /A
A

Juhatuse hige I Noukogu liige /
Ove Muuk

Ain Hanschmidt

Noukogu liige™—— >
Lembit Kitter

f\}. . S LA AL A~

Noukogu liige
Ulo Suurkask
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i"|i|inn-1 Liraakchus

Registricsakond

SE T NUTY

2004. a ma]ar?dlu?aasta aruanye

Aktsioniride mmekiri

Aktsiondr Osaluse % Aktsia lilk  Nimiviirtus
AS SEB Eesti Uhispank

reg.nr. 10004252

Tornimiie 2

Tallinn 100 % lihtaktsia 1,000

Aktsiate arv

60,001

35U -ub- /005
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