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KONSOLIDEERIMISGRUPI LUHIISELOOMUSTUS

AS-i SEB Liising peamisteks tegevusaladeks on liising- ja faktooringteenuse osutamine. AS-i SEB Liising Gruppi
kuuluvad lisaks AS-ile SEB Liising ka veel AS Rentacar ja AS SEB Kindlustusmaakler.

AS-i SEB Liising emaettevdtjaks on Rootsi panganduskontserni SEB AB gruppi kuuluv AS SEB Pank.
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TEGEVUSARUANNE

Uldist

AS-i SEB Liising Grupile oli 2010. aasta endiselt keeruline. Eelmistest aastatest vidiksemad allahindiused
amortiseerumist ning sellega kaasnevat tulude langust.

Liising- ja faktooringportfelli areng

AS-i SEB Liising Grupi liisingu uusmiiiik oli 2010. aastal 1239,5 miljonit krooni (2009: 865,5 miljonit krooni),
kasvades 2009. aastaga vorreldes 43,2% (2009. aastal oli vihenemine 79,1%). Uusmiiiigi turuosa oli 2010. aastal
20,6% (2009: 16,1%). Liisingportfell vihenes 2010. aastal 23,0% (2009. aastal oli kahanemine 25,1%) 6 323,6
miljoni kroonini aasta 15pus (2009. aasta 1&pu jddk 8 211,8 miljonit krooni) ning liisingportfelli turuosa kasvas
aastaga 2,5 protsendipunkti (2009. aastal oli langus 0,4 protsendipunkti) 25,9 protsendilt 2009. aasta 16pus 28,4
protsendile 2010. aasta I5pus.

AS-i SEB Liising faktooringportfell kahanes 2010. aastal 36,3% (2009. aastal oli vihenemine 27,9%), moodustades
2010. aasta 16pus 441,8 miljonit krooni (2009: 693,8 miljonit krooni) ning faktooringukiive oli 2010. aastal 4 031,2
miljonit krooni (2009: 6 487,8 miljonit krooni). Faktooringportfelli turuosa oli 2010. aasta I1dpu seisuga 22,2%
(2009: 31,7%) ning faktooringukiibe turuosa oli 2010. aastal 21,0% (2009: 31,7%).

AS-i SEB Liising Grupi varade maht kokku kahanes 2010. aasta jooksul 25,0% (2009: 34,5%) ning moodustas aasta
16pus 6 498,5 miljonit krooni (2009: 8 665,4 miljonit krooni).

Tulude ja kulude diinaamika

AS-i SEB Liising Grupi netotulud langesid 2010. aastal 31,9% (2009: 23,8%) ning moodustasid 191,0 miljonit
krooni (2009: 280,3 miljonit krooni). Neto intressitulud vihenesid aastaga 31,1% (2009: 19,7%) ja moodustasid
2010. aastal 145,5 miljonit krooni (2009: 211,2 miljonit krooni). Neto teenustasutulud olid 2010. aastal 35,5 miljonit
krooni (2009: 60,4 miljonit krooni), mis on 41,2% vihem kui 2009. aastal (2009. aastal oli langus 38,4%).

Tegevuskulud kahanesid aastaga 13,6% (2009. aastal oli langus 6,9%) ning moodustasid 2010. aastal 76,6 miljonit
krooni (2009: 88,6 miljonit krooni).

Liising- ja faktooringportfelli allahindluseid tehti 2010. aastal 38,7 miljonit krooni (2009: 250,9 miljonit krooni)
ning seda on 84,6% vihem kui 2009. aastal (2009. aastal oli kasv 106,4%). Uute allahindluste vihenemise
pohjuseks on stabiliseerunud majanduskeskkond ning majanduskriisi alguses tehtud kriitilised otsused olemasoleva
. portfelli hindamisel, mistttu tdiendavaid allahindlusi vajavaid projekte oluliselt ei lisandunud.

AS-i SEB Liising Grupi puhaskasum oli 2010. aastal 75,7 miljonit krooni (2009. aastal oli puhaskahjum 59,2
miljonit krooni).

Efektiivsusniitajad

2010. aastal jitkus langus tulubaasiga seotud efektiivsusniitajates. Tegevuskulude suhe aasta keskmisesse portfelli
moodustas 1,0% (2009: 0,9%) ning tegevuskulude suhe teenitud intressi- ja teenustasukasumisse ning muusse
tegevustulusse kasvas 31,6 protsendilt 2009. aastal 40,1 protsendile 2010. aastal. Kuu keskmine kasum iihe t66taja
kohta oli 140,1 tuhat krooni (2009. aastal oli kahjum 60,2 tuhat krooni) ning portfelli maht iihe tGotaja kohta oli
174,1 miljonit krooni (2009: 108,6 miljonit krooni). Seejuures portfelli mahu kasv iihe tiétaja kohta oli tingitnd
keskmisest todtajate arvu olulisest vilhenemisest 2010. aastal.

Liisingu- ja faktooringuportfelli kvaliteet

AS-i SEB Liisingu Grupi liising- ja {aktooringportfelli kvaliteet niitas 2010. aastal paranemise miirke. Mitteteeniva
portfelli (NPL) maht moodustas 2010. aasta [0pu seisuga 249,5 miljonit krooni (2009: 376,1 miljonit krooni) ehk
3,7% (2009: 4,2%) koguportfellist. Kogu vdlas oleva portfelli maht (overdue outstanding) oli 2010. aasta 16pu
seisuga 635,8 miljonit krooni (2009: 836,4 miljonit krooni) ehk 9,4% (2009: 9,4%) kogu portfellist.
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AS-i SEB Kindlustusmaakleri tulemused

2010. aasta oli AS-ile SEB Kindlustusmaakler jatkuvalt edukas. Vahendatud kindlustuslepingute kogutud preemiad
killl vdhenesid vorreldes eelmise aasta sama perioodiga 19,0% (2009: 21,7%). Kokku vahendas AS SEB
Kindlustusmaakler ca 193 miljoni krooni (2009: ca 230 miljoni krooni) viirtuses kindlustuslepinguid, millest
valdava enamuse moodustas sdidukikindlustuse lepingud. Jirgnesid liikluskindlustuse lepingud, ettevétja
varakindlustuse lepingud ja kodukindlustuse lepingud.

Lepingutelt teenitud teenustasu suurus vihenes 15,9% (2009: 21,0%) ja moodustas rahalises viirtuses kokku 30,1
miljonit krooni (2009: 35,8 miljonit krooni). Samas suurenes kindlustuslepingute arv vérreldes 2009, aastaga 3,6%.
Suurem areng toimus 2010. aastal liikluskindlustuse miiiigis, kus lepingute arv kasvas 10,0% vérreldes 2009,
aastaga.

AS SEB Kindlustusmaakleri puhaskasum vihenes vorreldes 2009. aastaga 19,0% ulatudes 20,0 miljoni kroonini
(2009: 24,7 miljonit krooni).

Eesti liisingu- ja faktooringuturg aastal 2010

Eesti liisinguturg niitas 2010. aastal elavnemise mirke. Kogu liisingu uusmiiiigi maht oli 2010. aastal 6 010,2
miljonit krooni (2009: 5 329,4 miljonit krooni) ning see kasvas vorreldes 2009. aastaga 12,8% (2009. aastal oli
vihenemine 69,9%). Monevorra kasvanud uusmiiiik ei suutnud veel peatada liisinguportfelli mahu kahanemist ning
2010. aastal vihenes Eesti liisinguturu koondportfell kokku 30,2% (2009: 22,8%). Eesti liisinguturu koondportfelli
maht mouvdustas 2010. austa IOpu seisuga 22 235,5 miljonit krooni (2009: 31 843,6 miljonit krooni). Liisingu
koondandmed sisaldavad AS-i SEB Liising Grupi, Swedbank AS-i, Nordea Pank Eesti ja UniCredit Bank Eesti
filiaali andmeid.

Ka faktooringuturul 2010. aastal langus pidurdus. Eesti faktooringuturu koondportfell viihenes aastaga 8,9% (2009.
aastal oli vihenemine 28,9%) ja moodustas aasta 15pu seisuga 1991,7 miljonit krooni (2009: 2 186,2 miljonit
krooni). Faktooringuturu kogukiive langes 2010. aastal 6,3% (2009. aastal oli langus 31,4%) ja moodustas 19 200,9
miljonit krooni (2009: 20 486,1 miljonit krooni). Faktooringu koondandmed sisaldavad AS-i SEB Liising Grupi,
Swedbank AS-i, Nordea Pank Eesti ja Danske Bank AS Eesti filiaali andmeid.

Valuutakursside / intressimi#rade riskid ja nende maandamise poliitikad

AS-i SEB Liising Grupp maandab nii valuutakurssidega kui ka intressimisradega seotud riske vastavalt SEB Grupi
poliitikatele. AS-i SEB Liising Grupile on méiratletud riskide vahemikud, mille piiresse ta itksusena jiima peab.
Riskide maandamiseks finantseerib AS-i SEB Liisingu Grupp ennast instrumentidega, mille intressimiirad ja

valuutad iihtivad liisingu- ja faktooringuportfelli intressimésrade ja valuutadega.

AS-i SEB Liising Grupi struktuur

AS SEB Liising
(emaettevotja)

AS Rentacar AS SEB Kindlustusmaakler
(100% tiitarettevotja) (100% tiitarettevitja)
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Olulisemad tegevused ja arengud AS-i SEB Liising Grupis 2010. aastal

2010. aastat iseloomustab AS-is SEB Liising keskendumine portfelli kvaliteedile ja kulude kontrollile. Jitkus
konservatiivne ldhenemine uute liisingprojektide finantseerimisel ning jirjepidev probleemsete projektide
lahendamisega tegelemine.

SEB Grupi tasandil jétkus tihe koostsé SEB AB Leasing & Factoring struktuuriiiksusega, mille maatriksstruktuuri
AS SEB Liising 2008. aasta algusest kuulus. 2010. aasta 16pus loodi SEB AB Baltic Division-i alluvusse GTS
struktuuriiiksus, mille alluvusse viidi ka AS SEB Liising. 2010. aasta alguses integreeriti liisingu ja faktooringu
viimased tugiiiksused AS-i SEB Pank, millega viidi 15pule 2008. aastal ellukutsutud projekt.

Keskmine to6tajate arv ja tootasud (ei sisalda puhkusereservi ja sotsiaalmaksu) tuhandetes kroonides:

Grupp Liising
2010 2009 2010 2009
Keskmine tGotajate arv 45 82 28 63
Too6tajate tootasu ldsumma 12 820 21 445 8 760 16 966
sh juhatuse liikmete tasud 1892 2623 1308 1 960

Juhatuse liikmetel on lepingu 16ppemisel voi ettevdtjapoolsel ennetihtaegsel 16petamisel ilma md&juva pohjuseta
digus kompensatsioonile kuni 6 kuu tasumééra ulatuses.

Néukogu liikmetele nende ndukogus osalemise eest tasu ei maksta.
Plaanid ja arengusuunad 2011. aastal

2011. aastal plaanib AS-i SEB Liising Grupp jitkata tavapirast dritegevust. Liisingturul oodatakse uusmiiiigi kasvu
jtkumist ning finantseerimisportfelli languse poérdumist mdningasele kasvule. Jitkuvalt keskendustakse tegevuse
efektiivsuse tdstmisele ning kulude kontrollile ja krediidikvaliteedile. Klientide voimalikest makseraskustest
tulenevad allahindluskahjumid on ecldatavasti viksemad kui 2010. aastal.

2011. aastal alustasid AS SEB Pank ja globaalne kindlustusgrupp RSA koost66d varakindlustustoodete pakkumisel
SEB klientidele Eestis. Pooled soimisid eksklusiivse kokkuleppe kindlustustoodete miiiigiks, mis on kooskdlas Eesti
Jja Euroopa Liidu konkurentsiseadustega. Kokkuleppe kohaselt sai RSA-st ainus varakindlustuse pakkuja panga
miiligivorgus ning alates 16. maist 2011 saavad SEB laenu- ja liisingukliendid RSA-It pangatootega kaasneva
kindlustuspakkumuse. Teised SEB kliendid saavad kindlustustooteid osta SEB veebilehe v&i kontorivorgu kaudu.
Koost66s SEB-ga pakutavad RSA tooted on kasko- ja liikluskindlustus, kodu- ning reisikindlustus, ning drivara
kindlustus. Koostoolepe vOimaldab pakkuda klientidele laia kindlustuskaitset, usaldusvidrset ja efektiivset
kahjukisitlust mdistlike hindadega. Seejuures ei ole SEB klientide valikuvabadus piiratud RSA pakkumisega.
Koosto ei mojuta kehtivaid kindlustuslepinguid. Osapooled on koost6ost teavitanud asjassepuutuvaid ametkondi.

Seoses sellega 16petab SEB Kindlustusmaakler klientidele uute poliiside vahendamise ja jitkab olemasoleva
portfelli haldamist selle I5puni. Samal ajal hakatakse tegema ettevalmistusi AS-i SEB Kindlustusmaakler tegevuse
l6petamiseks. Osale personalile pakutakse uut ametikohta RSA-s, osale SEB Pangas.
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Konsolideeritud bilanss
(tuhandetes kroonides)

VARAD

Néuded krediidiasutustele
Raha ja raha ekvivalendid
Intressinduded krediidiasutustele
Nouded klientidele
Liisingportfellinduded
Faktooringportfellinduded
Ebatdendoliselt lackuvad nduded
Intressinduded klientidele
Materiaalne pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Muu vara

Viitlaekumised ja ettemaksed
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Vélgnevused

Vélgnevused krediidiasutustele

Muud vdlad

Muud kohustused

Viitvolad ja ettemakstud tulud
KOHUSTUSED KOKKU
Aktsiakapital

Reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum / -kahjum
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisanr 31.12.2010 31.12.2009
2,3 14 683 80 075

23 14 679 79 882

4 193

2,3 6393057 8525334

4 6323555 8200832

441 780 693 820

5 -384 135 -388 121
11857 18 803

7 588 1497

8 24 076 24728

9 1035 575

10 65 042 33147
6498481 8665356

4872318 7154410

2,3,23 4843850 7107498
2,3,12 28 468 46 912
2,3,13 91 638 59 804
2,3,11,14 61 416 53881
5025372 7268095

15 60 001 60 001

6 000 6 000

1331380 1390485

75 728 -59 225

1473109 1397261

6498481 8665 356

émﬁsméés’@eﬁmm atnult identifitseerimiseks

ﬁfs.éiégéSegx ‘gfcse* the purpose of identification only
initsiaglid/initials .

Kuupdevidate 12, ©C. oM
PricewaterhousaCoopers, Talinn

Lisad lehekiilgedel 11 kuni 34 on konsolideeritnd raamatnpidamise aastaaruande lahutamatud osad,
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)

Lisa nr 2010 2009
Intressitulu 304 139 491 073
Intressitulu liisingtegevusest 273 575 424 596
Intressitulu faktooringtegevusest 14 398 44 146
Muu intressitulu 16 166 22331
Intressikulu -158 681 -279 828
Intressikulu laenudelt -157 253 -277 657
Muu intressikulu -1428 -2171
Neto intressikasum 145 458 211245
Netokasum teenustasudest 35480 60 366
Teenustasutulu i6 76 805 98 065
Teenustasukulu 17 -41 325 -37 699
Netokahjum valuutakursside muutusest 422 -57
Admingistratiivkulud -29 470 -53 301
Palgakulu -13 233 -21 364
Sotsiaalmaks, to6tuskindlustusmaksed -4 507 -7353
Muud halduskulud 18 -11730 -24 584
Amortisatsioon ja pohivara viilirtuse langus 7,8 -1 028 -1095
Nouete allahindluste muutus 19 -38 665 -250 928
Muud tegevustulud ja -kulud -36 469 -25 455
Muud tegevustulud 20 9593 8782
Muud tegevuskulud 21 -46 062 -34 237
Aruandeaasta puhaskasum / -kahjum 75728 -59 225

Lisad lehekiilgedel 11 kuni 34 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides)

Rahavood dritegevusest
Puhaskasum / -kahjum
Korrigeerimised:
Intressitulud
Intressikuiud
Pohivara kulum
Kasum / kahjum pdhivara miitigist
Aktsiaprogramm
Liisingportfelli muutus -
Faktooringportfelli muutus
Aritegevusega seotud muude nduete ja ettemaksete muutus
Muude varade muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Korrigeeritud rahavoog éritegevusest
Saadud intrcssid
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus

Materiaalse pShivara miiiik
Kinnisvarainvesteeringute soetus

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Finantseeringute kaasamine
Finantseeringute tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Lisa nr 2010 2009
75728 -59 225

-304 139 -491 073

158 681 279 828

7,8 1028 1095
21 25

120 0

4 1873 291 2992 769
2 252 040 268 303
10 -31 895 196 259
-460 41 298

39470 -80 128
2063885 3149151
311275 516 840
2375160 3665991

7 -33 -512
443 1562

8 0 -25 000
410 -23 950

1184870 2962309
-3463816 -7292 393

-161 827 -368 678
-2440773 -4 698 762
-65203 -1056721

23 79882 1136603
-65203 -1056721

23 14 679 79 882

Inltslalizeeritud alnultl identifitsesrimiseks

B z,

initia

diin
Kuupsev/date

the purpose of identification only

ot
fiais

M.P.

AL . C6. AoAf

PricewaterhonseCoopers, fallinn

Lisad lehekiilgedel 11 kuni 34 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes kroonides)

Kohustuslik Jaotamata

Aktsiakapital  reservkapital kasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2008 60 001 6 000 1390 485 1456 486
2009.a puhaskahjum 0 0 -59 225 -59 225
Saldo seisuga 31.12.2009 60 001 6000 1331260 1397 261
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 75 728 75728
AktsiapShised maksed 0 0 120 120
Saldo seisuga 31.12,2010 60 001 6000 1407 108 1473 109

Tépsem informatsioon omakapitali kohta on toodud lisades 3 ja 5.

MNP

AL .06, gk

Kuupdevidats
' FricewaterhoussCoopers, Talliinn

Lisad lehekiilgedel 11 kuni 34 on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

10



AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimétted

A. Uldist

AS-i SEB Liising 2010. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
Seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid (RTI).

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
Jjuhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdohimdtetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

B. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode

Kontsernikonto koosseisu kuuluvate] arvelduskontodel olevat raha jidki kajastatakse rahavoogude aruandes raha
ekvivalendina, juhul kui bilansipdeva seisuga on vastav saldo likviidne ehk mida on vdimalik vabalt ja koheselt
konverteerida teadaoleva summa raha vastu (kasutada). Bilansis kajastatakse kontsernikonto saldot, mis on méne
teise kontsernikonto osalise poolt kasutusse vdetud, ndudena emaettevdtja voi teiste Gruppi kuuluvate ettevdtjate
vastu. Kontsernikonto vahendeid kajastatakse bilansis rahana ainult juhul, kui kogu kontsernikonto jiik ja

C. Konsolideerimine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud k&igi emaettevdtja kontrolli all olevate tiitarettevotjate (vilja
arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud tiitarettevitjad) finantsnditajad. Elimineeritud on kdik Grupi ettevdtjate
omavahelised nduded ja kohustused, omavahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata
kasumid ja kahjumid. Realiseerimata kahjumid on elimineeritud, va juhul kui tehing viitab loovutatud vara vifirtuse
langusele. Majandusaasta kestel soetatud tiitarettevétjate tulud ja kulud konsolideeritakse Grupi kasumiaruandesse
alates soetushetkest kuni majandusaasta I6puni ning majandusaasta jooksul miiiidud tiitarettevdtjate tulemus
konsolideeritakse kasumiaruandes alates majandusaasta algusest kuni miiiigihetkeni.

Vajadusel on tiitarettevotjate arvestuspShimditeid muudetud vastavaks Grupi arvestuspshimdtetele.

AS-i SEB Liising Grupi finantsaruanded hdlmavad jargmiste tiitarettevdtjate finantsaruandeid:
. AS Rentacar (osalus 100%), ja
) AS SEB Kindlustusmaakler (100%).

Koik tiitarettevdtjad on registreeritud Eesti Vabariigis. Grupi struktuur on vilja joonistatud tegevusaruandes.

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele avaldatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades
konsolideeriva iiksuse (emaettevdtja) eraldiseisvad konsolideerimata esmased aruanded. Emaettevdtja esmaste
aruannete koostamisel on jirgitud samu arvestuspShimétteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamisel. Tiitarettevotjate kajastamist kisitlevaid arvestuspShimétteid on
emaettevdtja eraldiseisvates esmastes aruannetes muudetud vastavalt RTJ 11 nouetele. Emaettevitja
konsolideerimata aruannetes kajastatakse investeeringuid tiitarettevdtjasse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud allahindlused vara vddrtuse langusest.

D. Tiitarettevitjad

Tutarettevdtja on ettevdtja, mille iile emaettevotjal on kontroll. Titarettevotjat loetakse emaettevotja kontrolli all
olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt voi kaudselt iile 50% tiitarettevotja hidleSiguslikest aktsiatest voi
osadest v0i on muul moel vbimeline kontrollima tiitarettevGtja tegevus- ja finantspoliitikat.
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AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kui emaettevStja omandas v3i loovutas perioodi jooksul tiitarettevdtja ille kontrolli, on tiitarettevdtja
konsolideeritud vastavalt alates kontrolli omandamise kuupéevast voi kuni kontrolli loovutamise kuupéevani.

Grupp kasutab d#riithenduste kajastamisel omandamismeetodit. Tiitarettevitja ostmisel iileantud tasu koosneb
tileantud varade, omandaja poolt vdetud kohustuste ja kontserni poolt emiteeritud omakapitaliinstrumentide
Giglastest vadrtustest. Uleantud tasu sisaldab ka tingimusliku tasu kokkuleppest tuleneva vara voi kohustuse diglast
vadrtust. Omandamisega seotud kulutused kajastatakse kuluna. Omandatud eristatavad varad ja kohustused ning
tingimuslikud kohustused vdetakse ostukuupideval arvele nende Giglastes véidrtustes. Iga drilihenduse puhul teeb
grupp valiku, kas kajastada mittekontrolliv osalus omandatavas ettevotjas diglases vddrtuses voi mittekontrolliva
osaluse proportsionaalses osas omandatavast eristatavast netovarast.

Kui iileantud tasu ehk omandatavas ettevétjas oleva mitte-kontrolliva osaluse ja omandajale eelnevalt omandatavas
ettevotjas kuulunud omakapitaliosaluse diglase viirtuse (omandamise kuupieva seisuga) summa iiletab kontserni
osalust omandatud eristatavates varades ja iilevietud kohustustes, kajastatakse vahe firmavidrtusena. Kui
eelnimetatud summa on soodusostude puhul viiksem kui omandatud tiitarettevitja netovarade diglane vidrtus,
kajastatakse vahe koheselt koondkasumiaruandes.

Avriiihendusest tekkinud positiivset firmavidrtust ei amortiseerita, vaid selle asemel viiakse kord aastas (v5i tihemini,
kui médni stindmus voi asjaolude muutus viitab, et firmavadrtuse védrtus vGib olla langenud) ldbi vara véirtuse
languse test. Viidrtuse languse testi kdigus hinnatakse firmaviddrtuse viidrtuse voimalikku langust, vorreldes
bilansilist maksumust kaetava viidrtusega. Kaetava véirtuse leidmiseks arvutatakse rahateeniva iiksuse oodatavate
tahavoogude niitidisvifirtus, mida loodetakse raha genereerivalt iiksuselt saada. Firmavidttus hinnatakse alla tema

E. Nouded klientidele
Liisingnéuded — Grupp kui rendileandja

Kapitalirendinduete hulka kuuluvad kapitalirendi-, tarbijafaktooringu- ja jirelmaksutehingud ning arvete tasumise
kokkulepped. Kapitalirenditehinguks loetakse liisingtehingut, mille korral k&ik olulised vara kasutamisest tulenevad
riskid ja hiived lihevad liisingfirmalt rentnikule iile. Vara juriidiline omandibigus vo6ib kliendile iile minna
rendiperioodi 16ppedes.

Kapitalirendilepingutest tulenevaid ndudeid kajastatakse nende liisingmaksete niitidisvédrtuses, millest on lahutatud
nduete pohiosa tagasimaksed ja renditava vara garanteerimata jadkvairtus rendiperioodi 16puks. Rentnikult saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdohiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse
rendiperioodile arvestusega, et rendileandja tulususe mddr on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jédgi
suhtes sama. Rendilepingute s6lmimisega kaasnevad esmased otsekulutused, mis jddvad rendileandja kanda,
voetakse arvesse rendi sisemise intressimédra ja kapitalirendinGude arvestusel ning kajastatakse tulu vihendusena
rendiperioodi jooksul. NGuete allahindlus niidatakse bilansireal ,,EbatGendoliselt lackuvad nduded”.

No&ue kliendi vastu kajastatakse alates lepingujirgse vara kliendile {ileandmise hetkest. Tehingute puhul, mille
lepingu objektiks olev vara ei ole veel tarnimisaja pikkuse tSttu kohale joudnud ja rentnikule iile antud, kajastatakse
nende lepingute osas rentnikelt lackunud summad bilansis kohustuste poolel ostjate ettemaksetena real ,,Viitvélad ja
ettemakstud tulud®. Liisingfirma poolt tasutud summad ettemaksetena vara eest hankijatele kajastatakse bilansis
varade poolel real ,,Viitlackumised ja ettemaksed*.

Faktooringu ja laofinantseeringu néuded

Faktooringlehinguleks  foetakse  linantscerimistehioguid,  mille  koral  litsingfirma linantseedib o
koostoopartnereist miitijaid nende varaliste ndudediguste omandamise kaudu. Liisingfirma soetab miiijalt ndude
tulevikus ostja poolt ostu-miitigi lepingute alusel tasumisele kuuluvate summade osas.

Faktooring on nduete lileandmine (miiiik), kus séltuvalt faktooringlepingu tingimustest on ndude ostjal digus teatud
aja jooksul ndue ndude miiiijale tagasi miilia (regressidigusega faktooring), voi tagasimiitigi Gigus puudub ning kaik
ndudega seotud riskid ja tulud lihevad sisuliselt iile ndude miiiijalt ndude ostjale (regressiGiguseta faktooring).
Liisingfirma ndue ostja vastu tekib ostu-miiligi lepingu faktoorimise ehk ndude soetamise hetkest. Juhul kui

Spnflon ey flco m an peidy oy LT,
2 RLESAE: [EXRora Ry g i A1 BETSGOG G S uow
Initialied for the purpose of |
Initsiaalid/initials .
Kuupiev/date % .06 . doph
PricewaterhoussCoopars, fallinn

RS Gun v m 128 poion Baow o B

dentification only 12

e Fate

>




AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

liisingettevitja ei omanda k&iki ndudega seotud riske ja hiivesid, siis kajastatakse tehingut kui
finantseerimistehingut (st ndude tagatisel antud laenu) ning nduet kajastatakse bilansis kuni ndue on lackunud v6i
regressidigus aegunud. Juhul kui tagasiostukohustust ei ole ning kontroll ndude ja temaga seotud riskide ja hiivede
iile tulevad kliendilt iile liisingfirmale ndude iileandmise hetkel, kajastatakse tehingut ndude soetamisena. Soetatud
nbuded voetakse arvele nende Giglases vddrtuses ja kajastatakse hiljem korrigeeritud soetusmaksumuses.
Faktooringu nduete ja kohustuste kajastamise IGpetamisel tehakse hindamine iga spetsiifilise lepingu tiiiibi ja
seisundi pShjal.

Laofinantseeringu tehinguteks loetakse finantseerimistehinguid, mille korral liisingfirma finantseerib oma
koostdopartnereid andes neile laenu panditud laovarude tagatisel.

Faktooringu ja laofinantseeringu ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, millest on lahutatud nduete
pohiosa tagasimaksed. Nouete allahindlus niidatakse bilansireal , Ebatdenidoliselt lackuvad nouded*,

Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised ning muud liihiajalised nduded), vilja arvatud edasimiiiigi eesmirgil
omandatud ndudeid, kajastatakse kotrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouete hindamine

Grupp hindab jirjepidevalt, kas on olemas objektiivseid tSendeid selle kohta, et finantsvara v5i finantsvarade rithma
véirtus on langenud. Tinantsvara voi finantsvarade riihma viifirtus on langenud ja allahindlusest tulenev kahju on
tekkinud vaid juhul, kui on olemas objektiivsed tSendid halvenemisest iihe v&i mitme siindmuse tSttu pirast vara
esialgset arvelevotmist (,kahjujuhtum®) ja sellel kahjujuhtumil on mdju finantsvara vdi finantsvarade riihma
tuleviku ecldatavatele rahavoogudele, mida on v&imalik usaldusviirselt hinnata.

NGuete hindamise aluseks on kliendi majanduslik seisund, majandusharu olukord, rentniku usaldusviirsus, tema
juhtkonna kompetentsus, rendilepingus fikseeritud kohustuste tiitmise Sigeaegsus ning muud tegurid, m1s kaik
kokku aitavad hinnata ndude vdirtust ja tekkinud kahju summat. :

Esmalt hindab Grupp, kas on olemas objektiivseid tGendeid individuaalselt oluliste nduete halvenemise kohta ja
seejdrel individuaalselt vdi iihiselt nende nduete suhtes, mis ei ole individuaalselt olulised. Kui Grupp teeb kindlaks,
et individuaalselt hinnatud (olulise v3i mitteolulise) ndude suhtes ei ole olemas objektiivseid tdendeid halvenemise
kohta, kaasab ta antud noude sarnaste krediidiriski tunnustega finantsvarade riithma ja hindab nende allahindlust
grupipShiselt. Noudeid, mis on individuaalselt hinnatud ja mille allahindlusest tulenev kahju tuleb jitkuvalt
kajastada, ei kaasata grupipShisesse hindamisse. Grupipdhise allahindluse otstarbel grupeeritakse ndudeid
homogeensete krediidiriski tunnuste pGhjal (st hindamisprotsessi alusel, mis vdtab arvesse varade liiki,
majandusharu, tagatise liiki, maksepraktikat ja muid asjakohaseid tegureid). Nimetatud tunnused on olulised selliste
nduete tulevikus oodatava rahavoo hindamiseks.

Grupipdhiselt hinnatud nduete tuleviku rahavoogusid hinnatakse selliste sarnaste tunnustega nduete ajalooliste
kahjumite pShjal, mille krediidiriski tunnused sarnanevad olemasolevatele nduetele. Ajaloolisi kahjumeid
korrigeeritakse kajastamaks hetke tingimuste mdju, mis ei mdjutanud seda perioodi, millel ajaloolised kahjumid
tuginevad, ja kdrvaldamaks mésdunud perioodide neid méjusid, mida hetkel ei esine. Grupp vaatab regulaarselt iile
tuleviku rahavoogude hindamise meetodeid ja eeldusi, et vihendada vdimalikke erinevusi kahjuhinnangute ja
tegelike kahjude vahel.

Kahjumi suurust m6detakse kui vahet nude bilansilise maksumuse ja eeldatava tuleviku rahavoo niiiidisviiruse
vahel. Vara bilansilist maksumust vihendatakse allahindluskonto abil ja kahjumi summa kajastatakse
kasumiaruandes.

Eri- ja iihisallahindlused (riskiklassiphiselt grupeeritud nduete hindamise pohjal leitud hinnanguline tekkinud
kahjum) moodustatakse individuaalselt hinnatud nouetele ning grupipshised allahindlused homogeensetele
gruppidele.

Muutused noucte allahindluses kajostatakse kusumiarvunde real | NGucte vidrtuse muutus®. Jubwl kul allabinnatud
kahjumi summa jirgmisel perioodil viiheneb ja vihenemist saab objektiivselt seostada siindmusega, mis toimus
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AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

pirast allahindluse kajastamist, kantakse eelnevalt kajastatud allahindlusest tulenev kahju tagasi, korrigeerides
allahindluse kontot. Tagasikande summa kajastatakse kasumiaruande real ,,Nouete viirtuse muutus”. Kui ndue on
ebatdenioliselt lackuv, kantakse see maha vastava ndude allahindluse arvelt. Sellised nduded kantakse maha pirast
koikide ndutavate protseduuride ldbiviimist ja kahjusumma kindlakstegemist. Nouete vidrtuse muutuse kohta on
lisainformatsioon toodud aruande lisades.

Nouded, mida hinnatakse iihiselt vdi individuaalselt ja mille tihtaega on pikendatud, ei loeta enam tihtaja iiletanud
ndueteks, vaid tavalisteks ndueteks.

Intressitulud kapitalirendinduetelt kajastatakse kasumiaruande real ,,Intressitulu®,
F. Kapitali- ja kasutusrendid - Grupp kui rentnik

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase viirtuse summas voi rendimaksete
miinimumsumma nijiidisva’cirtuses, juhul kui see on madalam Rendima.ksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu)

renditud materiaalsed varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pohxvaraga, kUSJuures amortisatsiooniperioodiks
on vara eeldatav kasulik t66iga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi
Iepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava
vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiarvandes kuluna.
G. Materiaalne péhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtja enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku t66eaga iile iihe
aasta ja maksumusega alates 15 000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus
on alla 15 000 krooni, kantakse soetamisel 100%-liselt kulusse.

Materiaalne pohivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (ka tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
tooseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pOhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud vidirtuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud
materiaalse pohivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Varasid amortiseeritakse lineaarsel meetodil. Amortisatsioonimédr méadratakse eraldi igale pdhivara objektile
soltuvalt selle kasulikust t6oeast. Kasuliku eluea jooksul amortiseeritakse kulusse ainult soetusmaksumuse ja
|6ppvidrtuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning miiratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ehitisi amortiseeritakse 2%-5% aastas ning muu materiaalse
pohivara kohta on kehtestatud amortisatsiooninormid 10%-30 % aastas vastavalt nende eeldatavale kasutuseale.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
kasutusest v&i iimberklassifitseerimisel miiiigiootel pOhivaraks. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsiooniméirade, amortisatsioonimeetodi ning 15ppvédrtuse pdhjendatust.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad kulud kajastatakse pShivarana, kui on tSen#oline, et ettevdtja saab
varaobjektist tulevikus majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usa]dusvaarselt mddta. Muid
hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise perioodil.
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AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Juhul kui pShivara objekti kaetav viirtus (so korgem kahest jirgnevast niitajast: vara diglane viirtus, millest on
maha arvatud miitigikulutused; v0i vara kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jisikmaksumusest, hinnatakse
materiaalse pShivara objekt alla selle kaetavale viirtusele.

Materiaalse pdhivara kajastamine 18petatakse vara vodrandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest v5i
miiigist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise
|6petamisest, kajastatakse kasumiaruandes vastavalt ,,Muude tegevustulude® vdi ,,Muude tegevuskulude“ real.

P&hivara kulum ja véirtuse langus on niidatud kasumiaruande real ,,Amortisatsioon ja pShivara vidrtuse langus®.

H. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud hdlmavad vara (sh maa, ehitised ja kapitaliseeritavad kulud), mida hoitakse eesmirgiga
teenida renditulu voi saada kasu selle turuvddrtuse tSusult (kapitali védrtuse kasv) ja mida Grupp ei kasuta enda
dritegevuseks. Kinnisvarainvesteeringud vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest. Jargnevalt kajastatakse kinnisvarainvesteering soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud pohivara akumuleeritud kulum ja akumuleeritud kahjum vara viirtuse langusest. Kulumit
arvestatakse vara kasuliku tSoea jooksul, milleks ehitise puhul on 30 aastat. Maa kasulikku t66iga loetakse
piiramatuks ja seetSttu maad ei amortiseerita. Kinnisvarainvesteeringuid, mis on kajastatud soetusviirtuses ja
millest on maha arvatud amortisatsioon, kontrollitakse korrapiraselt véirtuse languse suhtes.

Kulum ja véirtuse langus on nididatud kasumiaruande real ,,Amortisatsioon ja pShivara viirtuse langus®.

Vara miiiigist saadav kasum ja kahjum médratakse kindlaks vorreldes miiiigitulu bilansilise maksumusega. Need
kajastatakse kasumiarvandes muude tulude / kulude all.

I. Varade viiirtuse langus

Varade puhul hinnatakse nende viirtuse vGimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude
esinemise korral hinnatakse varade kaetavat viirtust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Viidrtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vOrra vara bilansiline maksumus iiletab selle
kaetava véirtuse. Vara kaetav vadrtus on vara Giglane viirtus, millest on maha lahutatud miitigikulutused, voi selle
kasutusvadrtus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara viirtuse languse hindamise eesmérgil hinnatakse kaetavat
vidrtust kas iiksiku varaobjekti v6i viikseima vdimaliku varade rilhma kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid
eristada (cash generating unit). Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jirgmisel bilansipdeval, kas voib olla tGendoline, et vara kaetav
vaidrtus on vahepeal tdusnud (va firmaviirtus, mille allahindlusi ei tithistata). Kui véirtuse testi tulemusel selgub, et
vara vOi varade riihma (raha genereeriva iiksuse) kaetav vidrtus on tSusnud iile bilansilise jiikmaksumuse,
tiihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jidkmaksumust kuni summani, mis oleks
kujunenud, arvestades vahepealsete aastate normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist kajastatakse
kasumiaruandes real ,,Amortisatsioon ja pShivara viirtuse langus®,

J. Miiiigiootel varad

Miiiigiootel varadena kajastatakse klientidelt rendisuhte IGpetamisel tagasi saadud varasid, mis vdetakse
raamatupidamises arvele vara tagasisaamise kuupieval kehtiva liisingndude bilansilises véirtuses. Juhul kui vara
eeldatav miiiigihind (millest on maha arvatud miitigikulutused) on madalam bilansilisest vidrtusest, tehakse
miiligiootel pShivaradele allahindius. Iga miiiigiootel pShivara objekti kohta peetakse eraldi arvestust. Miiiigiootel
pohivarad kajastatakse bilansis ,,Muude varade® koosseisus.

K. Finantskohustused

Koik finantskohustusced (vdlad hankijatcle, véetud laenud, viitvlad ning muud lihi- ja pikaajalised vilakohustused)
voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, vastav intressikulu kajastatakse
kasumiaruande real ,,Intressikulu®,

Initsializcerifud ainult identifitesorimioa 5 !
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AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressiméira meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipdevast;
vOi ettevdtjal pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pidrast bilansipdeva.
Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse
pikaajalisecks pdrast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti
kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus
sdtestatud tingimuste rikkumise tGttu.

Kasutamata laenulimiit, mida Grupi ettevdtjatel on vGimalik vajaduse tekkimisel kasutama hakata, on kajastatud
bilansivilise varana ja avalikustatud tingimuslike nduete koosseisus.

L. Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tdendolisi kohustusi, mis on tekkinud enne bilansipdeva toimunud siindmuste
tagajérjel ning mille realiseerumise aeg vGi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on ldhtutud
juhtkonna hinnangust eraldise tiitmiseks tdenéoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Juhul kui eraldis realiseerub tdendoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul pirast bilansipieva, kajastatakse seda
diskonteeritud védrtuses (eraldisega seotud viljamaksete niilidisvdirtuse summas), vilja arvatud juhul, kui
diskonteerimise mdju on ebaoluline. Eraldiste moodustamise kulu ja eraldiste bilansilise maksumuse muutuste tulu /
kulu kajastatakse arvandeperioodi tuludes / kuludes.

Muud voimalikud voi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole tdendoline voi millega kaasnevate
kulutuste suurust ei ole voimalik piisava usaldusvidrsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades
tingimuslike kohustustena.

M. Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu
makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevotlusega mitteseotud
villjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 01.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi
maksumidraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksumdir 22/78) viljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tiiendava tulumaksukuluta. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vilja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja
makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide viljamaksele jargneva kuu 10. kuupieval.

Maksustamissiisteemi omapérast Idhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja

ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide viljamaksmisel.
Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena viljamaksmisel, on esitatud
aastaaruande lisades.

N. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutadeks on loetud k&ik teised valuutad peale Eesti krooni. Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel
on aluseks vdetud tehingupieval kehtinud Eesti Panga vastava valuuta ametlik noteering. Vilisvaluutas fikseeritud
monetaarsed varad ja -kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) hinnatakse bilansipdeval iimber Eesti
kroonidesse bilansipdeval kehtivate Festi Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud
kursikasumid ja -kahjumid esitatakse kasumiaruandes real ,,Netokahjum valuutakursside muutusest®,

0. Tulude arvestus

Intressitulu ja -kulu on kajastatud kasumiaruandes koikide intressikandvate finantsvarade ja -kohustuste osas, mida
kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivse intressiméidra meetodit. Intressitulusid

bruifeiolic
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AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

kajastatakse kasumiaruandes real ,,Intressitulu®,

Efektiivse intressiméddra meetod on finantsvara vGi -kohustuse korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamise ja
intressitulu voi intressikulu vastavale perioodile jaotamise meetod. Efektiivne intressimdsr on médr, mis
diskonteerib tipselt eeldatava tulevase rahavoo libi finantsinstrumendi eeldatava eluea finantsvara voi -kohustuse
bilansilise vadrtuseni. Efektiivse intressimiéra arvutamisel hindab Grupp rahavooge arvestades finantsinstrumendi
koiki lepingulisi tingimusi, kuid ei arvesta tulevasi krediidikahjumeid. Arvutusse kaasatakse koik lepingulised
olulised pooltevahelised tasutud vdi saadud teenustasud, tehingukulud ja k&ik muud tdiendavad maksed voi
mahaarvamised, mis on efektiivse intressimééra lahutamatuks osaks.

Kui ndude puhul tekib vajadus allahindluseks, siis vihendatakse ndude bilansilist vidrtust tema kaetava viértuseni,
milleks on eeldatavad rahavood diskonteerituna esialgse efektiivse intressimddraga. Kui finantsvara v&i rilhm
sarnaseid finantsvarasid on vara viidrtuse languse tSttu alla hinnatud, kajastatakse neilt tekkivat intressitulu
kasutades sama intressiméddra, millega diskonteeriti tuleviku rahavoogusid leidmaks vara vidrtuse langusest
tekkinud kahju.

Teenustasutulud on kirjendatud tekkepShise arvestusprintsiibi alusel. Teenustasutulu kajastatakse siis, kui koik
olulised tehinguga seotud riskid ja hiived on ldinud iile teenuse saajale ning tulu on usaldusvidrselt madratay. Tulu
teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jdrel, so siis, kui teenus on osutatud ja ettevétjal on tekkinud
summale ndudedigus. Laenude / liisingute viljaandmistasusid, mida peetakse oluliseks, kajastatakse kui ettesaadud
tulu ja nende osas korrigeeritakse vastava laenu / liisingu efektiivset intressimiira.

Dividenditulu kajastatakse kasumiaruandes siis, kui Grupil on tekkinud digus dividende saada.

P. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid aktsioniridele.

gn;itaéaﬂﬁgézméam alnult identifitseerimiseke
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AS SEB Liising

2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 4. Liisingportfellinduded
(tuhandetes kroonides)

Téhtaegade 16ikes:

Kuni 1 aasta

1 kuni § aastat

Ule 5 aasta
Netoinvesteeringu summa
Ebatdeniioliselt lackuvad néuded (lisa 5)
Intressinduded klientidele
Liisingportfellinduded kokku (lisa 2)

Intressimdirade 1oikes:
=< 5%
5%-7%
7%-10%
> 10%
Kokku

Alusvaluutade I6ikes (Eesti krooni ekvivalendina):
EEK
EEK seotud EUR-iga
USD
EUR
Kokku

Lisa 5. Ebatoendoliselt lackuvad néuded
(tuhandetes kroonides)

Algsaldo 1. jaanuaril
Tehtud uusi allahindlusi (lisa 19)
Allahindluste tiihistamine (lisa 19)
Bilansist vilja kantud laenude allahindlus
Valuutakursi muutuste mdju
Ldoppsaldo 31. detsembril
sh liisingportfelli nduete allahindlused (lisa 4)

31.12.2010 31.12.2009
2654943 3017320
3422219 4800437

246 393 383 075
6323555 8200832
383724 -387 711
11 046 17171
5950877 7830292
4307259 5386569
1847713 2599 100
163 130 206 806
5453 8357
6323555 8200832
46 133 69 665
1356736 2573883
37 367 63510
4883319 5493774
6323555 8200832
2010 2009

388 121 158 884
186 801 336 176
-156 918 -102 250
-33 869 -4 745
0 56

384 135 388 121
-383 724 387711
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AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 6. Tiitarettevotjate aktsiad ja osad
(tuhandetes kroonides)

AS Rentacar AS SEB Kindlustusmaakler

Aktsiate arv aasta alguses (tk) 210000 100
Aktsiate arv aasta [6pus (tk) 210000 100
Osalus aasta 16pus / (alguses) 100% / (100%}) 100% / (100%)

Bilansiline védrtus emaettevotja aruandes (lisa 26):
31.12.2009 3300 1 000
31.12.2010 3300 1 000

Titarettevotjad on kéesolevas aruandes konsolideeritud rida-realt. Tiitarettevtjate asukohamaa on Eesti Vabariik,

Lisa 7. Materiaalne pohivara
(tuhandetes kroonides)

Muu
Masinad ja materiaalne

seadmed * pohivara Kokku
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 3431 3797 7228
Akumuleeritud kulum -1045 -2 788 -3 833
Jadkmaksumus 2 386 1009 3395
2009, aastal toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 467 45 512
Mahakandmine, miiiik soetusmaksumuses -2324 -798 -3122
Miiiidud ja mahakantud pohivara kulum 856 679 1535
Amortisatsioonikulu -372 -451 -823
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 1574 3044 4618
Akumuleeritud kulum -561 -2 560 3121
Jadkmaksumus 1013 484 1497
2010. aastal toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 0 33 33
Mahakandmine, miiiik soetusmaksumuses -821 -655 -1476
Miiiidud ja mahakantud pShivara kulam 277 633 910
Amortisatsioonikulu -137 -239 -376
Saldo seisuga 31.12.2010
Soetusmaksumus 753 2422 3175
Akumuleeritud kulum -421 -2 166 -2587
Jidkmaksumus 332 256 588

* Masinate ja seadmetena klassifitsecritud pShivaraks on séiduautod.

Initsiolsseriiud ainult dentifitsesrimiseks

initialied for the purpese of identification only 21
Initsiaalic/initiale LA
Kuupéevidate L2 06 dohh

FricewaterhousaCoopers, Tallinn
I




AS SEB Liising

2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 8. Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jdikmaksumus

2009. aastal toimunud muutused

Ostud ja parendused perioodi jooksul

Mahakandmine, miiiik soetusmaksumuses

Miilidud ja mahakantud kinnisvarainvesteeringute kulum
Amortisatsioonikulu

Saldo seisuga 31.12.2009
Seetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadikmaksumus

2010. aastal toimunud muutused

Ostud ja parendused perioodi jooksul

Mahakandmine, miiiik soetusmaksumuses

Miitidud ja mahakantud kinnisvarainvesteeringute kulum
Amortisatsioonikulu

Saldo seisuga 31.12.2010

=]

25000

-272

25000
-272
24728

-652

25000
924
24076

2009

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jaikmaksumus
2010
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 2421

Lisa 9. Muu vara
(tuhandetes kroonides)

417

Muu varana kajastatakse klientidelt rendisuhte 16petamisel tagasi saadud varasid, mis vdetakse raamatupidamises
arvele vara tagasisaamise kuupédeval kehtiva liisingndude bilansilises véirtuses. Miiiigiootel varade iimberhindlusi
2010. aastal ei tehtud. 2009. aasta kasumiaruandes on tuluna kajastatud miiiigiootel vara iimberhindlusi summas
10 089 tuhat krooni (lisa 19). Miiiigiootel vara allahindlused on tehtud vara diglase véirtuse ja bilansilise vi#rtuse

vahe ulatuses (arvestades eeldatavaid miiiigikulutusi).
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AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 10. Viitlackumised ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)

31.12.2010  31.12.2009

Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 11) 7989 2 161
Ettemakstud kulud 42 806 14 564
Kogunenud nduded ja muud viitlackumised 50330 45 497
Ebatdeniolised lackumised -36 083 -29 075
Viitlaekumised ja ettemaksed kokku 65 042 33 147

Maksude ettemaksed ja tagasinduded summas 7 989 tuhat krooni on liisingvara soetuse kdibemaks (2009: 2 161
tuhat krooni), mille vara iileandmist kliendile pole veel toimunud. Ettemakstud kulud sisaldavad ettemakseid
hankijatele 37 950 tuhat krooni (2009: 8 436 tuhat krooni) varade osas, mida pika tarneaja tottu ei ole hankijatelt
veel kitte saadud ja klientidele iile antud. Kogunenud nduded ja muud viitlackumised sisaldavad klientide kaupade
ja teenuste miitigivélgnevust 33 858 tuhat krooni (2009: 31 911 tubat krooni), mille osas on kliendile arve esitatud.
Eelpool nimetatud nduete osas on moodustatud allahindlusi summas 44 260 tuhat krooni (2009: 34 801 tuhat
krooni), varasematel perioodidel allahinnatud ndudeid on lackunud summas 35 423 tuhat krooni (2009: 7 639 tuhat
krooni) (lisa 19) ja bilansist vilja kantud nudeid on summas 1 829 tuhat krooni (2009: 390 tuhat krooni).

Lisa 11. Maksud
(tuhandetes kroonides)

Maksuliik 31.12.2010 31.12.2009

Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
(lisa 10) (lisa 14) (lisa 10) (lisa 14)

Ettevdtte tulumaks 0 48 0 22
Kiibemaks 7989 8 591 2 161 20195
Uksikisiku tulumaks 0 179 0 277
Sotsiaalmaks 0 332 0 509
Kohustuslik kogumispension 0 11 0 0
Tootuskindlustusmaks 0 35 0 47
Miitigimaks 0 236 0 0
Maamaks 0 0 0 41
Kokku 7 989 9432 2161 21 091
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AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 12. Muud vélad
(tuhandetes kroonides)

Tagasimaksed tiihtaegade 16ikes

Saldo 12kuu 1-5aasta Ule 5 Tagasimakse Intressimiiir
31.12.2010  jooksul  jooksul aasta tiihtaeg
Valitsuse laenu- ja vilisabi fondid 28 468 13372 15 065 31 2011-2016.a 2,75%-4,5%
Kokku (lisad 2 ja 3) 28 468 13372 15 065 31

Tagasimaksed tiihtaegade 16ikes
Saldo 12kuun 1-5 aasta Ule 5 Tagasimakse

31.122009  jooksul  jooksul aasta tihtaeg Lntressimddr
Valitsuse laenu- ja vilisabi fondid 46912 18444 28066 402 201020162  2,75%-4,5%
Kokku (lisad 2 ja 3) 46912 18444 28066 402

Koik muud volad on Maaelu Edendamise Sihtasutuse poolt finantseeritud AS-i SEB Liising (emaettevdtja)
kohustused sihtfinantseeringuga maapiirkondadesse. 2010. aastal tiiendavalt saadud finantseeringute summa oli 0
krooni (2009: 2 898 tuhat krooni) ja tagasimaksete summa oli 18 444 tuhat krooni (2009: 21 882 tuhat krooni).

Lisa 13. Muud kohustused
(tuhandetes kroonides)

31.12.2010  31.12.2009

Maksed teel 2 700 4927
Faktooringu kohustus 88 938 54 877
Muud kohustused kokku (lisad 2 ja 3) 91 638 59 804

Lisa 14. Viitvolad ja ettemakstud tulud
(tuhandetes kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Maksuvdlad (lisa 11) 9432 21091
Muud kogunenud kohustused 9510 12 728
Muud ettemakstud tulud 42 474 20 062
Viitlackumised ja ettemaksed kokku (lisad 2 ja 3) 61416 53 881

Muud kogunenud kohustused sisaldavad vSlgnevusi kaupade ja teenuste eest 684 tuhat krooni (2009: 635 tuhat
krooni), kindlustuse osas klientidelt lackunud maksete kogunenud kohustusi 6 751 tuhat krooni (2009: 9 423 tuhat
krooni) ning puhkuse- ja preemiareservi 1 540 tuhat krooni (2009: 1 174 tuhat krooni).

Muud ettemakstud tulud sisaldavad liisingvara ettemakseid 37 135 tuhat krooni (2009: 14 063 tuhat krooni), mille
osas raha on kliendilt lackunud, kuid vara ei ole kliendi kasutusse veel antud, teenustasude ettemaksu 1 040 tuhat
krooni (2009: 629 tuhat krooni), faktooringlepingute ettemakseid 69 tuhat krooni (2009: 290 tuhat krooni) ja muid
liisinglepingute ettemakseid 4 231 tuhat krooni (2009: 5 080 tuhat krooni).

Initslalisearitud sinull identifitacerimiseke
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AS SEB Liising

2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 15, Aktsiakapital
(tuhandetes kroonides)

Aktsiakapital (tuhandetes kroonides)
Aktsiate arv (tk)
Aktsiate nimivédrtus (kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

60 001
60 001

1 000

60 001
60 001
1 000

Koik grupi emaettevdtja aktsiad kuuluvad AS-ile SEB Pank, kes on Eesti Vabariigis registreeritud krediidiasutus.

Péhikirja kohaselt maksimaalselt lubatud lihtaktsiate arv on 200 000 ning viiljastatud on 60 001 lihtaktsiat.

Ettevdtja jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2010 moodustas 1407 108 tuhat krooni (31. detsember 2009:
1331260 tuhat krooni). Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega
tulumaksukulu 21/79 netodividendina viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud
jaotamata kasumist omanikele vOimalik dividendidena vilja maksta 1111615 tuhat krooni ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 295 493 tuhat krooni. Seisuga 31. detsember 2009 oleks
dividendidena v&imalik olnud vilja maksta 1051 695 tuhat krooni, millega oleks kaasnenud tulumaks summas

279 565 tuhat krooni.

Lisa 16. Teenustasutulud
(tuhandetes kroonides)

Kindlustusvahendajate tegevus

Kapitalirent
sh liisingu tédisteenuse ja lithirenditutud
sh liisingu lepingutasud

Faktooring

Tagastatud varadega seotud teenustasutulud

Kasutusrent

Muu finantsvahendus

Teenustasutulu kokku

Kogu teenustasutulu on teenitud Eestis.

Lisa 17. Teenustasukulud
(tuhandetes kroonides)

Liisingu tidisteenuse ja lithirendikulu
sh kaskokindlustuse kulu
sh tehnohoolde kulu
sh liikluskindlustuse kulu
sh muu kulu
Liisinglepingute vahendustasu kulu
Faktooringlepingute teenustasukulu
Arveldustasud
Elektrooniliste kanalite kulud
Akreditiivi- ju garantiitasud
Muud tecnustasukulud
Teenustasukulu kokku

2010 2009
30 060 35741
24993 35251
24 686 34512

307 739
13 020 14 945
7294 10 821
51 204

1387 1103
76 805 98 065

2010 2009

18 591 26 163
11 662 16 187

3894 5871

1 540 2101

1495 2 004

17 519 6 806
3949 3515
628 722
358 352
129 0
151 141

41 325 37 699

Kuupdev/date
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Lisa 18. Muud halduskulud
(tuhandetes kroonides)

2010 2009

Infotehnoloogiaalased kulud 3068 11297
Muud administratiivkulud 4104 5256
sh postikulu 2277 2556
sh audiitorteenused 522 468
sh telefonikulu 368 611
sh kulu kingitustele 316 231
sh kantseleikulu 115 230
sh esinduskulu 109 381
sh muu 397 779
Kulud ruumidele 3383 4718
sh kasutusrent 3258 4282
Reklaam ja turundus 301 990
Muud personalikulud 340 592
sh sGiduautode kasutus 271 462
sh koolitus 69 119
sh muu 0 11
Muud halduskulud 534 1731
Muud halduskulud kokku 11730 24 584

Kasutusrendilepingud on sdlmitud aadressidel Tallinn Tornimie 2 (rendiperiood 2008-2018.a), Tartu Ulikooli 2
(2010-2020.a), Pdrnu Riiiithi 40a (2008-2018.a) ja Rakvere Turu plats 2 (2008-2018.a). Lepingud pikendatakse

automaatselt samadel tingimustel, kui diirnik ei ole teatanud vastupidisest soovist enne tihtaja 15ppemist.

Jdrgmiste perioodide kasutusrendimaksed mittekatkestavatest rendilepingutest on jirgmised:

31.12.2010 31.12.2009

Kuni 1 aasta 2350 3691
1-5 aastat 6748 11062
Ule 5 aasta 3847 - 8600
Kokku 12 945 23 353

Lisa 19. Nouete allahindluste muutus
(tuhandetes kroonides)

Noéuded klientidele allahindlus
sh tehtud allahindlusi (lisa 5)
sh allahindluste tiihistamine (lisa 5)
sh laekunud bilansivilistelt laenudelt

Miiiigiootel vara allahindlus
sh tulu / kulu miiiigiootel varade iimberhindlusest (lisa 9)
sh kulu muude nduete allahindlusest (lisa 10)

Nimete allahindluste muuntus kokkn

2010 2009
-29 828 -233 855
-186 801 -336 176
156 918 102 250
55 71

-8 837 -17073

0 10 089

-8 837 -27 162
-38 G665 ~250 028

5o
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AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 20. Muud tegevustulud
(tuhandetes kroonides)

2010 2009
Viivised, trahvid, hiivitised 4396 6543
Kindlustushiivitise tulu 3273 1142
Tulu inventari miitigist 6 51
Muud tulud 1918 1 046
Muud tegevustulud kokku 9593 8782
Lisa 21. Muud tegevuskulud
(tuhandetes kroonides)
2010 2009
Emaettevdtte poolt allokeeritud kulud 30 689 17 373
sh laenude administreerimisteenused 7230 1419
sh juriidilised teenused 6 505 7192
sh tootearenduskulud 4023 350
sh elektroonilise panganduse teenused 2977 1668
sh raamatupidamisteenused 2 364 1529
sh personaliarvestuse teenused 1513 1544
sh turunduskulud 1410 1448
sh juhtimiskulud 1335 735
sh muud allokeeritud kulud 3332 1488
Kutud klientidelt iile vdetud varadele 7759 13113
Advokaadi ja notaritasud 1111 817
Finantsjédrelvalvekulud 250 317
Viivised, trahvid 195 0
Tulumaks erisoodustustelt ja ettevtlusega mitteseotud kuludelt 109 264
Muud kulud 5949 2353
Muud tegevuskulud kokku 46 062 34237

* Osa AS-i SEB Liising grupi poolt kasutatavaid teenuseid osutatakse emaettevotja AS-i SEB Pank poolt vastavalt
pooltevahelisele kokkuleppele ja need kulud allokeeritakse grupile lepingus toodud hindade alusel.

Intslalisearitud ainul identifitsesrimisaks
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AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta arunanne

Lisa 22. Tingimuslikud néuded ja kohustused
(tuhandetes kroonides)

Noéuded Kohustused Lopptihtaeg

31.12.2010

Saadud garantiid ja aktseptid 222 450 0 31.01.2011
Saadud arvelduslaenu kasutamata jdik (lisa 23) 323079 0  31.01.2011
Saadud krediitkaardi kasutamata limiit 0 0

Faktooringu kasutamata limiit 0 300764  31.12.2011
Antud faenu kasutamata limiit 0 9232  01.04.2011
31.12.2009

Saadud garantiid ja aktseptid 207 664 0 31.01.2010
Saadud arvelduslaenu kasutamata jidk (lisa 23) 450 000 0 31.01.2010
Saadud krediitkaardi kasutamata limiit 20 0  30.04.2010
Faktooringu kasutamata limiit 0 238 789 31.12.2010
Antud laenu kasutamata limiit 0 18 153 15.08.2010

Vastavalt vSladigusseadusele on ettevotja sSImitud kasutusrendilepingud osaliselt seotud potentsiaalse kohustusega,
mille realiseerumise tdendosus ja summa ei ole tipselt méiratletav. Ettevdtja juhtkonna hinnangul on senise praktika
kohaselt kohustuse realiseerumine vihetdenéoline.

Véimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on &igus kontrollida kontserni kuuluvate ettevStjate maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tihtajast ning vigade tuvastamisel midrata tdiendav maksusumma, intressid ning
trahvi.

Grupi emaettevStja juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v&iks maksuhaldur médrata gruppi
kuuluvatele ettevotjatele olulise tiiendava maksusumma.
Lisa 23. Tehingud seotud osapooltega

(tuhandetes kroonides)

AS-i SEB Liising konsolideeritud majandusaasta aruandes on loetud seotud osapoolteks jargmised isikud:

. omanikud (emaettevtja ning emaettevdtja omanik),

. tiitarettevotjad,

. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotjad (sh emaettevitja teised tiitarettevotjad),

. tegev- ja kdrgem juhtkond,

. eespool loetletud isikute ldhedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all

olevad ettevdtjad.
AS-i SEB Liising emaettevotjaks on SEB AB gruppi kuuluv, Eesti Vabariigis registreeritud AS SEB Pank.

AS-i SEB Liising arvelduskontod AS-is SEB Pank kuuluvad AS-i SEB Liising kontsernikonto koosseisu. Lisaks
AS-ile SEB Liising kuuluvad kontsernikonto koosscisu veel AS SEB Kindlustusmaakler ja AS Rentacar.
Kontsernikontoga liitunud ettevétjad vastutavad kontsernikonto vahendite eest solidaarselt. Kontsernikonto limiit on
450 000 tuhat krooni (2009: 450 000 tuhat krooni), sellest kasutamata osa 323 079 tuhat krooni (2009; 450 000 tuhat
krooni) (lisa 22).

Initsializesritud ainult identifiiseerimiseks
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AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

AS-i SEB Liising konsolideerimisgrupi saldod seotud osapooltega on jirgmised:

31.12.2010  31.12.2009

Raha ja ekvivalendid emaettevétjas 14 679 79 882
Nouded 4 955 3849
sh liisingnduded emaettevotjale 4950 3655
sh intressinduded emaettevotjale 5 194
Nouded seotud osapooltega kokku 19 634 83731
Kohustused emaettevétjale 311 044 60 236
sh hankijatele tasumata arved 502 -252
sh intressivolad * 124 263
sh laenukohustus (intressimiir 0,5%-5,4%) * 310418 60 225
sh tdhtajaga kuni 1 aasta 295 217 40993

sh tihtajaga 1-5 aastat 15201 19232
Kohustused samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevotjatele 0 12
Kohustused emaettevitja omanikule * 4533308 7047010
sh intressivolad 39 151 42 158
sh laenukohustus (intressiméir 2,4%-5,5%) 4494 157 7004 852
sh tihtajaga kuni 1 aasta 1759476 2588928

sh tihtajaga 1-5 aastat 2706424 4379515

sh tdhtajaga iile 5 aasta 28 257 36 409
Kohustused seotud osapooltele kokku 4844352 7107258

* Tarniga mirgitud saldod on bilansis kajastatud real ,,V5lgnevused krediidiasutustele.

Sarnaselt 2009. aastale ei ole 2010. aastal seotud osapoolte vastu olevate nuete osas allahindluseid moodustatud.

AS-i SEB Liising konsolideerimisgrupp on ostnud ja osutanud teenuseid jargmistele seotud osapooltele:

2010 2009
Ostud Miitigid Ostud Miiiigid
Emaettevotja omanik 154 439 0 295 068 0
Emaettevitja 56 851 52 47 818 26712
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotjad 144 0 293 0
Teenuste ost-miiiik kokku 211434 52 343 179 26712
2010 2009
Juhatuse liikmete tasud 1892 2623

Juhatuse liikmetel on lepingu IGppemisel vii ettevGtjapoolsel ennetihtaegsel lopetamisel ilma mdjuva pdhjuseta

digus kompensatsioonile kuni 6 kuu tasumiiira ulatuses.

Noukogu liikmetele nende ndukogus osalemise eest tasu ei maksta.

U

fnitio
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AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 24. Majanduskriisi méjud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud iildise majanduskriisi m&jusid Grupi
dritegevusele. Juhtkonna hinnangul on olulisemateks lithi- ja pikaajalisteks ohtudeks klientide vdimalikud
makseraskused, mis vdivad kaasa tuua Grupi nduete viirtuse languse ning varasemast suuremad
allahindluskahjumid. Varade allahindluse mé#iramise! on arvesse vdetud juhtkonna hinnanguid nende varade
laekuvuse osas bilansipdeva seisuga, vottes arvesse ka rahavoogusid, mis voivad tekkida tagatiseks oleva vara
miiligist (millest on maha arvatud tagatise omandamise ja miilimisega seotud kulud). Majanduskriisi m&ju
tagatisvarade turule vib kaasa tuua varade realiseerimisperioodi pikenemise.

Juhtkond usub, et on vdtnud kasutusele kdik vajalikud meetmed, et tagada Grupi jitkusuutlikkus ja kasv praegustes
tingimustes.

Lisa 25. Siindmused pérast bilansipsieva

1. jaanuaril 2011 iihines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti
krooni. Sellest tulenevalt on AS-i SEB Liising arvestusvaluutaks alates 2011, aastast euro ning Ariregistrisse
esitatavad aastaaruanded 2011. ja jdrgnevate aastate kohta esitatakse eurodes. Vordlusandmed arvestatakse
eurodesse limber iileminekukursiga 15,6466 EEK/EUR, mis on iihtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud
fikseeritud vahetuskurss.

| Initsiaalid/initials M2,
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AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 26. Emaettevdtja konsolideerimata pohiaruanded

Bilanss
(tuhandetes kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

VARAD

Néuded krediidiasutustele 1 189
Intressinduded krediidiasutustele 1 189
Néuded klientidele 6133261 8183930
Liisingportfellinduded 6060 787 7856 385
Faktooringnduded 441 780 693 820
Ebatdendoliselt lackuvad nduded -380 666 -384 425
Intressinduded klientidele 11360 18 150
Tiitarettevitjate aktsiad ja osad (lisa 6) 4 300 4 300
Materiaalne pdhivara 561 1457
Kinnisvarainvesteeringud 24076 24 728
Muu vara 1034 513
Viitlaekumised ja ettemakstud kulud 192 966 228 800
VARAD KOKKU 6356199 8443917

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Volgnevused 5074669 7245680
Volgnevused krediidiasutustele (seotud osapooled) 5046201 7 198 768
Muud volad 28 468 46 912
Muud kohustused 91789 59 806
Viitvolad ja ettemakstud tulud 52134 41 186
KOHUSTUSED KOKKU 5218592 7346672
Aktsiakapital 60 001 60 001
Reservkapital 6 000 6 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1031364 1128624
Aruvandeaasta kasum / kahjum 40242 -97 380
OMAKAPITAL KOKKU 1137607 1097 245

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 6356199 8443917

£ e M i - o "
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AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanune

Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)

2010 2009
Intressitulu 287 746 469 317
Intressitulu liisingtegevusest 257 546 403 096
Intressitulu faktooringtegevusest 14 398 44 146
Muu intressitulu 15 802 22 075
Intressikulu -157 176 -271 787
Intressikulu laenudelt ja deposiitidelt -152 855 -269 616
Muu intressikulu -4321 2171
Neto intressikasum 130 570 197 530
Netokasum teenustasudest -509 16 046
Teenustasutulu 23 961 29 381
Teenustasukulu -24 470 -13 335
Netokahjum valuntakursside muutusest 422 -57
Administratiivkualud -20911 -44 182
Palgakulu -9216 -16 902
Sotsiaalmaks, t66tuskindlustuse maksed -3138 5842
Muud halduskulud -8 557 -21 438
Amortisatsioon ja pdhivara viirtuse langus -1015 -1091
Nouete viirtuse muutus -38 098 -246 682
Allahindluste tiihistamine 186 654 175 757
Allahindluste moodustamine -224 752 -422 439
Muud tegevustulud ja -kulud -30 217 -18 944
Muud tegevustutud 9988 11942
Muud tegevuskulud -40 205 -30 886
Aruandeaasta puhaskasum / -kahjum 40 242 -97 380

initslalisesriiud ainult identifitseerimiscks
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AS SEB Liising

2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides)

Rahavood iritegevusest
Puhaskasum / -kahjum
Korrigeerimised:
Intressitulud
Intressikulud
Pchivara kulum
Kasum / kahjum p&hivara miiiigist
Aktsiaprogramm
Liisingportfelli muutus
Faktooringportfelli muutus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Muude varade muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Korrigeeritud rahavoog éritegevusest
Saadud intressid
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus

Materiaalse pdhivara miiiik
Kinnisvarainvesteeringute soetus

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Finantseeringute kaasamine
Finantseeringute tagasimaksed

Makstud intressid

Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

2010 2009

40 242 -97 380
-287 746 -469 317
157 176 271787

1 015 1091

21 25

120 0
1791839 2862373
252 040 268 303
35834 277924
-521 38 371

43 170 -84 378
2033190 3068799
294725 494 841
2327915 3563 640
-33 -467

443 1561

0 -25 000

410 -23 906
1268751 3080778
-3436 642  -7225 639
-160 297 -360 568
-137 -375
-2328325 -4505804
0 ~966 070

0 966 070

0 -966 070

0 0
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AS SEB Liising

2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes kroonides)

Saldo seisuga 31.12,2008
Aruandeperioodi puhaskasum
Saldo seisuga 31.12.2009

Kontrollitavate ja olulise méju all
olevate osaluste bilansiline viirtus

Kontrollitavate ja olulise mdju all
olevate osaluste viirtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31.12.2009

Saldo seisuga 31.12.2009
Aruandeperioodi puhaskasum
AktsiapShised maksed

Saldo seisuga 31.12.2010

Kontrollitavate ja olulise mé&ju all
olevate osaluste bilansiline viirtus

Kontrollitavate ja olulise mdju all
olevate osaluste vidrtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31.12.2010

Aktsiakapital Kohustus'hk Jaotamata Kokku
reservkapital kasum

60 001 6 000 1128 624 1194 625
0 0 -97 380 -97 380

60 001 6 000 1031244 1097 245
0 0 -4 300 -4 300

0 0 304 316 304 316

60 001 6000 1331260 1397 261
60 001 6000 1031244 1097 245
0 0 40 242 40242

0 0 120 120

60 001 6 000 1071 606 1137 607
0 0 -4 300 -4 300

0 0 339 802 339 802

60 001 6 000 1407 108 1473 109

!
|
|
i
e
!

frd
ﬁﬁ"ﬂ
Init

Kuupsgev/date

iatiad for the
sizalid/initiale

tsizlisseritud ainuit identifitsesrimiseks
£ surpese of identification only

B.e

L2 06, L0

PricewsaterhouseCoopears, Tallinn




pwc

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS SEB Liising aktsionérile

Oleme auditeerinud kaasnevat AS SEB Liising (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2010, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude
aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud
oluliste arvestuspShimdotete kokkuvétet ning muud selgitavat informatsiooni.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning dige ja diglase esitamise eest
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et
voimaldada kas pettusest v0i veast tulenevate oluliste viirkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
auditi 14bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me
oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi libi omandamaks pohjendatud
kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vasirkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu soltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest v5i vigadest tulenevaid olulisi viirkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vGtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse
raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning digeks ja diglaseks esitamiseks juurutatud
sisekontrollislisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta.
Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pohjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi
hindamist.

Usume, et kogutud auditi tbendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt ettevotte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning sellel kuupieval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

AS PricewaterhouseCoopers

A

.

Tiit Raimla Stan Nahkor
Vandeaudiitor, litsents nr 287 Vandeaudiitor, litsents nr 508

13. juuni 2011

AS PricewaterhouseCoopers, Pirnu mnt 15, 10141 Tallinn; tegevusluba nr 6
T: 614 1800, F: 614 1900, www.,pwe.ee



AS SEB Liising 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS-i SEB Liising juhatus teeb aktsiondride iildkoosolekule ettepaneku kanda 2010. aasta puhaskasum summas
75 728 tuhat krooni eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele.
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AS SEB Liising . = - -~ 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonna allkirjad 2010.a konsolideeritud majandusaasta aruandele

2010.a majandusaasta aruande allkirjastamine /j //’/‘W / .......... 2011. aastal:

Juhatuse liige;tégevdirektor
Ainar L€ppénen
/

e

Juhatuse li;%e/
Marek Piirsalu




AS SEB Liising

2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

Aktsioniride nimekiri

Aktsiondr

Osalus

Aktsia liik  Nimividdrtus  Aktsiate arv

AS SEB Pank, reg.nr 10004252, Tornimie 2, Tallinn

100%

lihtaktsia 1 000 kr 60 001
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AS SEB Liising

2010.a konsolideeritud majandusaasta aruanne

AS-i SEB Liising konsolideerimata miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le
(tuhandetes kroonides)

EMTAK Tegevusala

64911
64991
64991

Kapitalirent

Faktooring

Muude finantsteenuste osutamine
Konsolideerimata miitigitulu kokku

2010

259 987

27418
24 302
311707
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Aruande elektroonilised kinnitused

Aktsiaselts SEB Liising (registrikood: 10281767) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg
Meelis Kiisel Sisestaja 21.06.2011

Marek Piirsalu Juhatuse liige 22.06.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kapitalirent

Muude mujal liigitamata finantsteenuste osutamine, v.a kindlustus

ja pensionifondid

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6657935
+372 6657987

liising@seb.ee

EMTAK kood

64911

64991

Mudgitulu

Mudgitulu %
(EEK)

259986970 83.41%

51719210 16.59%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



