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Sissejuhatus
Konsolideerimisgrupi moodustavad Emaettevdtja Fablio AS ja Tiitarettevotja OU Laulasmaa
Hotellid (edaspidi Kontsern), kusjuures Emaettevtja omab Tiitarettevdtjas 100%-list osalust.

2004. aastal jitkas Fablio AS tegevust vastavalt pdhikirjale peamiselt kahel alal:

a) investeerimisprojektide arendamine ja investeeringute haldamine;

b) kinnisvaraprojektide arendamine ja kinnisvara haldamine.

2004. aastal jatkus tihe koostd6 investeerimispangaga Cresco AS mitmesuguste tehnoloogia-
ja finantsprojektide arendamisel. Cresco olulisimaks investeeringuks on 17% osalus AS-is
Estonian Air.

Fablio AS tegevuses suurimat tdhelepanu ndudvaks (kinnisvara)projektiks on 2003. aasta
augustis tegevust alustanud OU Laulasmaa Hotellid, mis 2004. aastal kasutas kaubamirki
»Laulasmaa Spa ja Konverentsihotell“. Jitkub kvaliteetse ja tdiesti uudse tervise- ja
konverentsikeskuse viljaarendamine. Opereerimisele on antud pdhiosa Laulasmaa kinnistust,
mis kuulub Fablio AS-ile. Laulasmaa Spa ja Konverentsihotelli operaator on omaniku
tiitarettevétja OU Laulasmaa Hotellid.

Tulud, kulud ja kasum

2004. aastal oli Kontserni miitigitulu 52,5 mln krooni. 98% Kontserni miiiigituludest
moodustasid tulud Laulasmaa Spa ja Konverentsihotellist.

Kontserni 2004. aasta kahjum moodustas 11 mln krooni. Kahjum kujunes pdhiliselt seoses
biotehnoloogia arendusprojekti kriisiga, mis hetkel on paidumas AS Cresco Tehnoloogia
vdimaliku likvideerimisega, kuid joupingutused ettevdtte solventsuse tagamiseks jatkuvad.
Konservatiivsuse pdhimdtte rakendamine toob Cresco Tehnoloogia bilansist Fabliosse
kahjumit 6,5 mln krooni ja tiitarettevtja Laulasmaa Hotellid OU 15petas majandusaasta
4,6 mln krooni suuruse kahjumiga.

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti pShivarasse kokku 3,2min krooni. Suuremateks
investeeringuteks olid investeeringud Laulasmaa Hotellidele 3,0 mln krooni.
Kinnisvarainvesteeringute diglases vidirtuses kajastamiseks on tellitud litsentseeritud
kinnisvaraekspertidelt nimetatud vara hindamine. Hindamise kéigus 15-korterilise
korruselamu hindamise tulemustest nihtub, et nimetatud vara diglane védirtus on kuni kiimme
korda kdrgem seni kajastatud véartusest.

Eesmiirgid jirgmiseks majandusaastaks

Fablio AS jitkab jargmisel majandusaastal Laulasmaa Spa ja Konverentsihotelli projekti
arendamisega kasutades uut kaubamirki ,.Laulasmaa Resort”. Jooksva majandustegevuse
strateegilise juhtimisega paralleelselt kdib t66 projekti laiendamiseks, mille tagatiseks on
olemasolevale kinnistule detailplaneeringuga kinnitatud tdiendav ehitusmaht 14 000 m’.
Laiendusprojekti orienteeruvaks valmimisajaks on kavandatud suvi 2006. Plaanis on muude
ettevotete (v.a. Cresco AS) ja Laulasmaa Resortiga mitteseotud tegevuste jérk-jarguline
viljaviimine Fablio AS-ist.

OU Laulasmaa Hotellid pShieesmérgiks jirgmisel majandusaastal on kohaloleku tugevdamine
olemasolevatel turgudel (Eesti, Soome, Rootsi, Venemaa) ning jouline liikumine uutele
turgudele nagu Norra, Saksamaa, Inglismaa. Liskas uutele turgudele kontsentreerutakse ka
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tootearendusele ja uutele kliendisihtrihmadele teenindamaks kérgema mglgsejc“)uga ja
SO Ynak G

tarbimissooviga kliendigruppe. Seatud eesmirkide tditmisega suurgndatakse -ettevotte
efektiivsust ja kasumiootust. N B

Personal

Fablio AS keskmine to6tajate arv majandusaastal oli 13. 2004. aastal moodustasid ettevotte
t6ojoukulud 1,6 min krooni, kahanedes aastaga 45 %. Fablio AS juhatus koosneb kahest
lilkkmest ja ndukogu kolmest liikmest. Ettevotte juhatuse ja ndukogu liikmetele liikkmetasusid
ei makstud, kuid to6lepinguliste todiilesannete tditmise eest maksti neile kokku todtasusid
summas 681 tuhat krooni. Juhatuse ja néukogu liikmetele ei ole ette ndhtud tasu nende
tagasikutsumisel voi ametist lahkumisel.

OU Laulasmaa Hotellid keskmine tootajate arv majandusaastal oli 171. 2004. aastal
moodustasid ettevotte t66jGukulud 23,2 min krooni. Ettevdtte juhatuse to6tasud moodustasid
majandusaastal 0,71 mln krooni ja ndukogu liikmete to6tasud 0,36 min krooni. Juhatuse ja
ndukogu liikmetele ei ole ette ndhtud tasu nende tagasikutsumisel v3i ametist lahkumisel.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Aritihingu juhatuse liikmetena oleme vastutavad kiesoleva raamatupidamise aastaaruande
digsuse eest ning kinnitame, et:

e raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

e raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Oiglaselt Kontserni ja
Emaettevotja 31.12.04 finantsseisundit ning perioodi 01.01.04 —31.12.04
majandustulemust ja rahavoogusid;

e Kontsern ja Emaettevétja on jatkuvalt tegutsevad.

Fablio AS juhatus:
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AASTAARUANNE -

KONSOLIDEERITUD BILANSS

(kroonides)

AKTIVA
(varad)

KAIBEVARA

Raha ja pangakontod

Aktsiad ja muud viirtpaberid

Nouded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad
Ebatdenioliselt lackuvad summad (miinus)
Kokku

Mitmesugused nduded
Muud liihiajalised nduded
Kokku

Viitlaekumised
Intressid
Kokku

Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Tulevaste perioodide kulud
Kokku

Varud
Viikevahendid
Tooraine ja materjal
Miiiigiks ostetud kaubad
Ettemaksed tarnijatele
Kokku

KAIBEVARA KOKKU
POHIVARA

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevdtja osad
Uhisettevotjate osad
Pikaajalised nduded iihisettevdtjatele
Sidusettevotjate aktsiad ja osad
Muud aktsiad ja osad
Mitmesugused pikaajalised nduded
Kokku
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Masinad ja seadmed

Muu materiaalne pdhivara (soetusmaksumuses)

Pohivara akumuleeritud kulum (miinus)
Lopetamata chitised
Kokku

POHIVARA KOKKU

AKTIVA (varad) KOKKU

L
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EREREERTEY

31.12.04 31.12.03 Lisad

6297 589 1544 990
1063 029 1046 144 1

2463 581 2374976
-62 074 -9 098
2 401 507 2365878

5685978 152 509 2
5685978 152 509

366 059 2094 457
366 059 2 094 457

109 704 344 003 3
85 756 45122
195 460 389 125

447222 0
893 143 890 884
98 856 0
11024 35618

1450 245 926 502

17 459 867 8 519 605

42 962 41058 4

2 828 867 2 602 680 5

1372423 5132000 6

9138170 10024 598 7
568216 568 215

3574181 15231963 8
17524819 33600514

169 627 783 171 705 096 9

10
9089 811 8396 829
12330213 11781 686
-6 651348 -3 136 296
21187 0
14789863 17042 219

201942 465 222 347 829

219402 332 230 867 434

Allkirjastatud dentfitseerimiseks
initialled for identification purposes only
38.66- 05 7

<uupidev/date ... 0T T T T

Allkiri/signature .......... /é,. e
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Fatlinna Linnakohus
Registriosakond

SIS« NUD

13 -07- 2005
31.12.04 31.12.03 Lisad
PASSIVA
(kohustused ja omakapital)
KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Volakohustused
Lithiajalised laenud 2 698 409 68 938 12
Lithiajalised laenud krediidiasutustelt 0 21550 007 13
Pikaajaliste vdlakohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil 9405 120 8205 120 13
Pikaajaliste volakohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil (liising) 58742 58 742 11
Kokku 12 162 271 29 882 807
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 445 069 46 737
Vdlad tarnijatele 3219 806 3 478 603
Maksuvdlad 1995955 1617 391 3
Viitvélad
Volad toovdtjatele 1878 578 1576 991
Dividendivdlad 7387543 4902 543
Intressivolad 1921483 499 628
Muud 1840 383 887120
Kokku 13 027 987 7 866 282
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 30 851 088 42 891 820
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised volakohustused
Pangalaenud 84 588 487 69 743 600 13
Muud laenud krediidiasutustelt (liising) 34371 93114 11
Muud pikaajalised laenud 69 094 496 69 300 444 15
Kokku 153717354 139137158
Muud pikaajalised vélad
Volad sidusettevotjatele 215397 0
Kokku 215397 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 153932751 139137158
KOHUSTUSED KOKKU 184 783839 182 028 978
OMAKAPITAL 16
Aktsiakapital nimividrtuses 1 000 000 1 000 000
Kohustuslik reservkapital 100 000 100 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 44 738 456 34 630 057
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -11219 963 13 108 399
OMAKAPITAL KOKKU 34618 493 48 838 456
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 219402332 230867 434

T Alikirjastatud dentifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Juhatuse liige _ :
uhatuse lilge Tonu Laak Kuupievidate ........ 3‘906(’(’5 8

Allkiri/signature ............. /é ,,,,,,,,,,
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PO Eonaa ks
R isioic, b
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BRI TR 1
KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE
(kroonides)
(skeem 1)
2004 2003 Lisad

Aritulud

Miiiigitulu 52554 116 15940755 17

Muud &ritulud 295 206 140 620

Kokku édritulud 52 849 322 16 081 375
Arikulud

Kaubad, toore, materjal, teenused 11 123 001 4032094

Muud tegevuskulud 9817 530 6671 701

To66jdu kulud, s.h. 24 805 654 10 372 062

a) palgakulu 18 649 447 7 891 893

b) sotsiaal- ja to6tuskindlustusmaks 6 156 207 2480169

P&hivara kulum ja vairtuse langus 6451 358 3 867927

Muud édrikulud 970 374 125775

Kokku édrikulud 53167917 25 069 559
Arikahjum -318 595 -8 988 184
Finantstulud ja -kulud

a) finantstulud ja —kulud tiitar-, tihis- ja sidusettevatjate aktsiatelt ja osadelt 2518931 10782 195

b) finantstulud ja ~kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt -5760 124 133 831 18

¢) intressikulud -7 025724 -1438 394

d) kasum/kahjum valuutakursi muutustest -10097 -17 137

¢) muud finantstulud ja —kulud 429 700 13 408 183

Kokku finantstulud ja —kulud -9 847 314 22 868 678
Kasum (kahjum) majandustegevusest -10 165 909 13 880 494
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -10 165 909 13 880 494
Tulumaks 1 054 054 772 095
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -11219 963 13 108 399

~Atkirgastatud identifitseerimiseks

Juhatuse liige Initialled for identification purposes only

Tonu Laak Kuupiev/date 2e.06¢ 05

Allkiri/signature ......... K. . ... . ...
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Tallinna Lmnakohuos
Ropistriosakond
P2 3y

SESSE AT N

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE 19 -07- 2005

(kroonides)
2004 D BRI
Rahavood iiritegevusest
Puhaskasum (-kahjum) -11219 963 13 108 399
Korrigeerimised:
P&hivara kulum ja vidrtuse langus 6 451 358 3867927
Kasum (kahjum) pShivara miiigist 628 009 -131 281
Kasum (kahjum) investeeringutelt -2 518 931 -10782 195
Kahjum valuutakursi muutustest 10 097 17 137
Intressikulu 7025 724 1438394
Muud finantstulud (-kulud) 5330424 -13 542015
Dividendide tulumaks 1054 054 772 095
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 186 740 -5 549 986
Varude muutus -523 743 -926 502
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 879 678 4786713
Makstud intressid -5223618 -1 119640
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST: 2079 829 -8 060 954
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pshivara soetus -1 560 949 -132 408 269
Materiaalse pohivara miiiik 450 000 22 101
Sidusettevotja miiiik 2757 833 0
Muude finantsinvesteeringute miiiik 490 860 9 805 652
Muude finantsinvesteeringute soetus -34 689 0
Antud laenud 0 -31 000
Antud laenude tagasimaksed 3661787 1310655
Saadud intressid 256 088 74 169
Saadud dividendid 449 990 133 831
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST: 6470920 -121 092 861
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 31 944 007 135959 612
Laenude tagasimaksed -35168 415 -5 711280
Kapitalirendi pshiosa tagasimaksed -58 742 -58 742
Makstud dividendid -515 000 -650 000
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST: -3 798 150 129 539 590
RAHAVYOOD KOKKU 4752599 385775
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1544 990 1159215
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4752 599 385775
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16puks 6297 589 1544 990

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Juhatuse liigé

Tonu Laak Kuupievidate ....... ﬁg) 04 t')ﬁ ...... 10

Allkiri/signature ........... O
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Fablio AS
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saflening §
Repistrio

]

(kroonides)
Aktsia - Kohustuslik  Jaotamata Kokku
kapital reservkapital kasum
Saldo 31.detsembril 2002 1 000 000 100000 37630057 38730 057
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 13108399 13 108 399
Makstud dividendid 0 0  -3000000 -3 000 000
Saldo 31.detsembril 2003 1 000 000 100000 47738456 48 838 456
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 -11219963 -11219963
Makstud dividendid 0 0  -3000000 -3 000 000
Saldo 31.detsembril 2004 1 000 000 100000 33 518 493 34 618 493
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Fablio AS
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el
KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Kasutatud arvestuspohimotted

Kiesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt.
Eesti hea raamatupidamistava on IFRS standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdtetele, tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tidiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes on Emaettevotja poolt konsolideeritud
tiitarettevotja OU Laulasmaa Hotellid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Konsolideerimise pohimétted

Konsolideeritud raamatupidamise aruandes kisitletakse ema- ja tiitarettev3tjat kui tihtset
majandusiiksust ja tiitarettevdtja aruanded liidetakse emaettevdtja raamatupidamise aruandele.
Konsolideeritud  aruandes elimineeritakse  investeeringud tiitarettevdtjasse  tema
omakapitaliga.

Konsolideerimisel liidetakse rida-realt ema- ja tiitarettevdtja bilansid, kasumiaruanded ja
rahavoogude aruanded ning elimineeritakse kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused,
kontserni ettevitete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata
kasumid ja kahjumid.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jddke.

Aktsiad ja muud viirtpaberid
Lithiajaliste aktsiatena kajastatakse lithiajalise kauplemise eesmirgil hoitavaid véértpabereid.
Liihiajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse kajastatakse diglases véértuses.

Nouded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad on bilansis hinnatud 14htuvalt tdenéoliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi tasumata summasid eraldi, arvestades teadaolevat infot
kliendi maksev&ime kohta.

Mitmesugused néuded

Mitmesuguste nduete all kajastatakse vélja antud lithiajalisi laene. Mitmesugused n6uded on
bilansis hinnatud ldhtuvalt tdenioliselt lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse igat
konkreetset nduet eraldi, arvestades teadaolevat ja siisteemselt kogutud informatsiooni kliendi
maksevOime ja temaga seonduva krediidiriski kohta.
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Tiitar-, iihis- ja sidusettevotjad

Tiitarettevdtjaks loetakse ettevdtet, mille lile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevatjat
loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt voi kaudselt -
tile 50% tlitarettevdtja hadlediguslikest aktsiatest v6i osadest vdi on muul moel vdimeline
kontrollima tiitarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Uhisettevotjaks loetakse ettevotet, mille iile omavad osapooled iihist kontrolli. Uhisettevatjat
loetakse iihiselt kontrolli all olevaks, kui mélemad osapooled omavad 50% thisettevdtja
hédlediguslikest aktsiatest v3i osadest.

Sidusettevdtja on ettevdte, mille iile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mis ei allu tema
kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise md&ju olemasolu juhul, kui ettevGte omab
sidusettevatja 20% kuni 49% hailediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud tiitar-, {his- ja sidusettevGtjatesse kajastatakse Dbilansis kasutades
kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vGetakse investeering algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavéértuse amortisatsiooniga.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekti (maa ja ehitis), mida ettevite
hoiab renditulu teenimise v3&i turuvididrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse Dbilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
analoogiliselt materiaalse pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véirtuse langusest).

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit,
amortisatsiooniméiraks on ehitistel 5 %, maad ei amortiseerita.

Materiaalne péhivara

Pdhivaraks loetakse vara kasuliku tooeaga iile ithe aasta ja maksumusega alates 5 000
kroonist. Pohivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja muudest pdhivara kasutuselevdtuga otseselt seotud
véljaminekutest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit.
Amortisatsiooniméir méératakse igale pohivaraobjektile eraldi soltuvalt selle kasulikust
t60east.

Amortisatsioon on arvestatud raamatupidamises jargmiste médédrade jérgi:

- masinad ja seadmed 20% aastas
- muu materiaalne pShivara 20-33 % aastas.
S Allkirjastatud 1dentifitseerimiseks
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Tulude arvestus

pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist. Finantsinvesteeringute
miiiigist tulenevat tulu/kulu kajastatakse tehingu s6lmimise pdeval. Dividenditulu arvestatakse
hetkest, kui ettevéttel tekib dividendi ndudedigus.

Seotud osapooled

Kontserni aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
— tiitar-, ihis- ja sidusettevdtjaid,;

— tegev- ja korgema juhtkonna hulka kuuluvaid isikuid;

— eesloetletud isikute ldhikondseid ja nendega seotud ettevotteid.

Bilansipéievajirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mojutavad

asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2004 ja aruande koostamispieva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipdevajérgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 1. Aktsiad ja muud viirtpaberid
Liihiajaliste aktsiate ja muude véirtpaberite all on kajastatud lithiajalise kauplemise eesmérgil

hoitavaid Eesti, Liti ja Leedu aktsiaid ning védrtpabereid, mis on hinnatud 31.12.2004 seisuga
Oiglasesse vidrtusesse maksumusega 1 063 029 (31.12.2003: 1 046 144) krooni.

Lisa 2. Muud liihiajalised nouded
Muude liihiajaliste nduete all on kajastatud nduded eraisikutele summas 1 888 138 krooni ja

nbuded juriidiliste isikute vastu summas 3 797 840 krooni. Kédesoleva aruande kinnitamise
seisuga on nimetatud ndudeid lackunud summas 2 403 987 krooni.

Lisa 3. Maksud
31.12.04 31.12.03
Maksuliik Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvdlg
Kiibemaks 92 612 98 225 333 031 44 563
Uksikisiku tulumaks 0 828 843 0 598 008
Sotsiaalmaks 0 995 729 0 909 132
Ettevotte tulumaks 17 092 0 8433 0
Toéstuskindlustusmakse 0 37729 0 38 615
Kogumispensioni makse 0 34742 1943 27073
Maamaks 0 0 596 0
Intressid 0 687 0 0
Kokku 109 704 1995 955 344 003 1617 391
Allkirjastatud idcntiﬁtseerimisekls
s lige__ o R grgomil ot 3 0605 14
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Lisa 4. Tiitarettevotja osad

Asukoht

Osade arv aasta alguses

Osade arv aasta 16pus

Osaluse % aasta 16pus/(alguses)
Bilansiline maksumus aasta alguses
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum
Bilansiline maksumus aasta 16pus
Osalus sidusettevotja omakapitalis

Fablio AS
01.01.04 -31.12.04 majandqsaasta aruanne
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Baroness OU

Eesti
1
1

100 / (100)

41 058

1904
42 962
42 962

Tiitarettevdtja Baroness OU on kajastatud kapitaliosaluse meetodil lshtudes olulisuse

printsiibist.

Lisa 5. Uhisettevdtjate osad

Asukoht

Osade arv aasta alguses

Osade arv aasta 16pus

Osaluse % aasta 16pus/(alguses)
Bilansiline maksumus aasta alguses
Aruandeaastal miitidud osalus miitigihinnas

Aruandeaastal miiiidud osaluse miiiligikasum

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum
Bilansiline maksumus aasta Iopus
Osalus sidusettevtja omakapitalis

Lisa 6. Pikaajalised nouded iihisettevdtjale

Feraldo oTP
Holding OU Halduse OU  Kokku
Eesti Eesti -
1 1 -
1 0 -
50/ (50) 0/ (50) -
2 481 860 120 820 2 602 680

0 2757 833 2757 833
0 2637013 2637013

347 007 0 347 007
2 828 867 0 2 828 867
2 828 867 0 2 828 867

Pikaajalise ndudena uhisettevitjale on kajastatud antud intressivaba laen Feraldo
Holding OU-le, mille sisemise intressimédraga 5% aastas diskonteeritud summa oli
31.12.2004 seisuga 1 372 423 krooni. Laenu tagastamine toimub igakuiselt alates 01.01.2006,

laenu tagasimaksmise 13pptihtaeg on 31.12.2014.

Lisa 7. Sidusettevotjate aktsiad ja osad

Asukoht

Aktsiate / osade arv aasta alguses

Aktsiate / osade arv aasta 16pus

Osaluse % aasta 16pus/(alguses)

Bilansiline maksumus aasta alguses

Saadud dividendid

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum

Bilansiline maksumus aasta 1opus

Osalus siduffg%‘ﬁtja omajfapitalis
R R g,

Juhatuse liige

Tonu Laak

Uuringukesku_§
Cresco AS Faktum OU Kokku

Eesti Eesti -

51 591 1 -
51591 1 -
21,5/(21,5) 40/ (40) -

9932 304 92294 10024598
-419 435 0 -419 435
-459 638 -7 355 -466 993

9 053 231 84939 9138170

9 053 231 84939 9138170
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Lisa 8. Mitmesugused pikaajalised nduded
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Mitmesuguste pikaajaliste nduetena summas 3 574 181 krooni on kajastatud tagatiseta laenudgy o

eraisikutele ja ettevStetele keskmise intressimédraga 4 % aastas. (R 1
Lisa 9. Kinnisvarainvesteeringud
Maa Ehitised KOKKU

Soetusmaksumus 31.12.2003 12 400 540 168 061 739 180 462 279
Ostud ja parendused 0 2228194 2228194
Miiiigid ja mahakandmised -915000 -1404524 -2319524
Soetusmaksumus 31.12.2004 11 485540 168 885 409 180 370 949
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 0 -8757183 -8757183
Amortisatsioonikulu 0 -2825921 -2825921
Miiiidud ja maha kantud kinnisvarainvesteeringu kulum 839938 839 938
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 0 -10743166 -10 743166
Jiadkmaksumus 31.12.2003 12 400 540 159 304 556 171 705 096
Jaikmaksumus 31.12.2004 11 485540 158 142 243 169 627 783

2004 2003
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 17 549 979 2 559 151
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 500 398 462 149
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 17 049 581 2 097 002

Kinnisvarainvesteeringute diglases védrtuses kajastamiseks on tellitud litsentseeritud
15-korterilise
korruselamu hindamise tulemustest nihtub, et nimetatud vara diglane vaértus on kuni kiimme
korda kGrgem seni kajastatud vairtusest.

kinnisvaraekspertidelt

Lisa 10. Materiaalne péhivara

nimetatud vara hindamine.

Hindamise

kaigus

Masinad Muu mat. Lopetamata
ja seadmed péhivara ehitus KOKKU
Soetusmaksumus 31.12.2003 8396 829 11 781 686 0 20178515
Ostud ja parendused 692 982 724 062 21187 1438231
Miiiigid ja mahakandmised 0 -175535 0 -175 535
Soetusmaksumus 31.12.2004 9089 811 12330213 21187 21441211
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 -2 000 639 -1135657 0 -3 136 296
Amortisatsioonikulu -1375548 -2251615 0 -3 627 163
Miiiidud ja maha kantud pShivara kulum 0 112 112 0 112 112
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 -3376 187 -3275160 0 -6651347
Jadkmaksumus 31.12.2003 6396 190 10 646 029 0 17042219
Jadikmaksumus 31.12.2004 5713624 9055053 21187 14789 864

Lisa 11. Kapitali- ja kasutusrent

Kontsern on soetanud kapitalirenditingimustel sdiduki:

Soiduk

Soetusmaksumus 31.12.2004 334 100
Jadkmaksumus 31.12.2004 233 870
Vdlgnevus 31.12.2004 93113
s.h. liihiajaline 58 742
Intressimaar 10,50%
Alusvaluuta EEK

N LT g T )
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Tonu Laak

Allkirjastatud 1dentifitseerimiseks
Initialied for identification purposes only

Kuupaev/date ....... 2€C: €€ 05

Allkiri/signature

BDO Eesti AS

16



Kontsern on miitinud kapitalirendi tingimustel jargmised varad:

Korterid

Kapitalirendinduded 31.12.2004 307371
s.h. lihiajaline 28 187
Maksetihtaeg 2013
Intressimair 8,00%
Alusvaluuta EEK

Fablio AS
01.01.04 — 31.12.04 majandusaasta aruanne

athinion o

Soiduk 13 -07- 2005
70 741
23 140
2008 e o
7,00%
EEK

Kontsern rendib kasutusrenditingimustel sdidukeid. 2004. aasta rendikulu oli 257 651 krooni.
Kontsern on andnud kasutusrenditingimustel rendile alljargneva sdiduki:

Renault Master

Soetusmaksumus 31.12.2004
Bilansiline jagkmaksumus 31.12.2004
Renditulu 2004

Lisa 12. Liihiajalised laenud

334 100
233 870
58742

Lithiajaliste laenude all on kajastatud intressita laenud summas 2 698 409 krooni.

(vt. ka lisa 19)

Lisa 13. Pangalaenud

31.12.2004

Tagasimakse tiihtaeg

Saldo 31.12.04 12kuud 1-Saastat jileSaasta  Intressimiir Alusvaluuta
Pikaajalised pangalaenud
Panga EEK laenude
AS Eesti Uhispank 69 743 600 8205 120 61 538 480 0 baasintress + 2,7% EEK
Panga EEK laenude
AS Eesti Uhispank 4700000 1200000 3500000 0 baasintress + 3% EEK
Nordea Bank Finland PLC
Eesti filiaal 19 550 007 0 10996897 8553110 EURIBOR+2,5% EUR
Kokku 93993 607 9405120 76035377 8553110
31.12.2003
Tagasimakse tiihtaeg
Saldo 31.12.03 12 kuud 1-5 aastat iile 5 aasta Intressimiir Alusvaluuta
Liihiajalised pangalaenud
AS Eesti Uhispank 2 000000 2 000 000 0 0 6% EEK
Nordea Bank Finland PLC
Eesti filiaal 19 550 007 19 550 007 0 0 EURIBOR+2,5% EUR
Kokku 21 550 007 21 550 007 0 0
Pikaajalised pangalaenud
Panga EEK laenude
AS Eesti Uhispank 77 948 720 8 205 120 41 025 600 28 718 000 baasintress + 3% EEK
Kokku 77948 720 8205120 41 025600 28 718 000
/*’”’,g{,f gog i Allkirjastatud dentifitseerimiseke
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Tallinna Linnakohus
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Lisa 14. Saadud laenude tagatised ning panditud varad

13 -07-
Tagatise liik  Tagatis / tagatise andja Summa Soodustatud isik 07~ 2005
Hiipoteek Kinnistu Keila vallas Laulasmaal 96 000 000 AS Eesti Uhispank
Hiipoteek Kinnistu Keila vallas Laulasmaal 20000 000 AS Krenno T
Kommertspant Vallasvara 15 000 000 AS Eesti Uhispank
Garantii OU Laulasmaa Hotellid 15 000 000 AS Eesti Uhispank
Hiipoteek Kinnistu Roosikrantsi 10, Tallinn 14 800 000 Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaal
Pant Ehitis Lao tn. 10, Maardu 7 000 000 Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaal
Kiendus Tdnu Laak kuni 7 550 000 Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaal

Lisa 15. Muud pikaajalised laenud

Laenuandja Saldo 31.12.04 Tagasimakse tiihtaeg Intressimiifir Alusvaluuta

Gessole AS 58 094 496 Mitte enne 01.01.2006 0% EEK
Krenno AS 11 000 000 01.09.2006 15% EEK
Kokku 69 094 496

Lisa 16. Omakapital

Aktsiakapital tildsummas 1 000 000 krooni jaguneb 100 000 lihtaktsiaks nimivédrtusega 10
krooni. Pghikirja kohaselt on Iubatud miinimumaktsiakapital 1000 000 krooni ja
maksimumaktsiakapital 4 000 000 krooni.

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2004 moodustas 33 518 493 krooni.
Bilansipdeva seisuga on omanikele vGimalik vilja maksta netodividendidena 25 474 055
krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 8 044 438 krooni.

Lisa 17. Miiiigitulu

Tegevusala 2004 2003
Majutus 18 927 527 4791 292
Toitlustus 10 349 071 4281 542
[lu- ja tervisekeskus 10 541 124 2 183 781
Jook 3 871302 871 054
Veekeskus 3 181 695 888 671
Konverents 1 675 944 940 352
Rent ja haldusteenused 839 108 1361 508
Muud 3 168 345 622 555
Kokku 52554116 15940755

Kogu miiiigitulu on saadud Eestis.
Lisa 18. Finantstulud ja —kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt

Lahtudes konservatiivsuse printsiibist on kulusse kantud ndue Cresco Tehnoloogia AS-i vastu
summas 6,5 miljonit krooni. Nimetatud ndudega seotud kompensatsioonide lackumine voib
olla tdendoline kahe-kolme aasta pérast.

Muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt on 2004. aastal saadud finantstulusid summas
0,7 miljonit krooni.

P T e Allkirjastatud 1dentifitseerimiseks
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Tadltnng 1 Hrnakohius
Roevisteiesanong
SESSE LI NI
Lisa 19. Tehingud seotud osapooltega I
VR e
Kontsern on ostnud ja miitinud kaupu ja teenuseid jargmistele seotud osapooltele:
2004 2003
Seotud osapool Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Bliss Ilusalong OU 250263 0 0 0
AS Gessole 0 33 800 0 36 264
Feraldo AS 5996 0 5695 0
Baroness OU 0 0 336 0
Kokku 256 259 33 800 6 031 36 264
Kontsernile on 2004. aastal tagasi makstud laene seotud osapooltelt alljargnevalt:
~ OTP Halduse OU 3 017 500 krooni ja intresse 224 666 krooni;
— Feraldo Holding OU 290 000 krooni;
— Feraldo AS 260 000 krooni.
Kontsern on 2004. aastal saanud laene seotud osapooltelt alljargnevalt:
— AS Gessole 12 757 224 krooni;
— Cresco AS 200 000 krooni;
— Telvatrade OU 349 950 krooni.
Kontsern on 2004. aastal tagasi maksnud laene seotud osapooltele alljargnevalt:
— Tonu Laak 10 000 000 krooni,
— AS Gessole 153 172 krooni.
Saldod seotud osapooltega:
Liihiajalised néuded 31.12.04 31.12.03
Clifton AS 1356 063 1248 063
Feraldo AS 573 000 833 000
Kokku 1929063 2081063
Pikaajalised nouded 31.12.04 31.12.03
Feraldo Holding OU 1372423 2114500
Cresco Tehnoloogia AS 0 8037099
OTP Halduse OU 0 3242 167
Kokku 1372423 13393766
Liihiajalised kohustused 31.12.04 31.12.03
AS Gessole 2310000 0
Telvatrade OU 349 950 0
Bliss Ilusalong OU 18 640 0
Kokku 2 678 590 0
Pikaajalised kohustused 31.12.04 31.12.03
AS Gessole 58 094 496 47 800 444
Cresco AS 215397 0
Cresco Tehnoloogia AS 0 1500 000
Tonu Laak 0 10000 000
Kokku 58 309 893 59 300 444
r Allkirjastatud identifitseerimisek:
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01.01.04 - 31.12.04 majanduishasta aruanne.: ; 1 1

EMAETTEVOTJA RAAMAATUPIDAMISE AASTAARUANNE"

BILANSS .
(kroonides)
31.12.04 31.12.03 Lisad
AKTIVA Korrigeeritud
(varad)
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 5830532 221 363
Aktsiad ja muud viirtpaberid 1063 029 1046 144 1
Nouded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 366 073 430 159
Kokku 366 073 430 159
Mitmesugused nduded
Nouded tiitarettevotja vastu 2030759 1215070
Muud lithiajalised nduded 5 684 298 148 201 3
Kokku 7 715 057 1363271
Viitlaekumised
Intressid 366 059 2094 457
Kokku 366 059 2 094 457
Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 16 277 344 003 4
Tulevaste perioodide kulud 37190 38 567
Kokku 53 467 382 570
Varud
Miiiigiks ostetud kaubad 98 856 0
Ettemaksed tarnijatele 11024 35618
Kokku 109 880 35618
KAIBEVARA KOKKU 15504 097 5573582
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevotjate osad 6219251 2577 482 5
Uhisettevdtjate osad 2 828 867 2 602 680 6
Pikaajalised nduded iihisettevatjatele 1372423 5132000 7
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 9138170 10 024 598 8
Muud aktsiad ja osad 568 216 568 215
Mitmesugused pikaajalised nduded 3574181 15231963 9
Kokku 23701108 36136 938
Kinnisvarainvesteeringud 169 627 783 171 705 096 10
Materiaalne pdhivara 11
Masinad ja seadmed 4272237 4237972
Muu materiaalne pdhivara (soetusmaksumuses) 12330213 11 781 686
Pohivara akumuleeritud kulum (miinus) -5 737 599 -3 131 895
Lopetamata ehitised 21187 0
Kokku 10886 038 12 887 763
POHIVARA KOKKU 204214929 220729 797
AKTIVA (varad) KOKKU 219719026 226 303 379

Allkirjastatud \dentifitseerimisek:
Wﬂﬂ/ﬁ Rt fnitialled for identification purposes only
Juhatuse liige‘q e FRAL T e son puroses i
Kuupiev/date ......... 705 [ AR PPN
Tonu Laak p /@/
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PASSIVA
(kohustused ja omakapital)

KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Volakohustused
Liihiajalised laenud
Lihiajalised laenud krediidiasutustelt
Pikaajaliste vdlakohustuste tagasimaksed jdrgmisel perioodil
Pikaajaliste vdlakohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil (liising)
Kokku
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest
Vaélad tarnijatele
Mitmesugused vdlad
Vaolad tiitarettevotjale
Kokku
Maksuvdlad
Viitvélad
Valad tsovdtjatele
Dividendivdlad
Intressivolad
Muud
Kokku

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised volakohustused
Pangalaenud
Muud laenud krediidiasutustelt (liising)
Muud pikaajalised laenud
Kokku
Muud pikaajalised vélakohustused
Valad sidusettevdtjatele
Kokku
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimividrtuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (-kahjum)

OMAKAPITAL KOKKU

PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU

Juhatuse liige-~"2% e g i * R
A Tdnu Laak

31.12.04 31.12.03
Korrigeeritud '

363 409 68 938

0 21550007

9405 120 8205120

58 742 58742

9827271 29 882 807

0 3075

1933237 1989 248

7 878 000 0

7 878 000 0

215309 49 356

173 589 128 401

7387 543 4902 543

1921 483 499 628

1 826 149 869 602

11 308 764 6400 174

31162581 38 324 660

84 588 487 69 743 600

34371 93114

69094 496 69 300 444

153717354 139137 158

215397 0

215 397 0

153932751 139137158

185095332 177 461 818

1000 000 1 000 000

100 000 100 000

44741 561 34 630 057

-11217867 13 111 504

34623694 48 841 561

219719026 226 303 379

Allkirjastatud wienufitseerimiseks
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KASUMIARUANNE
(kroonides)
(skeem 1)

Aritulud
Miitigitulu
Muud édritulud
Kokku #ritulud

Arikulud
Kaubad, toore, materjal, teenused
Muud tegevuskulud
T66j6u kulud, s.h.
a) palgakulu
b) sotsiaal- ja to6tuskindlustusmaks
Pdhivara kulum ja véirtuse langus
Muud drikulud
Kokku érikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja —kulud

a) finantstulud ja —kulud tiitar-, Ghis- ja sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt
b) finantstulud ja —kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt

¢) intressikulud

d) kasum/kahjum valuutakursi muutustest

¢) muud finantstulud ja —kulud
Kokku finantstulud ja —kulud

Kasum (kahjum) majandustegevusest
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Fablio AS

01.01.04 — 31.12.04 majandusaasta aruanne

Swdbinnny Dimmoisasine,

Algstntrvansdicnnil
R L e .

DAL TN T N Ry

- a0

2004 2003  Lisad

18749 842 4402410 18
64172 134 111
18814014 4536 521
6915 214 600
6481767 4850360
1623884 2985278
1209337 2235900
414 547 749 378
5542010 3863526
847 802 112 260
14502 378 12 026 024
4311636 -7489503
-2109204 9286619

-5760 124 133 831 19
-7025724 -143839%4
-10 097 -17 137
429700 13408 183
-14475449 21373102
-10163 813 13 883 599
-10 163 813 13 883 599
1054 054 772 095
-11217 867 13 111 504

o e U
-~ '),,zr, O < Bt
Juhatuse liige
Tonu Laak
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Fablio AS
01.01.04 — 31.12.04 majandusaasta aruanne

taibimag 1 e alio.

SpsCTY e
RAHAVOOGUDE ARUANNE T
(kroonides)
2004 2003

Rahavood dritegevusest
Puhaskasum (-kahjum) -11217 867 13111 504
Korrigeerimised:

P&hivara kulum ja véirtuse langus 5542010 3863 526

Kasum (kahjum) pdhivara miiiigist ja likvideerimisest 628 009 -131 281

Kasum (kahjum) investeeringutelt 2109 204 -9 286 619

Kahjum valuutakursi muutustest 10 097 17 137

Intressikulu 7 025 724 1438394

Muud finantstulud (-kulud) 5330424 -13 542015

Dividendide tulumaks 1054 054 772 095
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -489 851 -4 818 474
Varude muutus -74 262 -35618
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 283 758 219553
Makstud intressid -5223618 -1 119 640
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST: 4977 682 -9 511438
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus 902232  -132241412
Materiaalse pohivara miiitk 450 000 22101
Investeeringud tiitarettevotjasse -390 000 0
Sidusettevotja miiiik 2757 833 0
Muude finantsinvesteeringute miitik 490 860 9 805 652
Muude finantsinvesteeringute soetus -34 689 0
Antud laenud 0 -31 000
Antud laenude tagasimaksed 3661 787 1310 655
Saadud intressid 256 088 74 169
Saadud dividendid 449 990 133 831
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST: 6739637 -120 926 004
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 29 634 007 135959 612
Laenude tagasimaksed -35168 415 -5 711280
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -58 742 -58 742
Makstud dividendid -515 000 -650 000
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST: -6 108 150 129 539 590
RAHAVOOD KOKKU 5609 169 -897 852
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 221 363 1119215
Raha ja raha ekvivalentide muutus 5609 169 -897 852
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15puks 5830532 221 363

y P » Allkirjastatud identifitseerimiseks
) ~g - Initialled for identification purposes only
Juhatuse liige T Lok Kuupiev/date ......... ‘%}'&4’ 05 23
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Fablio AS
01.01.04 — 31.12.04 majandusaasta aruanne

PREbG L nak G
Roacrrstsvoei kg
N

R v [N
RN S RS

(kroonides)
Aktsia - Kohustuslik  Jaotamata Kokku
kapital reservkapital kasum
Saldo 31.detsembril 2002 1 000 000 100000 37630057 38730 057
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 13111504 13111504
Makstud dividendid 0 0 -3000000 -3000000
Saldo 31.detsembril 2003 1 000 000 100000 47741561 48 841 561
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 -11217867 -11217867
Makstud dividendid 0 0 -3000000 -3 000 000
Saldo 31.detsembril 2004 1 000 000 100000 33523694 34623 694

Juhatuse liige -

- e o e
R A s LI

Tonu Laak

Allkirjastatud 1dentfitscerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupidev/date .......... 5”576:6 . C"j - 24
Allkiri/signature ............ /6 C e

BDO Eesti AS



Fablio AS
01.01.04 — 31.12.04 majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISKE T NUID

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD 13 -07- 2005

Kasutatud arvestuspohimotted

Kiesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt.
Eesti hea raamatupidamistava on IFRS standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele, tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded on

kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Muutused informatsiooni esitusviisis

2003. aasta aastaaruandes kajastati osalusi teistes ettevotetes iihtselt grupeerituna kui osalusi
grupiettevtjates, 2004. aasta aastaaruandes on péhiaruannetes ja lisades tdpsuse huvides
kajastatud osalused teistes ettevdtetes tiitar-, ithis- ja sidusettevGtjate aktsiate ja osadena ning
eraldi on vilja toodud muud pikaajalised finantsinvesteeringud. Samuti on tépsustatud eelpool
nimetatud osapoolte nduete ja kohustuste kajastamist pShiaruannetes ja lisades. 2004. aasta
aastaaruande vordlusandmeid on korrigeeritud kooskdlas RTJ 2-ga (tagasiulatuvalt).

Muutuse mdju vordlusandmetele:

Korrigeeritud

Muutused bilansis Saldo 31.12.03 Muutuse mdju saldo 31.12.03
Nouded grupiettevdtjate vastu 1215070 -1215070 0
Nouded tiitarettevotjate vastu 0 1215070 1215070
Intressinéuded 0 2 094 457 2094 457
Grupiettevdtjate aktsiad ja osad 15772 975 -15772 975 0
Tiitarettevotjate osad 0 2577482 2577482
Uhisettevotjate osad 0 2 602 680 2 602 680
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 0 10 024 598 10 024 598
Muud aktsiad ja osad 0 568 215 568 215
Pikaajalised nduded grupiettevotjatele 15 474 829 -15 474 829 0
Pikaajalised nduded iihisettevGtjatele 0 5132000 5132000
Mitmesugused pikaajalised nduded 6983 591 8248372 15231963
Intressivolad 0 499 628 499 628
Muud pikaajalised laenud 20 499 628 48 800 816 69 300 444
Volad grupiettevdtjatele 49 300 444 -49 300 444 0

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaike.

Aktsiad ja muud véirtpaberid
Liihiajaliste aktsiatena kajastatakse liihiajalise kauplemise eesmirgil hoitavaid véartpabereid.
Liihiajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse kajastatakse diglases vdirtuses.

i Allkirjastatud wdentifitseerimisek:
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Fablio AS
01.01.04 — 31.12.04 majandusaasta aruanne

Nouded ostjate vastu e ek ongs
Ostjate tasumata summad on bilansis hinnatud lihtuvalt tdensioliselt lackuvatest summiadest. : :

Seejuures hinnatakse iga kliendi tasumata summasid eraldi, arvestades teadaolevat infot
kliendi maksev&ime kohta. Code il

Mitmesugused néuded
Mitmesuguste nduete all kajastatakse vilja antud liihiajalisi laene. Mitmesugused nduded on

bilansis hinnatud ldhtuvalt tSendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures hinnatakse igat
konkreetset n6uet eraldi, arvestades teadaolevat ja siisteemselt kogutud informatsiooni kliendi
maksevdime ja temaga seonduva krediidiriski kohta.

Tiitar-, iihis- ja sidusettevétjad

Titarettevotjaks loetakse ettevtet, mille iile emaettevotjal on kontroll. Tiitarettevotjat
loetakse emaettevotja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt voi kaudselt
tle 50% tiitarettevatja hailediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel vdimeline
kontrollima tiitarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Uhisettevatjaks loetakse ettevdtet, mille iile omavad osapooled iihist kontrolli. Uhisettevdtjat
loetakse iihiselt kontrolli all olevaks, kui mdlemad osapooled omavad 50% iihisettevdtja
hidlediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Sidusettevstja on ettevdte, mille lile emaettevotjal on oluline m&ju, kuid mis ei allu tema
kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevite omab
sidusettevdtjas 20% kuni 49% hidlediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud tlitar-, {ihis- ja sidusettevitjatesse kajastatakse bilansis kasutades
kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vGetakse investeering algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavéairtuse amortisatsiooniga.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekti (maa ja ehitis), mida ettevte
hoiab renditulu teenimise vdi turuvddrtuse kasvu eesmdrgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o.
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
analoogiliselt materiaalse pohivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vairtuse langusest).

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit, amortisatsiooni-
maiiraks on ehitistel 5 %, maad ei amortiseerita.

Materiaalne péhivara

Pdhivaraks loetakse vara kasuliku to0eaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 5 000
kroonist. Pohivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja muudest pdhivara kasutuselevdtuga otseselt seotud

dljaminekutest. ; .
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Fablio AS
01.01.04 — 31.12.04 majandusaasta aruanne

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset amortisatsiopnimeetodit,....

Amortisatsioonimésr mératakse igale pdhivaraobjektile eraldi soltuvalt-selle ‘kasulikust, .,

to0Oeast.
SR
Amortisatsioon on arvestatud raamatupidamises jargmiste mairade jargi:
- masinad ja seadmed 20% aastas
- muu materiaalne pdhivara 20-33 % aastas.

Tulude arvestus

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jdrel, voi juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist. Finantsinvesteeringute
miiligist tulenevat tulwkulu kajastatakse tehingu sGlmimise pdeval. Dividenditulu arvestatakse
hetkest, kui ettevottel tekib dividendi néudedigus.

Seotud osapooled

Fablio AS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
— omanikku;

— tiitar-, iihis- ja sidusettevotjaid;

— tegev- ja kérgema juhtkonna hulka kuuluvaid isikuid;

— eesloetletud isikute 1dhikondseid ja nendega seotud ettevotteid.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. detsember 2004 ja aruande koostamispéeva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vGetud,
kuid mis oluliselt mdjutavad jidrgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud
raamatupidamise aastaaruande lisades.

Lisa 1. Aktsiad ja muud viirtpaberid

Lithiajaliste aktsiate ja muude vértpaberite all on kajastatud lithiajalise kauplemise eesmérgil
hoitavaid Eesti, Liti ja Leedu aktsiaid ning védartpabereid, mis on hinnatud 31.12.2004 seisuga
diglasesse védrtusesse maksumusega 1 063 029 (31.12.2003: 1 046 144) krooni.

Lisa 2. Nouded tiitarettevétja vastu

Nouded tiitarettevotjate vastu all on 31.12.2004 seisuga kajastatud OU Laulasmaa Hotellid
rendivélg summas 2 030 759 (31.12.2003: 1215 070) krooni. Detailsem informatsioon on
toodud lisas 20.

Allkirjastatud 1aentifitseerimisek:
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Fablio AS
01.01.04 — 31.12.04 majandusaasta aruanne

Lisa 3. Muud liihiajalised nouded

Muude lihiajaliste nduete all on kajastatud nduded eraisikutele summas 1 886 458 krooni ja
nduded juriidiliste isikute vastu summas 3 797 840 krooni. Kiesoleva aruande klnmtaImSG;

seisuga on nimetatud ndudeid lackunud summas 2

Lisa 4. Maksud YT
31.12.04 31.12.03
Maksuliik Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvélg
Kéibemaks 0 98 225 333 031 0
Uksikisiku tulumaks 0 42 884 0 15971
Sotsiaalmaks 0 67 696 0 32670
Ettevotte tulumaks 16277 0 8433
Tootuskindlustusmakse 0 2917 0 715
Kogumispensioni makse 0 2900 1943 0
Maamaks 0 0 596 0
Intressid 0 687 0 0
Kokku 16 277 215 309 344 003 49 356
Lisa 5. Tiitarettevotjate osad
OU Laulasmaa .
Hotellid Baroness OU  Kokku
Asukoht Eesti Eesti -
Osade arv aasta alguses 1 1 -
Osade arv aasta lopus 1 1 -
Osaluse % aasta 16pus/(alguses) 100/ (100) 100/ (100) -
Bilansiline maksumus aasta alguses 2536 424 41 058 2 577 482
Osakapitali suurendamine 8268 000* 0 8268 000
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum (kahjum) -4 628 135 1904 -4 626 231
Bilansiline maksumus aasta 16pus 6176 289 42 962 6219251
Osalus sidusettevitja omakapitalis 6176 289 42 962 6219 251
*OU Laulasmaa Hotellid osakapitali otsustati suurendada 30.12.2004 rahalise sissemaksega summas 2 168 000 krooni ja
mitterahalise sissemaksega summas 6 100 000 krooni.
Lisa 6. Uhisettevotjate osad
Feraldo oTP
Holding OU Halduse OU  Kokku
Asukoht Eesti Eesti -
Osade arv aasta alguses 1 1 -
Osade arv aasta 16pus 1 0 -
Osaluse % aasta 16pus/(alguses) 50/ (50) 0/(50) -
Bilansiline maksumus aasta alguses 2 481 860 120 820 2 602 680
Aruandeaastal miiiidud osalus miiiligihinnas 0 2757 833 2 757 833
Aruandeaastal miitidud osaluse miitigikasum 0 2637013 2 637 013
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 347 007 0 347 007
Bilansiline maksumus aasta l6pus 2 828 867 0 2 828 867
Osalus sidusettevotja omakapitalis 2 828 867 0 2 828 867
N Allkirjastatud wentifitseerimiseks
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Fablio AS
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Lisa 7. Pikaajalised nduded iihisettevotjatele

Pikaajalise ndudena ihisettevtjale on kajastatud antud intressivaba laen Feraldo
Holding OU-le, mille sisemise intressimiiraga 5% aastas diskonteeritud summa oli
31.12.2004 seisuga 1 372 423 krooni. Laenu tagastamine toimub igakuiselt alates 61 01 2[7()6, i

laenu tagasimaksmise 16pptdhtaeg on 31.12.2014. SRR

Lisa 8. Sidusettevdtjate aktsiad ja osad B

Uuringukesku§
Cresco AS Faktum OU Kokku

Asukoht Eesti Eesti -
Aktsiate / osade arv aasta alguses 51 591 1 -
Aktsiate / osade arv aasta l6pus 51 591 1 -
Osaluse % aasta 16pus/(alguses) 21,5/(21,5) 40/ (40) -
Bilansiline maksumus aasta alguses 9932 304 92294 10024598
Saadud dividendid -419 435 0 -419 435
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum -459 638 -7 355 -466 993
Bilansiline maksumus aasta 16pus 9053 231 84939 9138170
Osalus sidusettevdtja omakapitalis 9 053 231 84939 9138170

Lisa 9. Mitmesugused pikaajalised nuded

Mitmesuguste pikaajaliste nduetena summas 3 574 181 krooni on kajastatud tagatiseta laenud
eraisikutele ja ettevdtetele keskmise intressiméiraga 4 % aastas.

Lisa 10. Kinnisvarainvesteeringud

Maa Ehitised KOKKU
Soetusmaksumus 31.12.2003 12 400 540 168 061 739 180 462 279
Ostud ja parendused 0 2228194 2228194
Miitigid ja mahakandmised -915000 -1404 524 -2319524
Soetusmaksumus 31.12.2004 11 485540 168 885 409 180 370 949
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 0 -8757183 -8757183
Amortisatsioonikulu 0 -2825921 -2825921
Miitidud ja maha kantud kinnisvarainvesteeringu kulum 839938 839 938
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 0 -10743166 -10743 166
Jidikmaksumus 31.12.2003 12 400 540 159 304 556 171 705 096
Jiadikmaksumus 31.12.2004 11 485540 158 142 243 169 627 783
2004 2003
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 17 549 979 2559 151
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 500 398 462 149
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 17 049 581 2 097 002

Kinnisvarainvesteeringute Giglases viirtuses kajastamiseks on tellitud litsentseeritud
kinnisvaraekspertidelt nimetatud vara hindamine. Hindamise kdigus 15-korterilise
korruselamu hindamise tulemustest ndhtub, et nimetatud vara diglane vaértus on kuni kiimme
korda korgem seni kajastatud védrtusest.

Allkirjastatuag wentfitseerimiseks
e o e o Initialled for identification purposes only

. miT TR ! >
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Lisa 11. Materiaalne pdhivara

Soetusmaksumus 31.12.2003

Ostud ja parendused

Miiiigid ja mahakandmised
Soetusmaksumus 31.12.2004
Akumuleeritud kulum 31.12.2003
Amortisatsioonikulu

Miitidud ja maha kantud pShivara kulum
Akumuleeritud kulum 31.12.2004
Jadkmaksumus 31.12.2003
Jadkmaksumus 31.12.2004

Lisa 12. Kapitali- ja kasutusrent

Masinad
ja seadmed
4237972
34 265
0
4272237
-1 996 238
-466 200
0
-2 462 438
2241734
1 809 799

Fablio AS
01.01.04 — 31.12.04 majandusaasta aruanne

Muu mat. Ldpetamata

pohivara chitus KOKKU
11 781 686 0 16019658
724 062 21187 779 514
-175 535 0 -175 535
12 330 213 21187 16 623 637
-1 135 657 0 -3131895
-2 251615 0 -2717815
112 112 0 112 112
-3 275 160 0 -5737598
10 646 029 0 12887763
9 055 053 21187 10886 039

Fablio AS on soetanud kapitalirenditingimustel sdiduki:

Soetusmaksumus 31.12.2004
Jadkmaksumus 31.12.2004
Vélgnevus 31.12.2004

s.h. liihiajaline
Intressiméir
Alusvaluuta

Fablio AS on miiiinud kapitalirendi tingimustel jargmised varad:

Kapitalirendinduded 31.12.2004
s.h. lihiajaline

Maksetihtaeg

Intressiméir

Alusvaluuta

Soiduk

334 100
233 870

93113
58 742
10,50%

EEK

Korterid
307 371

28 187
2013
8,00%
EEK

Séiduk
70 741
23 140

2008
7,00%
EEK

Fablio AS rendib kasutusrenditingimustel sdidukeid. 2004. aasta rendikulu oli 257 651
krooni. Fablio AS on andnud kasutusrenditingimustel rendile alljargnevad sdidukid:

Soetusmaksumus 31.12.2004
Bilansiline jadkmaksumus 31.12.2004
Renditulu 2004

- 2

2N Y .

Juhatuse liige

Tonu Laak

Renault Master

334 100
233 870
58 742

Transporter Doka

143 220
106 222
36 000

A_ll.klrjastatud wentititseerimisek:
Initialled for identification purposes only

Kuupiev/date

Allkiri/signature
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Fablio AS
01.01.04 — 31.12.04 majandusaasta aruanne

Pathnna Lionakohus
Lisa 13. Pangalaenud SIS TR NI
v g - 00k
31.12.2004 LS
Tagasimakse tiihtaeg
Saldo 31.12.04 12 kuud 1.5 aastat iile 5 aasta  Intressimiir - Alusvaluuta

Pikaajalised pangalaenud

} Panga EEK laenude
AS Eesti Uhispank 69 743 600 8205120 61 538 480 0 baasintress + 2,7% EEK

. Panga EEK laenude
AS Eesti Uhispank 4700000 1200000 3 500000 0 baasintress + 3% EEK
Nordea Bank Finland PLC
Eesti filiaal 19 550 007 0 10996897 8553110 EURIBOR+2,5% EUR
Kokku 93993 607 9405120 76 035377 8553110
31.12.2003

Tagasimakse tiihtaeg
Saldo 31.12.03 12 kuud 1-5 aastat iile 5 aasta Intressimiir Alusvaluuta

Liihiajalised pangalaenud
AS Eesti Uhispank 2 000 000 2000000 0 0 6% EEK
Nordea Bank Finland PLC
Eesti filiaal 19550 007 19 550 007 0 0 EURIBOR+2,5% EUR
Kokku 21550 007 21 550 007 0 0
Pikaajalised pangalaenud

) Panga EEK laenude
AS Eesti Uhispank 77948 720 8205 120 41025600 28 718 000 baasintress + 3% EEK
Kokku 77948 720 8 205 120 41 025600 28 718 000

Lisa 14. Saadud laenude tagatised ning panditud varad

Tagatise lilk  Tagatis / tagatise andja Summa Soodustatud isik

Hiipoteek Kinnistu Keila vallas Laulasmaal 96 000 000 AS Eesti Uhispank

Hiipoteek Kinnistu Keila vallas Laulasmaal 20 000 000 AS Krenno

Kommertspant Vallasvara 15 000 000 AS Eesti Uhispank

Garantii OU Laulasmaa Hotellid 15 000 000 AS Eesti Uhispank

Hiipoteek Kinnistu Roosikrantsi 10, Tallinn 14 800 000 Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaal
Pant Ehitis Lao tn. 10, Maardu 7 000 000 Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaal
Kiendus Ténu Laak kuni 7 550 000 Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaal

Lisa 15. Vélad tiitarettevotjale

30.12.2004 tegi Fablio AS ainuaktsiondr otsuse suurendada tiitarettevdtja OU Laulasmaa
Hotellid osakapitali rahalise sissemaksega summas 2 168 000 krooni, millest 2004. aastal
tasuti 390 000 krooni, ja mitterahalise sissemaksega summas 6 100 000 krooni. Kohustus
seisuga 31.12.2004 oli 7 878 000 krooni.

Allkirjastatud dentifitseerimiseks

Juhatuse liige :
Tonu Laak

Kuupidev/date ....... 5 g ee gL 31

Alflkiri/signature ... A e e
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Fablio AS
01.01.04 — 31.12.04 majandusaasta aruanne
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Lisa 16. Muud pikaajalised laenud TR
Laenuandja Saldo 31.12.04 Tagasimakse tihtaeg  Intressimiiir Alusvalubiéa s

AS Gessole 58 094 496 Mitte enne 01.01.2006 0% EEK

Krenno AS 11 000 000 01.09.2006 15% EEK

Kokku 69 094 496

Lisa 17. Omakapital

Aktsiakapital tildsummas 1 000 000 krooni jaguneb 100 000 lihtaktsiaks nimivédrtusega 10
krooni. Po&hikirja kohaselt on lubatud miinimumaktsiakapital 1000000 krooni ja
maksimumaktsiakapital 4 000 000 krooni.

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2004 moodustas 33 523 694 krooni.
Bilansipdeva seisuga on omanikele vgimalik vilja maksta netodividendidena 25 478 007
krooni ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 8 045 687 krooni.
Lisa 18. Miiiigitulu

Miiiigitulu on tulu pindade rentimisest ja sellega seotud teenustest summas 18 749 842
(2003: 4 402 410) krooni. Kéive on toimunud Eestis.

Lisa 19. Finantstulud ja —kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt
Lahtudes konservatiivsuse printsiibist on kulusse kantud ndue Cresco Tehnoloogia AS-i vastu
summas 6,5 miljonit krooni. Nimetatud ndudega seotud kompensatsioonide lackumine vdib
olla tdendoline kahe-kolme aasta pérast.

Muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt on 2004. aastal saadud finantstulusid summas
0,7 miljonit krooni.

Lisa 20. Tehingud seotud osapooltega

Fablio AS on ostnud ja miitinud kaupu ja teenuseid jargmistele seotud osapooltele:

2004 2003
Seotud osapool Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
OU Laulasmaa Hotellid 0 17910734 0 3040 902
AS Gessole 0 33 800 0 36 264
Feraldo AS 5996 0 5 695 0
Baroness OU 0 0 336 0
Kokku 5996 17944 534 6031 3077 166

Fablio AS-ile on 2004. aastal tagasi makstud laene seotud osapooltelt alljargnevalt:

— OTP Halduse OU 3 017 500 krooni ja intresse 224 666 krooni;
— Feraldo Holding OU 290 000 krooni;
— Feraldo AS 260 000 krooni.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only
s A s 0 purposes
- p— P ! >
Iuhatuse Hiee Td L a.I; P Kuupievidate ....... % 516’65 ....... 32
nu La:

Allkiri/signature ......., R e ieeee o e
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Fablio AS on 2004. aastal saanud laene seotud osapooltelt alljargnevalt:
10 447 224 krooni;
200 000 krooni;
349 950 krooni.

— AS Gessole
— Cresco AS
— Telvatrade OU

Fablio AS
01.01.04 — 31.12.04 majandusaasta aruanne

Cailorng, ¢
. Royag
I B S S |

A

Fablio AS on 2004. aastal tagasi maksnud laene seotud osapooltele alljargnevalt:
10 000 000 krooni; '
153 172 krooni.

— To6nu Laak
— AS Gessole

Saldod seotud osapooltega:

Liihiajalised nduded 31.12.04 31.12.03
OU Laulasmaa Hotellid 2030759 1215070
Clifton AS 1356 063 1248 063
Feraldo AS 573 000 833 000
Kokku 3959822 3296133
Pikaajalised nduded 31.12.04 31.12.03
Feraldo Holding OU 1372423 2114500
Cresco Tehnoloogia AS 0 8037099
OTP Halduse OU 0 3242167
Kokku 1372423 13 393 766
Liihiajalised kohustused 31.12.04 31.12.03
Telvatrade OU 349 950 0
OU Laulasmaa Hotellid 7 878 000 0
Kokku 8227 950 0
Pikaajalised kohustused 31.12.04 31.12.03
AS Gessole 58 094 496 47 800 444
Cresco AS 215397 0
Cresco Tehnoloogia AS 0 1500000
Tonu Laak 0 10000 000
Kokku 58 309 893 59 300 444
P mm———
Juhatuse liige e ;y““*"":k =
Tonu Laak

Allkirjastatudg

iy

wentfitseernimiseks

IHLSRTITEIS

o kongd
TE aot

CNA D

itk

Initialled for identification purposes only
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MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD = i

SRS

Fablio AS juhatus on koostanud kéesoleva majandusaasta aruande,
raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest.

R«\

Fablio AS
01.01.04 -31.12.04 ma}mgiym\sta aruanne

i
’:’ \ .
PN

i

mis koosneb

Fablio AS ndukogu on juhatuse poolt esitatud majandusaasta aruande ja audiitori
jareldusotsuse teadmiseks votnud ning kasumi jaotamise ettepaneku juhatuse esitatud kujul
ndukogu 30.06.2005 otsusega muudatusteta heaks kiitnud.

Ainuaktsiondr on k#esoleva aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku oma 30.06.2005

otsusega kinnitanud.

Fablio AS juhatus:

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Fablio AS ndéukogu:

Noukogu esimees

Noukogu liige

Noukogu liige

30.06.2005
«JLonu Laak
%iji(ﬁ 30.06.2005
L @E\flyn Hannibal
30.06.2005
Gunnar Laak

J«L/% - 30.06.2005

Anu Hannibal

46//(/212/@ 30.06.2005
/ / Kristin Laak
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BDO Eesti AS
- D audit & konsultatsioonid

Fablio AS

Post: Uus-Sadama 21, 10120 Tallinn ESTONIA
Telefon: +372 627 5500 Faks: +372 627 5501
e-post: adm@ bdo.ee http:/www.bdo.ee

Registrikood: 10309827 VAT N°: EE100081343

R

ainuaktsionirile

Audiitori jireldusotsus

BDO Eesti AS (juriidilisest isikust audiitori tunnistus nr 1, vilja antud 09.11.99) on
auditeerinud Fablio AS, registrikood 10281595, (edaspidises nimetatud kui driiihing) ja
tema tlitarettevotjate (edaspidises {iihiselt nimetatud kui kontsern) raamatupidamise
aastaaruannet.

Auditi aluseks olnud aruanded on koostatud 01.01.2004 alanud ja 31.12.2004 18ppenud
majandusaasta kohta. Kontserni aruandeperioodi kahjum on {iiksteist miljonit kakssada
tiheksateist tuhat ttheksasada kuuskiimmend kolm (11 219 963) ja bilansi summa kakssada
tiheksateist miljonit nelisada kaks tuhat kolmsada kolmkiimmend kaks (219 402 332)
krooni. Emaettevdtja aruandeperioodi kahjum on iiksteist miljonit kakssada seitseteist tuhat
kaheksasada kuusktimmend seitse (11217 867) krooni ja bilansi summa on kakssada
iheksateist miljonit seitsesada iiheksateist tuhat kakskiimmend kuus (219 719 026) krooni.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on &riithingu juhatuse kohustus.
Audiitori {ilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes objektiivne hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Teostasime auditi Audiitortegevuse seaduse ja Auditeerimiseeskirja kohaselt. Nimetatud
seadus ja eeskiri baseeruvad rahvusvahelistel standarditel, mis on vilja antud
Rahvusvahelise Audiitorite Foderatsiooni (IFAC) poolt.

Auditi kdigus oleme viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millele p&hinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajad ja selles avalikustatud informatsioon.
Meie audit hdlmas ka d&ritihingu juhtkonna poolt raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete ja tehtud oluliste hinnangute kriitilist analiiiisi
ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi kohta tervikuna.
Eelnimetatud korras auditeerimise hea tava kohaselt planeeritud ja sooritatud audit annab
meile kiillaldase aluse ja pShjendatud kindlustunde objektiivse arvamuse avaldamiseks.

Oleme seisukohal, et kontserni ja Fablio AS raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
Eesti hea raamatupidamistava kohaselt ning kajastavad olulises osas Gigesti ja Siglaselt
kontserni ja #rilthingu aruandeperioodi majandustulemust, rahavoogusid ning 31.12.2004
finantsseisundit.

Tallinn, 30. juuni 2005

- \"\)/(/(/Q/(/C/u
Mai Ever
VanNutatud audiitor Vannutatud audiitor

BDO Eesti AS Tartu esindus
Post: Aleksandri 9, 51004 Tartu ESTONIA

Telefon: +372 627 5530 Faks: +372 627 5533

e-post: tartu@bdo.ee
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Kasumi jaotamise ettepanek

tis

(kroonides)

Aruandeaasta 16pu 31.12.04 seisuga on Fablio AS

- eelmiste perioodide jaotamata kasum 44 741 561
- aruandeperioodi kahjum -11 217 867
- jaotamisele kuuluv vaba kasum kokku 33 523 694

Juhatuse ettepanek on jitta vaba kasum aktsiaseltsi vaba omakapitali koosseisu.

Fablio AS juhatus:
Juhatuse liige 30.06.2005
Ténu Laak
\
Juhatuse liige 30.06.2005

(_ Rvﬁy\;l Hannibal




Tallinna Linnakohtu registriosakond
Pdrnu mnt 142, TALLINN 10142

Fablio AS (registrikood 10281595)
majandusaasta aruanne ja enam kui 100 % haali
omava aktsiondride nimekiri 30.06.05 seisuga.

30.06.2005

Kéesoleva kirja lisana esitame Teile ainuaktsiondri 30.06.2005 otsusega kinnitatud dritihingu
Fablio AS majandusaasta (01.01.04-31.12.04) aruande ja kasumi jaotamise ettepaneku koos

audiitori jareldusotsusega (kokku 34 lehel).

Aktsionidride nimekiri Fablio AS majandusaasta aruande kinnitamise pdeva (30.06.2005)

seisuga:

AKTSIONAR AKTSIAD HAALED
nimi isikukood aadress arv nimividrtus kokku %
Tonu Laak 3500126730 Tallinn 100 000 10.- krooni 1000 000 100%

KOKKU 100 000 10.- krooni 1000 000 100%
Lugupidamisega

velyh Hannibal
io AS juhatuse liige

Lisad (komplektis): Majandusaasta aruanne, 34 lk.

Kasumi jaotamise ettepanek, 1 1k.



