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Aktsiaselts Fablio 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2010. aastal oli Fablio AS muugitulu 0,4 min krooni, mis oli oluliselt vaiksem 2009. aasta mulgitulust seet6ttu, et investeering Laulasmaal tulu ei
teeninud, puhkekeskus oli suletud investori ootusel. Aruandeaastal pankrotistus Fablio AS tiitarettevote Laulasmaa Resort OU, milline asjaolu
mdojutas emaettevotte finantsseisukorda sedavdrd, et tuli asuda aktiivselt miiima Laulasmaa puhkekeskust, et katta kohustused pankade ees.
Samal pShjusel véorandas Fablio AS oma teise suure investeeringuobjekti - villa Tallinna stdalinnas.

Kahjum 2010. aastal oli 25 min krooni, millest 7,5 min krooni moodustas kulum ja tlejaanu oli tingitud pdhivara ja
kinnisvarainvesteeringute kahjumiga muugist.

Suhtarvud:
2010 2009

Mudgitulu tuh krooni 413 3530
Tulu kasv % -88 -79
Arikasumi maar % -10 750 -278
Puhaskasum tuh krooni -25 146 -11 219
Kahjumi kasv % 124 68
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,05 0,08
ROA % 221 -6
ROE % -111 -27

Ettevdtte peatéhelepanu jargmisel majandusaastal on olemasolevate kinnisvarainvesteeringute kasumlikul realiseerimisel.
2011. aastal on kavas Uhendada ja imberkujundada samale omanikule 100% kuuluvad ettevétted Fablio AS, Gessole OU ja Telvatrade OU.

Fablio AS keskmine tdotajate arv aruandeaastal oli 3, ettevdtte todj6ukulud olid 0,5 min krooni.

Juhatus koosnes Uhest likmest ja ndukogu kolmest liikmest. Juhatuse ega ndukogu liikmetele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Fablio AS-i juhatuse liikmena olen vastutav kdesoleva raamatupidamise aastaaruande digsuse eest ning kinnitan, et:
1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt Fablio AS-i 31.12.2010 finantsseisundit ning perioodi 01.01.2010-31.12.2010
majandustulemust ja rahavoogusid;

3) Fablio AS on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(tuhandetes kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 203 210
Finantsinvesteeringud 284 284
Nduded ja ettemaksed 1746 4 499 2,34
Kokku kéibevara 2233 4993
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 3215 2926 5
Kinnisvarainvesteeringud 114 348 28 508 9
Materiaalne p&hivara 176 151 522 10
Immateriaalne pdhivara 0 2
Kokku pdhivara 117 739 182 958
Kokku varad 119 972 187 951
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 40 508 47522  11,12,18
Vélad ja ettemaksed 5714 18 293 13
Kokku luhiajalised kohustused 46 222 65 815
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 51112 80673  11,12,18
Kokku pikaajalised kohustused 51112 80673
Kokku kohustused 97 334 146 488
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 1000 1000 14
Kohustuslik reservkapital 100 100
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 46 684 51582
Aruandeaasta kasum (kahjum) -25 146 -11 219
Kokku omakapital 22 638 41 463
Kokku kohustused ja omakapital 119 972 187 951



Aktsiaselts Fablio 2010. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(tuhandetes kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 413 3530 15
Muud é&ritulud 150 5
Kaubad, toore, materjal ja teenused -59 -31
Mitmesugused tegevuskulud -3 955 -1213
T66j6ukulud -558 -1745 16
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -7 545 -10 141 10
Muud arikulud -32 842 -214 20
Arikasum (-kahjum) -44 396 -9 809
Finantstulud ja -kulud 19 250 -1410 17
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -25 146 -11 219
Aruandeaasta kasum (kahjum) -25 146 -11 219
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Rahavoogude aruanne
(tuhandetes kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muulgist

Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed
Makstud intressid
Makstud dividendid
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

-44 396

7545
-35 060
20 141
-7 374
2752
49 153
135

A A O O O

210

203
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2009 Lisanr

-9 809

10141
95
902
11138
-4 356
3592
565

191
19

162

2511
-517
-11
-1583
-340
-966
-906
-179

389
-179
210

10

20
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Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes kroonides)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses  reservkapital kasum
(kahjum)
31.12.2008 1000 100 51 582 52 682
Aruandeperioodi kasum
) -11 219 -11 219
(kahjum)
31.12.2009 1000 100 40 363 41 463
Aruandeperioodi kasum
) -25 146 -25 146
(kahjum)
Makstud dividendid 6321 6 321
31.12.2010 1000 100 21538 22 638

Aruandeaastal kutsuti tagasi valjakuulutatud dividende summas 6321 tuhat krooni, kuna &ritihingul puuduvad vahendid nende véljamaksmiseks.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on IFRS
standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6himotetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinéuded
on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna Juhendid.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas ning raha teel panka.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused aruandeaasta I6pu seisuga on imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipéeval kehtinud Eesti
Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud
Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse aktsiad ja vaartpabereid, mis on soetatud lihiajalise kauplemise eesmargil. Luhiajalisi
finantsinvesteeringuid kajastatakse bilansis diglases vaartuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille Gile emaettevéttel on kontroll. Tltarettevétjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,

kui emaettevétja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima titarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtjad on kaik aritihingud, mille tile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise
mdju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevdtja 20% kuni 49% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Kuna tutarettevdtjad on otsustatud realiseerida, siis pole emaettevdtja teinud konsolideeritud aastaaruannet, vaid hinnanud titar- ja
sidusettevotteid thtmoodi, kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vGetakse investeering algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja
omandamisel tekkinud firmavéaartuse allahindlustega.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Ka&iki muid ndudeid (laenud ning muud lUhi- ja pikaajalised nduded), véljaarvatud edasimuiigi eesmargil omandatud ndéudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
lihiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Siglases

vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil
soetatud nduded kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

9
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seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema diglases vaartuses. Oiglase vaartuse maéaramisel on lahtutud objekti
turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miuja vdiks saada avatud turul objekti mutmisel v8i ostja selle ostmisel. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivaraks loetakse vara kasuliku tddaega Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 1000 kroonist. PGhivara vGetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest pShivara kasutuselevotuga otseselt seotud
véljaminekutest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale p&hivaraobjektile eraldi
sbltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Amortisatsioonimaér on arvestatud jargmiste méarade jargi:

- hooned 5%

- muu materiaalne p&hivara 20-30%

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pGhimdtetest, mida rakendatakse materiaalsetele
pShivaradele. Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Immateriaalseks p6hivaraks on kaubamark, millelt on amortisatsiooni arvestatud 20% aastas.

Rendid

Renditehingut kasitletakse kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hilved kanduvad 6le rentnikule. Uldjuhul
kajastatakse kapitalirendina k8ik lepingud, kus on taidetud vdhemalt ks jargnevatest tingimustest:

- renditava vara omandidigus laheb rendiperioodi [dpul Ule rentnikule;

- rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle diglasest vaartusest ning on  kindel, et rentnik seda kasutab;
- lepinguperiood katab ule 75% renditava vara majanduslikust elueast;

- rendi jdustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma nuddisvaartus lle 90% renditava vara diglasest vaartusest;

- renditud vara on nii spetsiifiline, et vaid rentnik saab seda ilma modifikatsioonideta kasutada.

Ulejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimuste kohaselt vélja renditud hoone kajastub bilansis kinnisvarainvesteeringuna. Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna
Uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul isegi siis, kui lepingujargsed rendimaksed ei ole v6rdsed.

Kapitalirendi tingimusel rendile v6etud pdhivara kajastatakse rendi jdustumise hetkel bilansis pdhivara ja kohustusena vara Giglase
vaartuse summas v8i rendimaksete miinimumsumma niiidisvaartuses, olenevalt sellest, kumb on madalam. Rendileandjale

makstavad renditasud jagunevad pdhiosa tagasimakseteks ja finantskuluks. Finantskulu jaotub kogu rendiperioodile. Kapitalirendi
tingimuste kohaselt renditavat pbhivara amortiseeritakse samade pdhimdtete alusel nagu muud sama tulipi soetatud vara. Kui rendiperioodi
Idppedes tagastatakse vara rendileandjale, siis amortiseeritakse vara léhtudes rendiperioodi pikkusest vdi vara kasulikust elueast,

olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendiperioodil tasutavad maksed kajastatakse kuluna iihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul isegi siis,

kui lepingujéargsed rendimaksed ei ole v6rdsed.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, laenud, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalised
finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamine toimub sisemise intressiméaéra meetodil.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat aritihingu tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel.
Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest,
mis perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:
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- emaettevotja

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad

- tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus
avaldada olulist m6ju aritihingu &rilistele otsustele

- eelmises Idikes kirjeldatud isikute 1ahedased perelikmed ja nendega seotud &ritihingud.

Tulud

Tulu kaupade ja teenuste muligist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu
ja tehinguga soetud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt maota.
Dividenditulu kajastatakse hetkest, kui ettevottel tekib dividendide ndudedigus.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhiselt.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Nduded ostjate vastu 247 2194
Ostjatelt laekumata arved 247 2194 3
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 13 0
Muud nduded 1486 2305
Viitlaekumised 1486 0
Kokku Nduded ja ettemaksed 1746 4499
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(tuhandetes kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 247 2194 2
Kokku nduded ostjate vastu 247 2194
2010 2009 Lisanr
Ebat6enéoliselt laeckuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi alguses 0 -12 612
Lootusetuks tunnistatud néuded 0 12 612

Kulusse on kantud aruandeperioodil pankrotistunud tutarettevotja volg summas 1000 tuhat krooni.
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(tuhandetes kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 13 22
Uksikisiku tulumaks 20
Sotsiaalmaks 198
Tootuskindlustusmaksed 5
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 13 0 0 245

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(tuhandetes kroonides)

31.12.2010
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 40
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 1191
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 1379
Pikaajalised néuded 605
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 3215

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(tuhandetes kroonides)

Tutarettevotjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon:

Titarettevotja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
Baroness OU Eesti iluteenus
Feraldo AS Eesti kinnisvara haldus

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevotja nimetus 31.12.2009 Muik 31.12.2010
Baroness OU 40 40
Feraldo AS 17 -17 0

Kokku: 57 -17 40

Omandatud osalused:

Omandatud Omandamise

Tutarettevotja nimetus u
osaluse % kuupéev

31.12.2009
57

885

1379

605

2926

Osalusemaar (%)

31.12.2009 31.12.2010

100
50

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

100
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Mutdud osalused:

Muddud osalus Muiidud osaluse miugikasum

Tltarettevdtja nimetus Mitdud osaluse % L .
muigihinnas (-kahjum)

Feraldo AS 50 17 0

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(tuhandetes kroonides)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon:

Osalusemaar (%)

Sidusettevotja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
31.12.2009 = 31.12.2010
Eesti Golfikeskus Eesti golf 2 2
Tanapéaev AS Eesti kirjastamine 16 16

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(Kahjum)
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2009 kapitaliosaluse 31.12.2010
meetodil
Eesti Golfikeskus 225 225
Tanapaev AS 660 306 966
Kokku: 885 306 1191

Vt. Lisa 5.

Lisa 8 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud
(tuhandetes kroonides)

Kokku Lisa nr
Aktsiad ja
osad
31.12.2008 0 0
Kasum (kahjum) muugist ja
. . 1379 1379
Umberhindlusest
31.12.2009 1379 1379
31.12.2010 1379 1379 5
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
01.01.2009
Soetusmaksumus 28 508 28 508
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 28 508 28 508
31.12.2009
Soetusmaksumus 28 508 28 508
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 28 508 28 508
Muugid -10 160 -10 160
Umberklassifitseerimised 96 000 96 000
31.12.2010
Soetusmaksumus 114 348 114 348
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 114 348 114 348
2010 2009
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 413 4324
Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 5568

Pdhivara - Lauresi kinnistul asuv spaahotell - kvalifitseeriti pShivarast umber muigisolevaks kinnisvarainvesteeringuks. Aruande koostamise
ajaks on kinnistu muidud.
Kinnisvarast muidi kaks objekti kahjumiga 4 592 tuh krooni.
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Aktsiaselts Fablio

Lisa 10 Materiaalne pdhivara

(tuhandetes kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muugid
Umberklassifitseerimised
Muud Umberklassifitseerimised

Muud muutused

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu
Muugid
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

Muudud materiaalne p6hivara mitgihinnas

Ehitised
Muu materiaalne pdhivara

Kokku

Ehitised
Muud
masinad ja
seadmed
21 000 169 882 3003
0 -31 563 -2 395
21 000 138 319 608
-8 697
-3003
-3003
2 395
21 000 169 882 0
0 -40 260 0
21 000 129 622 0
-6 825
-11 000 -36 797
-10 000 -86 000
-10 000 -86 000
0 0
0 0
0 0
2010 2009
17 333
4
17 337

2010. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

3003
-2 395
608

-3 003
-3 003
2395

Muu
materiaalne
pdhivara

12 882 206 767
-10 880 -44 838
2002 161 929
48 48
-1424 -10 121
-191 -191
3003
3003
-2 538 -143
15355 206 237
-14 455 -54 715
900 151 522
-720 -7 545
-4 -47 801
-96 000
-96 000
15351 15351
-15175 -15175
176 176

P&hivara muik toimus laenukohustuse tasarveldamise teel, mistdttu raha liikumine rahavoogude aruande investeeringute osas ei kajastu.
P&hivara muik toimus olude sunnil ja oli suuresti kahjumlik - 30 468 tuh krooni.
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Aktsiaselts Fablio

Lisa 11 Kapitalirent

(tuhandetes kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

SEB Uhisliising
Kapitalirendikohustused
kokku

SEB Uhisliising
Kapitalirendikohustused
kokku

31.12.2010

31.12.2009

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
0
0
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
104 104
104 104

Kogu rendisumma tasuti aruandeperioodil ja kapitalirendileping I8petati.
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Aktsiaselts Fablio

Lisa 12 Laenukohustused

(tuhandetes kroonides)

Luhiajalised laenud

Laen seotud isikult

SEB Pank

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Gessole OU

Telvatrade OU

Seotud isik

Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Nordea Pank

SEB Pank

Gessole OU

Muud pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenud kokku
Pikaajalised volakirjad

Nordea panga intressiswap

Pikaajalised vdlakirjad kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

2010. a. majandusaasta aruanne

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk) maksumus

31.12.2010
31.12.2009

31.12.2010 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul
1931 1931 31.12.2011
38577 38577 23.07.2010
40 508 40 508
46 500 46 500
1950 1950
2662 2662
51112 51112
0
91 620 40 508 51112
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lépptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
2483 2483
2483 2483
34 664 5103 29561
38576 38576
46 500 46 500
4612 4612
124 352 43679 80673
1256 1256
1256 1256
104 104
128 195 47 522 80673
Ehitised Kokku
10 000 86 000 96 000
21 000 167 600 188 600

Aruande koostamise ajaks on lihiajaline laen SEB-le tasutud kogusummas, milleks realiseeriti kinnisvarainvesteering - Laulasmaa puhkekeskus.
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Aktsiaselts Fablio

Lisa 13 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes kroonides)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2010
2054

0

0

3660

169

3491

5714

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009
1384

580

245

16 084

0

0

18 293

Muude viitvdlgade hulgas on seotud isiku Gessole OU poolt tasutud aruandekohuslase arveid summas 3 397 tuh krooni.

Lisa 14 Aktsiakapital

(tuhandetes kroonides)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Lisa 15 Muugitulu

(tuhandetes kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I8ikes

Kinnisvara rendile vdi Gilirile andmine

Kokku muugitulu

31.12.2010
1000

100 000

10

2010

413
413
413

2010
413
413

31.12.2009
1000

100 000

10

2009

3530
3530
3530

2009
3530
3530
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Aktsiaselts Fablio 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 To6joukulud

(tuhandetes kroonides)

2010 2009
Palgakulu 408 1331
Sotsiaalmaksud 150 414
Kokku t66jdukulud 558 1745
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3 7
Lisa 17 Finantstulud ja -kulud
(tuhandetes kroonides)
2010 2009
Finantstulud ja -kulud tltarettevétjate aktsiatelt ja osadelt 4929 2697
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 306 0
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 0 993
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 0 993
Intressitulud 0 a7
Intressikulud 0 -3943
Intressikulu laenudelt 0 -3939
Intressikulu kapitalirendilt 0 -4
Muud finantstulud ja -kulud 14 015 -22
Laenuintressi SWAP 0 -1182
Kokku finantstulud ja -kulud 19 250 -1410

Titarettevotja muugist Krenno AS-le saadud tulu tasaarveldati laenukohustusega Krenno AS ees.
Muud finantstulud summas 14 015 tuh krooni on pangalaenu osalisest kustutamisest saadud tulu.

Lisa 18 Seotud osapooled
(tuhandetes kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

31.12.2010 31.12.2009

Nouded Kohustused
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad 52 016 48 700
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust 4594 5145

omanikud

Seotud osapoolte vahelised nduded on kavas kustutada seotud ettevdtjate Uhendamise teel.
Juhatuse liikmele aruandeperioodil tasu ei makstud.
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Aktsiaselts Fablio 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 Stiindmused parast bilansipaeva

Aruandeaastal pankrotistus Fablio AS tiitarettevdte Laulasmaa Resort OU, milline asjaolu méjutas emaettevdtte finantsseisukorda sedavord,
et tuli mita Laulasmaa puhkekeskus, et katta kohustused pankade ees. Laulasmaa puhkekeskus muudi martsis 2011. Mudgitulust
on kustutatud SEB pangalaenu kohustus.

2011. aastal on kavas (ihendada ja (imberkujundada samale omanikule 100% kuuluvad ettevdtted Fablio AS, Gessole OU ja Telvatrade OU.

Lisa 20 Muud é&rikulud

Muud arikulud kokku summas 32 842 tuh krooni koosnevad mitmest kulu v8i kulu vahendamise artiklist:

p6hivara ja kinnisvarainvesteeringu miugikahjumist, kinnisvara allahindamisest tingitud kulust, lootusetutena kulusse kantud nduetest,
sidusettevdtte osade mulgitulust, mis tasaarveldati laenukohustusega, arvestatud, kuid véljamaksmata palgakulu ja

sotsmaksukulu tagasiarvestusest palgakulude vahenemisest, valjakuulutatud dividendide tagasikutsumisest tingitud dividendide

tulumaksukohustuse vahendamisest summas 1 681 tuh krooni ja veel mdnest vaiksemast kulust ja kulu véhendamisest.

Need kulud ja kulude véhendamised olid mitterahalised tehingud ja nendest tulenevalt on korrigeeritud rahavoogude aruandes arikasumit.
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Aruande digitaalallkirjad
Aktsiaselts Fablio (registrikood: 10281595) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONU LAAK Juhatuse liige 14.07.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Fablio aktsionaridele

Oleme auditeerinud Aktsiaselts Fablio raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 20,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Aktsiaselts Fablio finantsseisundit seisuga
31.12.2010 ning sellel kuupéeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu réhutamine

Juhime téhelepanu, et majandusaasta I8pu seisuga Uletavad luhiajalised kohustused kéibevara. Meie arvamus ei ole mérkusega selle asjaolu
suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/

Mai Ever

Vandeaudiitori number 202

BDO Eesti AS

Audiitorettevdtja tegevusloa number 1
Tallinn

15.07.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts Fablio (registrikood: 10281595) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAI EVER Vandeaudiitor 15.07.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(tuhandetes kroonides)

31.12.2010
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 46 684
Aruandeaasta kasum (kahjum) -25 146
Kokku 21538

Katmine

eelmiste perioodide jaotamata kasum



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 6852599
+372 6851399
+372 6852599
fablio@fablio.ee

Mudgitulu
(EEK)

413000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



