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Osaiihing Fablio 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2013. aastal oli Fablio OU miitigitulu 34 193 eurot. Lisaks 2012 aastal tehtule tegeles osaiihing kinnisvara haldusteenuse osutamisega mahus
20 050 eurot.

Suhtarvud 2013 2012
Mutgitulu 34193 13 802
Tulu kasv % 250 0
Puhaskahjum -65 904 -32 382
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 6 46

Ettevotte peatédhelepanu jargmisel majandusaastal on olemasolevate kinnisvarainvesteeringute kasumlikul realiseerimisel.

Fablio OU keskmine téotajate arv aruandeaastal oli 2, ettevdtte toojdukulud olid 13307 eurot.

Juhatus koosnes uhest likmest, juhatuse liikmele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 24 477 225 197
Finantsinvesteeringud 24 795 24 795
Noéuded ja ettemaksed 71233 74 805 2
Kokku kaibevara 120 505 324 797
P6hivara
Finantsinvesteeringud 163 654 163 654
Kinnisvarainvesteeringud 837 456 837 456 4
Materiaalne pShivara 57 399 79 852 5
Kokku pohivara 1 058 509 1080 962
Kokku varad 1179014 1405 759
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 0 545
Volad ja ettemaksed 4036 4332
Kokku luhiajalised kohustused 4036 4877
Kokku kohustused 4 036 4877
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 69 024 69 024 6
Kohustuslik reservkapital 13038 13038
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1158 820 1351 202
Aruandeaasta kasum (kahjum) -65 904 -32 382
Kokku omakapital 1174978 1400 882
Kokku kohustused ja omakapital 1179014 1405 759
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 34193 13 802 7
Muud é&ritulud 0 23993
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -58
Mitmesugused tegevuskulud -63 235 -38 608
T66j6ukulud -13 307 -8 790 8
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -22 453 -22 452
Muud arikulud -755 -691
Kokku arikasum (-kahjum) -65 557 -32 804
Muud finantstulud ja -kulud -347 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -65 904 -32 804
Aruandeaasta kasum (kahjum) -65 904 -32 804
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -65 557 -32 804
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 22 452 22 452
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 -22 452
Muud korrigeerimised 0 -9 680
Kokku korrigeerimised 22 452 -9 680
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3573 -43 833
Varude muutus 0 102
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -295 -2 310
Kokku rahavood aritegevusest -39 827 -88 525
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist 0 158 000
Laekunud intressid 0 540
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 158 540
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -545 -347
Makstud dividendid -160 000 0
Muud valjamaksed finantseerimistegevusest -348 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -160 893 -347
Kokku rahavood -200 720 69 668
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 225197 155 529
Raha ja raha ekvivalentide muutus -200 720 69 668
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 24 A77 225197
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Muu omakapital =~ Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2011 69 024 13038 3541 416 -2 190 216 1433 262
Korrigeeritud saldo 31.12.2011 69 024 13 038 3541 416 -2 190 216 1433 262
Aruandeaasta kasum (kahjum) -32 382 -32 382
Muud muutused omakapitalis -3 541 416 3541418 2
31.12.2012 69 024 13 038 0 1318 820 1400 882
Aruandeaasta kasum (kahjum) -65 904 -65 904
Makstud dividendid -160 000 -160 000
31.12.2013 69 024 13 038 1092 916 1174978
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava on IFRS
standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6himotetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinéuded

on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna Juhendid.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas ning raha teel panka.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse aktsiad ja vaartpabereid, mis on soetatud lihiajalise kauplemise eesmargil. Luhiajalisi
finantsinvesteeringuid kajastatakse bilansis diglases vaartuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille Gile emaettevottel on kontroll. Tltarettevotjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,

kui emaettevGtja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima tltarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtjad on kéik aritihingud, mille tile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise
mdju olemasolu juhul, kui ettev6te omab sidusettevotja 20% kuni 49% hé&alediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tdené&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Lootusetud nduded on kantud bilansist valja.

Ka&iki muid ndudeid (laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), valjaarvatud edasimuligi eesmargil omandatud néudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalised nBuded kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema diglases vaartuses. Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti

turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida mudja vdiks saada avatud turul objekti mutmisel vdi ostja selle ostmisel. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara
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Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivaraks loetakse vara kasuliku tddaega Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 1000 kroonist. Pdhivara vdetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest pdhivara kasutuselevétuga otseselt seotud
véljaminekutest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pdhivaraobjektile eraldi
soltuvalt selle kasulikust tddeast.

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pShimgtetest, mida rakendatakse materiaalsetele
pdhivaradele. Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Immateriaalseks pdhivaraks on kaubamark, millelt on amortisatsiooni arvestatud 20% aastas.

Rendid

Renditehingut kasitletakse kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad &le rentnikule. Uldjuhul
kajastatakse kapitalirendina k&ik lepingud, kus on téidetud véhemalt Uks jargnevatest tingimustest:

- renditava vara omandidigus laheb rendiperioodi [8pul Ule rentnikule;

- rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle diglasest vaartusest ning on  kindel, et rentnik seda kasutab;
- lepinguperiood katab ule 75% renditava vara majanduslikust elueast;

- rendi jdustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma nitdisvaartus tle 90% renditava vara Giglasest vaartusest;

- renditud vara on nii spetsiifiline, et vaid rentnik saab seda ilma modifikatsioonideta kasutada.

Ulejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi tingimuste kohaselt vélja renditud hoone kajastub bilansis kinnisvarainvesteeringuna. Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna
Uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul isegi siis, kui lepingujargsed rendimaksed ei ole vérdsed.

Kapitalirendi tingimusel rendile v6etud pdhivara kajastatakse rendi jdustumise hetkel bilansis pdhivara ja kohustusena vara Giglase
vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma niiidisvaartuses, olenevalt sellest, kumb on madalam. Rendileandjale

makstavad renditasud jagunevad pdhiosa tagasimakseteks ja finantskuluks. Finantskulu jaotub kogu rendiperioodile. Kapitalirendi
tingimuste kohaselt renditavat phivara amortiseeritakse samade pdhimdtete alusel nagu muud sama tulpi soetatud vara. Kui rendiperioodi
I6ppedes tagastatakse vara rendileandjale, siis amortiseeritakse vara lahtudes rendiperioodi pikkusest vdi vara kasulikust elueast,

olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendiperioodil tasutavad maksed kajastatakse kuluna iihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul isegi siis,

kui lepingujargsed rendimaksed ei ole vordsed.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, laenud, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) v6etakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaéartusega, mistdttu lihiajalised
finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamine toimub sisemise intressiméara meetodil.

Tulud

Tulu kaupade ja teenuste muligist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu
ja tehinguga soetud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt mdota.

Kulud
Kulud kajastatakse tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

- emaettevotja

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad

- tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus
avaldada olulist m6ju &ritihingu arilistele otsustele

- eelmises IGikes kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nendega seotud aritihingud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2013

31.12.2012

12 kuu jooksul

1233
1233

70 000
70 000
71233

12 kuu jooksul

747
747

960

73 098
73098
74 805
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Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1233
1233

70 000
70 000
71233

1- 5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

747
747

960

73 098
73098
74 805

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2013
Maksuvdlg

94

224

136

768

12

40

1274

1 -5 aasta jooksul

tle 5 aasta

31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg
960
162
68
466
14
27
960 737
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Mitigid

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute miiik mitgihinnas

Ehitised

972 651
0
972 651

-135 195

837 456
0
837 456

837 456
0
837 456

Kokku

2013

14 143

972 651
0
972 651

-135 195

837 456
0
837 456

837 456

837 456

2012
13 802
158 000

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Muu
materiaalne
pdhivara

221 147
-118 843
102 304

-22 452

221 147

-141 295

79 852

-22 453

221 147

-163 748
57 399

Kokku

221147
-118 843
102 304

-22 452

221147
-141 295
79 852

-22 453

221147
-163 748
57 399

31.12.2013
69 024
1

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2013 2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 34193 13 802
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 34193 13 802
Kokku muugitulu 34193 13 802
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara rendile vdi tlrile andmine 14 143 13 802
Kinnisvara haldusteenus 20 050 0
Kokku mudgitulu 34193 13 802
Lisa 8 T66j0ukulud
(eurodes)
2013 2012
Palgakulu 9931 6 240
Sotsiaalmaksud 3376 2550
Kokku t66jdukulud 13 307 8790
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 1
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2013 31.12.2012
Nduded Kohustused Nouded Kohustused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 70 000 0 73 098 545
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Juhatuse liige aruandeaastal tasu ei saanud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 10.02.2014

Osathing Fablio (registrikood: 10281595) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TONU LAAK Juhatuse liige 11.02.2014



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide kasum

Kahjum kaetakse eelmiste perioodide kasumi arvelt.

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjum kaetakse eelmiste perioodide kasumi arvelt.

31.12.2013
1158 820
-65 904
1092 916

31.12.2013
1158 820
-65 904
1092 916



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
T6nu Laak 35001262730 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53421785

E-posti aadress fablio.rmp@gmail.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

64000 EUR

Mudgitulu
(EUR)

34193

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



