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Osatihing Ellips Kinnisvara

Tegevusaruanne

OU Ellips Kinnisvara tegevusalaks on kinnisvaraga seotud tehingud.
OU Ellips Kinnisvara jatkuvaks tegevuseks on kinnisvara arendamine 2011 aastal on plaanis , véljarentima firmale kuuluvaid ruume ning mudja

mdningaid firmale kuuluvaid objekte.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Ellips Kinnisvara juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab,et:
1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspéhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab 8igesti ja Siglaselt 0U Ellips Kinnisvara finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,

3. kéik aastaaruande koostamisperioodil selgunud olulised asjaolud on raamatupidamise aastaaruandes ndetekohaselt arvesse voetud ja

esitatud,

4. OU Ellips Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse liige

Andrei Ennus 25.05.2011.a.
z'” f'iv
- /
[v‘
!
i
) A
Juhatuse liige { ’,
A \
VN A
\/ hoA
Valeri Maijorov I\v;\“\' g 25.05.2011.a.
|
!
/
J/
Y




Osalihing Ellips Kinnisvara

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Néuded ja ettemaksed
Kokku kidibevara

Péhivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne péhivara
Kokku péhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital
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31.12.2010

3881431
22 931
3904 362

1000 000
10912797
1243463
13 156 260
17 060 622

9234 622
274 844
9 509 466

174185
174 185
9 683 651

50 000
5000
9779 155
-2 457 184
7 376 971
17 060 622
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31.12.2009 Lisanr

998 746 2
42 871 3
1041617
1000 000 6
8
14 594 893 9
15 594 893
16 636 510
6059 129 10
436 838 12
6 495 967
306 388 10
306 388
6 802 355
50 000 18
5000
10 977 482
-1198 327
9 834 155
16 636 510
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mutgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Péhivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010
1622 389

-620 640
-327 367
-525 235
-2 457 883
-2 308 736

148 448
2457 184
-2 457 184

2010. a. majandusaasta aruanne

2009 Lisanr
2667 227 19
-187 626 20
916 582 21
-347 477 22
-370 440 8.9
-1811 390 23
-965 288
-233 039 24
-1198 327
-1198 327
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -2 308 736 -965 288
Korrigeerimised
Pahivara kulum ja vaartuse langus 5262358 370 440 8.9
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 2457 073 1811115 8
Kokku korrigeerimised 2982308 2181 555
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus -269 489 1343 208 27
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -168 106 -1 677 647 27
Makstud intressid -138 272 -166 093 24
Kokku rahavood dritegevusest 97 705 715735
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -727 346 -3076 704 9
Laekunud materiaalse ja immateriaalse péhivara mutgist 1171943 1 000 000 8.9
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -978 272 8
Antud laenud -461 810 -80 000 25
Antud laenude tagasimaksed 461810 280 000 25
Laekunud intressid 6 651 1501 24
Muud valjamaksed investeerimistegevusest -10 000 -67 428 9
Kokku rahavood investeerimistegevusest -537 024 -1942 631
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5 536 862 1879 500 25
Saadud laenude tagasimaksed -2 082 356 -2 304 922 25
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -126 156 -120 385 10
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3328 350 -545 807
Kokku rahavood 2889031 -1772703
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 998 746 2777 264
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2889031 -1772703
Valuutakursside muutuste moju -6 346 -5 815
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 3 881431 998 746
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivaartuses

50 000

50 000

Kohustuslik
reservkapital

5000

5000

5000

Jaotamata
kasum
(kahjum)

10 977 482
-1198 327

9779 155

-2 457 184

7321971

Kokku

11032 482

-1198 327

9834 155

-2 457 184

7376 971

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

OU Ellips Kinnisvara 2010 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga,mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimétetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses,mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

31.12.2010 I16ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt OU RKK Kauplus
finantsseisundit,majandustulemust ja rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti (téis) kroonides.

Finantsvarad

Finantsvarad voetatakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kéiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui Ellips Kinnisvara OU kaotab finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale
osapoolele Ule enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiused pankades.
Valisvaluutas rahad on bilansip4eva seisuga Umber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipaeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursside alusel.

Néuded ja ettemaksed

Né&uetena ostjate vastu kajastatakse OU Ellips Kinnisvara tavaparase &ritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi néudeid.Ndudeid ostjate
vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (st nominaalvaartus,millest on lahutatud vajadusel tehtavad allahindiused).Néuded on
bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt lackuvatest summadest. Nuete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi,arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta.Ebatdenaoliselt laekuvad nduded on bilansis alla hinnatud t8enéoliselt laekuva summani.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuteks loetakse kinnisvaraobjekte, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise,vaartuse kasvu voi

mélemal eesmargil.Kinnisvarainvesteeringiud kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodil.

Amortisatsiooninorm méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust té6east.

Olemasoleva ehitise amortisatsiooninormiks on maératud 1% aastas.

Maa ei amortiseeru.

Hoone parandus on méaéaratud 20% aastas.

Materiaalne ja immateriaalne pShivara

Pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10000 kroonist ja kasuliku téteaga Ule ihe aasta.Varad,mille kasulik tédige on le 1

aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10000 krooni kajastatakse kuni kasutusele votmiseni vahevéartusliku inventaarina (varudena) ja
vara kasutusele vétmise hetkel kantakse 100%-list kuludesse.Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari tile peetakse arvestust bilansivéliselt.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale phivara objektile eraldi sdltuvalt selle
kasulikust téGeast.

Masinad ja seadmed on maaratud 20-30% aastas.

Muu materiaalne pohivara on maéaratud 20% aastas.

Pohivara arvelevétmise alampiir 10000 krooni

Kasulik eluiga péhivara gruppide 16ikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga /—'/M W
ra /
VI
VP

Transpordivahendid 3-5 aastat P

Muu materiaalne p&hivara 5 aastat ,/
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Rendid
Kapitalirent on rent,mille kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiivised kanduvad Ule rentnikule.Omandidigus v6ib,kuid ei

pruugi,léppkokkuvéttes rentnikule tile minna.
Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaértuse summas voi

rendimaksete miinimumsumma niitidisvaartuses juhul, kui see on madalam.

Makstavad rendimaksed jagatakse intressikuluks ja kohustuse véhendamiseks, intressikulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse samaselt omandatud p6hivaraga.Amortisatsiooniperioodiks on rendisuhte
kehtivuse periood vai vara eeldatav kasulik té6iga olenevalt sellest,kumb on lihem.

Finantskohustused

Lihiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajalised finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse

meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused
Ellips Kinnisvara OU bilansis on lihiajalise eraldisena kajastatud puhkusekohustuste reserv.

Seotud osapooled
0U Ellips Kinnisvara,0U Luvital ja RKK Kauplus omavad tihiselt omanikke.

Tulud

Mutigitulu kajastatakse siis,kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on l&inud ule ostjale,mutgitulu ja tehinguga seotud kulutusi

on véimalik usalduvaarselt médta ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.Tulu teenuste midgist kajastatakse

teenuse osutamisel. Tuiud ja kulud mis on tekkinud tihest ja samasest tehingust néidatakse &ra kasumiaruandes netosummas,dritulud ja-kulud
on saldeerimata.Tulude ja kulude summa,mis on tekkinud tihest ja samasest tehingust seisnes 30931 krooni.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 1369 9456
Arvelduskontod 3 880 062 989 290
Kokku raha 3881431 998 746
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr
Noéuded ostjate vastu 14 614 39430 4
Ettemaksed 8317 3441 7
Kokku Néuded ja ettemaksed 22931 42 871
Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(kroonides)
o )2 12.2010 31.12.2009 Lisa nr
Kokku néuded ostjate vastu // o 14614 39430 3
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvolad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Maksuvélg Maksuvélg
Kaibemaks 18 931 218 364
Uksikisiku tulumaks 1472 1119
Sotsiaalmaks 7 695 6399
Tootuskindlustusmaksed 901 682
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 28 999 226 564

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud 1 000 000 1 000 000
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 1000000 1000 000

OU Luvital 40000 krooni( nimivaartus), 960000 krooni (Ulekursi suusrus).

Lisa 7 Ettemaksed

(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jarelejddnud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 4021 4021
Muud makstud ettemaksed 4 296 4 296
Kokku ettemaksed 8317 8317 3
31.12.2009 Jaotus jarelejadnud téhtaja jéargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 3232 3232
Muud makstud ettemaksed 209 209

Kokku ettemaksed 7 3441 8
o

11
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Ostud ja parendused
Mutigid
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Muud muutused

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

1115006
362 700

1477 706

1477 706

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute mitk mutgihinnas

978 272
-3457 073
-194 488
12471 080
-362 700

10 126 885
-691 794
9435 091

2010
1307 820
439 268
1000 000

978 272
3457073
-194 488
13 586 086

11 604 591
-691 794
10912797

2009
2252727
890 852

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Materiaalne pohivara
(kroonides)

Maa Ehitised
31.12.2008
Soetusmaksumus 1115006 12003 883
Akumuleeritud kulum -471 497
Jadkmaksumus 1115006 11532386
Ostud ja parendused 4 361 582
Amortisatsioonikulu -185 992
Mutgid -4186 115
Umberklassifitseerimised 949 219
ijberklassmts.eer!mme 949 219
I6petamata projektidest
Muud muutused
31.12.2009
Soetusmaksumus 1115006 13 044 956
Akumuleeritud kulum -573 876
Jadkmaksumus 1115006 12471080
Ostud ja parendused
Muud ostud ja
parendused
Amortisatsioonikulu
Muugid
Umberklassifitseerimised -1115006 -12471080
Umberklassifitseerimine 1115006~ -12 471 080

kinnisvarainvesteeringutega

Muud muutused

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Miiiidud materiaalne pohivara miiligihinnas

Ehitised
Muu materiaalne péhivara

Kokku

Masinad ja = Muu
Transpordi- Saatmeg m~a:'anaalne
vahendid potiyara

739 653 739653

-123 280 -123 280

616 373 616 373
365122
-147 936 -147 936 -36 512
739 653 739 653 365 122
-271 216 -271 216 -36 512
468 437 468 437 328 610
727 346
727 346
-257 472 -257 472 -73 275
-171 943
328 610 328 610 -328 610
1104 775 1104 775 540 101
-565 200 -565 200 -57 973
539 575 539 675 482 128

2010 2009
2 375 000
171943
171943

e /’7
2375000 2//}/
,/ / '/

2010. a. majandusaasta aruanne

Lopetamata
Lopetamata p:tojekt:(d JZ
projektid S
1 093 551 1 093 551
1093551 1093 551
-130 000 -130 000
-949 219 -949 219
-949 219 -949 219
197 428 197 428
211760 211760
211 760 211760
10 000 10 000
221760 221760
221760 221760

/

7

Y

Kokku

14 952 093
-594 777
14 357 316

4726 704
-370 440
-4 316 115

197 428

15 476 497
-881 604
14 594 893

727 346

727 346

-330 747
-171 943
-13 586 086

-13 586 086

10 000

1866 636
-623 173
1243 463

13
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Lisa 10 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2010 Jaotus jirelejaénud téhtaja jargi Alusvaluuta Lopptahtaeg
12 kuu 1 -5 aasta ile 5 aasta
jooksul jooksul
Liihiajalised laenud
Seotud osapooled 9102419 9102 419 EEK 34,412,201
Liihiajalised laenud kokku 9102 419 9102 419
Kapitalirendikohustused
306 388 132203 174 185
kokku
Laenukohustused kokku 9 408 807 9234 622 174 185
31.12.2009 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi Alusvaluuta Lopptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul jooksul
Lihiajalised laenud
Seotud osapooled 5932973 5932973
Liihiajalised laenud kokku 5932973 5932973
Kapitalirendikohustused
SRR ST es 432544 126 156 306 388
kokku
Laenukohustused kokku 6 365517 6059 129 306 388

Lisa 11 Kapitalirent

(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2010 Jaotus jarelejaénud téhtaja jargi Intressimaéar  Alusvaluuta Lépptahtaeg

12 kuu 1 -5 aasta ile 5

jooksul jooksul aasta
Autod 306 388 132203 174 185 5.46 EEK 15.03.2013
dalirendi "
Kapitalirendikohustused 306 388 132203 174185
kokku
31.12.2009 Jaotus jarelejadnud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta ile 5
jooksul jooksul aasta
Autod 432 544 126 156 306 388 5.46 EEK 15.03.2013

Kapitalirendikohustused
kokku

432 544 126 156 306 388

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja Kokku
seadmed
31.12.2010 320 501 320 501
31.12.2009 465 437 465 437 //"‘

7
Seisuga 31.12.2010.a. oli kapitalirendile voetud tiks sﬁiduautg)’f

Lisa nr

11

Lisa nr

1

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 12 Vblad ja ettemaksed

(kroonides)

Vélad tarnijatele

Vélad t66votjatele

Maksuvélad

Muud vélad
Intressivélad

Saadud ettemaksed

Kokku volad ja ettemaksed

Lisa 13 Volad tarnijatele
(kroonides)

jooksev volgnevus tarnijatele teenuse eest

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 14 Volad to6ovotjatele
(kroonides)

Too6tasude kohustus
Puhkusetasude kohustus

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 15 Muud volad

(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr

129 083 129 118 13

35831 26 007 14

28 999 226 564 5

10 931 55 149 15

70 000 16
274 844 436 838

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr

129083 129 118 12
129 083 129 118

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
17 422 16 568

18 409 9439 17

35831 26 007 12

31.12.2010 Jaotus jarelejadnud tihtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Intressivolad 1224 1224
Muud vélad 9707 9707
Kokku muud vélad 10931 10 931
31.12.2009 Jaotus jarelejddnud tdhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Intressivélad 1657 1657
Muud vélad 53492 53492
Kokku muud vélad 55149 55 149" '
Muud vélad: tulevaste perioodide maksud 9707 krooni (2010.a.) f
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Lisa 16 Saadud ettemaksed

(kroonides)

31.12.2010
Ostjate ettemaksed teenuse eest 70 000
Kokku saadud ettemaksed 70 000

Lisa 17 Eraldised

(kroonides)

31.12.2009 Moodustamine/ 31.12.2010
korrigeerimine

Puhkuse reserv 9439 8970 18 409
Kokku eraldised 9439 8970 18 409

31.12.2008 Moodustamine/ 31.12.2009
korrigeerimine

Puhkuse reserv 14 335 -4 896 9439
Kokku eraldised 14 335 -4 896 9439

Lisa 18 Osakapital

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 50 000 50 000
Osade arv (tk) 2 2

Osade nimiv&artus

Seisuga 31.12.2010.a. koosneb OU Ellips Kinnisvara kahest osast. P&hikirja kohasest
on maksimaalselt lubatud osakapital suuruseks 200000 krooni. Ettevétte
jaotamata kasum31.12.2010.a. moodustab 7376971 krooni.

v £
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Osaltihing Ellips Kinnisvara

Lisa 19 Miiigitulu

(kroonides)

Miiligitulu geograafiliste piirkondade 15ikes

2010

Muiik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1622 389
Kokku miiiik Euroopa Liidu riikidele 1622 389
Kokku miiiigitulu 1622 389

Miiligitulu tegevusalade I6ikes

2010
Muud eriehitustééd 63 502
Kinnisvara tdrileandmine 1534 887
Raamatupidamine,maksualane néustamine 24 000
Kokku miutigitulu 1622 389

Lisa 20 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

2010
Tooraine ja materjal 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 0
Lisa 21 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2010
Utir ja rent
Energia 27 966
Elektrienergia 27 966
Kindlustus 41 629
Jooksev remont 284 564
Oigusabi 12 000
Vaikevahendite kulud 196 853
Maamaks 23 341
Vesi 31578
Pangateenused 2709
Muud
Kokku mitmesugused tegevuskulud //——»m /623640
X7
/ /
F F

F

2009

2667 227
2 667 227
2 667 227

2009

404 000
2252727
10 500

2 667 227

2009
-187 626

-187 626

2009
57716
68 702
68 702
34 267

692 958
27 205

6 208

20 008

2 861
5657
915 582

2010. a. majandusaasta aruanne
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Osaltihing Ellips Kinnisvara

Lisa 22 T66jéukulud

(kroonides)

2010 2009
Palgakulu 232 115 251 824
Sotsiaalmaksud 95 252 95653
Kokku té6joukulud 327 367 347 477
Tootajate keskmine arv taandatuna tdistdoajale 5 5
Lisa 23 Muud é&rikulud
(kroonides)
2010 2009
Kahjum kinnisvarainvesteeringute miugist -2 457073 -1811 115
Trahvid, viivised ja huvitised -810 =275
Kahjum p&hivara mahakantud
Kokku muud &rikulud -2 457 883 -1811 390
Lisa 24 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2010 2009
Intressitulud 6 651 13 104
Intressikulud -148 753 -240 328
Intressikulu laenudelt -114 257 -198 739
Intressikulu kapitalirendilt -34 496 -41 589
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -6 346 -5 815
Kokku finantstulud ja -kulud -148 448 -233 039
Korrigeerimine: 2010.a. 2009.a.
s.h.maksmata liisingu intressid(lisa 27) 1224 1657
maksmata laenulepingu intressid 107154 60975
saadud intressid -97897 -1501
valuutakursside muutuste moju 6346 5815
Intressitulud -6651 P
Kokku (rahavoogude aruanne) makstud intressid -138272 166093
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Osalhing Ellips Kinnisvara 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 25 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega riihmade Idikes

31.12.2010 31.12.2009
Kohustused Kohustused

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased perelikmed ning nende valitseva véi olulise 107 154 36 922
maju all olevad ettevétjad

2010 2009
Miiiigid Ostud Miitigid

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike l&hedased perelikmed ning nende valitseva v&i olulise 1163 263 446 666 1699 238
maju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2010 2009
Arvestatud tasu 108 158 113 890

Ellips Kinnisvara OU sooritas jargmisi tehinguid seotud osapooltega:
Ellips Kinnisvara OU, RKK Kauplus OU ja Luvital OU omavad thiselt omanikke.
Ellips Kinnisvara OU véttis laenud seisuga 2010.aasta I6ppul:

Andrei Ennus (intressivaba) 2905550 krooni. 2010.aasta jooksul tagastatud 955669 krooni. Vdlgnevus seisuga 31.12.2009.a. oli 2111595
krooni, aga seisuga 31.12.2010.a. oli 4061476 krooni.

Valeri Maijorov (intressivaba) 2553812 krooni. 2010.aasta jooksul tagastatud 950264 krooni. Vdlgnevus seisuga 31.12.2009.a. oli
2457928 krooni,aga seisuga 31.12.2010.a. oli 4061476 krooni.

RKK Kauplus OU ( intressimaar 9% ) 77500 krooni. 2010.aasta jooksul tagastatud 29233 krooni. V8ignevus seisuga 31.12.2009.a. oli
931200 krooni,aga seisuga 31.12.2010.a.0li 979467 krooni. Arvestus intress seisuga 31.12.2010 oli 107154 krooni.

0U Luvital (intressimaar 9%) 432250 krooni. 2010.aasta jooksul tagastatud 432250 krooni ( s.h. 285060 krooni taasarvestusega).
Arvestus intress seisuga 31.12.2010 oli 7077 Krooni.

0U Ellips Kinnisvara andis laenud 2010.aasta jooksul:

OU Luvital (intressimasr 9%) 461810 krooni. 2010.aasta jooksul antud laenud tagasimaksed: 461810 krooni. Arvestus intress seisuga
31.12.2010 oli 4474 krooni.

Koik teehingud on toimunud turuhinna alusel. Laenulepingud s6lmitud seisuga 31.12.2011.a.

Lisa 26 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Tingimuslikud kohustused
V&imalikud dividendid 5784 357 7725532
Tulumaksukohustus vdimalikelt dividendidelt 1537614 7 2053623
Kokku tingimuslikud kohustused /./Jj}ﬁlfg‘/}l/i/"/ 9779 155
' "
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2010.a. Majandusaasta aruanne

Lisa27 Rahavoogude aruande oluliste kirjete selgitus

(kroonides)

Olulised kirjed Summa Selgitus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemakse- Noéuded ostjate vastu 24816
te muutus korrigeerimine: taasarvestus laenu eest -285060
taasarvestus tarrhijat.vélad -4369
-269489 [Muud lUhiajalised nduded -4087
Tulevaste perioodide kulud -789
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemak- Vélad tarnijatele -35
sete muutus korrigeerimine: laenulep. Intressid m-ta -107154
taasarvestus néud.ost.vast 4369
laenulep.intressid saadud 97897
-168106 [Vdlad toovotjatele 9824
Maksuvdlad -197565
Muud vélad -44218
korrigeerimine:m-ta liisingu intressid -1224
70000

Saadud ettemaksed
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Osalihing Ellips Kinnisvara 2010.a. majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2010.a. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Ellips Kinnisvara OU juhatus on koostanud,labivaadanud ja likmete tldkoosolekule esitamiseks
heaks kiitnud 2010.a. majandusaasta aruande.

Ellips Kinnisvara OU majandusaasta aruanne on kinnitatud liikkmete tildkoosoleku poolt 25.05.2011.a.

' .
Juhatuse liige Valeri Maijorov ‘, ‘\SK-J\—:-‘*;%& 25.05.2011.a.
J B : ///
YV
Juhatuse liige Andrei Ennus ey 25.05.2011.a.
/ ] ;‘/)’; /
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4
/
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2010.a. majandusaasta aruanne

oU ELLIPS KINNISVARA

2010.a. AASTA KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK.

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaak 2009.a. 16pus 9779155
2010. aasta aruandeaastakasum (-kahjum) -2457184
Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaak parast 2010.a.
majandusaasta aruande kinnitamist 7321971
3’
\z L
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Juhatuse liige Valeri Maijorov ’Ep\; e 26.05.2011.a.
|
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Juhatuse liige Andrei Ennus / V74 26.05.2011.a.
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Aruande elektroonilised kinnitused

Osatuhing Ellips Kinnisvara (registrikood: 10280029) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Valeri Maijorov Juhatuse liige 05.06.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2010
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9779 155
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 457 184
Kokku 7321971
Kahjumi katmise otsus
(kroonides)
31.12.2010
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9779 155
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 457 184

Kokku 7321971



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Muud eriehitustéod

Raamatupidamine, maksualane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
N Tallinn, Harju
Valeri Maijorov 36908120276 )
maakond, Eesti
. Tallinn, Harju
Andrei Ennus 36311020341

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6525780

E-posti aadress luvitalr@hot.ee

EMTAK kood

68201
43999
69202

Osaluse suurus ja
valuuta

24500 EEK

25500 EEK

Mudgitulu
(EEK)

1534887
63502
24000

Mudgitulu %

94.61%
3.91%
1.48%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



