Jarlinma Ly e obius

o b b
_ SISSE TULNUD
Majandusaasta aruanne 20 b U3

Aruande aasta algus: 01.01.2002 Kadri Urb I 6
Aruande aasta 16pp: 31.12.2002 e e e e

OU RAE KINNISVARA

Registrikood: 10277926
Aadress: 10119 Tallinn, Veetorni tn.4
Telefon: 051-44827

PGhitegevusala: renditehingud ja kinnisvara haldamine



OU Rae Kinnisvara Majandusaasta aruanne 2002

; i tholv, s
Resietenmaband

SISSE TULNUD

SISUKORD 2 0 -06- 2003
JUHATUSE TEGEV USARUANNE -3
RAAMATUPID AMISE AASTA4RUANNE 4
KASUMIARUANNE 4
BILANSS .
OMAKAPIIALI MUUTUSTE ARUANNE _ f
RAITAVOO ARULANNL ; 0
LISAD RAAMA TUPID AMISE AASTAARUANDELL 7
Liva l Raamatupidamise aastaaruande hoostamise alused 7
Lia2 Neto realiseerumishaive 8
Lisa 3 Maksude cttemak-ed %
Lisad Materiaalne pdhivara b
[1sa § Vélahohustused Y
[1na 6 Mahsurdlad 9
Lisa? Omakapital )
Lisa 8 Kapitali- ja kasutusrenchd 9
Lisa9  Tehingud scotud osapooltega 9

JUHATUSE KINNITUS RAAMATLUPIDAMISE AASTAARUANDELE

AUDIIFORI JARELDUSQTSUS

MAJANDUS4ASTA KASUMIJAOTAMISE ETTEPANER

JUHATUSE ALLKIRJAD 2002 a MAJANDUSAASTA ARUANDLELE

Juhatuse liige P-M. Pais - - 2
wrM P T2,



OU Rae Kinnisvara Majandusaasta aruanne 2002
Tllllmm I imakohuos
\L S nsahaond

SISSE TUILNUD
2 n -06- 2003
JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

OU Rae Kinmisvara pShutegevuseks on renditehingud ja lannisvara haldammne OU Rae Kinmisvara tegeles
2002 a Veetor tn.4 hoone haldamsega OU Rae Kinmwsvara juhatus koosneb kahest lukmest

OU Rae Kinmisvara majandustegevusele ja —tulemusele avaldas 2002 a m&ju konkurents: thenemine
kinmisvaraturul Eestis ja hoone esimesel korrusel labivindud kapitaalremont

Kiive
2002 a ol ettevitte kiiive 645904 ehk 5 % vatksem vorreldes eelmuse aastaga Kaibe languse pShjuseks
ol rendisummade vahenemune remondi ajal

Investeeringud
2002 a ettevdttesse investeerits kapitaalremond: kaigus 328875 kroom

Tootajad
Ettevdttes 2002 a tootajaid ei olnud ja t66tasu e arvestatud Juhatuse lukmetele tG6tasu e1 arvestatud ja e1
makstud
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE R
SISSE TULNUD
KASUMIARUANNE
20 -06- 7003
Lisad 2002.a. 2001.a.
Aritulud
Realiscerimise netokaive 2 645904 679428
Aritulud kokku 645904 679428
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 348498 463213
Mitmesugused tegevuskulud 41243 38845
Péhnara kulum pa vaariuse langus 4 29864 29864
Kulum kokku 298644 2un6d
Muud arthulud 145191 143874
Arikulud kokku 564796 675801
Arikasum f-kahjum] 81108 3627
Finantstulud
Muud 1ntressi- ja finantstulud 220 949
Finantstulud kokku 220 949
Aruandeaasta puhaskasum [-kakjum] 81328 4576
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BILANSS SISSE TULNUD
N~ N1
Lisad 31.12.2002 31.12.2601 2003
VARAD
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 16887, civ v craee 04527 s sessnnensessancassosntinin
Ettemakstud tulevaste penoodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded t S48 IR R
Mund cttemakstud mulevaste perioodide hulvd 51671 G2t
Euemakstud tulevaste perioodide kulud hokku 94152 105436
Kiibevara kokku 111039 209563
Pdhivara
Matcriaalne pShivara
Maa ju ehitised TII2K&TS Hiongeog
Vi tnventar, orpstad sisseseade ja mud a2l AN
dhumudeeritud pohnara kulum 218041 1asi47
Matenaalne pohivara kohhu 12 11177076 10878065
Pohivara kokku 11177076 10878065
VARAD KOKKU 11288115 11087628

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihlajalised kohustused
Vélad hankyjatele
Hankyarele tasumaia ancd 18100 1i1ss
Valad hankyatcle kokku 18100 131333
Maksuydlad 6 797 309
Vutvdlad
Muud sntvilad 9 114016 0
Vitvilad hokku 114016 0
Liihiajalised kohustused kokku 132913 13754
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vilakohustused
Mriekom erteerttun ad olahohustine d 5 Tioouoon Flunnuu
Pikaarahsed vélahohustused kokku 11000000 1 1On0nan
Pikaajalised kohustused kokku 11000000 11000000
KOHUSTUSED KOKKU 11132913 11013754
Omakapital
Osakapital 7 40000 40000
Aolwstinih resen kapital 5977 Su=
Reservid kokku 5977 5977
Eelmuste perioodide jaolamata hasum 27897 23321
Aruandeaasta hasum fRakum] 81328 4370
OMAKAPITAL KOKKU 155202 73874
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 11288115 11087628
Juhatuse liige P-M. Pais - 5
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Majandusaasta aruanng 2002, ... 1.

Repastroosokend
SISSE TULNUD
20 -06- 2003
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE g
Osakapital Reservid Jaotamata Kokku
kasum
31.12.2000 40000 5977 23321 69298
2001 a puhaskasum it 0 4576 4576
31.12.2001 40000 5977 27897 73874
31.12.2001 40000 5977 27897 73874
Arnuandeaasta kasum 0 0 81328 81328
31.12.2002 40000 5977 109225 155202
RAHAVOO ARUANNE
Lisad 2002.a. 2001.a.
Rahavood firitegevusest
Aruandeaasta puhaskasum 81328 4576
Puhaskasumi korngeenmised- amortisatsioon 29864 29864
Antegevusega seotud nduete muutus 10884 30183
Antegevusega seotud kohustuste muutus 119159 -3266
Kokku rahaveod aritegevusest 241235 61357
Rahavood investeerimistegevusest
Matenaalse ja immatenaalse pShivara soetus 4 -328875 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -328875 0
Rahavood kokku -87640 61357
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 104527 43170
Raha ja raha ekvivalentide muutus -87640 61357
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 16887 104527
Raha ja selle ekvivalent
31.12.2002  31.12.2001
Raha ja pangakontod bilansis 16887 104527
Raha ja selle ekvivalent kokku 16887 104527
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RKenrsitesakond
SISSE TULNUD
LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE 20 -06- 2003

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Rae Kinmsvara 2002 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabarng hea raamatupidamistavaga ja kasutades soefusmaksumuse printsupr Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele ming selle
pdéhinduded on kehtestatud Eest1 Vabarugi raamatupidamise seaduses mng Vabarngy Vahtsuse
ja rahandusrmmstr1 vastavasisulistes madrustes, mida tarendavad Eest1 Vabarmg
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid

OU Rae Kinnisvara 2002.aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ettevitie
tegevuse jitkuvusest

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti1 kroomdes.

Arvestusprintsiibid ja hindamisalused

Muatetiaaine péhivaia

PShivaraks loetaksc varasid maksumusega alates 20,000 krooni ja kasuliku tooeaga ule uhe
aasta Varad, mille kasulik tooiga on ule | aasta, huid nulle soetusmaksumus on alla 20,000
kroom kajastatakse kuni kasutusele votmisen vahevaartusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele votrmise hetkel kantakse 100%-hiselt kulusse Kuludesse hantud vahevaartusiike
inventande ule peetakse arvestust bilansivaliselt Amortisatsioon arvestamiscel kasutatakse
lineaarset meetodit Amortisatsiooninorm maaratakse 1gale péhivara objektile eralds séltuvalt
selle kasulikust tooeast

Amortisatsioonimaarad aastas on pdhivara gruppidele jargrused
¢ FEhitised ja rajatised 0.1%
¢  Muu inventar, toornsiad ja sisseseade 30%

Kohustushih resen kapual

Vastavalt Eest1 Vabarng: aniscadustihule teeb ettevdte 1ga aasta puhashasurmist vahemalt 5%-
lise eraldise kohustushkku reservkapitali kuni resen kapital moodustab vahemalt 10% ettevétte
aktsiakapitalist

Ertevitte tulu maksustanune

Vastavalt Eesti Vabargi tulumaksuseaduscle e1 maksustata mutte ettevdtte tulu vaid cttevotte
poolt residendist fiusilistele 1sikutcle ja nutteresidentidele valja makstavaid dividende (26/74
netodividendina valjamakstud summalt) Secga ci cksisteen erninevusi varade ja kohustuste
maksuarvestuslike ja bilansiliste Jaakvaartuste vahel. nullelt tekiks edasilukhunud tulumaksu
ndue vo1 kohustus

Bilansis e1 kajastata potentsiaalset tulumaksuhohustust ettevatte vaba omakapitali suhtes, mus
kaasnchs omakapitali valjamaksmsel dividendidena Potentsiaalse dividendide
valjamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse summa séltub sellest, kas ja nullal ettevdte
dividende maksab ning kuidas on cttevdtte aktsiad dividendide valjamaksmuise kuupacval
Jagunenud residendist ariuhingute, residendist fuusiliste 1sikute ja mitteresidentide vahel
ividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse “Eelmiste penoodide jaotamata kasunn™
vahendamsena dividendide valjakuulutamise hetkel

Vastavalt 01 01 2003 a kehtima hakkavale Raamatupidamisseaduscle kajastatakse dividentide
tulumaks valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes hujuna
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Tulude arvestus SISSE TULN UD

Kaupade muugsst tulenevat tulu kajastatakse sus, kur kdik olulised omandiga seotud l'l§lL{|.l‘(‘1_012 002
lainud ule osyjale ning muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt madratav Tulu
teenuste muugist kajastatahse tecnuse osutanusel

Rahar oo aruanne

Rahavoo aruanne on koostatud kaudsel meetndil Raha ja selle ekvivalentidena hajastatakse
rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (va arvelduskredit), kuni
3-kuulis: tahtajalisi deposute ja kdrge hkvudsusega volakinu

Kapitali- ja kasutusrendid
Kasutusrendina kajastatakse sciliseid renditehinguid, nulle puhul esinevad mdlemad
alljargnevad tingumused
1} rentmk saab lisanduvaid valjamakseid tegemata rendisuhte lopetada,
2) renditud varaobjekt: omandidigus er lahe rendiperioodr kestel ega selle 1dppedes
renttikule ule
K o1k ulejaanud renditehingud kajastatakse kapitalirendina

Seotud 1sikud
Seotud 1sikuteks loetakse omanikke, juhatusce lnkmeid, nende lahikondlased ja cttevétie
tootajaid

Lisa 2 Neto realiseerimiskiiive

2002 a kaive 645904 renditeenus 100% Eestis
2001 a kiuve 679428 renditeenus 100% Eestis

Lisa 3 Maksude ettemaksed

Maksuliik 31.12.2002 31.12,.2001
Kaibemaks 40481 11111
Maksude ettemaksed kokku 40481 11111

Lisa 4 Materiaalne pdhivara

Maa ja Muu KOKKU
chitised inventar

Soetusmaksumus 11000000 66212 11066212
31.12.2001
Soetamine 328875 0 328875
Soetusmaksumus 11328875 66212 11395087
31.12.2002
Akumuleeritud kulum  -165100 -23047 -188147
31.12.2001
Arvestatud kulum -10000  -19864  -29864
Akumuleeritud kulum -175100 -42911 -218011
31.12.2002
Jaiikmaksumus 10824900 43165 10878065
31.12.2001
Jaikmaksumus 11153775 23301 11177076
31.12.2002
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Lisa 5 Volakohustused
31.12.2002.a. Laenu s h luhi- s.hpika-  Intressi- Makse-

saldo ajalineosa  ajaline osa maar tahtaeg
Mittekonverteentavad 11000000 0 11000000 2017
vilakinad
Kokku grupiviilised 11000000 0 11000000
volakohustused
Lisa 6 Maksuvélad
Maksuliik 31.12.2002 31.12.2001
Sotsiaaimaks 446 223
Ensoodustuse tulumaks 351 176
Maksuvdlad kokku 797 399

Lisa 7 Omakapital

Seisuga 31 12 2002.a jaguneb ettevitte osakapital 2 vordseks osaks Kummag vairtus on
20000 - kroom

Ettevitte tulumaks

Ettevitte jaotamata kasum seisuga 31 12 2002 moodustab 109225 Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mus v@iks kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel
dividendidena (yuhul, kw kdik ettevitte osamkud kuuluksid valjamaksmise hetkel tulumaksuga
maksustatavasse kategoonasse), on 28399 kroons, seega netodividendidena oleks vdimalik valja
maksta vahemalt 80826 kroom

Lisa 8 Kapitali- ja kasutusrendid

Kasutusrent )
2002 a. tasus OU Rae Kinnisvara kasutusrendimakseid kokku 120879 krooni .

Lisa 9 Tehingud seotud osapooltega

Juhatuse liikmel Pua-Mai Paisil on ndue ettevdttele summas 114016 krooni.
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2 ¢ -06- 2003

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE oo p— st

Kaesolevaga deklareerime oma vastutust raamatupidamise aastaaruande eest ja kinmtame, et
lehekiilgedel 4 kuni 9 toodud OU Rae Kinnisvara 2002 a. raamatuprdanuse aastaaruanne
kajastab ettevitte finantssersundit, rahavoogusid ja majandustulemust digest: ja Giglaselt
Majandusaasta aruanne on kooskdlas eest1 Vabarug hea raamatupidarmstavaga Juhatuse
hinnangul on ettevitte tegevus jatkuv

2y
K{C//ﬁ// :
AN~ 2
Juhatuse luge Juhatuse Tnge
Pria -Mat Pars Kai Noor

Tallinn 17 mail 2003 a
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3 | AUDIITORBUROO (S}asch‘ﬁ)‘ggfé 5‘};‘4’ RimgISSE TULNUD
LIIVANURM Tel 6723-252 NF= 9007
1 Fax 6723-188 2.0 -06- 2003
| audit@online ee

Rae Kinnisvara OU osanikele.
Audiitori jiireldusotsus,

Oleme auditeerinud dniihingu 31.12.2002.a. 16ppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet. Aastaaruande koostamine on juhtkonna kohustus ning
juhtkond vastutab audit1 kdigus esitatud andmete S1gsuse ja raamatupidamise
korraldamise eest ettevottes. Meie iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Soontasime auditi kooskdlas Eest1 Vabariigi auditeerimiseeskirja nGuetega. Nimetatud
eeskir1 nduab, et audit planeeritaks ja soontakse viisil, mis véimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamuse aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatdpsusi. Auditi kdigus oleme viljavitteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, mallel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit h6lmas ka
aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétete ning juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist anahiiisi.

Arvame, et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Oleme sersukohal, et Eest1 Vabariigi raamatupidamise seadusest lahtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis néitab seisuga 31.12.2002.a. bilans1 mahuks
11,288,115.- krooni ja finantstulemuseks 81,328.- kroon1 kasumit, kajastab olulises osas
digest1 ja G1glaselt arnihingu majandusaasta tulemit ja finantsseisundit seisuga
31.12.2002.a.

Tallinnas, 14, juum 2003.a

Urmas Liivanurm / e

Vannutatud audutor, tunnistus nr. 58 Z A e \
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Tabimna Linnakohus
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MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE E TTEPANEKSISS E TULNUD

2 0 -06- 2003
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 27897 krooni
= 2002 a. aruandeaasta kasum 81328 KroOmI,,.....omumsmecssrimsesess seosee .
Suunata eelmiste perioodide jaotamata kasumisse 81328 kroom

Jaotamata kasum peale majandusaasta aruande
kinnitamist 109225 krooni

JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2002 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Rae Kinmsvara 2002 majandusaasta aruande allkijastamine 16 juuml 2003 (aruanne on
kinnitatud osamke poolt 16 juuml 2003).
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Rae Kinnisvara OU osamke mmekiri

Piia-Mai Pais ik 43904300258 elukoht Tallinn iiks osa vaddrtusega 20000 kroom soetatud
1997.a.

Kai Noor 1k 46410220232 elukoht Tallinn iiks osa viartusega 20000 kroom soetatud
1997 a.
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