T-,:I!__"Ilrirl‘j.-'l .[ T T
SISSE 10 N
| | 28 -p- oy
Majandusaasta aruanne A
Arvande aasta algus: 01.01.2003 Kt Mepge;

Aruande aasta 16pp: 31.12.2003

OT RAE KINNISVARA

Registrikood: 10277926
Aadress: 10119 Tallinn, Veetorni 4
Telefon: 51-44827

Pﬁhitegevusala: renditehingud ja kinnisvara haldamine



OU Rae Kinnisvara Cailata Dt kohus

ST N W

7§ 08 200

Sisukord

Eaa"u. jIATlJP“!&"thF AAST ,-E.&B! TANBE o irr e s tisee s srees erseaseess o eesisne e mneerenr s raeen 4

.Iuhdtu_w kinpitus rgamamawﬂruandele ................................... e e——————— TR, 4

lkdsumiaruﬂn.ne ESKH—'VI_]

Bihaviotidl BPLRMIE ..oveeeseseneeeoioinis e e s e isnsnsncocec oo it ss s e re e L R Lt e e et a1 e o cdcd LR 1B e e 1Y 20

Omakapitali mupusts aruanne......... S

Raamatupidamise agstaaryande lisad ;
RdamdtuEJlaM&taiL@deL kms!:mmbei kasutatid arveqtgqpﬁhlmﬂﬁggl SRR
Lebga 2 h,,,mwaramvestemng_d .................................................................................................................... 1]
Lisa } A Er 1= o LT i L A U TP PP UPUTUUP OO |
Lisg < Kmutusrm[ . 12

Lisa6 Mgt ;};,._._._........_I.,I'.ITZEIII_I__...._.....IIIIIIZ’.jjI.I.I._.............Zj'.j'.ﬁ'.ﬁ.ﬁ_ﬁ_ﬁ ............... e o 12
Lisa 7 Tehingud seotud osapoolteys ... OO PUPUPUPPRN 3
Lisa® Bllmsrpax.w,uji[gsc_dsﬂn_dmuﬂd 12

AUDIT ggm YA gﬂ.uusm%’u ............................................................................................ 14
MAJANDUSAASTA KASUMI TAGTAMISE ETTEPANEK. oovooooeooeeeeeoe oo 15
Juhatuse alikiriad 2003. 3 majandysansia arUANAELE .. ccrarrie e e e s e cereenes 16




O0 Rae Kinnisvara . Tatlwete | ivsthetiels

! 2003 a al!mdum:uwuanne
. Famdh oY Ll r1 1L Il .
p ) Pae N R ==

28 -06- 2004

TEGEVUSARUANNE
JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

00 Rae Kinnisvara pShitegevuseks on renditehhgud ja kinnisvara haldamine, O tegutses 2003.a,
operaatorfirmana hoonele Veetorni 4 Tallinnas. OU Rae Kinnisvara jubatus koosneb kahest litkmest.

OV Rae Kinnizvara majandustegevusele ja —tulemusele avaldas 2003.a. méju konkurentsi tihenemine
kinnisvaratunl Eestis.

2003, a.etteviinte sai vilja rentida juba thiesti kaasaegselt remonditud pindasid.
2004 a. ei ole planeeritud mingeid arenguvaljamineluid.

2003 a. oli ettevatte kilive 726350 ehk 129 sturem vimreldes eelmise aasaga
2003.a. tehtl etteviite pthivaradesse myvesteeringuid summas 95079 krooni.
Erevattes 2003 a_ thttajaid el olnud ja thotasu el arvestatud. Juhatuse likmetele 1001asn i arvesiaid ja i makstud.

Juhatuse liikmetele ei ole antud 2003 a. mingeid soodustasi, Tuhatuse liikmetele ei ole peale teenistusiilesannate
loppemist ette nfhiud kompensatsioone ja goodustus], Ettavinel ei lasu potentsiaalseid kohustisi ja garamiisid,
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatnse kinnitus rnamatupidami%e aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 13 toodud OU Rae Kinnisvara 2003.a raamatupidamise
agstaamande koostamise digsust ja tdielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

l. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimotied on vastavuses
Eesti hea raamatupidamise tavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtie finantsseisundii,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. 01 Rae Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev eftevite.
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Tallion, 17 mai 2004.a, |
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Bilanss
Lisa nr 31.12.2003...... 30122002 .. ...
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakentod 54513 16887
Nouded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 26867 0
Kokku 26867 {0
Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 4906 40481
Tulevaste perioodide kuiud 13418 53671
Kokku 18324 94152
Kiibevara kokku 99784 111039
Pohivara !
Kinnisvarainvesteeringud 2 11216458 0
Materiaalne pohivara
Maa ja chitised 3 0 11325875
Muu materiaalne pdhivara 3 88237 66212
Pdhivara aknmuleeritud kulumimiinus) 3 -62775 218011
Pdhivara kokku 11241920 11177076
VARAD KOKKU J_ 11341624 11288115
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Valad tarnijatele 13787 185100
Maksuvdlad | 1593 797
Viitvidlad
Intressivdlad 112000 0
Muud viitvolad 0 114316
Kokku viitvdlad 112004 114016
Liihiajalised kohustused kokku 127382 132913
Pikaajalised kohustused
Mitickonventeeritavad volakohustuséd 11030000 11000000
Pikaajalised kohunstused kokku 11000006 11000040
KOHUSTUSED KOKKU 11030764 11132913
Omakapital
(sakapital 40000 4000(
Reservid
Kohustuslik reservkapitzl 5977 5977
Reservid kokku 5977 3577
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 109225 27897
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5904 81328
OMAKAPITAL KOKKU 214242 155202
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 11341624 11288115
Py
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Kasumiaruanne |[SKEEM 1| :

! Lisa nr 2003 2002
Miifigitulu 726350 545504
Kaubad, toore, materjal ja teenused -268040 -348498
Muud {fegevuskulud -104703 -41243
Pohivara kulum ja viirtuse langus 3 -30235 -29864
Muud Arikulud -152418 -145191
Arikasum {-kahjum) . 170954 81108
Finantstulud ja -kulud
Intressikuhud -112000 0
Muud finantstulud ja -kulud 86 221
Finantstulud ja -kulud kekkn -111914 220
Aruandeaasta puhaskasum (~kahjun} 59040 %1328
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Rahavoogude aruanne
Lisa nr 2003 2002
Rahavood aritegevusest ;
Arikasum ; 170954 31108
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja viirtuse langus 3 302358 29864
Intressikulu -112000 0
Muud finantstulud ja -kulud 86 220
Aritepevisega seotud nduete ja etternaksete muutus 48961 10884
Aritegevusega scotud kohustuste ja ettemaksete muutus -3531 119159
Kokku rahavood iiritegevasest 132705 241235
Rahavood investeerimistegevusest
Materizalse pdhivara soctus 2.3 -B5079 -32KB75
Kokku rahaveod investeerimistegevusest =25079 -328875
Rahavood kokku . Y626 -87640
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 16887 104527
Raha ja raha ekvivalentide muutus 37626 -37640

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1dpus 34513 16887
Omakapitali muutusfe aruanne

Kohus-
tuslik Jaota-mata
Osa- reserv- kasum/
kapital kapital  kahjum Kokku

Saldo seisuga 31.12.2001 40000 5977 27897 73874
2002. a puhaskasum 31328 81328
Saldo seisuga 31.12.2002 40000 5977 109225 155202
Aruandeperiogd: puhaskasum 50040 59040
Saido seisuga 31.12.2003 40000 5977 168265 214242
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Raamatupidamise aastaaruande lisad -
Raamarupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimftted

QU Rae Kinnisvara 2003, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinduded en kehtestarud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaarusnne on koostatud Eesti kroonides.

A. Esitlusviisi ja arvestuspShimdicte muudatused

Seoses uute Raamampidamise Toimkonna juhendite jGustumisega alates 1. jaanuarist 2003,

muudeti alljirgnevaid arvestuspbhimdtteid:

8. Kinnisvarainvesteeringud - kaik kinnisvaraobjektid, mis vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele, on seisuga 1. jaanuar 2003 klassifitseeritud Gmber
materiaalsest pshivarast kinnisvarainvesteeringuteks

B. Raha ja raha ekvivalendid

- Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularzha ja
* heiuseid pankades.

C. Niuded ostjate vasia

Noustena ostjate vastu kajastatakse ettevitie tavapiirase Aritegevuse kiigus tekkinud lilhiajalisi ndudeid, v.a
ndudeid teiste komserni etteviiete ja sidusettevdtete vastl. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeerind
soetusmaksumus (5.0 nominaalvisros miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Njuete lackumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi.

D. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaracbjekte (mga, hoone), mida ettevdte
hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i
turuvidrinse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandusiegevuses.
Kinnisvarainvesteering victakse bilansis algseli arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamiscga otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.¢ notaritasud, riigildivud, ndusiajatele
makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing toentioliselt aset leidnud).
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid scetusmaksumuses miinus akumuleeritud
kulum ja allahindlused viirtuse langusest
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Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse cttevotte enda majandustegevuses kasutalavaid.vasasid - .
kasuliku tdeaga tile ithe aasta ja maksumusega alates 20000 krooni. [Farad, mille basulik
tidifga on iife 1 gasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 20 004 frooni, kajastatakse wni
kasurusele vitmiseni vihevddrtustiku inventaring {varides) ja vara kasutusefeviimise fietkel
kantekse kulusse. Kuludesse kantud vahevidriusiike inveniaride iile peetakse arvesins?
bilansivilisell |

Materizalne pShivara voetakse algselt arvele tema soerusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks rema t8dseisundisse ja —asukohta. Materiaaisel
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja viimalikud vdrse langusest tulenevad allahindlused,

P&hivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pdhivara toGidudlust ile alpselt arvatud
taseme ja t0endoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel mlevikus, kapilaliseeritabse
bilansis pBhivarana, Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning sdilitada varaobyexitlt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandepericodi kuludes.

Amoriisatsiooni arvestatakse lineaarsell l5htudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest

eluipadest:

+ [hitised ja rajatised 10{) aastat
+ Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad el amortiseerita.

Juhul kni materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest kemponentidest,
miliel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid viierud raamatupidamises arvele
craldi varadena, médrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui péhivara kaetay vﬁﬁ:rtué (3.0 kdrgem kahest jirgnevast niiitajast: vara neto
miliigihind v&i vara kasutusviirtus) on vitksem tema bilansilisest jaiikmaksumuscst, i1
malenaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale viiirtusele.

Kasutusrendid

" Kasutustendimaksed kajastataks{: rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud lasmud, viitvdlad, valjastatud v§lakirjad
ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. ;
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Lubiajaliste finantskohustuste kﬂmge:enrud soetusmaksurms on {ildjuhul vur-::lnc neﬂé‘
nominaalviiirtusega, mistottu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele

kuuluvas summas. L e,
H. Etteviite fulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit & maksustata, misidtty el
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohusmsi. Kasumi asemel maksastatakse
Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksuméiraga 26/74 netodividendina
viljamakstud summalt. Dividendide viiljamaksmisega kaasnevat ettevtte (ulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuuhrarud v millal need
tegelikult viilja makstakse.

.- Tulude arvestus

Tulu teenuse miillgist kajastatakse teenuse osutamise jirel.

Lisal Maksud
Maksuliik 31.12.20103 31.12.2002

__ Ettemaks  Maksuvdlg Ettemaks Maksuvilg
Etevaitte tulumaks 0 703 351
Kdibemaks 4906 0 404581 0
Sotsiaalmaks ) 892 0 444
Koldiu 4?06 1595 40481 To7

Lisal Kinnisvarainvesteeringud

i 2003 2002
Kinnisvarainvesteeringuteit teenitud-
renditulu 726350 645904
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 268040 348498
Netotulu kinnisvarainvesteeringute
rentimisest . 458310 297406
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2043, a toimynud muutused km?lsvaramvesteermgutms: Maa ja chiiised
Saldo 31.12.20402 ! ' - -8
Umberklassifitseerimine pShivarast :
Soetusmaksumus 11328875
Kulum l -173100
|
Jagkvigrtus 01.01.2003 ' 11133775
Parendused 2003.a, ! 73054
2003 a. kufum | -10371
Saldo 31.12.2003 11218458
Lisa 4 Materiaalne pdhivara
Muu mara-
Maa ja riaalns
_ chitised pdhivara Kokku
Saldo seisuga 31.12.2002
Soetusmaksumus 11328875 66212 11395087
Akumuleeritud knlum . -175100 42911 -218011
Jikmaksemus : 11153775 23361 11177476
Umberklassifitseerimine kmnlﬂva:amvesteﬂrmguks
11216458 {3 11216458
Korrigeeritnd saldo seisuga {]l.{ll.lﬂl]ﬁ
Soetusmaksumns ! 0 6£212 66212
Alumuleerimd kuhim materiaalsele P&Shjvarale -42611 -429;i1
Kulum kinnisvarainvesteeringule -10371 f) 0
Parendused i 73054 U 0
Jiiikmaksumus ' 0 23301 1331
2003, a toimunud muutused
QOstud ia parendused pericodi _]m}ksu] 0 22025 22025
Amortisatsioonikulu ! { -15864 -19864
Saldo seisnga 31.12.2003
Soetusmaksumus 0 88237 R3237
Akumuleeritud kulum ' 0 -62773 -62773
' 0 25462 25462

Jdikmaksumus !
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Lisa4 Kasutusrent

...........................................................

31122003 31.12.2002

Maksiud kasutusrendimakseid perioodi

jooksul | 120879 120879

Targmiste pericodide |

kasutusrendimaksed

mittekatkesiatavatest rendﬂe:pmguteét 40265 161172

s h kunmi T oaasta : 461293 120879
-3 aastar ' it 40293

Lisa5 Omakapital

- 31.12.2003 31.12.2002
Osakapital ' 44000 400400

Osade arv (tk) 2 2
Osade mimiviifirus (kroonides) ; 20000 20000

Lisa # Milligitulu

OU Rae Kinnisvara misligitulu koosneb hoone rentimisest Eestis
Miitigitulu 2003.a. 726350
Midigitulu” 2002 a. 645904

Lisa7 Tehingud seofud osapooliega
QU Rae Kinnisvara aastaaruande koestamisel on loetud seotud osapoolicks:

a. omanikke

b. tegev- ja kiirgemat juhtkonda;

¢.  eespool loetletud isikute lalusugulabl ja nendega seotud etievditeid.
Ettcvdtte juhtkonna kinnitusel ei ole 'tehmgu:-:i seotud osapooliega toimunud.

Lisa 3 HilansipSevajiirgsed sindmused : ;

Stindmusi, mis vairiksid Eiramﬁrkimifst, el ole esinennd.
|'
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Lisa 9 Vilakohustused |

...............

31.12.2003.q. Laenu s.h pika- Makse- TS
zaldo  ajaline osa tihtag g
Mittekonverteeritavad 11G0000H) 11000000 2017
vdlakohustused '
I
31.12.2002.a. Laend  shpika  Makse-
saldo  ajaline osa tihtaeg
Mittekonverteentavad 11000000 11000000 20017
vilakohustused

lepingu jargi arvestatakse intressi aaétas 16000 eck. Seisuga 31.12.2003 on intressikulu 112000

eek |

N
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OU Rae Kinnisvara osanikele.

Audiitori jareldusotsus,

Oleme avditeerinud driiihingu 31.12.2003, a. 15ppenud majandusazsia kohta koostatud
majandusaasta aruannet. Majandusaasta aruandes keostamine on juhtkonna kohustus ning jubtkond
vastutab auditi kiligus esitatud andmete Sigsuse )a raamatupidamisc korraldamise eest ctievittes.
Meie lilesanne on anda auditi wlemustele tuginedes amapooine hinmang majandusaasta aruvande
kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirja nduetega. Nimetatud eeskiri
niuab, et audit planeeritaks ja sooritakse viisil, mis vdimaldaks piisava

kindlustundega otsustada, et majandusaasta aruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatipsusi. Auditi
kiigus oleme viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad majandusaasta
arvandes esitatud nditajad. Meie audit hdlmas ka majandusaasta arvande koostamisel kasutatud
arvestuspShimatete ning juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi.
Arvame, et meie audit annab piisava aluse arvamuge avaldamiseks majandusaasia aruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest lihiuvalt koostatud
majandusaasta aruanne, mis néitab seisuga 31.12.2003. a. bilansi mahuks 11,341,624.- krooni ja
finantstulemuseks 59040.- krooni kasumit, kajastab olulises osas Gigesti ja Diglaselt aritihingu
majandusaasta finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid seisuga 31.12.2003, a.

Tallinnas. 7. mai 2004, a.

Urmas Litvanurm
/ ——
Vannutatud audiitor, tunnistus nr, 58§

Audiitorbiros Litvanurm Dll_Saeveski 3-8, Tallinn, 11214
Tel 6723-252; fax 6723-188; GE5M 50-16-5318; E-mail audit@wonline.ge;
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Rae Kinnisvara juhatus teeb iildkoosolekule ettepaneku kanda 2003. sasta puhaskasam
summas 39040 krooni jaotamata kasumiks.
|

Jaotamata kasum kokku 168265 krooni




Ol Rae Kinnisvars
2003. a ,Irmilliandusaasm aruanme
o1 T H xR

Femistrasakion,

SISSE T NuUD
28 -05- 200

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2003. a majandusaasta aruandele

OU Rae Kinnisvara 2003, a majandﬁsaasta aruande, mis on kinnitatud osanike poolt AR08 20i0s
allkirjastamine ;?:1 o f'; 2600
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Rae Kinnisvara QU osanike nimekiri

Piia-Mai Pais ik 43904300258 elukq:ht Tallinn iiks osa vaiirusega 20000 eek soetatud 1997.a.

I
Kai Noor ik 46410220232 elukoht Tallinn ilks osa vEitnsega 20000 eck soetalud 1997.a.




