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TEGEVUSARUANNE

OUJ Rae Kinnisvara pShitegevuseks on renditehingud ja kinnisvara haldamine. OU tegutses
2007.a. operaatorfirmana hoonele Veetorni 4 Tallinnas. OU Rae Kinnisvara juhatus koosneb
kahest litkmest.

OU) Rae Kinnisvara majandustegevusele ja —tulemusele avaldas 2007.a. mdju konkurentsi
tihenemine kinnisvaraturul Eestis.

2007 a. ei ole tehtud arengu-ja uurimisvéljaminekuid ja neid ei planeerita ka 2008.a.
2007.a. oli ettevdtte kiive 768394 (2006:712301) krooni .
2007.a. investeeriti ettevdtte pShivaradesse 129923 krooni (2006:168197) krooni .

Ettevdttes 2007.a. todtajaid ei olnud ja todtasu ei arvestatud. Juhatuse liikmetele tgStasu ei
arvestatud ja ei makstud.

Juhatuse liikmetele ei ole antud. mingeid soodustusi. Juhatuse liikmetele ei ole peale
teenistusiilesannete 15ppemist ette nihtud kompensatsioone ja soodustusi. Ettevottel ei lasu
potentsiaalseid kohustusi ja garantiisid.

Juhatuse liige
Piia-Mai Pais

Juhatuse liige
Kai Noor
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 12 toodud O Rae Kinnisvara 2007.a .raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamise tavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt ettevStte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Rae Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev ettevote.
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Bilanss

Lisa nr 31.12.2007 31.12.2006

VARAD
Kiiibevara
Raha 76202 87647
Nouded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad 26916 590

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 0 10668
Kokku 103118 98905
Kiibevara kokku 103118 98905
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 2 11321107 11331655
Materiaalne pdhivara

Muu materiaalne pShivara 3 127642 28823
Materiaalne pdhivara kokku 127642 28823
Péhivara kokku 11448749 11360478
VARAD KOKKU 11551867 11459383
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Vlad ja ettemaksud

Valad tarnijatele 14350 10879

Maksuvdlad 1 2380 1454

Intressivolad 9 176000 160000
Kokku 192730 172333
Liihiajalised kohustused kokku 192730 172333
Pikaajalised kohustused
Mittekonventeeritavad v8lakohustused 9 11000000 11000000
Pikaajalised kohustused kokku 11000000 11000000
KOHUSTUSED KOKKU 11192730 11172333
Omakapital
Osakapital 5 40000 40000
Kohustuslik reservkapital 5977 5977
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 241073 221838
Aruandeaasta kasum (kahjum) 72087 19235
OMAKAPITAL KOKKU 359137 287050
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 11551867 11459383
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Kasumiaruanne [SKEEM 1]

Miiiigitulu
Muu éritulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud

Pghivara kulum ja véirtuse langus
Muud #rikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Lisa nr

2007
768394
-345166
-193957
-41652
-99667

87952

-16000
135
-15865
72087
72087

2006

712301
0

-330260
-264467
-24336
-58116

35122

-16000
113
15887
192335
19235
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Rahavoogude aruanne
Lisa nr 2007 2006

Rahavood diritegevusest
Arikasum 87952 35122
Korrigeerimised:

Pé&hivara kulum ja véértuse langus 3 41652 23494

Intressikulu -16000 -16000

Kahjum pdhivara mahakandmisest 0 19999
Aritegevusega seotud nduete ja ettemakselc muutus -15658 119454
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 20397 -4714
Kokku rahavood diritegevusest 118343 158198
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus 2.3 -129923 -168197
Saadud intressid 135 113
Kokku rahavood investeerimistegevusest -129788 -168084
Rahavood kokku -11445 -9886
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 87647 97533
Raha ja raha ekvivalentide muutus 11445 -9886
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 13pus 76202 87647

Omakapitali muutuste aruanne

Kohus-
tuslik Jaota-mata
Osa- reserv- kasum/
kapital kapital  kahjum Kokku

Saldo seisuga 31.12.2005 40000 5977 221838 267815
Aruandeperioodi puhaskasum 19235 19235
Saldo seisuga 31.12.2006 40000 5977 241073 287050
Aruandeperioodi puhaskasum 72087 72087
Saldo seisuga 31.12.2007 40000 5977 313160 359137
Vtkalisa 7




Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimdtted

OU Rae Kinnisvara 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinguded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
viilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
hoiuseid pankades.

B. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote
hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi
turuviirtuse kasvu eesmiirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele
makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden#oliselt aset leidnud).
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud
kulum ja allahindlused véértuse langusest

C. Materiaalne pShivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku to6eaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 20000 krooni. [Varad, mille kasulik
todiga on ille 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 20 000 kroowni, kajastatakse kuni
kasutusele votmiseni vahevédrtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevirmise hetkel
kantakse kulusse. Kuludesse kantud vihevdidrtuslike inventaride iile peetakse arvestust
bilansiviliselt. ]

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja véimalikud vésrtuse langusest tulenevad allahindlused.

P&hivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pShivara t66joudlust tile algselt arvatud
taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitalisceritakse
bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning sdilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruande ’/cl'l()Odl kuludes
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Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 1dhtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

o Ehitised ja rajatised 100 aastat
e Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele
eraldi varadena, mérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav viirtus (s.o kdrgem kahest jargnevast nditajast: vara neto
miitigihind v&i vara kasutusvéirtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on
materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende kaetavale visrtusele.

. Kasutusrendid

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

. Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvlad, véljastatud vdlakirjad
ning muud lithi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.,

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vdrdne nende
nominaalviirtusega, mistSttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas.

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit el maksustata, mistdttu ei
cksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksuméiraga 22/78 netodividendina
viiljamakstud summalt. Dividendide vdljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vdi millal need
tegelikult vilja makstakse.

. Tulode arvestus

Tulu teenuse miitigist kajastatakse teenuse osutamise jérel.




Lisa 2 Maksud

Maksuliik 31.12.2007 31.12.2006
Maksuvdlg Ettemaks Maksuvilg
Ettevotie tulumaks 564 ) 597
Kéibemaks 970 10668 0
Sotsiaalmaks 846 0 857
Kokku 2380 10668 1454
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
2007 2006
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud
renditulu 768394 712301
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -345166 -330260
Netotulu kinnisvarainvesteeringute
rentimisest 423228 382041
2005. a toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes: Maa ja ehitised
Saldo 31.12.2006
Soetusmaksumus 11401929
Parendused 146397
Kulum -216671
Jadkviirtus 11331655
Saldo 31.12.2007
Soetusmaksumus 11548326
Kulum -227219
Jadkvidrtus 11321107
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Lisa 4 Materiaalne pShivara

Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jidikmaksumus

2007. a toimunud muutused

Ostud ja parendused perioodi jooksul
Amortisatsioonikulu

Saldo seisuga 31.12,2007
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum
Jiikmaksumus

Lisa § KXasutusrent

Makstud kasutusrendimakseid pericodi

Muu mate-

riaalne
pdhivara Kokku
46457 46457
-17634 -17634
28823 28823
126923 129923
-31104 -31104
176380 176380
-48738 -48738
127642 127642

31.12.2007  31.12.2006

jooksul 119702 144856
Jargmiste perioodide
kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest:
s.h kuni 1 aasta 123614 119702
1-5 aastat 182067 305681

Lisa 6 Vilakohustused
31.12.2007.a. Laenu s.h pika- Makse-

saldo  ajaline osa tihtaeg
Mitiekonverteeritavad 11000000 11000000 2017
vilakohustused
31.12.2006.a. Laenu s.h pika- Makse-

saldo  ajaline osa tihtaeg
Mittekonverteeritavad 11000000 11000000 2017
vlakchustused

lepingu jérgi arvestatakse intressi aastas 16000 eck. Seisuga 31.12.2007.a. on intressikulu

176000 eck
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Lisa7 Omakapital

31.12.2007 31.12.2006

Osakapital 40000 40000
Osade arv (tk) 2 2
Osade nimivéértus (kroonides) 20000 20000

Ettevdtte vaba omakapital (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta
puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2007 moodustas 313160
(2006:241073) krooni. Bilansipdeva seisuga on omanikele voimalik dividendidena vilja maksta

190448 (2005: 188037) krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks

summas 65764 (2006: 53036) krooni.

Lisa 8 Miilgitulu

OU Rae Kinnisvara miitigitulu (Emtaki kood 68311} koosneb hoone rentimisest Eestis
Miiiigitulu 2006.a. 712301
Miiiigitulu 2007.a. 768394

Lisa9 Tehingud seotud osapooltega
OU Rae Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke

b. tegev juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lhisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.
Ettevétte juhtkonna kinnitusel ei ole tehinguid seotud osapooltega toimunud.

Lisa 10 Bilansipfievajiirgsed siindmused

Stindmusi, mis vidriksid dramérkimist, ei ole esinenud.

7 AUDITOR
IDENTIFITS
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Juhatuse allkirjad 2007. a majandusaasta aruandele

OU Rae Kinnisvara 2007. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike poolt "©7 42008
allkirjastamine < 2 / cecini. 20084
7
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Juhatuse liige
Piia-Mai Pais
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Juhatuse liige [
Kai Noor
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Rae Kinnisvara OU iildkoosolekule

Oleme auditeerinud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31, detsember 2007, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoopude aruannet eeltoodud kuupieval 1appenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud
raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 2 kuni 12, on kaasatud meie poolt identifitseerituna
kiesolevale aruvandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Sige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t&és
hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vai vigadest
tulenevate oluliste vidrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes
pohjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1abi
kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimisceskirjaga. Need eeskirjad nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning
et me planeerime ja viime audijti 14bi omandamaks pShjendatud kindlustunnet, et taamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi véidrkajastamisi.

Audit hétmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiconi kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne véib sisaldada pettustest vii vigadest
tulenevaid olulist véirkajastamisi. Asjakobaste auditi protseduuride kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute
tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juvrutatud
sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avalda arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdtmab ka
kasutatud arvestuspShim®&tete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pahjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane mete arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt Rae Kinnisvara OU
finanisseisundit seisuga 31.detsember 2007 ning sellel kuupieval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid koosk@las Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 7. juuni 2008 .a. L —
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Urmas Liivanurm, vannutatud audiitor

Audiitorbiiroo Liivanurm QU, Lokuti 1-2, Saku vald, 75501
Tel 6723-252; fax 6723-188; GSM 50-16-518; E-mail audit@online.ee;



MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Rae Kinnisvara juhatus tecb iildkoosolekule ettepaneku kanda 2007 aasta puhaskasum
summas 72087 krooni jaotamata kasumiks.

Kokku jactamata kasum seisuga 31.12.2007.a. 313160 krooni
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Rae Kinnisvara QU osanike nimekiri |

Piia-Mai Pais ik 43904300258 elukoht Tallinn iiks osa viirusega 20000 eek soetatud 1997 a.

Kai Noor ik 46410220232 elukoht Tallinn iiks osa viitusega 20000 eek soetatud 1997.a.
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