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- kinnisvarabiiroode tegevus ;
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MAJANDUSAASTA ARUANDE EESSONA

Osaiithingus on koostatud 2008. aasta tegevusaruanne ja raamatupidamise
aastaaruanne.

Osaiihing Lossi Kinnisvara Biiroo majandusaasta aruanne koosneb tegevus-
aruandest, raamatupidamise aastaaruandest ja kasumi jaotamise otsusest.

2008. aasta majandusaasta aruande kinnitas osaiihingu Lossi Kinnisvara Biiroo
iildkoosolek 23. veebruaril 2009. aastal.

EttevGtte nimetus oti Lossi Kinnisvara Biiroo
Registreerimisnumber 10274968

Aadress Kuninga 34 Pérnu

Telefon 4450555

Fax: 4471287

E- mail info(@lossi.ee

Juhatuse litkmed Eino Ojandu

Tegevjuht Eino Ojandu
P&hitegevusala kinnisvarabiiroode tegevus
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oit Lossi Kinnisvara Biiroo

2008.a majandusaasta aruanne

2008. AASTA TEGEVUSARUANNE

1. PShitegevusala
2. Tostajate arv

3. Toostasude iildsumma

4. Tegevjuhi ja juhatuse
litkme t&6tasu

5. Juhatuse koosseis

kinnisvarabiiroode tegevus
2008. aasta alguses 6

16pus 7
502175 krooni

51910 krooni
1 liikmeline

Osaiihing Lossi Kinnisvara Biiroo pdhitegevusalaks on kinnisvaravahendus. 2008.
aastal kahanes meie kiive 2007. aastaga virreldes 4,77 korda, mis on tingitud
iiletildistest muutustest kinnisvaraturul. Meie prognoosid eelmisel aastal ( kaibe
kahanemine 20% vorra), olid ilmselgelt liiga optimistlikud. 2009. aastal planeerime

lihtsalt ellu jaida.

Juhatuse liikmetele ei ole ette ndhtud soodustusi ega hiivitisi, samuti ei ole ette
nihtud hiivitisi nende ametist lahkumisel v6i tagasikutsumisel.

Eino Qjandu
Juhatuse esimees

2008. AASTA KASUMI JAOTAMISE OTSUS

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi
jadk 2008. aasta alguseks

Maksmata dividendid
2008. aasta aruandeaasta kahjum
Eelmiste perioodide jaotamata kasumi

jédk pérast 2008. aasta majandusaasta
aruande kinnitamist

6000657

1333333

-515966

6818024
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JUHATUSE KINNITUS 2008. AASTA RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Kéesolevaga deklareerin oma vastutust raamatupidamise aastaaruande eest ja
kinnitan, et lehekttlgedel 6-15 toodud oti Lossi Kinnisvara Biiroo 2008. aasta
raamatupidamise aastaaruanne:

1) kajastab osatihingu finantsseisundit ja majandustulemusi Gigesti ja diglaselt;

2) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamise tavaga;

3) raamatupidamiskohuslane on jitkuvalt tegutsev.

Pirnus 23. veebruaril 2009. aastal

£ O/mo&c
Eino OjAndu
Jubatuse esimees
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2008. aasta majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)

Lisa nr
Raha 2 443 236 1260428
Néuded ja ettemaksed
Maksude ettemaksed 3 15 Q92 0]
Nduded ostjate vastu 3 24 139 28 319
Muud lhiajalised nduded 3 630 630
Ettemaksed teenuste eest 4 7 819 6 180
VarL!d 5 9 686 529 9611 448
Pikaajalised finantsinvesteeringud 2 76 227 96 487
Kinnisvarainvesteeringud 6 2173 465 2 969 917

Materiaalne pdhivara

6310

19214

i
Lagnukohustused 5115 912 5943 375
Vilad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele g 11722 65 408
Volad tbovotjatele 10 40 717 26 180
Maksuvélad 11 16 282 194 737
Muud vélad 12 386 790 384 923

- P

[Aktsialosakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4000
Eeimiste pericodide jactamata kasum/kahjum 7 333980 7 143 563
Aruandeaasta kasumllkahjum -515 966 190427
OMAK, OKK 62024 7377990
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ol Lossi Kinnisvara Biroag

2008. aasta majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne SKEEM 1
(krocnides)

Lisa nr

Kaubad, toore, materjal ja teenused 13 0 -1 785 683
Mitmesugused tegevuskulud 13 -795 186 -1348 303

Palgakulu -502 175 -658 720

Sotsiaalmaks -167 240 -219 353
Taéojou kulud kokku -669 415 -878 073
Pé&hivara kulum ja vaartuse langus 6 -12 904 -27 400
Muud &rikulud -8 191 -11 359

L n 0 -

Einantstul kulud- o R
Finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt -8 032
Intressitulud ja -kulud 13 -287 554 -258 067
Kasum/kahium valuutakursi muutustest 13 -438 -4 069
Muud finantstulud ja -kulud 13 7348 6299
Erakorralised tulud 14 0 2502
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2008. aasta majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne (kaudmsetodil, alustades arikasumist)
(kroonides)

Arikahjum -199 070 451 794
Korrigeerimised:

Pbhivara kulum ja vaartuse langus 12 804 27 400
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 4 -12 651 1207 196
Varude muutus 5 -75081] -5 B65645
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 3 -215 747 -66 148
Makstud intressid 13 -307 012 -269 559

Ra dinvesteerimistegevusest = e L
Kinnisvarainvesteeringute soetus 2 -496552 -12871
Kinnisvarainvesteeringute miiiik 2 1293004 302798
Muude finantsinvesteeringute soetus 2 -17574 0
Muude finantsinvesteeringute miQk 2 0 197 280
Saadud intressid 13 19 458 11492

13 1 581 9800

99 917

Toetused

57 150

Saadud laenude tagasimaksed 7 -1 401 462] -3 120989
| Tagastused 13 7 348 6 299
Kursivahed 14 -438 -4069
13 0 2502

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 1260 428 842 998
Raha ja raha ekvivalentide muutus -817 192 417 430
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2 443 236| 1 260 428
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2008. aasta majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne (konsolideerimata)

(kroohides)
Kohus-
tuslik Jaota-mata
Aktsia-| Ule- | Oma- |reserv-| Muud | kasum/
kapital | kurss | aktsiad | kapital [reservid] kahjum Kokku

1937 061

1981 061

Sld 2004 a aastaaruandes

---------- 937 061] 1981061
Makstud dividendid 0 0 0 0 0] -2000G0| -200000
2005.a puhaskasum (korrigeeritud) 0 0 0 0 Q] 696 507 696507
Korrigeeritud saldo seisuga | _of of 568] 2477 568
Makstud dividendid 0 0 0 0 0] -1333333] -1333333
Aruandepericodi puhaskasum 1 0 0 0 0 0] 6043328 6043328
__190427; 190427
333990| 7377990
Q gl -515 966| -515966
o] 0] 6818024 6862024
g
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ol Lossi Kinnisvara Biiroo 2008.a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspéhimdatted

Ot Lossi Kinnisvara Biiroo 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise toimkonna poolt viélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse
printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Aruandeaastal muudeti seoses Raamatupidamise Toimkonna juhendi RTJ 2
Nouded informatsiooni esitusviisile raamatupidamise aastaaruandes nd&uete
muutmisega  aastaaruandes  kasutatavat  bilansiskeemi.  Finantsniitajate
vOrreldavuse tagamiseks on korrigeeritud eelmise perioodi vordlusandmeid

Lisa 2. Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude
aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jizke.

31.12.2008 31.12.2007
Sularaha kassa 20097 36785
Pangakontod 422239 1223643
Raha kokku 443236 1260428

Pikaajaliste finantsinvesteeringute kirje all on aktsiad:

31.12.2008 31.12.2007
Tallinna Vesi 17864 25753
Tallink 10043 27734
Losst Investeeringud oli 43000 43000
Arco Vara as 5320 -
Kokku 76227 96487
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Lisa 3. Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase dritegevuse kéigus
tekkinud liihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu oli 2008. aasta 16puks 24139
krooni. Need nduded on praeguseks hetkeks lahenenud. Muude liihiajaliste nduete
all on kirjas tagatisraha 630 krooni viirtuses. Maksude ettemaksed sisaldavad
puhkusetasu tédtuskindlustusmaksu ettemaksu summas 14 krooni ja kdibemaksu
ettemaksu summas 15078 krooni.

Lisa 4. Ettemaksed teenuste eest
Ettemaksed teenuste eest sisaldab 2008. aastal tasutud 2009. aasta kuludesse
kantavaid arveid summas 7819 krooni.

Lisa 5. Varud

Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb nende
ostukulutustest. Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO

meetodit.

31.12.2008 31.12.2007
Miiiigiks ostetud kinnisvara 9686529 9611448
Varud kokku 9686529 9611448

Lisa 6. Materiaalne péhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse eftevitte enda majandustegevuses kasutatavaid
varasid kasuliku t6oeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10000 krooni.
Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla
10000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni varade koosseisus ja vara
kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vihevéirtuslike
varade iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pohivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Materiaalne péhivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse
pohivarana, kui on tden#oline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast
majanduslikku kasu.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Inventari
amortiseeritakse 40 % aastas.
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Inventar Akumul. Pohivara
kulum kokku

31.12.2007 233909 -214695 19214
Soetamine - -12604 -
31.12.2008 233909 -227599 6310

Kinnisvarainvesteeringud sisaldavad investeerimise eesmérgil soetatud kinnistuid
ning on kajastatud ostuhinnas. 2008. aasta 16puks oli jadk 2173465 krooni.

Lisa 7. Laenukohustused

K&ik finantskohustused (vdlad tarmijatele, vGetud laenud, viitvGlad) véetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Finantskohustusi liigitatakse lithiajalisteks, kui nende tasumise tihtaeg on 12
kuud.

Kirje Liithiajalised laecnukohustused sisaldab Hansapangast kinnisvara
viljaostmiseks jooksvalt vietud laenude jédki, mida makstakse tagasi vastavalt
vdimalustele. Vastavalt véimalustele makstakse tagasi ka Lossi Investeeringud oii-
1t ja juhatuse esimehelt Eino Qjandu-It véetud laenu.

31.12.2008 31.12.2007
Hansapank 3918612 5228375
Lossi Investeeringud oil 1172300 715000
Eino Ojandu 25000 -
Kokku 5115912 5943375

Lisa 8. Vilad ja ettemaksed

2007. ja 2008. aastal ostjad ettemakseid ei teinud.

9
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2008. aasta majandusaasta aruanne

Lisa 9. Vélad tarnijatele

2008. aasta lopuks olime tarnijatele volgu 11722 krooni. Tdhtaega tiletanud

vdlakohustusi nende seas ei ole.

Lisa 10. Volad toovotjatele

31.12.2008

tH6tasu 28931
puhkusetasu 4734
puhk.t.sotsiaalmaksu 1564
kinnip.tiksikisiku tulumaksu 4701
pensionikindlustust 580
todtuskindlustusmaksu 207

Kokku _ 40717
Lisa 11. Maksuvilad

31.12.2008

sotsiaalmaksukohustust 11359

iiksikisiku tulumaksukohustust 4177
to6tuskindlustusmaksukohustust 193
kogumispensionikohustust 553
kidibemaksukohustust -
erisoodustusmaksukohustust -

Kokku 16282

Lisa 12. Muud vdlad

Muud volad sisaldavad jargmisi viitv8lgu:

31.12.2008
sotsiaalmaksuvdlga 10523
arvestatud to6tuskindl.maksu volga 199
dividendide tulumaksuvdlga 376068
Kokku 386790

31.12.2007

18136
3726
1212
2636

352
128

26190

31.12.2007

7012
3928
160
384
180433
2820

194737

31.12.2007

8712
143
376068

384923

13
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Lisa 13. Miiiigitulu ja drikulud

Tulu kaupade miiligist kajastatakse saadud véi saadaoleva tasu Siglases véirtuses,
vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miitigist
kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile miiijjakt
ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt médratav ning
tehingust saadava tasu lackumine on tdensoline. Tulu teenuse miiiigist
kajastatakse teenuse osutamise jérel.

Arikulud kajastatakse bilansis tekkepdhiselt. Ostetud kaubad miiiigiks kantakse
kuludesse miiiigi toimumisel. Mitmesugused tegevuskulud sisaldavad
dritegevusega seotud kulutusi.

Miiiigitulu geograafilises 16ikes

31.12.2008 31.12.2007
Eesti 944130 4502612
Miiiigitulu tegevusalade ldikes

31.12.2008 31.12.2007

Kinnsvarabiiroode tegevus (68311) 701733 1274893
Hoonestusprojektide arendus (41100) - 2634915
Metsavarumine (02201) 242397 545397
Muud - 47407
Kokku 944130 4502612

Muud iritulud sisaldavad endas kinnisvarainvesteeringute miiiigist saadud tulu
summas 342496 krooni.

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Miiiigiks ostetud kinnisvara - -1785683
Mitmesugused tegevuskulud 31.12.2008 31.12.2007
Kontorikulud -200741 -227607
Reklaamikulud -163130 -339218
Pangakulud -5201 -23548
Miiiigitegevusega seotud kulud -3786 -18816
Transpordikulud -404464 -498661

Metsa tdotlemine - -20885

Muud kulud -17864 -219568

Kokku -795186 -1348303

Muud drikulud

Maamaks -8191 -11359

14
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Finantstulud ja —kulud muudelt pikaajalistelt investeeringutelt sisaldab endas 31.
detsembril kehtinud aktsiahindadega timberarvestamisel tekkinud kahjumit ja
makstud dividende.

31.12.2008 31.12.2007

Tallinna Vesi -7889 -11827
Tallink -176%0 -6005
Dividendid +1581 +9800
Arco Vara as -12254 -
Vahe -36252 -3032
Intressitulud +19458 +11492
Intressikulud -307012 -269559

Vahe -287554 -258067
Kahjum valuutakursi muutustest  -438 -4069
Muud finantstulud ja -kulud

Tagastatud varem tehtud kulud  +7348 +6299

Lisa 14. Erakorralised tulud

Erakorraliste tulude all on dra toodud Rahandusministeeriumi poolt makstud
toetused maale.

31.12.2008 31.12.2007
Toetused - : 2502

Lisa 15. Tehingud seotud osapooltega

2008. aastal ostis osaiihing Lossi Kinnisvara Biirco oii Osbek-ilt 1912 krooni eest
muruniitmisteenust.

15
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2008. AASTA MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

Osatihingu Lossi Kinnisvara Biiroo 2008. aasta majandusaasta aruande
allkirjastamine 23. veebruaril 2009. aastal ( aruanne on kinnitatud osanike
iildkoosoleku poolt 23. veebruaril 2009. aastal):

Lo
Juhatuse ésimees
Eino Ojandu

16
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Péarnu Maakohtu Registriosakond

(it Lossi Kinnisvara Biiroo
Reg.nr. 10274968
Kuninga 34 Pidrnu

Lisa 2008. aasta majandusaasta aruande kohta.

Osatihingu Lossi Kinnisvara Biiroo 40000.- ( nelikiimmend tuhat krooni), mis
jagunevad osanike vahel jairgmiselt:

1. Eino Ojandu 30000.-( kolmkiimmend tuhat krooni), elukoht Audru vald
Pédrnumaa, i’k 36910104214,

2. Ahto Peters 10000.-( kiimme tuhat krooni), elukoht Tdstamaa vald
Pdrnumaa, , i’k 37007284227.

23. veebruaril 2009.a.

oii Lossi Kinnisvara Biiroo juhatuse esimees: / Bino Ojandu /
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oii Lossi Kinnisvara Biiroo

2008.a majandusaasta aruanne

Parnu Maakohtu Registriosakond

Oii Lossi Kinnisvara Biirco
Reg.nr. 10274968
Kuninga 34 Pirnu

Lisa 2008. aasta majandusaasta aruande kohta,

Lisa nr. 13 Miiiigitulu

Miitigitulu tegevusalade 16ikes

Kinnisvarabiiroode tegevus 68311
Hoonestusprojektide arendus 41100
Metsavarumine 02201

Muud

Kokku

23, veebruaril 2009.a.

2008

701733
0
242397
0
944130

/

2007

1274893
2634915
545397
47407
4502612

oil Lossi Kinnisvara Biiroo juhatuse esimees: “(/ﬁ": “ | Bino Ojandu /
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