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Tegevusaruanne

OU Vivaro tegutseb alates 1997.aastast. Ettevétte tegevusaladeks on enda ja renditud kinnisvara Uiirile andmine. 2022.a. madgitulu oli
124806 eurot, millest renditulu oli 46335 eurot

OU Vivaro juhatus on the likmeline. 2022.a. juhatusele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

15574
100 175
24 205
139 954

696 760
796 918
1493678
1633632

178 654
27 458
206 112

35563
35563
241 675

2 556
256
1347778
41 367
1391 957
1633632

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

255671
5393 2

24 205

285 269

529 760 4

800 260 5
1330 020
1615289

40 523 6
13 216 7
53 739

210 960 6
210 960
264 699

2 556
256
1321725
26 053
1350 590
1615289
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
124 806
101 834
-86 156
-30 855
-10 501
-38 618
-12 502

48 008

10
-6 651
41 367
41 367

2021
132 482
44 305
-62 837
-35712
-9 377
-36 326
-367
32168
1019
-7 134
26 053

26 053

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pdhimotetele ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid ning Vabariigi Valitsuse ja

rahandusministri vastavasisulistes méaarustes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest
kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Muud luhiajalised nduded.

Muid lihiajalisi n6udeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tbenaoliselt laekuvas summas.

Varud

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kuludest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kulude kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel
kasutatakse kaalutud keskmise soetushinna meetodit. Varud hinnatakse bilansis lIahtudes sellest, kumb on madalam, kas

nende soetusmaksumus v3i neto realiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on vara, mida ettevéte hoiab renditulu teenimise, vaartuse kasvu v8i mélemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Jargnevalt kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid korrigeeritud soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

lamgusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksmuses Uletab
1000eurot ja mille kasulik eluiga on ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid

kantakse kasutusse voetmisel kuluks.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuludeks ja kohustuse véhendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Finantskohustised
Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, laenud, viitvdlad ning muud luhiajalised vdlakohustused) vBetakse arvele nende soetusmaksumuses,

mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud
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Tulud kaupade muugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt modta.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumi- aruandes, sdltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui iihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile v6i oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Arilihing kasitleb
seotud osapooltena tegevjuht- konda, juhatust ja nBukogu ning nende lahisugulasi ja nende poolt kontrollitavaid vdi olulise mgju all olevaid
ettevotteid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohutuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis iimnesid bilansi kuupaeva,
31.detsembri 2022 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega. Bilansipéevajargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis

oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 30174 30174
Ostjatelt laekumata
30174 30174
arved
Maksude ettemaksed ja 1 1
tagasinduded
Ettemaksed 70 000 70 000
Tulevaste perioodide
70 000 70 000
kulud
Kokku nduded ja
100 175 100 175
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 5358 5358
Ostjatelt lackumata
5 358 5 358
arved
Maksude ettemaksed ja
. 35 35
tagasinduded
Ettemaksed 0
Tulevaste perioodide 0
kulud
Kokku nduded ja
5393 5393

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéibemaks 1245 29
Uksikisiku tulumaks 57 30
Sotsiaalmaks 433 385
Tootuskindlustusmaksed 31 28
Ettemaksukonto jaak 1 35
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1 1766 35 472
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2020 529 760
31.12.2021 529 760
Ostud ja parendused 167 000
31.12.2022 696 760
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 580
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muugid
(jadkmaksumuses)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse

languse t6ttu
Muugid
(jadkmaksumuses)

Muud muutused

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa Ehitised
92 268 1061 390
-153 423
92 268 907 967
-27 095
-248 194
92 268 811 390
-178 712
92 268 632 678
-26 400
-11 167 -47 480
86 927
81101 850 837
0 -205 112
81101 645 725

Muidud materiaalsed p6hivarad muugihinnas

Maa
Ehitised
Kokku

Transpordivahendid  Arvutid ja MUUd
arvutististeemid . .
masinad ja
seadmed
47 603 222 248
-47 603 -212 802
0 9 446
70 000 1419
-5 250 -118 -2 632
117 603 1419 222 248
-52 853 -118 -215 434
64 750 1301 6 814
1701 1313
-7 000 -390 -2 654
-39 948
39 967
117 603 3120 182 300
-59 853 -508 -176 808
57 750 2612 5492
2022 2021
11 167
35000 290 000
46 167 290 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

269 851
-260 405
9 446

71419
-8 000

341 270
-268 405
72 865

3014
-10 044

-39 948

39 967

303 023
-237 169
65 854

Muud
materiaalsed
p6hivarad

11218
-7 538
3680

-1231

11218
-8 769
2449

3963
-2174

15181
-10 943
4238

Kokku

1434727
-421 366
1013 361

71419
-36 326

-248 194

1256 146
-455 886
800 260

6 977
-38 618

-39 948

-58 647

126 894

1250 142
-453 224
796 918
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Eraisiku laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Kapitalirent

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Eraisiku laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Pangalaen
Muud laenukohustised
Kapitalirent

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

3500

3500

167 370

167 370

43 347

43 347

214 217

31.12.2021

5000

5000

195 496

195 496

50 987

50 987

251 483

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

3500

3500

167 370

167 370

7784

7784

178 654

1-5 aasta
jooksul

35563

35563

35563

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul
5000

5000

27 884

27 884

7 639
7 639

40523

1-5aasta
jooksul

167 612

167 612

43 348
43 348

210960

ule 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta
2 EUR
2 EUR

Intressim&ar  Alusvaluuta
2 EUR
2 EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2023

31.12.2023

Ldpptahtaeg

31.12.2022

31.12.2023

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Energia

Elektrienergia
Masinate seadmete rent
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Too6lepingu alusel tootav isik

2022
66 395
18 960
18 960

801
86 156

2022
7 848
2653
10501

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

18 959 18 959
615 615
1766 1766
6118 6118
6118 6118
27 458 27 458
12 kuu jooksul

5 466 5466
560 560
472 472
6718 6718
6718 6718
13 216 13 216

2021

38 309

16 077

16 077

8451

0

62 837

2021

7008

2 369

9377

1

1

11
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Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2022
7 848

2021
7008

2022. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2023
Osauhing Vivaro (registrikood: 10274879) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS KARU Juhatuse liige 02.07.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
1347778
41 367
1389 145



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muude kindlate kaupade vahendamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Véhmalinn,
Andrus Karu 37009300221 Viljandi maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Faks +372 4377333
Mobiiltelefon +372 5033552

E-posti aadress vivaro@vivaro.ee

EMTAK kood

4618
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

78047 62.53% Jah

46335 37.13% Ei



