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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Hirma Kaubahoov aktsionéridele

koostatu

raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekilgedel 3-12 ning mis naitab

Olen aud{eerinud AS Harma Kaubahoov 31. detsembril 2004 [8ppenud majandusaasta kohta

bilansima
raamatup
anda aud

Sooritasin
nduab, et
otsustada
véljavotte

tu 25 miljonit krooni ja 2004.a. kasumit 3 miljonit krooni. Nimetatud
damise aastaaruande digsuse eest vastutab ettevétie juhtkond. Minu Ulesanne on
ti tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjaga. Nimetatud eeskiri
audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis véimaldaks piisava kindlustundega

, et aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ega ebatapsusi. Auditi kdigus olen

iselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad raamatupidamise

aastaarugndes esitatud naitajad. Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike
hinnangute kriititist analilisi ning seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi

suhtes te
raamatup|

ikuna. Arvan, et sooritatud audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
damise aastaaruande kohta,

Minu arvates kajastab 0lalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja

diglaselt 4
majandus

/7

Arnika Lu
Vannutati

24. mail 2

AS Harma Kaubahoov finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004 ja 2004.a.
tegevuse tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

e

miste
ud audiitor
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AS HARMA KAUBAHOOV

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandeie

Juhatus kinnitab lehekligede! 3 kuni 12 toodud AS-i Harma Kaubahoov 2004. aasta
raamatupidamise aastaaruande koostamise bigsust ja taieiikkust,
Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise @astaaruanne kajastab digesti ja Biglaselt ettevatte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid:

3. AS Haérma Kaubahoov on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Juhatuse liige il
Einar Kelder

24, mai 2005



AS HARMA KAUBAHOOV
BILANSS (kroonides)

AKTIVA

Kdibevara

Raha ja pangakontod

N&uded ostjate vastu

Ebatéensoliseit laekuvad summad
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud
Viitlaekumised ja ettemaksed

Muud luhiajalised nduded

Kiibevara kokku

Pd&hivara

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuses
Kinnisvarainvesteeringute akumuleeritud kulum
Kinnisvarainvesteeringud kokku

Materiaalne péhivara

Masinad ja seadmed soetusmaksumuses
Muu inventar soetusmaksumuses
P&hivara akumuleertud kulum
Materiaalne p&hivara kokku

Pohivara kokku

AKTIVA KOKKU

PASSIVA
Lihiajalised kohustused
Lohiajalised laenud

Pikagjaliste laenude tagasimaksed jargmisel pericodil

Volad tamijatele

Maksuvélad

Vélad téovotjatele

Dividendivélad

Ostjate ettemaksed

Muud viitvalad

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenud

Ostjate ettemaksed

Muud pikaajalised v8lad
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste pericodide jactamata kasum
Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

PASSIVA KOKKU

31.12.2004

1019 966
836 044
-57 774
28 926
30416
2203 000

4 060 578

24 725 664
-3 988 585
20 737 079

89 434

143 685
-140 849
92 270

20 829 349
24 889 927

0

3 167 100
188 665
165 542
70012
211735
25712
107 707
3936 473

527 802
140 711
538 616
1207 129
5143 602

1250 000
163 114

15 284 751
3 048 460
19 746 325
24 889 927

31.12.2003

368 147
753 067
-177 657
23 944
22922
0

990 423

24 725 664
-3 166 140
21 559 524

212 994
160 537
-138 430
235101
21794 625
22785048

200 000
2004 000
226 668
144 990
110930
211735
0

151 795

3 050 118

2294 077
120 950
622 038

3 037 065

6 087 183

1250 000
163 114

12 847 154
2 437 597
16 697 865
22 785 048
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KASUMIARUANNE (kroonides)

Madgituiu
Muud arituiud
Aritulud kokku

Kaubad, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Té6jéukulud
Palgakuiu
Sotsiaalmaks
Ta6jdukulud kokku
Pohivara kulum
Muud arikulud
Arikulud kokku

Arikasum

Finantstulud ja -kulud
Intressikutud
Muud finantstulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Aruandeaasta puhaskasum

2004

6 855 518
193 117
7048 635

1579 014
853 523

403 481
135 162
538 643
894 484
10 161
3875825

3172 810

-269 966
145 618
-124 350

3 048 460

2003

7 066 164
105 363
7171 527

1 850 846
1069 g79

481 049
161 448
642 497
885 300
10 077

4 458 699

2712828

-277 802
2571
=275 231

2437 597

Lisa
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RAHAVOOGUDE ARUANNE (kroonides)

Rahavood idritegevusest
Arikasum

Pdéhivara kulum

Kasum p&hivara mudgist

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Makstud ettevotte tulumaks
Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus

Materiaalse p&hivara muik

Saadud intressid

Antud laenud

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1&pus

2004

3172 810
894 484
-54 327

-215 336
-140 406
-269 966
0

3 387 259

¢

125 119
145 616

-2 203 000
-1 932 265

2 300000
-3 103 175
0

-803 175

651 819

368 147

651 819
1019 966

2003

2712828
885 300

0

-63 684
-833 226
-261 802
-48 503
2390913

-85 883

2571

-83 312

4 598 077
-6 710772

-150 000
-2 262 695

44 906

323 241

44 906
368 147




OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (kroonides)

Aktsiakapital Reservkapital Jaotamata kasum

Saldo seisuga 31.12.2002 1 250 000 163 114 12 847 154
2003.aasta puhaskasum 0 0 2 437 597
Saldo seisuga 31.12.2003 1250 000 163 114 15 284 751
2004 . aasta puhaskasum 0 0 3 048 460
Saldo seisuga 31.12.2004 1 250 000 163 114 18 333 211

Tapsem informatsioon akisiakapitali kohta on toodud lisas 10.

Kokku

14 260 268
2 437 597

16 697 865
3 048 460

19 746 325



AS HARMA KAUBAHOOV

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusp6himétted

AS Harma Kaubahoov 2004.aasta raamatupidamise aastaaruanne on keostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Teimkonna poolt valja antud juhendid,

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on [&htutud soetusmaksumuse printsiibist.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

ﬁaha ja raha ekvivalendid
Raha ja selte ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
ndudmiseni hoiuseid pankades.

Nouded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud
tahigjalisi ndudeid.

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lootusetud néuded on kantud
bilansist vélja.

Materiaalne pdhivara

Materiaalne pdhivara on vara, miile kasutusiga on pikem kui (ks aasta ja mille maksumus
Uletab 10 000 krooni. Vaheclulise maksumusega objektid (esemed maksumusega alla 10 000
krooni) kantakse kasutusele vétmise hetkel kuludesse.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt [4htudes jargmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

Masinad ja seadmed  15-20%aastas
Arvutustehnika 33% aastas
Muu inventar 20% aastas

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned, rajatised), mida
ettevote kasutab renditulu teenimise eesmargil. Kinnisvarainvesteeringud on bilansis arvel
soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus
akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestatakse analoogiliselt materiaalse p&hivaraga.

Maad ei amortiseerita. Amortisatsioonimaarad on kinnisvara gruppidele jargmised:

Hooned ja ehitised 3% aastas
Rajatised 4-10% aastas
Kasutusrent

Eltevite kui rendileandja

Ettevtte poolt kasutusrendi tingimustel valja renditud drihooneid kajastatakse bilansis
kinnisvarainvesteeringutena. Valjarenditavat vara amortiseeritakse |ahtudes ettevbttes sama
tiiipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimotetest. Saadud kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul tulupa.

Ettevdte kui rentnik

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul kasumiaruandes kuluna.

Tulude arvestus
Tulu renditeenuste malgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.



Lisa1 Raha ja pangakontod

31.12.2004 31.12.2003
Sularaha kassas 424 935 304 847
Pangakontod 594 971 63 300
Raha ja pangakontod kokku 1019 966 368 147
Lisa 2 Néuded ostjate vastu

31.12.2004 31.12.2003
Ostjatelt laekumata arved 836 044 753 067
Ebatdenaaoliselt laekuvad arved -57 774 -177 657
Nouded ostjate vastu kokku 778 270 575 410
Lisa 3 Viitlackumised ja ettemaksed

31.12.2004 31.12.2003
Tulevaste perioodide kulud 28 926 23944
Muud viitlaekumised ja ettemaksed 30 416 22 922
Viitlaekumised kokku 59 342 46 866
Lisa4 Maksuvdlad
Maksuliik 31.12.2004 31.12.2003
Uksikisiku tulumaks 19 070 13 520
Sotsiaalmaks 31220 36 013
Kaibemaks 112 698 75777
Ettevétte tulumaks 2096 19 000
Tostuskindlustusmaksed 366 616
Kegumispensionimaksed 92 64
Maksud kokku 165 542 144 990
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

2004 2003

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 6855518 7066 164
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 1810508 2396 156
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 5045010 4670008
2004 aastal toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 24 725 664
Akumuleeritud kulumn -3 166 140
Jalikmaksumus 31.12.2003 21 559 524
Aruandeaastal toimunud muutused:
Kulum 2004.a. -822 445
Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 24 725 664
Akumuleeritud kulum -3 988 585
Jadkmaksumus 31.12.2004 20737079

Kbik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevtte kohustuste tagatiseks (lisa 13).



Ettevdte on 2004. aastal s6lminud lepingu hoonestusdiguse seadmiseks osale kinnistust
Parnu linnas Kilgi 4a . Hoonestusdigus on seatud 30 aastaks. Hoonestusdiguse tasu
kajastatakse igal aastal jooksva aasta eest mingituludes.

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

Muu
Masinad ja materiaalne
seadmed pbhivara Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 212 994 160 537 373 531
Akumuleeritud kulum -80 916 -57 514 -138 430
Jaakmaksumus 132 078 103 023 235101
2004.aastal toimunud muutused
Miadud perioodi jooksul -123 560 -16 852 -140 412
Amortisatsioonikulu -33 599 -38 440 -72 039
Matdud  pohivara  akumuleeritud
kulum 59 887 9733 69 620
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 89 434 143 685 233 119
Akumuieeritud kulum -54 628 -86 221 -140 849
Jadkmaksumus 34 806 57 464 92 270

Lisa7 Kasutusrent

Ettevdte on 2004.aastal saanud renditulu kasutusrendi tepingutest 6 855 518 krooni.
Kasutusrendi tingimustel on vélja renditud kinnisvarainvesteeringutena kajastatud p&hivarad.
Ettevdtte pocit kasutusrendile antud varade soetusmaksumuse ja bilansilise maksumuse
kohta on toodud informatsioon lisas 5.

AS Harma Kaubahoov on votnud kasutusrendile sdiduautod.

2004 2003
Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 268 029 324 926
Lisa 8 Volakohustused
Tagasimakse téhtaeg
Saldo 12kuu  1-5 aasta
31.12.2004 jooksul jooksul  Intressimadar

Pikaajaline pangalaen AS-It Uhispank 3694902 3167 100 527 802 2,3%+baasintress
Kokku 3694902 3167 100 527 802

Koik ettevotte vblakohustused on Eesti kroonides. Informatsioon vdlakohustuste tagatiste
kohta on toodud lisas 13. Seoses pangalaenuga on ettevittel kohustus laenuandjaga
kooskdlastada olulistes summades dividendide maksmine, laenukohustuste vétmine ja
andmine.
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Lisa 9 Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud

Vélad todvitjatele

Dividendivdlad

Ostjate ettemaksed

Luhiajaline kohustus maa erastamisel
Pikaajaline kohustus maa erastamisel
Muud viitvélad

Kokku

Lisa 10 Omakapital

31.12.2004 31.12.2003
70012 110 930
211735 211735
166 423 120 950

89 769 88 862
538 616 622 038

17 938 62 933
1094 493 1217 448

Aktsiakapital dldsummas 1 250 000 krooni jaguneb 124 A-aktsiaks nominaalvaartusega

10 000 krooni ning 10 B-aktsiaks nominaalvaartusega 1 000 krooni. Péhikirja kohaselt on
maksimaaline aktsiakapitali suurus 5 miljonit krooni.

2004. aastal dividende valja ei kuulutatud. Ettevéttel on valja maksmata 2001, aastal
véljakuulutatud dividendid summas 211 735kr.Aruandeaastal kanti 2003,a. puhaskasum taies
ulatuses eelmiste perioodide jaotamata kasumi koosseisu.

Ettevétte vaba omakapital seisuga 31.12.2004 moodustas 18 333 211 krooni. Bilansipaeva
seisuga on omanikele véimalik dividendidena valja maksta 14 008 710 krooni ning

Lisa 11 Tehingud seotud osapooitega

~dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 4 324 501 krooni.

AS Harma Kaubahoov aasataaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks ettevétte
umanikke, juhtkonda ja nende pereliikmeid ning nendega seotud ettevbtteid. Ettevéte on
2004 aastal teostanud seotud osapooltega j&rgmiseid tehinguid:

Tehingu liik Osapoole kirjeldus 2004
Tagasi makstud laene omanikega seotud ettevite 200 000
Makstud intresse omanikega seotud ettevite 64 000
Antud laenu juhtkonna liikmega seotud isik 2203 000
Saadud intresse juhtkonna liikkmega seotud isik 145 200
Osutatud teenuseid ja miidud kaupu omanikega seotud ettevéte 656 755
Ostetud teenuseid omanik 180 000
Saldod seotud osapooltega Osapoole kirjeldus 31.12.2004
Laenundue juhtkonna liikmega seotud isik 2203 000
Néue ostja vastu omanikega seotud ettevitted 473 132

“ttevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud

furuhinnast oluliselt erinevaid hindasid .
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Lisa 12 Miliigitulu

2004.a. muogitulu koosneb kogu ulatuses Eestis osutatug aripindade renditeenustest.

Lisa 13 Laenude tagatised ja panditud varad

AS Hérma Kaubahoov poolt saadud laenude tagatiseks on seatud kinnistutele aadressiga
Kilgi 4 ja Kilgi 42 Parnu jargmised hipoteegid:
| jarjekoht ostueesdigusega erastamisel tasumisele kuuluva pikaajalise kohustuse
tagatiseks summas 906 750 kroonj;
Il jérjekoht pikaajalise investeerimislaenuy tagatiseks summas 7 miljonit krooni.

Eespool nimetatud varad olid panditud ka seisuga 31.detsember 2003

Lisa 14 Potensiaalsed kohustused
Ettevbttel on potensiaalseid kohustusi ligikaudses summas 195 tuhat krooni,

Kohustused ei ole bilansis kajastatud, kuna ettevétte jubtkonna hinnangul on nimetatud
kohustuse realiseerumine ebatdenaoline.
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Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2004.a majandusaasta aruandele.

AS Hérma Kaubahoov 2004.a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionaride
tildkoosoleku poolt 24. mail 2005.a.otsusega , allkirjastamine 24.mail 2005.a.

poone

Juhatuse lii ge\ Néukogu esimees
Einar Kelder Eiri Kelder-Miesalu

(s

/ N_b/ ogu liige
Aivar Kelder




AS HARMA-KAUBAHOOYV TEGEVUSARUANNE

AS Hiérma Kaubahoovi tegevusalaks on kinnisvara haldamine ja tiirimine.  2004.
aastal oli AS-i Hirma Kaubahoov miiiik 6 855 518 krooni. 2004.aasta kasum oli
3048 560 krooni.

Todtasu maksti 540577.- krooni s.h. juhtorganite liikkmetele maksti 418279 -
krooni.

2004.a. tehti hoonetes remont- ja iimberehitustsid rajati uus sissepéise.

2005.a. on plaanis tegelda kinnisvaraarendusega, mis tagaks osaliselt hoonestamata
kinnistu Kilgi 4a vdimalikku tsisehitamist,

Einar Kelder \
AS Hérma Kaubahoov juhataj



AS HARMA KAUBAHOOV

2004.aaastaaruande lisa
AKTSIONARIDE NIMEKIRI

EIRI KELDER-MAESALU ,isikukood 4651222421 1,aadress Mai 39-41 Pirnu 80022 Eesti
A aktsiaid 31 tk a 10 000kr aktsiad mirgitud 1-31
B aktsiaid 2tk a 1 000kr aktsiad mirgitud 1-2

EINAR KELDER ,isikukood 34808304222, aadress Mai 39-41 Pérnu 80022 Eesti
A s«tsiaid 93 1< a 10 000kr aktsiad méargitud 32-124
B axtsiaid 8tka 1000kr aktsiad mérgitud 3- 10

Aktsiatihti vaN tud ei ole.

Einar Kelder
Juhatuse liige



