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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Harma Kaubahoov aktsionaridele

Olen auditeerinud AS Harma Kaubahoov 31. detsembril 2005 I&ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis naitab bilansimahtu 24,7 mijonit krooni ja
2005.a. kasumit 3 miljonit krooni. Nimetatud raamatupidamise aastaaruande digsuse eest
vastutab ettevétte juhtkond. Minu Giesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskolas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjaga. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis voimaldaks piisava kindlustundega
otsustada, et aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ega ebatapsusi. Auditi kdigus olen
valjavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise
aastaaruandes esitatud néitajad. Audit héimas ka raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud arvestuspdhimotete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike
hinnangute kriitilist analQisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esitusiaadi
suhtes tervikuna. Arvan, et sooritatud audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Minu arvates kajastab ulalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja

diglaselt AS Harma Kaubahoov finantsseisundit seisuga 31. detsember 2005 ja 2005.a.
majandustegevuse tulemust ning rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arnika Lumiste
Vannutatud audiitor

27. juunil 2006



AS HARMA KAUBAHOOV
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 12 toodud As Hirma Kaubahoov 2005 .aasta raamatupidamise
aastaaruande koostamise Gigsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspshimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Giglaselt ettevtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. AS Hiarma Kaubahoov on jitkuvalt tegutsev ettevite.

Juhatuse liige A
Einar Kelder

27.juani 2006.a



AS HARMA KAUBAHOOV
BILANSS (kroonides)

AKTIVA

Kiibevara

Raha

Nouded ostjate vastu

Tulevaste perioodide ettemakstud kulud
Viitlaekumised ja ettemaksed

Muud luhiajalised nduded

Kiibevara kokku

Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud jdlikmaksumuses

Materiaalne pdhivara

Masinad ja seadmed jddkmaksumuses
Muu inventar jaakmaksumuses
Lopetamata ehitis

Materiaalne pdhivara kokku
P&hivara kokku

AKTIVA KOKKU

PASSIVA
Lilhiajalised kohustused

Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Vélad t6Ovstjatele

Dividendiv&lad

Saadud ettemaksed

Muud viitvblad

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenud

Saadud ettemaksed

Muud pikaajalised volad
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum

Omakapitat kokku

PASSIVA KOKKU

31.12.2005

819 622

1 349 050
0

51025
2203 000
4 422 697

19 914 632

59 363

43 308
294 920
397 591
20 312 223
24734 920

»

527 802
591 957
61073
89 260

0

30715
130 971
1421778

0

180 144
392 078
572 222

1 994 000

1250 000
163 114

18 338 900
2 988 906
22 740 920
24 734 920

31.12.2004

1019 966
778 270
28 926
304186
2203 000
4060 578

20 737 079

34 806

57 464

0

92 270

20 829 349
24 889 927

3 167 100
188 665
165 542
70 012
211735
25712
107 707

3936 473

527 802
140 711
538 616
1207 129
5143 602

1250 000
163 114
15284 751
3 048 460
19 746 325

24889927
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KASUMIARUANNE (kroonides)

Madgitulu
Muud aritulud
Aritulud kokku

Kaubad, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T&o6jdukulud
Palgakulu
Sotsiaalmaks
Tosjoukulud kokku
Pohivara kulum
Muud arikulud
Arikulud kokku

Arikasum

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud

Muud finantstulud
Finantstulud ja -kulud kokku

Aruandeaasta puhaskasum

2005

6 852 550
23 696
6 876 246

1628789
877 817

411 312
137 413
548 725
863 677
26 547

3 945 5§55

2930 691

-112 754
170 969
58 215

2988 906

2004

6 855518
193 117
7 048 635

1578014
863 523

403 481
135 162
538 643
894 484
10 161

3 875 825

3172810

-269 966
145 616
-124 350

3 048 460

Lisa
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RAHAVOOGUDE ARUANNE (kroonides)

Rahavood dritegevusest

Arikasum

Pdhivara kulum

Kasum p&hivara miagist

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Makstud eftevotte tulumaks

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus

Pdhivara muOk

Saadud intressid

Antud laenud .

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid pericodi I5pus

2005

2930691
863 677

0

-562 463
229 233
-112 754
-46 046
3302338

-346 551
0

170 969
0

-175 582

0

-3 167 100
-160 000
-3327 100

-200 344

1019 966
-200 344
819622

2004 lisa

3172810
894 484
-54 327

-215 336
-140 406
-269 966
0

3 387 259

0

125119
145616

-2 203 000
-1 932 265

2 300 000
-3 103175
0

-803 175

651 819

368 147
651 819
1019 866
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (kroonides)

Akisiakapital  Reservkapital Jaotamata kasum

Saldo seisuga 31.12.2003 1250 000 163 114 15 284 751
2004 .aasta puhaskasum 0 0 3 048 460
Saldo seisuga 31.12.2004 1 250 000 163 114 18 333 211
2005.aasta puhaskasum 0 0 2 988 906
Jaotamata kasumi korrigeerimine 0 0 5689
Saldo seisuga 31.12.2005 1250 000 163 114 21 327 806

2005.aastal on korrigeeritud eelmiste perioodide jaotamata kasumit seoses varasematel

aastatel valjakuulutatud dividendide tulumaksukuiu vahenemisega summas 5 689 krooni.

Tapsem informatsioon aktsiakapitali kohta on toodud lisas 10.

Kokku

16 697 865
3 048 460

19 746 325
2988 906
5689

22 740 920



AS HARMA KAUBAHOOV

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtted

AS Hirma Kaubahoov 2005.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas

Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja
antud juhendid.

2005 .a jooksul on joustunud rida muudatusi Raamatupidamise seaduses. Vastavalt seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhendite nGuetele on muudetud finantsaruannetes kajastatud
informatsiooni esitusviisi ning on avaldatud t4iendavat informatsiooni aruande lisades. Eelmise
perioodi vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvwalendld
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja ndudmiseni
hoiuseid pankades.

Néuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevstte tavapérase dritegevuse kiiigus tekkinud lithiajalisi
ndudeid. Nduete lackumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lootusetud nduded on kantud
bilansist vilja.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks p&hivaraks loetakse ettevdite enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tédeaga iile iihe aasta ja maksumusega ille 10 000 krooni. Viheolulise maksumusega objektid (esemed
maksumusega alla 10 000 krooni) kantakse kasutusele votmise hetkel kuludesse. Materiaalset pShivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vdimalikud véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest.

Masinad ja seadmed 15-20% aastas
Arvutustehnika 33% aastas
Muu inventar 20% aastas

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on Kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned, rajatised), mida ettevdte
kasutab renditulu teenimise eesmirgil. Kinnisvarainvesteering v8etakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest.on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja v3imalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaér miiratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust todeast. Maad ei amortiseerita.
Ettevotte kinnisvarainvesteeringutele rakendatavad amortisatsiooniméirad on jérgmised:

Hooned ja ehitised 3% aastas
Rajatised ‘ 4-10% aastas



Kasutusrent

Ettevdte kui rendileandja

Ettevétte poolt kasutusrendi tingimustel vilja renditud drihooneid kajastatakse bilansis
kinnisvarainvesteeringutena, Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevsttes sama tillipi
varade osas rakendatavatest amortiseertiseerimis pShimétetest. Saadud kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul tuluna.

Ettevate kui rentik

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul kasumiaruandes kuluna.

Tulude arvestus
Tulu renditeenuste mikiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel.

Lisa 1 Raha ja pangakontod
31.12.2005 31.12.2004

Sularaha kassas ‘ 444998 424 995
Pangakontod 374 624 594 971
Raha ja pangakontod kokku 819622 1019966

Lisa 2 Nduded ostjate vastu
31.12.2005 31.12.2004

Ostjatelt laekumata arved 1369 125 836 044
Ebatdenaoliselt laekuvad arved -20 075 -B7 774

Néuded ostjate vastu kokku 1 349 050 778 270

Lisa 3 Viitlaekumised ja ettemaksed
31.12.2005 31.12.2004

Tulevaste perioodide kulud 0 28 926

Muud viitlaekumised ja ettemaksed 51025 30416

Muud !Ghiajalised nduded 2203 000 0

Viitlaekumised kokku : 2 254 025 59 342

Lisa 4 Maksuvdlad 31.12.05 31.12.04
Maksuliik ettemaks vbignevus volignevus
Uksikisiku tulumaks 9994 19 070
Sotsiaalmaks 20 225 31220
Kiibemaks 18798 112698
Ettevotte tulumaks 1883 2096
Testuskindlustusmaksed : 110 366
Kogumispensionimaksed 64 92
Maamaks 1 0 0
Maksud kokku 1 51074 165542



Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

2005 2004
Kinnisvarainvesteeringuteit teenitud renditulu 6 852 550 6 855 518
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 1816 063 1 810 508
Netotulu Kkinnisvarainvesteeringute rentimisest 5036 487 5045 010
Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 24 725 664
Akumuleeritud kulum -3 088 585
Jiakmaksumus 31.12.2004 20 737 079
Aruandeaastal toimunud muutused
Kulum 2005.a. -822 447
Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 24 725664
Akumuleeritud kulum . -4 811 032
Jidkmaksumus 31.12.2005 19 914 632

K@ik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevdtte kohustuste tagatiseks (lisa 13).
Ettevdte on 2004. aastal seadnud 30-aastase hoonestusdiguse osale kinnistust Pirnu linnas Kilgi 4a.

Lisa 6 Materiaalne pShivara

Lopetamata  Masinad ja Muu materiaalne Kokku
ehitis seadmed p&hivara

Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 0 89434 143 685 233119
Akumuleeritud kulum 0 -54 628 -86221  -140849
Jéakmaksumus 0 34 806 §7 464 92 270
2005.aastal toimunud muutused
Soetatud perioodi jooksul 294 920 37 160 14 471 51631
Amortisatsioonikulu 0 -12 603 -28 627 -41 230
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 294 520 126 594 158 156 579 670
Akumuleeritud kulum 0 -67 231 -114 848 -182079
Jidkmaksumus 294 920 59 363 43 308 397 591

Lisa 7 Kasutusrent

Ettevote on 2005. aastal saanud renditulu kasutusrendi lepingutest 6 852 550 krooni.
Kasutusrendi tingimustel on vilja renditud kinnisvarainvesteeringutena kajastatud pShivarad.
Ettevétte poolt kasutusrendile antud varade soetusmaksumuse ja bilansilise maksumuse kohta on
toodud informatsioon lisas 5.

AS Hirma Kaubahoov on vatnud kasutusrendile sGiduautod.

2005 2004
Makstud kasutusrendi makseid perioodi jooksul 245767 268 029




Lisa 8 Laenukohustused

Tagasimakse tahtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2004 jooksul jooksul Intressimaar
Pangalaen SEB Uhispank AS-it 3694902 3167100 527 802 4,6%
Kokku 3694902 3167100 527 802
Tagasimakse tahtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2005 jooksui jooksul Intressimaar
Pangalaen SEB Uhispank AS-It 527 802 527 802 0 4.6%
Kokku _ - 527 802 527 802 0

K3ik ettevdtte laenukohustused on Eesti kroonides. Informatsioon vdlakohustuste tagatiste kohta on
toodud lisas 13. Seoses pangalaenuga on ettevdttel kohustus laenuandjaga kooskdlastada olulistes
summades dividendide maksmine, laenukohustuste vStmine ja andmine.

Lisa 9 Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud

31.12.2005 31.12.2004

Vilad toévotjatele 89 260 70012
Dividendivolad 0 211735
Ostjate ettemaksed 210 859 166 423
Luhiajaline kohustus maa erastamisel 85 417 - 89 769
Pikaajaline kohustus maa erastamisel 427 075 538 616
Muud viitvdlad 10 557 17 938
Kokku : 823168 1094 493
Lisa 10 Omakapital

Aktsiakapital illdsummas 1 250 000 krooni jaguneb 124 A-aktsiaks nominaalvigrtusega 10 000 krooni
ning B-aktsiaks nominaalvairtusega | 000 krooni. Phikirja kohaselt on maksimaalne aktsiakapitali
suurus 5 miljonit krooni.

2005. aastal dividende vilja ei kuulutatud. Ettevdte maksis aruandeaastal vilja 2001. aastal .
viljakuulutatud netodividendid summas 160 000 krooni. Seoses tulumaksuméiira muutumisega
vihenes dividendide tulumaksukulu ning korrigeeriti eclmiste perioodide jaotamata kasumit

5 689 krooni vdrra.

Aruandeaastal kanti kogu 2004, aasta puhaskasum eelmiste perioodide jaotamata kasumi koosseisu.

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31.12.2005 moodustas 21 327 806 krooni. Bilansipdeva seisuga on

omanikele vaimalik dividendidena vilja maksta 16 500 013 krooni ning dividendide viljamaksmisega
kaasneks dividendide tulumaks summas 4 827 793 krooni.



Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega

AS Hirma Kaubahoov aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks ettevdtte omanikke ja
juhtkonda ning eelpool nimetatute pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid ettevotteid. AS Hirma
Kaubahoov on teostanud seotud osapooltega jirgmiseid tehinguid:

Tehingu liik Osapoole kirjeldus 2005 2004
Tagasi makstud laene omanikega seotud ettevdte 0 200 000
Tagasi makstud laene juhtkonna likmega seotud isik 2203000 0
Makstud intresse omanikega seotud ettevite 0 64 000
Antud laenu juhtkonna liikmega seotud isik 0 2203000
Saadud intresse juhtkonna likmega seotud isik 0 145 200
Osutatud teenuseid ja middud kaupu omanikega seotud ettevite 497 108 656 765
Ostetud teenuseid : "~ omanik 180489 180000
Saldod seotud osapooltega Osapoole kirjeldus __ 31.12.2005 31.12.2004
Laenundue juhtkonna likmega seotud isik 0 2203000
Ndue ostja vastu : omanikega seotud ettevite 862655 473132

Lisa 12 Mudgitulu

Nii 2005.a. kui ka 2004.a. miiigitulu koosneb kogu ulatuses Eestis osutatud &ripindade
renditeenustest.

Lisa 13 Kaubad, materjal ja teenused

2005 2004
Kommunaalkulu { elekter,vesi,prugivedu) 1327 336 1157 535
Maamaksu kulu 31 857 34 488
Remondi- ja korrashoiukulud 269 596 386 991

Kokku 1628789 1579014

Lisa 14 Laenude tagatised ja panditud varad

AS Hirma Kaubahoov poolt saadud laenude tagatiseks on seatud kinnistutele aadressiga

Pirnu, Kilgi 4 ja Kilgi 4a jirgmised hiipoteegid:
I jirjekoht ostueesdigusega erastamisel tasumisele kuuluva pikaajalise kohustuse tagatiseks
summas 906 750 kroont; '
11 jirjekoht pikaajalise investeerimislaenu tagatiseks summas 7 miljonit krooni.

Eespool nimetatud varad olid panditud ka seisuga 31. detsember 2004,

12 %/



AS HARMA KAUBAHOOV TEGEVUSARUANNE

AS Harma Kaubahoovi tegevusalaks on kinnisvara haldamine, arendamine ja
tdrimine. 2005.aastal oli &ritihingu muiiik 6 852 550 - krooni ja kasum oli
2 988 906 krooni.

Toodtasu maksti 396 819.-

Sotsiaalmaks 130 948.-

Kokku 527 767.- krooni (sellest juhtkonnale tasuti 313320.- , sotsiaalmaks
103393.-)

2005.a. tehti hoonetes remont- ja Omberehitustsid . Suuremad
Umberehitustéod teostati seoses AS Eesti Postiga irilepingu séimimise
tulemusena.

2006.a. on kavas soetada kinnisvara (maad) kinnisvaraarenduseks.
Detailplaneeringute algatamine arithingu omandis olevatele kinnistutele.
Planeeritud on autoparklate korrastamine Kilgi 4 ja Kilgi 4a kinnistul.

Juhatus teeb ettepaneku aktsionaridele maksta vélja dividende 2,5 miljonit
krooni.

Peamised suhtarvud majandusaasta ja sellele eelneneud majandusaasta
kohta

2005 2004

% %
Kéibekasv 0 -3
Brutokasumi maar 43 45
Kasumi kasv -2 25
Puhas rentaablus 44 44
Lahiajaliste
kohustuste kattekordaja 3 1
ROA 12 12
ROE 13 15
Einar Kelder

AS Harma Kaubahoov juhatajq



Juhatuse ja noukogu allkirjad 2005.a majandusaasta aruandele

AS Hzrma Kaubahoov 2005.a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsiondride {ildkooscleku poolt

27.juunil 2006.aastal , alikirjastamine 27.juunil 2006. a.
u
T

Juhatuse liige Noukogu esimees
Einar Kelder Eiri Kegfder-Miesalu

V4
/ Noukogu liige
Aivar Kelder

2f, 76 c’/g %7/“

Noukogu liige
Margus Kelder




AS HARMA KAUBAHOOV

2005 a .aastaaruande lisa

AKTSIONARIDE NIMEKIRI

EIRI KELDER-MAESALU , isikukood 46512224211 , aadress Reiu killa Tahkuranna vald P&rmumaa Eesti
A aktsiaid 31 tk a 10 000kr aktsiad mérgitud 1-31
B aktsiaid 2 tk a 1 000kr aktsiad mérgitud 1-2

EINAR KELDER , isikukood 34808304222 , aadress Reiu kiila Tahkuranna vald Pirnumaa Eesti

A aktsiaid 93 tk a 10 000kr aktsiad mérgitud 32-124
B aktsiaid 8 tk 1 000kr aktsiad mirgitud 3-10

Aktsiatihti vilja antyd ei ole

Einar Kelder
Juhatuse liige



