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TEGEVUSARUANNE

AS H#rma Keskus pohitegevusala on kinnisvara haldamine, arendamine ja kasutusrendile andmine. 2006.
aastal oli ettevdtte realiseerimise netokiive 7.648.057 krooni ja puhaskasum 3.466.613 krooni.

2006. aastal soetati maad kinnisvaraarenduseks. Korrastati autoparklad Kilgi 4 ja Kilgi 4a kinnistutel.

AS Hirma Keskus olulisemad finatssuhtarvud olid:

2006 2005
Arirentaablus 47,46 42,77
Koguvara rentaablus ROA 13,24 12,10
Omakapitali tootlus ROE 14,66 13,14

Majandusaastal oli pShikohaga tootajaid keskmiselt 4 toStajat. Ettevtte juhatus on 2 liikmeline.
Tootajate tootasude kogusumma koos sotsiaalkuludega oli 607,3 tuh. krooni. sh. juhatuse liikmete tasu
417,7 tuh. krooni.

2007.a. plaanime jitkamist juba viljakujunenud tegevusvaldkonnas.

Juhatuse liige




Hiirma Keskus AS Majandusaasta aruanne 2006

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AS Hirma Keskus juhatus on driseadustikust l3htuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab oigesti ja Siglaselt drithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse ja Eesti hea
raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2006 ja aastaaruande koostamispieva 2006 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil #riiihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva seisuga.
Majandusaastal v6i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus v&ib erineda
kéesoleval perioodil antud hinnangust,

Juhatuse hinnangul on AS Hérma Keskus jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2006.a aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Pérnus 2007-06-26

Einar Kelder
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Bilanss
AKTIVA 31.12.06 31.12.05 Lisa
kiiibevara
Raha ja pangakontod 2708 011 819 622
Nouded ja ettemaksed 2 541 766 3 569 311
Ostjate tasumata arved 329 747 1349050
maksude ettemaksed 9019 4
Viitlackumised ja ettemaksed 17 262
Muud liihiajalised nduded 2203000 2203000 5
KOKKU KAIBEVARA: 5249776 4388933
pohivara
Kinnisvarainvesteeringud jiiiikmaksumuses 20 780 023 19 914 632
Materiaalne pohivara jiiikmaksumuses 157 060 397 591
Muu inventar 157 060 102 671
L&petamata ehitis 0 294 920
' KOKKU POHIVARA: 20937 084 20312223 1,2
dinn  KOKKUAKTIVA. - 26 186.860. 24:701 156
PASSIVA
kohustused
Volakohustused kokku 54 259 613219 3
Pikaajalise pangalaenu lithiajaline osa 0 527 802
Liihiajaline v5lg maa erastamisest 54259 85417
V3lad hankijatele 195 340 591 957
Maksuvdlad 119 840 51073 4
V3lad tésvatjatele 91317 89 260
Rendi ettemaksud 192 352 187 573
Dividendivélg 1522 526
Muu viitvdlg 79
Liihiajalised kohustused kokku 2175634 1533161
Pikaajaline valg maa erastamisest 371 007 427075 3
omakapital
Aktsiakapital 1 250 000 1250000
Kohustuslik reserv 163 114 163 114
eelmiste perioodide jaotamata kasum 18 760 492 18 338 900
Aruandeaasta kasum 3466613 2 988 906
Kokku omakapital 23 640 219 22 740 920
- KOKKUPASSIVA: - 26 186 860 24 701 156
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Kasumiaruanne

2006 2005 Lisa
Aritalud kokku 7689270 6876246
Realiseerimise netokiive 7648057 6852550 5
Muud é#ritulud 41213 23696
Arikulud kokku -4 059 869 -3 945 555
Kaubad, materjalid, teenused -2283696 -1628 789 6
Mitmesugused tegevuskulud -248 131 -877 817
Td6j6u kulud kokku: -607 255 -548 725
palgakulu -439378  -411312
sotsiaalmaks -167 877  -137413
Kulum -881 768  -863 677
Muud #rikulud -39 019 -26 547
Arikasum 3629401 2930691
Finantstulud ja -kulud kokku 120 037 58215
Intressi- ja finantstulud 145 567 170 969
Intressikulud 25530  -112754
Kasum majandustegevusest 3749438 2988906
Dividendi tulumaks 282 825
Aruandeaasta puhakskasum 3466613 2988 906
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Rahavoogude arnanne

Seisuga
Periood kuudes
Rahaiihik

Rahavoog iritegevusest:

Kasum

Aruandeaasta puhaskasum

Materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum
Kdibekapitali muutus

Nouete syurenemine / viihenemine ostjate vastu
Maksude ettemaksete suurenemine / vihenemine
Muu ettemakse suurenemine

Volgnevuse suurenemine / vihenemine hankijatele
Maksuv{igade suurenemine / vihenemine

Muu v3lgnevuse suurenemine / vihenemine
Ostjate ettemaksu suurenemine / viihenemine
Rahavoog iritegevusest kokku

Rahavoogude muutused investeerimisest:
pohivara soetus
pohivara miiiik
Rahavoog investeerimisest kokku
Rahavoog iiritegevusest ja investeerimisest kokku
Rahavoog finantseerimisest:
Saadud laenud
Tagasimakstud laenud
Makstud dividendid
Rahavoog finantseerimisest kokku
Kokku rahavoog
Raha ja pangakontod perioodi alguses
Raha ja pangakontod pericodi 1dpuks

Kokku rahajiiigi muutus

Juhatuse liige

31-12-06
12
EEK

4 348 381
3466 613
881 768
706 453
1019 303
9019

17 262
-396 617
68 767
1978
4778
5054 834

-1 533 266
67 831

-1 465 429
3 589 405
93 200
=749 430
-1 044 786
-1 701 016
1 888 389
819 622

2 708 011

1 888 389

Majandusaasta aruanne 2006

31-12-05
12
EEK

3852583
2 988 906
863 677
-173 688
-570 780
0

20 616
403 292
-114 469
19 327

68 320
3678 895

-346 551

-346 551

3332344

-3372 689
-160 000
-3 532 689
-200 345
1019 966
819 622

-200 344
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Omakapitali muutuste aruanne

Kirje Aktsiakapital  Reservkapital Jaotamata Kokku
kasum omakapital

Saldo

31.12.2004 1250 000 163 114 18 333 211 19 746 325

2005a. kasum X X 2 988 905 2988 905

kasumi korrigeerimine X X 5689 5689

Saldo

31.12.2005 1250 000 163 114 21 327 805 22 740 919

viljakuulutatud X -2 567 312 -2 567 312

dividendid

2006.a. kasum X 3466613 3466 613

Saldo

31.12.2006 1250 000 163114 22227106 23 640 220

Juhatuse liige .........
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

AS Hirma Keskus 2006, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel,
mida on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspohimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas ja pangas olevat sularaha.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase dritegevuse kiiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvértus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.
Ulejasinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jéinud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatGenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate nduete kulu
vihendamisena.

Muud nounded

Kaiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nouded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiitigi
eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vidrtuse meetodil.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tddeaga ile tihe aasta ja maksumusega lle 10000 krooni.
Materiaalne pohivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest
maksudest ja muudest pohivara kasutuselevdtuga otseselt seonduvatest véljaminekutest.

Kui materiaalse pohivara kaetav viirtus on pisivalt madalam jagkvadrtusest, on vastav vara esitatud
hinnatuna eeldatavas-peto realiseerimismaksumuses / kasutusviirtuses. Materiaalse pdhivara allahindlus on
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kajastatud bilansis akumuleeritud kulumi suurenemisena ja kasumiaruandes kuluna kirjel “Pohivara kulum ja
vigrtuse langus”. Varasema allahindluse tiihistamine on kajastatud samadel aruande kirjetel vastukandena.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lincaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm médratakse igale
materiaalse pohivara objektile eraldi sltuvalt selle kasulikust todeast jérgnevalt:

» Masinad ja seadmed 20 % aastas

» Arvutustehnika 33%

» Muu inventar 20%

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevote hoiab (kas
omanikuna voi kapitalirendi tingimuste! rendituna) renditulu teenimise voi turuvairtuse kasvu eesmirgil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden#oliselt aset
leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleerunud kulum ja vdimalikud allahindlused véirtuse langusest. Hilisemate parendustega seofud
kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kuvi need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh tdendoline osalemine
tulevikus majandusliku kasu tekitamisel). Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga
kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse
vilja moni komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning
asendatava komponendi jaskmaksumus kantakse bilansist maha. (IAS 40.18-19).

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méédratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tddeast jargnevalt:

» Maad ei amortiseerita

» Hooned ja ehitised 3%

» Rajatised 5 - 10%

Finantskohustused

K3ik finantskohustused (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad ning muud 1hi- ja
pikaajalised vlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Ettevatte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu noudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksuméadraga 22/78 2007. aastal netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on
dra toodud aastaaruande lisades.
Tulude arvestus

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusviirselt
hinnata.

Juhatuse liige 10
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Lisa 1. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud

Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest

2006 2005
7648057 6852550
2283696 1816063
5364361 5036487

Ettevdtte poolt on kasutusrendile antud hooned aadressil Kilgi 4 ja Kilgi 4a, Pdmu.

Lisa 2. Materiaalne pdhivara

Muu Lopetamata  Kokku

inventar ehitis
Seis 31.12.2006
Soetusmaksumuses 345408 0 345408
Akumuleeritud kulum -188348 -188348
Jiadkviifirtuses 157060 0 157060
2006.a. muudatused
Soetamine 142818 142818
Miiiik ja -82160 -294920 -377080
mahakandmine
Kulumi mahakandmine 55529 55529
Majandusaasta kulum -61798 -61798
Seis 31.12.2005
Soetusmaksumuses 284750 294920 579670
Akumuleeritud kulum -182079 -182079
Jadkviirtuses 102671 294920 397591
2005.a. muudatused
Soetamine 51631 294920 346551
Majandusaasta kulum -41230 -41230
Seis 31.12.2004
Soetusmaksumuses 233119 0 233119
Akumuleeritud kulum -140849 -140849
Jadkviirtuses 92270 0 92270

Juhatuse liige
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Lisa 3. Laenukohustused

Investeerimislaen SEB Uhispank Saldo
31.12.2005 527 802
31.12.2006 0

Riigilt on ostetud kaks kinnistut jarelmaksuga

2006 2005
Liihiajaline v8lg maa
erastamisest 54259 85417
Pikaajaline vdlg maa
erastamisest 371007 427075

Lisa 4. Maksuvdlad ja ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kiibemaks 91302 18 780
Ettev. Tulumaks 9019 1883
Uksikisiku tulumaks 9261 9994
Sotsiaalmaks 18654 20225
Pensionikindl.maks 204 64
Téotuskindlustus 362 110
Maksuintress 58 17
Kokku 9019 119 841 0 51073
Lisa 5. Tulud
2006 2005
EEK EEK
Renditulud 6 090 796 5070 887
Edasi esitatud kommunaal- ja halduskulud 1 557261 1781 663
Kokku 7 648 057 6 852 550
Intressi- ja finantstulud 145 567
sh. Laekunud laenuintress 145 398
Pangaintress 169

Vilja on antud iiks liihiajaline laen summas 2 203 000 krooni intressimé#raga 6,6% aastas. Tédhtaegselt on
laekunud intress summas 145 567 krooni.

Juhatuse liige 12
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Lisa 6. Kaubad, materjalid, teenused

elekter 1442983 1183 144
kommunaalteenused 125528 96 185
vesi, kanal 67 311 48 008
Hooldus, remondikulud 328 466 227 614
Valve- ja sidekulud 78 866 56 249
Viikevahendid 24 662 17 589
Kiitus 80 898

Rent 134 984

2 283 696 1628 789

Lisa 7.
Tehingud seotud esapooltega

AS Hirma Keskus loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi
olulist mdju teise osapoole #rilistele otsustele. AS Hirma Keskus ¢i oma tiitar- ja sidusettevdtteid. AS
Hirma Keskus omanikele kuuluvate teiste drilthingutega teostati ostu- ja miiligitehinguid alljirgnevates

mahtudes:

Osapoole kirjeldus 2006 2005 2006 2005
Ost Ost Miiiik Miiiik

Omanikele kuuluv e/v 7983 - 433 178 421 278

Bilansipieva seisuga olid AS Hérma Keskus nduete ja kohustuste saldod seotud osapooltega jargmised:

Osapoole kirjeldus 2006 2005
Noue Noue
Omanikele kuuluv efv 32047 862 655

Lisa 8. Potensiaalsed tulumaksukohustused

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel et maksa Eestis registreeritud #ritihing tulumaksu mitte teenitud, vaid
jaotatud kasumilt. Nimetatud seaduse § 50 alusel maksustatakse alates 2003. aasta 1. jaanuarist &riiihingu
poolt viljamakstud dividendid tulumaksuga olenemata dividendide saajast. Maksumésr on 22/78
viljamakstud dividendi summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
omakapitali dividendidena viljamaksmisel. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse
dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2006 oli 22.227.105 krooni. Maksimaalne v@imalik
tulumaksukohustuse summa, mis kaasneb kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena on
6.269.184 krooni. Vdimalik netodividendi summa on 15.957.922 krooni.

Juhatuse liige 13
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JUHATUSE LIKMETE ALLKIRJAD 2006.A. MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

AS Hirma Keskus 2006.a. majandusaasta aruanne, mis kinnitati iildkoosoleku poolt 2007-06-28.a.,
allkirjastamine 2007-06-28:

Einar Kel
Juhatuse liige

Eiri Kelder Miesalu

Noukogu esimees
)

/
AfvarKelder
Noukogu liige

ksl dler

Margus Kelder
Naukogu liige
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste pericodide jaotamata kasumi jiik seisuga 31.12.2005

Dividendidena viljamaksmiseks
2006. aasta aruandeaasta kasum
Kokku jaotamiseks

Dividendidena valjamaksmiseks

Majandusaasta aruanne 2006

21 327 805

-2 567 312
3466 613
22227106

-1 500 000

Jaotamata kasum peale 2006. majandusaasta aruande kinnitamist 20 727 106

AS Hirma Keskus iildkoosoleku otsusega 2006-01-04 otsustati jaotada dividendideks 2 567 312 krooni
puhaskasumist. 2006. aastal maksti sellest vilja 1 044 786 krooni. 2007. aastal jdi maksmiseks 1 522 526

krooni.

AKTSIONARIDE NIMEKIRI

Einar Kelder, isikukood 34808304222, aadress Reiu kiila, Tahkuranna vald, Pdrnumaa Eesti, kes omab
75,04% aktsiakapitalist ja kellele kuulub 93 A aktsiat ning 8 B aktsiat, kokku 938 hilt.

Eiri Kelder Miesalu, isikukood 46512224211, aadress Reiu kiila, Tahkuranna vald, Pdarnumaa Eesti, kes
omab 24,96% aktsiakapitalist ja kellele kuulub 31 A aktsiat ning 2 B aktsiat, kokku 312 haslt.

Juhatuse liige .....oocoveee e Yoy
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Audiitori jireldusotsus AS Hiirma Keskus aktsioniiride iildkoosolekule
31.12.2006 16ppenud majandusaasta aruande kohta

Olen auditeerinud Aktsiaselts Hirma Keskus 31, detsembril 2006 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud
lehekiilgedel 1 — 14 ja mille koostamise eest vastutab ettevétte juhtkond. Minu kohustus
on avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Auditeerimiseeskirjadega. Nimetatud eeskirjad
nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldaks pd&hjendatud
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne on koostatud korrekiselt ja ei
sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi kidigus kontrollisin viljavotteliselt
tdendusmaterjale, millel pdhineb raamatupidamise aastaaruandes esitatud informatsioon.
Audit hdlmas ka kasutatud arvestuspShimdtete anallilisi ja  seisukohavdttu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usun, et audit annab mulle
pohjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne bilansimahuga 26.186.860 krooni ja perioodi kasumiga
3.466.613 krooni, kajastab olulises osas Gigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2006 ja 2006. aasta tegevust ning rahavoogusid. Pooldan
aastaaruande kinnitamist.

Signe Pius

Vannutatud gﬁor

2007-07-02



