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Tegevusaruanne

OU Matman tegeleb ruumide rentimisega Tartus Ruiitli 9, kus asuvad hotell ja restoran ning 2007 aastal valminud hoones Otepaa vallas
Jaanuksel.

2013 aastal on plaanis jatkata samal tegevusalal.

Olulisi investeeringuid ning arengu- ja uurimisvéaljaminekute tarbeks kulutusi 2012 aastal ei ole tehtud ning ei ole plaanis teha ka jargneval
aastal.

Juhatuse liikmele maksti 2012 a tasu 2301 eurot. Ettevéttel oli 1 té6taja ja talle makstud tasu oli 3493 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 48 053 31915
Noéuded ja ettemaksed 50 483 40 633 2
Varud 2935 0
Kokku kaibevara 101 471 72548
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 799 466 968 337 3
Materiaalne p&hivara 2338 2740 4
Kokku pdhivara 801 804 971 077
Kokku varad 903 275 1043 625
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 38 508 38 508 6
Vélad ja ettemaksed 17 499 13291 7
Kokku luhiajalised kohustused 56 007 51799
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 229 357 392 498 6
Kokku pikaajalised kohustused 229 357 392 498
Kokku kohustused 285 364 444 297
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3195 3195 11
Kohustuslik reservkapital 320 320
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 595 813 587 441
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 583 8372
Kokku omakapital 617 911 599 328
Kokku kohustused ja omakapital 903 275 1043 625
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Muugitulu 271 040 257 260 12
Muud é&ritulud 0 1
Kaubad, toore, materjal ja teenused -28 639 -21 992 13
Mitmesugused tegevuskulud -31 869 -32 443 14
T66j6ukulud -7 757 -7 595 15
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -169 295 -169 133 3,4
Muud arikulud -1 -55
Arikasum (kahjum) 33479 26 043
Finantstulud ja -kulud -14 896 -17 671 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 18 583 8372
Aruandeaasta kasum (kahjum) 18 583 8372
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 33479 26 043
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 169 295 169 133 3,4
Kokku korrigeerimised 169 295 169 133
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -8 934 14 311
Varude muutus -935 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4208 2174
Makstud intressid -15 851 -18 655 16
Kokku rahavood éaritegevusest 181 262 193 006
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -2 022 -2429 4
Laekunud intressid 39 67 16
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1983 -2 362
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -163 141 -263 508
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -163 141 -263 508
Kokku rahavood 16 138 -72 864
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 31915 104 779
Raha ja raha ekvivalentide muutus 16 138 -72 864
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 48 053 31915



osauhing Matman

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Arvestuspdhimdtete muutuste

mdju

Korrigeeritud saldo 31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

3196

-1

3195

3195

3195

Kohustuslik
reservkapital

320

320

320

320

Jaotamata
kasum (kahjum)

587 441

587 441
8372
595 813
18 583
614 396

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

590 957

-1

590 956
8372
599 328
18 583
617 911
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Matman raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid. Majandustehinguid
kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse
tekkep6hise arvestusprintsiibi kohaselt. OU Matman kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr.1

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Varem allahinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuiiligi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka seotamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tahendab, et kinnisvarainvesteeringuid

kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil. Amortisatsioonikulu kajastatakse kasumiaruandes real ,pdhivara kulum ja vaartuse langus”.
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad

kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad téendaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid kasuliku td6eaga lle Uhe aasta. PGhivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest pdhivara kasutuselev8tuga otseselt seonduvatest véljaminekutest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maéaratakse igale p&hivara objektile
eraldi sdltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Maad ei amortiseerita.
Pdhivara mudgist saadud tulu v8i kulu kajastatakse kasumiaruandes vastavalt muudes &rituludes v6i -kuludes.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 319,56

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 12,5-20
Masinad ja seadmed 3

Muu materiaalne pdhivara 3-5
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Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete

miinimumsumma nitdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks.

Kapitalirendi tingimustel renditud vara amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véaljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande
lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:

- olulist m&ju omavad osanikud;

- olulist m&ju omavate omanike l&ahedased sugulased;

- juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased sugulased;

- eespool loetletud isikutele poolt kontrollitavad ettevétted.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héaaledigusest

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid osanikele.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 9575 9575
Ostjatelt laekumata arved 9575 9575
Muud nduded 28 440 28 440
Laenunduded 22897 22 897
Intressinduded 5534 5534
Viitlaekumised 9 9
Ettemaksed 12 468 12 468
Tulevaste perioodide kulud 12 468 12 468
Kokku nduded ja ettemaksed 50 483 50 483
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 6 895 6 895
Ostjatelt laekumata arved 6 895 6 895
Muud nduded 27515 27515
Laenunduded 22 897 22 897
Intressinduded 4618 4618
Ettemaksed 6223 6 223
Tulevaste perioodide kulud 6 223 6 223
Kokku nduded ja ettemaksed 40 633 40 633

10
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

257 260

Kokku
Ehitised

2 361 157 2 361 157
-1 223 949 -1 223 949
1137 208 1137 208
-168 871 -168 871
2 361 157 2361 157
-1 392 820 -1 392 820
968 337 968 337
-168 871 -168 871
2361 157 2361 157
-1561 691 -1561 691
799 466 799 466

2012

269 927

28 639

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutid ja
arvuti-
slisteemid

482
-153
329

429

-154

911
-307
604

-182

911
-489
422

Lisa 5 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Muud
masinad ja
seadmed

2022
2022
-135

2022
-135
1887

Masinad ja
seadmed

482
-153
329

429

-154

911
-307
604

2022
2022
-317

2933
-624
2309

2012
269 927

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

Rendile v6i trile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

31.12.2012
270 288

302 156

2012. a. majandusaasta aruanne

Muu
m~at_er|aa|ne Lépetamata
TS projektid
29 821 0
-29 577 0
244 0
0 2 000
-108 0
29 821 2 000
-29 685 0
136 2 000
0 0
0 0
-107 0
0 -2 000
29821 0
-29792 0
29 0
2011
257 260
31.12.2011
257 260
430 017

L6épetamata
projektid ja
ettemaksed

2 000

2000

2 000

-2 000

Kokku

12

30 303
-29 730
573

2429
-262

32732
-29 992
2740

2022
2022
-424

-2 000

32 754
-30 416
2338
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Kokku 302 156
Aruandekohustuslane kui rentnik

2012

Kasutusrendikulu 12 163

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2012
12 kuu jooksul 12 163
1-5 aasta jooksul 7317

Lisa 6 Laenukohustused
(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

430 017

2011
12 285

31.12.2011
12 285
19 358

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbank AS 124 064 19 335 96 673 8056 3,75%-+euribor
Swedbank AS 143 801 19173 95 868 28 760 = 4,45&+euribor
Pikaajalised laenud kokku 267 865 38508 192 541 36 816
Laenukohustused kokku 267 865 38 508 192 541 36 816
31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbank AS 143 399 19 335 96 673 27 391  3,75%-+euribor
Swedbank AS 162 974 19173 95 867 47 934 = 4,45%-+euribor
Seotud isikud 124 633 0 124 633 0 0%
Pikaajalised laenud kokku 431 006 38508 317 173 75325
Laenukohustused kokku 431 006 38 508 317 173 75325
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2012 31.12.2011
Ehitised 286 961 414 822
Kokku 286 961 414 822

Alusvaluuta

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Lépptéhtaeg

2019
2020

Lopptéahtaeg

13

2019
2020
2013
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012
11 694
1013
4792
17 499
31.12.2011

7893
801
4562
35

35

13291

Lisa 8 Volad toovotjatele

(eurodes)

Tootasude kohustus

Puhkusetasude kohustus

Kokku vélad to6votjatele

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

11 694
1013
4792

17 499

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

Lisa 9 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2012
Maksuvdlg

4034

74

136

528

20

4792

7 893
801
4562
35
35
13291
31.12.2012
427
586
1013
31.12.2011
Maksuvdlg
3803
74
136
526
23
4562

31.12.2011
425
376
801

tle 5 aasta

Lisa nr

Lisanr

14



osallhing Matman 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 485 373 470 692
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 129 023 125121
Kokku tingimuslikud kohustused 614 396 595 813
Lisa 11 Osakapital
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 3195 3195
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 12 Muugitulu
(eurodes)
2012 2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 271 040 257 260
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 271 040 257 260
Kokku muugitulu 271 040 257 260
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 269 927 257 260
Tulu teenuste mudigist 1113 0
Kokku mudgitulu 271 040 257 260

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2012 2011
Energia 0 -567
Elektrienergia 0 -567
Alltodvotutdod -24 116 -16 859
Muud -4 523 -4 566
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -28 639 -21 992

15
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia

Kutus
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Remondikulu
Muud ostetud teenused
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 16 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

Intressitulud

Intressitulu hoiustelt

Intressitulu laenudelt
Intressikulud

Intressikulu laenudelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes

2012
-12 240
-6 457
-6 457
-1 002
-81
-5224
-2 394
-4 426

-31 869

2012
-5794
-1 963

-7 757

2012
955

39

916

-15 851
-15 851

-14 896

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
-12 361
-4 966
-4 966
-595
-794
-5233
-3513
-2 598
-2 383
-32 443

2011
-5 675
-1 920

-7 595

2011
983

67

916

-18 655
-18 655

-17 671

16
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31.12.2012 31.12.2011
Kohustused Kohustused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 0 124 633
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2012 Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 124 633
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

2011 Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 225 000
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2012 2011

Arvestatud tasu 2301 2301
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 06.06.2013

osaiihing Matman (registrikood: 10269312) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN KIRSIPUU Juhatuse liige 07.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
595 813

18 583
614 396

100 000

514 396

614 396

31.12.2012
595 813

18 583
614 396

100 000

514 396

614 396



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Jaan Kirsipuu 36907172713

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5017672

E-posti aadress rein.kirsipuu@mail.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

3195 EUR

Mudgitulu
(EUR)

269927

Mudgitulu %

99.59%

Pd&hitegevusala

Jah



