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Tegevusaruanne

OU Rakvere Elamuhooldus asutati 1997.a. riigiettevdtte Rakvere Elamute Ekspluatatsiooni Valitsus baasil esialgse nimega AS Rakvere
Elamuhooldus. AS Rakvere Elamuhooldus kujundati 2003.a. umber osaiihinguks.
OU Rakvere Elamuhooldus omanik on 100%-lise osalusega AS Domen Grupp, kellel on 1 osa ja osasuuruseks on 451 800 krooni.

OU Rakvere Elamuhooldus p&hitegevusalaks on elamufondi haldamine,olme- ja kommunaalteenuste osutamine ja vahendamine ning hoonetele
remonttddde teostamine.

Aruandeaastal oli OU Rakvere Elamuhooldus miigitulu 2 458 430 krooni, mis oli 2008.a. vérreldes 45% .Summaliselt vdhenes miigitulu 3 063
153 krooni vorra.

Mudgitulust suurima osa moodustas rendi- ja Glritulu 27% ;19% oli haldusteenus ;8% ulatuses tehti remonttdid ;22% saadi kommunaalteenuste
vahendamisest ning 24 % olid muud teenused ja vahendus. OU Rakvere Elamuhooldus miiiigitulu oli 100% Eesti Vabariigis.

Puhaskasumiks kujunes OU Rakvere Elamuhooldusel majandusaastal 105 500.krooni (2008.aastal oli see summa 368 033 krooni), 2009.a.
tegeldi 28 elamu haldamisega,millest aasta jooksul 4 maja moodustasid omaette Uhistu vdi Uhisuse.

Suuremateks remonttéddeks 2009.a. olid:
Piiri 4 vahetati vélja vihmaveerennid
Vdidu 24 maja elektrisuisteemi uuendus
Vdidu 74 koridori akende vahetus

OU Rakvere Elamuhoolduse keskmine té6tajate arv majandusaastal oli 7 té6tajat ( 2008.aastal 7 tootajat) ja nende tédtajate tootasu oli
Gldsummas 373 412 krooni,millele lisandus sotsiaal- ja tddtuskindlustusmaks 128 985 krooni.
Ettevdtte tegevjuhi tdétasu oli 60 000 krooni,millele lisandus sotsiaal- ja td6tuskindlustusmaks 20 850 krooni.

OU Rakvere Elamuhooldus juhatus koosneb 1 (iihest) likmest ja ndukogu 3 (kolmest) likmest.
Juhatuse liikme td6tasu 2009.a. oli 36 000 krooni,millele lisandus sotsiaalmaks 11 880 krooni.
N&ukogu liikmetele maksti 2009.a. tddtasu 12 000 krooni,millele lisandus sotsiaalmaks 3 960 krooni.

Ettevdtte maksevdime naitajad iseloomustavad ettevotte vdimet tasuda kohustisi téhtaegselt.

» Puhaskaibekapital (net working capital) on summa, mille vdrra kéibevarade maksumus uletab lihiajaliste kohustuste summat. Mida suurem,
seda suurem on ettevdtte maksevéime.

OU Rakvere Elamuhooldus naitaja 2009.a. -908 228 (2008a. -589 240).

» Maksevd@ime uldine tase (current ratio) naitab, mitme krooni ulatuses on olemas kaibevara tihe krooni lihiajaliste kohustuste tasumiseks.
Pankade kriteeriumi jargi hea, kui naitaja suurem kui 1,6. Eestis keskmiselt 1,22.

OU Rakvere Elamuhooldus naitaja 2009.a. 0,38 (2008.a. 0,59)

« Kiireloomuliste maksete tase (quick ratio) naitab, mitme krooni ulatuses on olemas korge likviidsusega varasid Ghe krooni lthiajaliste
kohustuste tasumiseks. Pankade kriteeriumi jargi hea, kui naitaja suurem kui 0,9.

OU Rakvere Elamuhooldus naitaja 2009.a. 0,38 (2008.a. 0,59)

» Vahetu maksevalmiduse tase (cash ratio) naitab palju firma on v8imeline koheselt tasuma oma luhiajalistest kohustustest. Naitaja tle 1,0
naitab vaba raha mitte-efektiivset kasutamist. Eesti keskmine tase 0,19.

OU Rakvere Elamuhooldus naitaja 2009.a. 0,1 (2008.a 0,04)
Toimimissuhtarvud iseloomustavad ettevdtte varade kasutamist tulude-kulude loomisel.

» Raha keskmine laekumisperiood deebitoridelt naitab arvete keskmist laekumist kalendripdevades. Rahvusvaheliste kriteeriumide jargi hea, kui
naitaja ei Uletaks rohkem kui 4/3 korda tasumiseks antavat aega kalendripaevades.

OU Rakvere Elamuhooldus naitaja 2009.a. 62 (2008.a. 58)
OU Rakvere Elamuhooldus poolt tasumiseks antav kalendripidevade arv on reeglina 20. Hea néitaja kuni 27.
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« Tarnijatele tasumise keskmine periood néitab ettevdtte poolset keskmist tasumist tarnijatele kalendripdevades. Peaks olema vdrreldav raha
keskmise laekumisperioodiga deebitoridelt.

OU Rakvere Elamuhooldus naitaja 2009.a. 63 (2008.a. 58)

» Koguvarade kaibekordaja (total assets turnover) néitab, mitu krooni kaivet teenitakse varasse investeeritud 1 krooni kohta.

OU Rakvere Elamuhooldus naitaja 2009.a. 0,5 (2008.a. 1,11)

Ettevotte kapitali struktuuri nditajad iseloomustavad ettevotte pikaajalist maksevdimet.

» Volakordaja (debt ratio) naitab kui suurt osa ettevdtte varadest finantseeritakse laenatud vahenditega. Rahvusvaheliste kriteeriumide jargi hea,

kui alla 100% ehk ei tohiks rohkem laenata kui on omavahendeid.

OU Rakvere Elamuhooldus naitaja 2009.a. 53% (2008.a. 58%)

« Soliidsuskordaja (equity ratio) naitab kui suurt osa ettevdtte varadest finantseeritakse omavahenditest. Eestis keskmiselt 43%. Alla selle ei
tohiks maksta dividende.

OU Rakvere Elamuhooldus naitaja 2009.a. 47% (2008.a. 42%)

« Vdlad omakapitali suhtes (debt to equity) néitab vdlausaldajate riskimaéra ehk kui suurt osa kreditoorsest vdlast finantseeritakse
omavahenditest. Peaks kindlasti olema alla 100%.

OU Rakvere Elamuhooldus naitaja 2009.a. 112,5% (2008.a. 137,5%)

EttevOtte tegevuse tasuvusnéitajad

« Varade rentaablus (ROA) naitab, mitu krooni kasumit teenitakse varasse investeeritud 1 krooni kohta ehk mitme aastaga tasuvad kdik
investeeringud &ra. Peaks olema suurem kui deposiidi intressiméaéar (2007.aastal pangadeposiidi intressimaar kuni 4,8%).

OU Rakvere Elamuhooldus naitaja 2009.a. 2,3% (2008.a 7,3%)

» Omakapitali rentaablus (ROE) naitab, mitu krooni kasumit teenitakse 1 krooni omakapitali kohta ehk mitme aastaga tasuvad omanike
investeeringud &ra. Uldreeglina peab vastama investeerija poolt ndutava tulunormi tasemele (Eestis keskmiselt 13%). OU Rakvere
Elamuhooldus omanikud tulunormi kehtestanud ei ole.

OU Rakvere Elamuhooldus naitaja 2009.a. 4,8% (2008.a. 17,5%)

« Kéibe arirentaablus (profit margin) néitab juhtkonna t66 t8husust p8hitegevuse korraldamisel.

OU Rakvere Elamuhooldus naitaja 2009.a. 9,3% (2008.a. 8,5%)

« Kaibe puhasrentaablus (net profit margin) ehk tegevustulukus naitab ettevotte juhtkonna t66 tdhusust kdikides tulutegevuse valdkondades.

OU Rakvere Elamuhooldus naitaja 2009.a. 4,3% (2008.a. 6,6%)

OU Rakvere Elamuhoolduse p&hieesmargiks jargmisel majandusaastal on véahendada vdlgvevust tarnijatele ,minimeerida ettevdtte kulutused ja
I6petada haldusteenuse osutamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Rakvere Elamuhooldus juhatus kinnitab lehekiilgedel 3 kuni 20 toodud 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise Gigsust ja
taielikkust.

Juhatus kinnitab,et:
1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted

on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt OU Rakvere
Elamuhooldus finantsseisundit,majandustulemust ja rahakaivet;

3. OU Rakvere Elamuhooldus on jatkuvalt tegutsev ettevéte.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 145 634 55 906 2
Noéuded ja ettemaksed 415 538 784 899 3
Kokku kaibevara 561172 840 805
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 4082 256 4102 514 5
Materiaalne p&hivara 55 735 58 645 6
Kokku pdhivara 4137 991 4161 159
Kokku varad 4699 163 5001 964
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 448 809 449 320 8
Vélad ja ettemaksed 897 344 830 302 9
Sihtfinantseerimine 123 247 150 423 13
Kokku luhiajalised kohustused 1469 400 1430 045
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 1018723 1466 379 8
Kokku pikaajalised kohustused 1018 723 1466 379
Kokku kohustused 2488123 2896 424
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 451 800 451 800
Kohustuslik reservkapital 45180 45180
Muud reservid 602 934 602 934
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1 005 626 637 593
Aruandeaasta kasum (kahjum) 105 500 368 033
Kokku omakapital 2211040 2105 540
Kokku kohustused ja omakapital 4699 163 5001 964
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 2458 430 5521 583 14
Muud éritulud 57 999 133 400 15
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 157 546 -3 684 049 16
Mitmesugused tegevuskulud -525 539 -763 923 17
T66j6ukulud -502 397 -605 191 11
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -89 400 -88 474
Muud &rikulud -12 388 -39 301 18
Arikasum (-kahjum) 229 159 474 045
Finantstulud ja -kulud -123 659 -106 012 19
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 105 500 368 033
Aruandeaasta kasum (kahjum) 105 500 368 033
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 229 159 474 045
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 89 400 88 474 5,6
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 -37 764
Kokku korrigeerimised 89 400 50 710
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 369 361 185 679
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -260 134 -760 941
Makstud intressid -123 659 -106 012
Kokku rahavood éaritegevusest 304 127 -156 519
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miugist 40 000
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -66 232 -46 224 5
Kokku rahavood investeerimistegevusest -66 232 -6 224
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 300 000 505 293 8,10
Saadud laenude tagasimaksed -448 167 -423 569 8
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -148 167 81724
Kokku rahavood 89728 -81 019
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 55 906 136 925
Raha ja raha ekvivalentide muutus 89 728 -81 019
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 145 634 55 906
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital Kohustuslik
nimivaartuses reservkapital

451 800 45180

451 800 45180

451 800 45180

Muud reservid

602 934

602 934

602 934

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum

(kahjum)

637 593

368 033

1005 626

105 500

1111126

Kokku

1737507

368 033

2105 540

105 500

2211040
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Rakvere Elamuhooldus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea

raamatupidamistavaga.Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,mida taiendavad
Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna pooltvaljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Kasumiaruanne on koostatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi nr.1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raamatupidamise aastaaruande periood on 1 aasta (01.01.-31.12.)

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahakéibe aruandes kassas olevat sularaha,arvelduskontode jaéke.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil ning investeerimis- ja finantseerimistegevusest
otsemeetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid soetusmaksumuses,st.lahtuvalt
téendaoliselt laekuvatest summadest.Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole véimalik vdi majanduslikult kasulik
meetmeid rakendada,on kantud bilansist vélja.

Muud nduded.
Ka&iki muid ndudeid (mitmesugused nduded,viitlaekumised,ettemaksed) kajastakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.Lihiajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne nende nominaalvaartusega

Varud

Varude arvele vdtmisel ja kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud maad ja hooneid (s.h.kortereid) ,mida ettevdte hoiab omanikuna .Kinnisvarainvesteering

vOetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses,mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud tehingutasusid.Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil ehk bilansilisest soetusmaksumusest on maha arvatud kulum.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kulumi méar méaratakse igale kinnisvaraobjektile eraldi,hoonetel ja korteritel 1,5% kuni
2% aastas,maad ei amortiseerita.

Kinnisvaraoobjektide amortiseeritav osa kantakse kuludesse.

Hoonetele ja korteritele tehtud suuremahulised kap.remondi ja renoveerimistddde maksumus liidetakse kinnisvarainvesteeringu
soetusmaksumusele kuna see tdstab viimase turuvaartust ning millelt hakatakse samuti arvestama kulumit.Vaiksed parandustdod kajastatakse
kuluna.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasutuseaga Ule Uhe aasta ja maksumusega
alates 15 000 (viisteist tuhat) krooni.Olulisuse printsiibist 1ahtudes need varad,mille kasulik t66iga on Ule Uhe aasta,kuid maksumus alla 15 000
krooni,kantakse soetamisel kohe kuludesse ning nende Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.Materiaalne p&hivara vietakse

arvele soetusmaksumuses,mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest (transport,paigaldamine).

Bilansis kajastatakse materiaalset p6hivara korrigeeritud soetusmaksumuses,st.bilansilisest maksumusest on maha arvatud akumuleeritud
kulum.Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana,kui see toob endaga kaasa

majanduslikku kasu.Muud hooldus- ja remondikulud kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

10
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Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit

Kulumi normid:  transpordivahendid 30-50%
masinad ja seadmed 6-50%
arvutustehnika 20%
inventar 20%

Pdhivara arvelevétmise alampiir 15000

Rendid

Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut,mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ile
rentnikule.Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja kapitalirendikohustus vdetakse bilansis arvele.Kui renditud objekti omandifigus

laheb rentnikule tle,arvestatakse kulumit tavakorras.Kui renditud objekt kuulub tagastamisele,on objekti maksimaalne kulumi periood rendisuhte
periood.

Kasutusrendina kajastatakse renti,mida rentnik saab lisanduvaid véljamakseid tegemata Idpetada ning mille puhul renditud
varaobjekti omandidigus ei lahe rendiperioodi kestel ega selle I6ppedes rentnikule ile.Kasutusrendimakseid kajastatakse tekkepohiselt kuludes.

Finantskohustused

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha,ndudeid ostjate vastu ning muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustuseks loetakse tarnijatele tasumata arveid,viitvdlgasid ja muid luhi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.Finantsvara ja

—kohustused vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud vdi saadud tasu
Oiglane vaartus.Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis,kui ettevote kaotab selle tle kontrolli.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis,kui ta on rahuldatud,l8petatdu vdi aegunud.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval ehk paeval,mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v&i kaotab
diguse muldud varale.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt

kaasnevaid kulutusi.Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetumusmaksumus on Uldjuhul vordne nende nominalvaartusega,mistdttu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades vajadusel efektiivsuse intressimaara meetodit.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks,kui selle tasumise téahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast.

Laenukohustusi,mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast,kuid mis refineeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva,kuid enne
aastaaruande kinnitamist,kajastatakse lthiajalisena.

Sihtfinantseerimine

Tegevuskulude sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna nendes perioodides,mil leiavad aset kulud,mille kompenseerimiseks
sihtfinantseerimine on md&eldud.

Sihtfinantseerimist ei kajastata tuluna enne,kui eksisteerib piisav kindlus,et ettevote vastab sihtfinantseerimisega seotud tingimustele ja
sihtfinantseerimine laekub.Sihtfinantseerimisega kaasnevaid vdimalikke kohustusi kajastatakse aruandes eraldiste vdi potensiaalsete
kohustustena.
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Seotud osapooled

Osapooled on seotud,kui ihel osapoolel on kontroll teise osapoole ile v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele.
OU Rakvere Elamuhooldus kasitleb seotud osapooltena:

omanikke

juhatuse ja n6ukogu liikmeid

juhatuse ja ndukogu liikmete lahisugulasi ja nendega seotus ettevotteid

emaettevote ja selle omanikud

tutar- ja sidusettevotteid

teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel.Kauba mudgi puhul on mudgitulu tekkimise momendiks kauba omandidiguse
Uleminek ostjale.Tulu teenuste miligist kajastatakse teenuste osutamise jarel.Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt siis,kui tulu laekumine on
tdenaoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata.Kui intressi laekumine on ebakindel,kajastatakse intressitulu kassapohiselt.

Kulud

Kulude arvestus toimub tekkepdhiselt.

Reservid

Vastavalt Ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest kuni
reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks,samuti osakapitali suurendamiseks.Reservkapitalist
ei vdi teha valjamakseid osanikele.

Puhkusetasu reservi korrigeeritakse Uks kord aastas-aruandeaasta I6pus.

Tootajate poolt valjateenitud puhkusetasude reserv kajastatakse kasumiaruandes to6jéukuludes ning bilansis kajastub lihiajaliste

kohustuste real “Vdlad toéovotjatele”.Koosneb palga- ja sotsiaalmaksude osast.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 15817 1185
Arvelduskontod 129 817 54 721
Kokku raha 145 634 55 906
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Noduded ostjate vastu 606 279 775 122
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 9777 4
Ebat6endoliselt laeckuvad arved -190 741 0 17
Kokku Nduded ja ettemaksed 415 538 784 899
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéaibemaks 0 49 950 9238 0
Erisoodustuse tulumaks 0 0 539 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 49 950 9777 0

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2007

Soetusmaksumus 212 949 4423 730 4 636 679
Akumuleeritud kulum 0 -431 034 -431 034
Jaakmaksumus 212 949 3992 696 4 205 645
Ostud ja parendused 46 224 46 224
Mutigid -2236 -2236
Amortisatsioonikulu -85 564 -85 564
Umberklassifitseerimised -61 555 -61 555
31.12.2008

Soetusmaksumus 210713 4324 461 4535174

Akumuleeritud kulum 0 -432 660 -432 660

Jaakmaksumus 210713 3891 801 4102514
Ostud ja parendused 20 008 46 224 66 232
Amortisatsioonikulu -86 490 -86 490
31.12.2009

Soetusmaksumus 230721 4 370 685 4 601 406

Akumuleeritud kulum 0 -519 150 -519 150

Jaakmaksumus 230721 3851535 4082 256

2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 664 989 718 805

Kinnisvarainvesteeringuid arvestatakse soetamismaksumuse meetodil.
2009.a.tagastati Narva 3 hoonelt renoveerimistdode maksumuse eest kiisitud kdibemaks riigieelarvesse 46224 krooni.Tagastamise kohustus
2011.aastani summa 92452 krooni.
Seisuga 31.12.2009.a. on ettevdttel 24 kinnisvaraobjekti: 5 hoonet
1 enamusosalusega hoone
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18 Korterit
OU Rakvere Elamuhooldus sai 2009.a. tidiri- ja renditulu 664989 krooni.
Amortisatsiooni arvestatakse puitmajades 2% aastas ja kivimajades 1,5% aastas;maad ei amortiseerita.
OU Rakvere Elamuhooldus soetas 2 maaiiksust: maksumusega 11060 krooni Kauba 11 Kadrinas ja maksumusega 8948 krooni Tammiku
6 Rakveres.

Lisa 6 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Ehitised Muu
materiaalne
p6hivara
31.12.2007
Soetusmaksumus 0 89 336 89 336
Akumuleeritud kulum -89 336 -89 336
Jaakmaksumus 0 0
Amortisatsioonikulu -86 848 -86 848
Umberklassifitseerimised 145 493 145 493
31.12.2008
Soetusmaksumus 145 493 89 336 234 829
Akumuleeritud kulum -86 848 -89 336 -176 184
Jaakmaksumus 58 645 0 58 645
Amortisatsioonikulu -2910 -2910
31.12.2009
Soetusmaksumus 145 493 89 336 234 829
Akumuleeritud kulum -89 758 -89 336 -179 094
Jaakmaksumus 55 735 0 55 735

Materiaalset pShivara arvestatakse soetusmaksumuse meetodil.

Taielikult amortiseerunud p6hivara (0-vaartusega) oli raamatupidamises seisuga 31.12.2009.a. arvel soetumusmaksumuse 89 336
krooni vaartuses.

Muu materiaalse pdhivara all on néidatud kontoritehnika ja sa.tehnilised tdoriistad,jagkvaartusega 0 krooni.

Muu materiaalse pdhivara amortisatsiooni norm on 20% aastas.
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Lisa 7 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2009 2008
Kasutusrendikulu 86 869 74 350
Jargmiste perioodide rendikulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest
1-5 aasta jooksul 31455 118 234

OU Rakvere Elamuhooldus rendib kasutusrendi korras ihte siduautot ja iihte san.tehnikute kaubikut.
Kasutusrendimakseid on 2009.a. kasumiaruandes kajastatud kogusummas 86869 krooni.
Jargmistel perioodidel tasumisele kuuluvad maksed jagunevad ajaliselt maksetéhtajaga 1-5 aastat summas 31455 krooni.

Lisa 8 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Pikaajalised laenud
AS SEB Pank 1467 532 448 809 1018 723
Pikaajalised laenud kokku 1467 532 448 809 1018 723
Laenukohustused kokku 1467 532 448 809 1018 723
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Pikaajalised laenud
AS SEB Pank 1915699 449 320 1466 379
Pikaajalised laenud kokku 1915 699 449 320 1466 379
Laenukohustused kokku 1915 699 449 320 1466 379

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk) maksumus

Maa Ehitised Kokku
31.12.2009 230721 3907 270 4137 991
31.12.2008 210713 3950 446 4161 159

Laenu tagatiseks AS SEB Pangale on seatud hiipoteek Rakveres Narva 3 kinnistule 2,5 miljonit krooni.
OU Liiper laenutagatiseks Swedbank’le on seatud hiipoteek OU Rakvere Elamuhooldusele kuuluvatele korteriomanditele ja kinnistutele
12 miljonit krooni.

AS SEB Panga laenu tasumise I6pptahtaeg on 25.05.2015.a.

Intressiméar 6 kuu EURIBOR+4% aastas.

AS SEB Panga laenujaédk summas 1467532 krooni kajastub bilansiridadel
1.luhiajaline osa summas 448809 krooni bilansireal "Luhiajalised laenukohustused"
2.pikaajaline osa summas 1018723 krooni bilansireal "Pikaajalised laenukohustused"
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Volad ema- ja ddeettevotetele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtjad

Emaettevotja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

OU Rakvere Elamuhooldus seotud osapoolteks on;
1.Emaettevotia Domen Grupp AS
2.Konsolideerimisgrupi ettevdtted Rakvere Linnahoolduse OU
OU Pélva Maja
OU Kesklinna Pargid
ouU Liiper
juhatuse ja ndukogu liikmed

2009. a. majandusaasta aruanne

12

10

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
123111 426 063
26 214 29 305
49 950 0
10 258 12 380
687 811 362 554
897 344 830 302
Domen Grupp AS
Eesti Vabariik
31.12.2009
Nouded Kohustused
0 46 055
0 641 756
2009
Tulud Kulud
77 295 18 880
20 746 93 403
2009 2008
48 000 71 000

31.12.2008
Nouded Kohustused

0 94 400
0 268 154

2008

Tulud Kulud

107 321 226 560
26 742 133 226

OU Rakvere Elamuhooldus véttis liihiajalist laenu 500000 krooni maksetéhtajaga 15.11.2010.a.,mis on bilansip4deva seisuga tasumata:

Rakvere Linnahoolduse OU-It 400000 krooni
OU Kesklinna Parkidelt 100000 krooni

Saldod seotud osapooltega kajastuvad bilansireal "Vdlad ja ettemaksed" ja lisas 9.

OU Rakvere Elamuhooldus juatus koosneb 1 (iihest) ja ndukogu 3 (kolmest) likmest ning neile maksti té6tasu alljargnevalt:
Juhatuse liikme to6tasu oli 36000 krooni,millele lisandub sotsiaalmaks 11880 krooni
No6ukogu liikkmete téotasu oli 12000 krooni,millele lisandub sotsiaalmaks 3960 krooni.
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Lisa 11 T66joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téist6oajale

Lisa 12 Volad t6ovotjatele

(kroonides)

Puhkusekohustus
Arvestuslik sots.maks ja to6tuskindlustusmakse

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 13 Sihtfinantseerimine

(kroonides)

Brutomeetod

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Korterelamute remondifondi vahendid
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Korterelamute remondifondi vahendid
Kokku sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Kokku sihtfinantseerimine

2009
373412
128 985
502 397

7

31.12.2009
19 504
6710

26 214

31.12.2008

150 423
150 423
150 423

31.12.2007

134 921
134 921

134 921

2008
456 030
149 161
605 191

7

31.12.2008
21985
7320

29 305

Saadud

Saadud

209 015
209 015
209 015

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
10
10

Tulu/
Amortisatsioon

-27 176
-27 176

-27 176

Tulu/
Amortisatsioon

-193 513
-193 513
-193 513

31.12.2009

123 247
123 247
123 247

31.12.2008

150 423
150 423

150 423

Sihtfinantseerimise all on kajastatud OU Rakvere Elamuhooldus haldamise all olevate korterelamute tarbeks sihtotstarbeliselt kogutud

ja kulutatud remondifondi vahendeid.

Raha jaak 31.12.2008.a. oli 150423 krooni
2009.a. juurde ei kogutud

2009.a. kulutati remonditéddeks 27176 krooni
Jaak seisuga 31.12.2009.a. 123247 krooni

Sihtfinantseerimise saldo summas 27176 krooni on bilansireal "Sihtfinantseerimine"

17



Osailhing Rakvere Elamuhooldus 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009 2008
Kokku muugitulu 2 458 430 5521 583
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2009 2008
Kommunaalteenus 529 109 2466 018
Haldusteenus 477 519 1146 812
Rendi- ja Guritulu 664 989 718 805
Remonditéod 190 310 547 672
Muud teenused,vahendus 596 503 632 271
Vara muiik 0 10 005
Kokku muugitulu 2458 430 5521583
OU Rakvere Elamuhooldus osutab teenuseid Eesti Vabariigi piires.
Lisa 15 Muud aritulud
(kroonides)
2009 2008
Kasum materiaalse pdhivara mugist 0 37764
Laekunud viivised 34792 38 048
Laekunud kohtukulud 23207 57 588
Kokku muud &ritulud 57 999 133 400

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2009 2008
Muugi eesmargil ostetud kaubad 26 973 97 993
Muugi eesmargil ostetud teenused 538 708 1396 937
Vahendatavad kommunaalkulud 591 865 2189119
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1 157 546 3684 049

18



Osailhing Rakvere Elamuhooldus 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2009 2008
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 190 741 0
Oma ruumide haldamiskulud 79120 79 056
Kontoritarbed ja -modbel 9 250 16 039
Sidekulud 35428 48 582
T66- ja vaikevahendid 2507 1486
Transpordivahendite kulud 136 329 179 040
Arenduskulud 26 490 192 000
Muud 45 674 247 720
Kokku mitmesugused tegevuskulud 525 539 763 923

OU Rakvere Elamuhooldus hindas ebatden&oliselt laekuvateks arveteks iiirnike ja korteriomanike poolt iile 12 kuu tasumata arveid,millede
puhul on alust arvata nende ebatden&olist lackumist,iga arvet on késitletud eraldi (ildsummas 190741 krooni ja lisa 3).

Muud tegevuskulud summas 45674 krooni jaguneb:

1.vdlgade sissendudmiskulud 20 289 krooni

2.kohtuméaruste alusel bilansist valja kantud vdlad 3244 krooni

3mitmesugused muud tegevuskulud 22 141 krooni

Lisa 18 Muud éarikulud

(kroonides)

2009 2008
Riigildivud 2448 650
Mitmesugused maksud 2574 5992
Muud 7 366 32 659
Kokku muud &rikulud 12 388 39301

Muude kulude all on naidatud kdibemaksu arvestuse proportsiooni summa,mida ei ole riigilt digus tagasi kisida.

Lisa 19 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

2009 2008

Intressitulud 21590 24 368
Intressikulud -83 849 -130 380
Intressikulu laenudelt -83 849 -130 380
Muud finantstulud ja -kulud -61 400 0
Kokku finantstulud ja -kulud -123 659 -106 012
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Lisa 20 Taiendav lisa 1

Bilansivalised varad

(kroonides

2009
Saldo perioodi alguseks 189 943
Vdetud taiendavalt arvele 0
Kantud maha perioodi jooksul 7 305
Saldo perioodi I16puks 182 638

2008

203 421
0

13478

189 943

2009. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Osauhing Rakvere Elamuhooldus (registrikood: 10267448) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ULLAR VASERIK Juhatuse liige 19.05.2010

Resolutsioon: kinnitatud juhatuse koosolekul



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing Rakvere Elamuhooldus osanikele

Oleme auditeerinud Osaiihing Rakvere Elamuhooldus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on
toodud lehekilgedel 5 kuni 20, on kaasatud kéesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt Osalihing Rakvere Elamuhooldus
finantsseisundit seisuga 31.12.2009 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Tegemata antud asjaolu osas méarkust meie arvamuses, juhime tahelepanu, et seisuga 31.12.2009 uletasid Osauhing Rakvere Elamuhooldus
luhiajalised kohustused kaibevarasid 908 228 krooni vérra, mis tekitab olulist kahtlust ettevdtte vGimelisuse kohta oma tegevust jatkata.

Audiitorettevdtja nimel allkirjastava vandeaudiitori nimi: Margit Keskula
Vandeaudiitori number :305

Audiitorettevdtja nimi: Osalhing Fraumel

Audiitorettevdtja tegevuloa number: 181

Audiitorettevdtja asukoha aadress: Lai 11 44308 Rakvere
Vandeaudiitori aruande kuupéev: 19.05.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
Osaulhing Rakvere Elamuhooldus (registrikood: 10267448) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande
on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARGIT KESKULA Vandeaudiitor 19.05.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
1005 626
105 500

1111126

1111126

1111126

OU Rakvere Elamuhooldus juhatus otsustas 2009.a. kasum jatta jaotamata.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,

hooneuhistud jms)

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Muu teenindus

Hoonehalduse abitegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg
DOMEN GRUPP
10895972

AS

Sidevahendid
Liik

E-posti aadress

Faks

Telefon

Elukoht / Asukoht

Kunderi 6,
Rakvere linn,
Laane-Viru
maakond, Eesti

Sisu

elamuhooldus@domus.ee

+372 32 23313
+372 3227058

EMTAK kood

68321

68201
96099
81101

Osaluse suurus ja
valuuta

451800 EEK

Mudgitulu
(EEK)

1006628

664989
596503
190310

Mudgitulu %

40.95%

27.05%
24.26%

7.74%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



