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Aktsiaselts LINNASOOJUS 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS Linnasoojus alustas tegevust 1995.a ning tema pdhitegevusalaks on kinnisvara- ja finantsinvesteeringud.

AS Linnasoojus mudgitulu 2020.a oli 619 eurot (2019.a 1 148 eurot). 2020.a majandustulemuseks oli kasum 138 926 eurot (2019.a kasum 76
159 eurot).

Valuutakursside ja intressimaarade muutumise risk
Tehingud tarnijate ja klientidega ning olulised vaartpaberitega seotud tehingud toimusid eurodes, mistdttu oli valuutakursi muutumise risk madal.

T66jdukulud
AS Linnasoojus 2020.a palgakulu oli 16 200 eurot, millele lisandusid sotsiaalmaksud (2019.a palgakulud olid 13 245 eurot, millele lisandusid
sotsiaalmaksud). Aruandeperioodi keskmine tddtajate arv oli 3 (2019.a 2).

Finantssuhtarvud

2020 2019
Tulu kasv -46% -63%
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 3 3
ROA 3% 2%
ROE 5% 3%

Tulu kasv (%) = (midgitulu 2020 — mutgitulu 2019) / miugitulu 2019 * 100
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kaibevara / liihiajalised kohustised
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100,

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
2021.a jatkab AS Linnasoojus senist majandustegevust.

Erich Teigamégi
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

888 710
111 061
2596111
3595 882

79 141
23587
430 049
12 787
545 564
4 141 446

1 265 000

31531
1296 531
1296 531

191 700
19429

2 494 860
138 926
2844915

4141 446

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

259 109

660 673
2435737 5
3355519

79 391
8301
358 819 2
51377
497 888
3853 407

995 000 3,5
48 310
1043 310
1043310

191 700
19 429
2522 809
76 159
2810 097
3 853 407
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 619 1148
Muud é&ritulud 240 564 754
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 650 -5 361
Mitmesugused tegevuskulud -31 376 -11 869
T66j6ukulud -22 294 -17 656 4
Muud &rikulud -124 659 0
Arikasum (kahjum) 60 204 -32 984
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 13 900 9 360
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 8116 31789
Intressitulud 130 864 96 633 5
Intressikulud -48 137 -27 340 3,5
Muud finantstulud ja -kulud -128 -1 299
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 164 819 76 159
Tulumaks -25 893 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 138 926 76 159
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Linnasoojus on registreeritud ja tegutseb Eesti Vabariigis Tallinnas. Ettevotte peamisteks tegevusaladeks on kinnisvara-

ja finantsinvesteeringud.

AS Linnasaoojus 2020.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi kohaselt on AS Linnasoojus véikeettevtja ning selle kohaselt on koostanud lihendatud raamatupidamise
aastaaruande.

AS Linnasoojus kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel. AS Linnasoojus
arvestusvaluutaks on euro.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud léhtudes soetusmaksumuse printsiibist.

Vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse § 29 p 1-le ei koosta AS Linnasoojus 2020.a majandusaasta kohta konsolideeritud aruannet.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ning muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Finantsvara kajastatakse bilansis korrigeeritud

soetusmaksumuses. Finantsvara eemaldatakse bilansist, kui ettevéte kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab
kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaaki.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevdtet, mille le emaettevétjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontolli all olevaks, kui emaettevdtja
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtjaks loetakse ettevGtet, mille Gile omatakse olulist mdju. Olulist m&ju eeldatakse juhul, kui investorettevdtja omanduses on rohkem
kui 20% haalediguslikest aktsiatest v8i osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse on emaettevdtja bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Omandatud osaluse soetusmaksumuseks
loetakse omandamisel makstud tasu diglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud véaljaminekuid.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase majandustegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tden&oliselt laekuvatest
summadest lahtuvalt. Kdiki ndudeid hinnatakse individuaalselt.

Ebat6enéoliselt vdi lootusetult laekuvate arvete kulu on kajastatud kasumiaruandes mitmesugustes tegevuskuludes. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliste nGuete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse vara, mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu saamise, vaartuse kasvu v6i mélemal eesmargil.
Kinnisvara kajastatakse bilansis diglases vaartuses.

lga majandusaasta I8pul hindab ettevotte juhtkond kinnisvarainvesteeringu turuvaartust ning ilmnenud turuvaartuse muutuse korral
hinnatakse kinnisvarainvesteering diglasele vaartusele. Vajadusel kasutatakse kinnisvara hindamiseks kinnisvaraekspertide abi.
Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber juhul, kui toimub muutus tema kasutamise eesmarkides. Alates muutuse

toimumise kuupéevast rakendatakse objektile selle varadegrupi reegleid, kuhu ta imber klassifitseeriti.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte majandustegevuses kasutatavaid pdhivara tunnustele vastavaid varasid. Materiaalne pdhivara
vOetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
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langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid

kajastatakse perioodikuluna.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivaraobjektile eraldi.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb lksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi p6hivaraobjektidena ning méaaratakse neile ka erinevad amortisatsiooninormid.

Varade vaartuse langus

Igal bilansip&eval hindab ettevdtte juhtkond, kas on méarke, mis vdiksid viidata varade vaartuse langusele.Juhul, kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muugikulutused) vdi diskonteeeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse pdhivara
objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul, kui vara kaetava vaartuse testi ei ole véimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva Uksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 200

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Maa piiramatu
Ehitised ja rajatised 20 aastat
Masinad ja seadmed 4 aastat
Transpordivahendid 5 aastat

Muu inventar 4 aastat

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lthi- ja pikaajalisi vdlakohustisi. Finantskohustised kajastatakse

bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul

alates bilansikuupéaevast, kui ettevottel pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva voi
kui laenuandjal oli 6igus bilansikuupaeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste mitigist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik saadud
dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Alates 2019. aastast rakendatakse madalamat maksumaara 14/86 regulaarsetele
dividendivaljamaksetele ulatuses, mis on vaiksem voi vordne kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendiga. 2018.a on esimene
arvesse vOetav aasta kolme aasta keskmise maksustatud kasumi arvestamisel. Tulumaksukohustus ja tulumaksukulu dividendidelt
kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on omanikud, teised samsse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted ning ettevdtte tegevjuhtkond, juhatus ja

ndukogu ning &rilise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mju ettevotte
arilistele otsustele. Samuti on seotud osapooleks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju
all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018
Ostud ja parendused
31.12.2019
Ostud ja parendused

31.12.2020

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Juhtkonna hinnangul ei ole aruandeperioodil kinnisvarainvesteeringute vaartus olulises osas muutunud ning puudub vajadus Gmberhindluseks.

Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Seotud ettevdtja

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Seotud ettevdtja
Seotud ettevdtja

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

1 265 000

1265 000

1265 000

31.12.2019

965 000
30 000

995 000

995 000

348 931
9 888
358 819
71230
430 049

2020
120
1628

Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1265 000

1265 000

1265 000

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

965 000
30 000

995 000

995 000

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

1250

Intressimaar

4%

Intressimaar

4%

12-15%

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

Lopptéhtaeg

28.02.2022

Lopptéhtaeg

28.02.2022

31.12.2020

Lisa
nr

Lisa
nr

5

5
5
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Lisa4 T66j6ukulud

(eurodes)
2020
Palgakulu -16 200
Sotsiaalmaksud -6 094
Kokku t66jdukulud -22 294
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 1
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1
Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2020
Nouded Kohustised
Sidusettevétjad 808 473 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 250 785 1290 135
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Laenud
2020 Antud Antud Saadud Saadud
laenude q .
laenud ) intressid laenud
tagasimaksed
Sidusettevétjad
Sidusettevotjad 27 000 62 600 51 206 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad
Seotud ettevotjad 0 0 707 300 000

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
-13 245
-4411

-17 656

31.12.2019

Nouded Kohustised

840 233 640

250 079 1002 563

Makstud Intressimaar

intressid

Alusvaluuta Ldpptahtaeg

0 3,5-10% EUR 30.06.2029

45573 4-8% EUR  28.02.2022
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2019 Antud Saadud Saadud Saadud Makstud Intressimaar ~ Alusvaluuta LG&pptahtaeg

laenude o .
) intressid
tagasimaksed

laenud intressid laenud

Sidusettevétjad

Sidusettevotjad 331 000 40 892 0 0 0 8-10% EUR 30.06.2029
Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva vai olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Seotud ettevdtjad 0 0 995 000 40 000 26 238 0-15% EUR 28.02.2022

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020 2019

Arvestatud tasu 7 653 8291

10



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 15.06.2021

Aktsiaselts LINNASOOJUS (registrikood: 10265975) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERICH TEIGAMAGI Juhatuse liige 15.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts LINNASOOJUS aktsionaridele

Oleme Ule vaadanud Aktsiaselts LINNASOOJUS raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Aktsiaselts LINNASOOJUS finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuup&eval Idppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Eve Filonenko

Vandeaudiitori number 168

HLB Expertus KLF OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 241
Narva mnt 7a, Tallinn, Harju maakond, 10117
16.06.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts LINNASOOJUS (registrikood: 10265975) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVE FILONENKO Vandeaudiitor 16.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
2 494 860
138 926
2633 786

-200 000

2 633 786

2433786



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6677995
+372 5052514

erich@maakri.ee

Mudgitulu
(EUR)

619

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



