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PharmaEstica Manufacturing OU 2018. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

PharmaEstica Manufacturing OU (kuni 31.05.2017 ettevétte tegutses Vitale-XD QU nime all) on suurim oraalsete
humaanravimite ja toidulisandite tootja Eestis, Ettevote toodab geneerilisi kidsimiiligiravimeid. Uute projektide hulka
kuuluvad ka innovaatilised ravimid PharmaEstica Manufacturing OU viljatostatud maatriksitel ja ka retseptiravimid.
Suurt tihelepanu pooratakse laitmatu tootekvaliteedi tagamisele. Selleks investeeritakse nii farmaatsiauuringutesse kui
ka tootmistehnoloogiasse.

Aastal 2012 ettevdte sai Viimsi vallavalitsuse projekteerimis-ja ehitusluba rekonstrueerida olemasolev tootmishoone,
suurendades nii tootmispinda, kui ka kontoriruume ja ehitada uus ladu. PharmaEstica Manufacturing OU tooteportfellis
on nii originaalretseptiga kui ka tellimusel toodetavaid tooteid. Partneriteks on tulnud ka EL riikide suured
farmaatsiaettevatted. Nagu Olainfarm, Latvia, Ennogen, UK jt. Ule 90 % PharmaEstica Manufacturing toodangust
laheb ekspordiks, peamine turg on Venemaa ja SRU riigid.

Ettevottes tootab 30 inimest. Koikidel votmetditajatel on erialane ettevalmistus. Tootmis- ja laoruumid ning labor
vastavad korgetele GMP (hea tootmistava) nouetele. Kvaliteedi kontrolli labor on varustatud kaasaegse
analiiiisitehnikaga ja voimaldab teha mitmesuguseid vajalikke fiilisiko-keemilisi analiiiise. Samuti liitus PharmaEstica
Manufacturing OU EudraVigilance siisteemiga ning alustati ravimite kdrvaltoimete statistilise jilgimisega.

2015 a. algas ettevottel on kohtuvaidlus EAS-ga seoses saadud toetuste kasutamisega. EAS-i noude suurus on umbes
400 tuh. eur. Ettevotte juhtkond on arvamusel, et ebasoodsa lahendi tdendosus on tunduvalt alla 50%.

Alates 15.02.2017 oli ettevdttel uus seaduslik esindaja-ainuomanik ja juhatuse liige Raivo Unt.

2018 aastal vajaliku kiibekapitali puudumise tottu uue omaniku arenguplaanid ei ole realiseerinud ja ettevotte jdtkas
tootada kahjumiga.

Alates 28.08.2018 on ettevottel uus ainuomanik Smarteco Baltic OU ja uus juhatuse liige Igor Eichmann, kes otsustas
valmistada ettevtte ette miiligiks voi strateegilise investor kaasamiseks. 2018 a. detsembri 16ppus tehas peatas ajutiselt
ravimite tootmist. Alates 24.01.2019 on muutunud Smarteco Baltic OU ainuomanik ja selle tulemusena PharmaEstica
Manufacturing OU kasusaajaks on saanud Rita Savenkova, kes jitkas ettevotte ettevalmistamist miiiigiks voi
strateegilise investor kaasamiseks.

Negatiivse omakapitali katmiseks oli Smarteco Baltic OU valmis konverteerida osa laenundudest PharmaEstica
Manufacturing OU reservidesse, kuid vastav otsus ei olnud tehtud seoses ettevotte miitigiga strateegilisele investorile
2019 a. mirtsis. Ettevotte miitigitehingu kéigus kéik PharmaEstica Manufacturing OU rahalised kohustused olid
tasutud ja Smarteco Baltic OU loobus kikidest olemasolevatest nduetest PharmaEstica Manufacturing OU vastu.

Liahtuvalt ettevotte miitigitehingu tingimustest koik PharmaEstica Manufacturing OU kiimasolevate kohtumenetlustega
seotud kahjude riskid kannab Smarteco Baltic OU.

Tegevuse jitkuvus

Raamatupidamine aastaaruanne on koostatud lahtudes osaiihingu tegevuse jitkumisest. PharmaEstica Manufacturing
OU perioodi tulemuseks on kahjum, mis kaetakse 2019 a. mirtsis tekkinud erakorralise kasumiga seoses koikidest
olemasolevatest nduetest PharmaEstica Manufacturing OU vastu loobumisega Smarteco Baltic OU poolt.

Uue omaniku eesmirgid ja plaanid jirgmiseks 2019 majandusaastaks ndevad ette ettevotte tegevuse jatkamist
pohitegevusalal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
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Néuded ja ettemaksed
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Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed pdhivarad
Immateriaalsed pdhivarad
Kokku péhivarad
Kokku varad
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Kokku liihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital
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31.12.2018

2

400 529
757 997
1158 528

1350 000
1382212

335 344
3 067 556
4226 084

3 870 656
877 508
4748 164

0
0
4748 164

220 100
0

0

-127 228
-614 957
-522 080

4 226 084
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31.12.2017 Lisanr

1662 2
363 341 3
801 509 4

1166 512
0 6
2386 297 7
419 116 8
2805413
3971925
3020 001 9
359 043 10
3379044
500 004 9
500 004
3879 048
220 100 14
1474 947
17 065
-184 406
-1434 829
92 877
3971925
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mutgitulu

Muud é&ritulud

Valmis- ja |6petamata toodangu varude jadkide muutus
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Toojoukulud

Péhivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)
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2018
466 183
525 096

2646
-288 226
-200 094
722 954
-264 813
-48 532

-530 694
0

-73 449
-10 814

-614 957
-614 957
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2017 Lisanr

820 907 15

1712 6
-3735

-504 426 16

-414 925 7

-761 522 18
-265 450
-240 700
-1368 139
1092

-37 336 19

-30 446 20
-1 434 829
-1434 829




PharmaEstica Manufacturing OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

PharmaEstica Manufacturing OU 31.12.2018 lihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kéesolevale raamatupidamise aastaaruandele rakenduvad Euroopa Liidu raamatupidamisdirektiivist 2013/34/EL tulenevad nduded, mille alusel
Ettevdtte suurusest soltub majandusaasta aruandes noutava avalikustatava informatsiooni hulk. Ettevdte kuulub vaikeettevdtia

kategooriasse ning koostab lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb kahest pdhiaruandest (bilanss ja kasumiaruanne) ning
lisadest.

Kasumiaruande koostamisel kasutatakse skeem 1.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, ndudeid ostjate vastu, viitiaekumisi, muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Algne soetusmaksumus sisaldab kiki finantsvaraga otseselt
seotud tehingukulutusi. Finantsvarad kajastatakse bilansis hetkel, mil ettevottele laheb tle omandidigus vastavalt finantsvara lepingu
tingimustele.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, muid lihi- ja pikaajalisi vélakohustusi.

Finantskohustused véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest saadud tasu Giglane

vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab k3iki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustused kajastatakse bilansis
hetkel, mil ettevéttele laheb Gle omandidigus vastavalt finantskohustuse lepingu tingimustele.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup#evast vi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuup&eva.

Raha

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi laekumisi ja véljamakseid, rthmitatuna vastavalt
nende eesmargile &ritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid on
kajastatud otsemeetodil.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (va. arvelduskrediit).

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevdtte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeva

ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse bilansipaeval imber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate
Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja —kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate

vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindiused).

Néuded on bilansis hinnatud lahtuvalt tSendoliselt laekuvatest summadest. NGuete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta. Ebatdenaoliselt laekuvad nduded on bilansis alla hinnatud tdenaoliselt laekuva
summani.

£ MNarem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena (mitmesuguste
tééwvuskulude seas). “____,,____7 ey
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PharmaEstica Manufacturing OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude osluga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi.

Varude tootmiskulutused sisaldavad otseseid toodetega seotud kulutusi (néiteks materjali maksumus).

Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus/ tootmisomahind v&i neto realisesrimismaksumus.

Materiaalsed ja immateriaalsed péhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 640 EUR ja kasuliku t6¢eaga Ule Ghe aasta. Varasid, mille kasulik
todiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 EUR, kajastatakse kuni kasutuselevétmiseni vahevaarusliku inventarina
(varudena) ja vara kasutuselevbtmise hetkel kantakse 100 %-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike inventaride ile peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tolimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tééseisundisse

ja -asukohta. Materiaalset péhivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud Kulum ja
vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm madratakse igale pdhivara objektile eraldi séltuvalt
selle kasulikust tédeast.

Amortisatsiooninormid aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 2-10%
Masinad ja seadmed 5-20%
Muu pdhivara 10-40%

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need

komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pohivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto mudgihind voi vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Immateriaaine pdhivara voetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest. Ettevéte on immateriaalse varana kapitaliseerinud arendustegevusega seotud véljaminekud, mis vastavad RTJ nr 5 nouetele, sh
on olemas tehnilised ja finantsilised vimalused ning kavatsus projekti elluviimiseks, ettevéte suudab muiia loodavat vara, immateriaalsest
varast tulevikus tekkivat majanduslikku kasu on vaimalik hinnanta ning arendusvaljaminekute suurust on vaimalik usaldusvaarselt mddta.
Immateriaalset p&hivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vbimalikud
véartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm moodustab
10% aastas.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud lahi- ja pikaajalised vélakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v3rdne nende nominaalvaartusega, mistttu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; vi ettevttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval

tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise t6ttu.
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PharmaEstica Manufacturing OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg véi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna v3i vastava ala ekspertide hinnangutele.

Tingimuslik kohustus on vaimalik vdi eksisteeriv kohustus, mille realiseerumine on vahemtdenaoline kui mitte-realiseerumine vai mille suurust
ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata. Tingimuslike kohustuste lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Tulud

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud dle ostjale ning mudgitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdensoline. Tulu teenuste muagist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Ettevétte tulumaks.

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina valjamakstud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi

kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise pericodi eest need on valja kuulutatud véi millal dividendid valja makstakse.

Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis v6iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iks osapool omab kas kontrolii teise osapoole tle vai olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Pharma€Estica Manufacturing OU kasitleb seotud osapooltena:

a) emaettevotet Smarteco Baltic OU ning emasttevotte omanikke,

b) tegevjuhtkonda,

¢) eelpool kirjeldatud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevatteid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva,
31. detsembri 2016 ja aruande koostamise kuup&eva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil voi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansip&evajérgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Sularaha kassas 0 0
Arvelduskonto 2 1662
Kokku raha 2 1662
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PharmaEstica Manufacturing OU

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 148 823 148 823
k tt j
Ma syd_e ettemaksed ja 1883 1883
tagasinbuded
Muud nduded 236723 236 723
Viitlaekumised 236 723 236 723
Ettemaksed 13100 13 100
Muud makstud 13 100 13 100
ettemaksed
Kokku n6uded ja 400 529 400 529
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 69 971 69 971
t ki
Ostjatelt laeckumata 69 971 69 971
arved
Maksyd~e ettemaksed ja 9815 9815
tagasinéuded
Muud néuded 269 686 269 686
Viitlaskumised 269 686 269 686
Ettemaksed 13 869 13 869
Tulevaste perioodide 3931 3931
kulud
Muud makstud 9938 9938
ettemaksed
Kokku néuded ja
363 341 41
ettemaksed - b
Viitlaekumised:
Endise juhatuse lige kohustisid seisuga 31/12/2018 moodustavad 193387 eurot
Endise té6taja kohustisid seisuga 31/12/2018 moodustavad 43336 eurot
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Tooraine ja materjal 572 660 618 819
Valmistoodang 185 337 182 690
Kokku varud 757 997 801 509
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PharmaEstica Manufacturing OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvalg Ettemaks Maksuvdlg

Ettevétte tulumaks 1489 1680
Kaibemaks 1883 9815

Uksikisiku tulumaks 31 490 11724
Sotsiaalmaks 79 823 33 386
Kohustuslik kogumispension 2502 | 716
Tootuskindlustusmaksed 3980 972
Maamaks 1070

Intress 16 946 282
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 45
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1883 137 300 9815 48 805

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase védrtuse meetod
31.12.2016 0

31.12.2017 0

Kasum (kahjum) diglase

525 096
vaartuse muutusest
Umberliigitamised 824 904
31.12.2018 1350 000

Aruandeperioodil kinnisvarainvesteeringuteks imber klassifitseeritud materiaalstest pdhivaradest hoonestamata kinnistu aadressil Vanapere
tee 3a, Pringi kula, Viimsi vald ja kinnisasi (lao- ja tootmishoone) aadressil Vanapere tee 3, Pringi kla, Viimsi vald.
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PharmaEstica Manufacturing OU

Lisa 7 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jédkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muagid

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jédkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umbetliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

76 695

76 695

76 695

76 695

-76 695

-76 695

Ehitised

1039 185
-249 408
789 777

-20 784

1039 185
-270 192
768 993

-20 784
-748 209

-748 209

Transpordi-
vahendid

12 623
-1470
11 163

-945
-10 208

o o

2018. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
Muud seadmed
masinad ja
seadmed
3197 846 3210 469
-1501 970 -1 503 440
1695 876 1707 029
1499 1499
-159 486 -160 431
-120 -10 328
3197 928 3197 928
-1 660 159 -1660 159
1537 769 1537 769
-159 120 -159 120
3 197 928 3197 928
-1819279 -1819 279
1378 649 1378 649

Muud
materiaalsed
pdhivarad

4585
-3274
1311

1992
-463

6577
-3737
2840

1860
-1137

8437
-4 874
3563

Kokku

4 330 934
-1756 122
2574812

3 491
-181678
-10 328

4 320 385
-1934 088
2 386 297

1860
-181 041
-824 904

-824 904

3 206 365
-1824 153
1382212
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PharmaEstica Manufacturing OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Immateriaalsed pohivarad

(eurodes)
Kokku
Arenguviljaminekud

31.12.2016

Soetusmaksumus 837 634 837 634
Akumuleeritud kulum -334 746 -334 746
Jédkmaksumus 502 888 502 888
Amortisatsioonikulu -83 772 -83772
31.12.2017

Soetusmaksumus 837 634 837 634
Akumuleeritud kulum -418 518 -418 518
Jédkmaksumus 419116 419116
Amortisatsioonikulu -83772 -83772
31.12.2018

Soetusmaksumus 837 634 837 634
Akumuleeritud kulum -502 290 -502 290
Jadkmaksumus 335 344 335 344
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PharmaEstica Manufacturing QU

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Omaniku laen
Laen 1

Laen 2

Laen 3

Laen 4

Laen 5

Laen 6

Laen7

Liihiajalised laenud
kokku

Luhiajalised vélakirjad
Kompromiss

Lihiajalised vélakirjad
kokku

Laenukohustised kokku

Lahiajalised laenud
Omaniku laen
Omaniku laen

Liihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Kompromiss

Raissa Susujeva hagi PharmaEstica Manufacturing OU vastu (Kohtuasja number 2-
1 kohaselt Iopetas kohus menetluse, kui pooled sdlmisid kompromissi ja kohus kinnil
Susujevale kompromissisumma 34 786,53 eurot, markides lekande selgituseks , K
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31.12,2018

3044 066
653 004
50 000
40 000
40 000

4 000
3800
999

3 835 869

34 787

34 787

3 870 656

31.12.2017

2630 000
390 001

3020 001

500 004

500 004

3 520 005

Jaotus jérelejiinud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

3.044 066
653 004
50 000
40 000
40 000

4 000

3 800
999

3 835 869

34787
34 787

3 870 656

1-5 aasta
jooksul

(ile 5 aasta

Jaotus jérelejddnud tihtaja jargi

12 kuu
jooksul

2 630 000
390 001

3020 001

3020 001

1-5 aasta
jooksul

500 004
500 004

500 004

(le 5 aasta

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressiméar

Intressiméar

6.5 %

Alusvaluuta  Lépptéhtaeg

EUR 2018
EUR 2018
EUR 2018
EUR 2018
EUR 2018
EUR 2018
EUR 2018
EUR 2018
EUR 2018

Alusvaluuta  Lépptihtaeg

EUR 2018

17-7089). Tsiviilkohtumenetluse seadustiku (TsMS) § 430 Ig
tas selle. PharmaEstica Manufacturing OU tasub Raissa
ompromissisumma”,



PharmaEstica Manufacturing OU

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018

Vélad tarnijatele
Volad téovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivélad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017

Vélad tarnijatele
Vélad toovétjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivélad

Muud viitvlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku valad ja ettemaksed

Lisa 11 Volad tarnijatele
(eurodes)

Eestisse
Muud
Kokku volad tarnijatele

Lisa 12 Volad to6votjatele
(eurodes)

Téotasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku volad té6vétjatele

ALEKS £ o
A
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2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

267 803 267 803

208 294 208 294

137 300 137 300

131 911 131 911

28 167 28 167

103 744 103744

132 200 132 200

877 508 877 508

12 kuu jooksul

180 104 180 104

64 303 64 303

48 805 48 805

24 775 24775

5528 5528

19 247 19 247

41 056 41 056

41 056 41056

359 043 359 043
31.12.2018 31.12.2017
146 308 103 448
121 495 76 655
267 803 180 104
31.12.2018 31.12.2017
208 294 57 396
0 6 907
208 294 64 303
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PharmaEstica Manufacturing OU

Lisa 13 Muud vélad

(eurodes)

31.12,2018
Intressivélad
Laenu intress
Muud viitvdlad

Tulevaste perioodide kulud
(kinnipeetud fudsilise isiku
sotsiaalmaks, téétuskindlustusmakse)

V6lg endise juhatuse liikmele

Kokku muud vélad

31.12.2017
Intressivélad
Laenu intress
Muud viitvdlad

Tulevaste perioodide sotsiaalmaks,
téotuskindl. makse

Muud
Kokku muud vélad

Lisa 14 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

28 167 28 167
28 167 28 167
103 744 103 744
65 598 65 598
38 146 38 146
131 911 131 911
12 kuu jooksul
5528 5528
5528 5528
19 247 19 247
18 858 18 858
389 389
24775 24775
31.12.2018 31.12.2017
220 100 220100

1

1



PharmaEstica Manufacturing OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Miiligitulu

(eurodes)

2018 2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade Iikes
Muuk Eurocopa Liidu riikidele
Eesti 54 286 68 830
Rootsi 0 7787
Suurbritannia 125 154 420730
Taani 0 5898
Saksamaa 0 1800
Ungari 0 600
Miilik Euroopa Liidu riikidele, kokku 179 440 505615
Muk valjapoole Euroopa Liidu rilke
Targi 0 0
Venemaa 262 743 265 876
lisrael 24 000 48 000
India 0 140
Vietnam 0 950
Bahama 0 326
Miiiik valjapoole Euroopa Liidu riike, kokku 286 743 315 292
Kokku miiligitulu 466 183 820 907
Mulgitulu tegevusalade 16ikes
Ravimite jm. farmaatsiatoodete tootmine 442 183 765 701
Teadus- ja arendustegevus muude loodusteaduste vallas 24 000 55 206
Kokku matgitulu 466 183 820 907

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018 2017
Tooraine ja materjal -236 125 -414 898
Energia -26 684 -36 464
Elektrienergia -14 201 -22812
Soojusenergia -12 483 -13 652
Laborikulud -12 977 -1833
Seadmete reguleerimine ja hooldus -10 778 -16 128
Ekspertiisitasu -944 0
Vee uuringut -718 -788
Valideerimine 0 -1877
Muud 0 -32 438
. Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -288 226 -504 426
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PharmaEstica Manufacturing OU

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2018
Udr ja rent 0
Energia -27 997
Elektrienergia -14 700
Soojusenergia -13 297
Lahetuskulud -6 316
Koolituskulud -3 783
Transporditeenused -15 838
Marketing 0
Notariteenused, advokaaditeenused -6 374
Valvekulud -40 737
Telefoni-ja postikulud -6 606
Reklaamikulud 0
Ebandenaoliselt laekuvad 0
Raamatupidamine ja audiit -18 900
Muud -73 543
Kokku mitmesugused tegevuskulud -200 094
Lisa 18 T66joukulud
(eurodes)
2018
Palgakulu -632 123
Sotsiaalmaksud -177 927
erisoodustused -12 904
Kokku té6j6ukulud -722 954
Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale 28
Keskmine toétajate arv todtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tdétav isik 27
Véladigusliku lepingu alusel teenust osutay isik, valia ]
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Lisa 19 Intressikulud
(eurodes)
2018
Intressikulu laenudelt -73 449
Kokku intressikulud -73 449
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2018. a. majandusaasta aruanne

2017
-524
-36 464
-22 812
-13 652
-35 458

-40 531
-11 852
-29 050
-51324

-4 616

-21730
0

-183 376
-414 925

2017
-568 505
-188 107

-4 910
-761 522
30

29

2017
-37 336
-37 336




PharmaEstica Manufacturing OU

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 20 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2018 2017
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -1319
Muud -10 814 -29 127
Kokku muud finantstulud ja -kulud -10 814 -30 446
Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rilhmade l6ikes
31.12.2018 31.12.2017
Kohustised Kohustised
Emaettevdtja 3 044 066 3020 001
2018 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
Emaettevdtja
Smarteco Baltic OU 30 807 6742
2017 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
Emaettevdtja
Smarteco Baltic OU 3152927 3736412
Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2018 2017
Arvestatud tasu 19 000 58 784

Endise juhatuse lige kohustisid seisuga 31/12/2018 moodustavad 193387 (ei ole kajastatud tabelis).

18




PharmaEstica Manufacturing OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 22 Siindmused péarast aruandekuupéaeva

2018 a. detsembri IGppus tehas peatas ajutiselt ravimite tootmist, Alates 24.01.2019 on muutunud Smarteco Baltic OU ainuomanik ja
selle tulemusena PharmaEstica Manutacturing OU kasusaajaks on saanud Rita Savenkova, kes

jatkas ettevétte ettevalmistamist mulgiks vai
strateegilise investor kaasamiseks.

Negatiivse omakapitali katmiseks ofi Smarteco Baltic OU valmis konverteerida osa laenundudest PharmaEstica Manufacturing OU reservidesse
kuid vastav otsus ei olnud tehtud seoses ettevétte milgiga strateegilisele investorile 2019 a. martsis. Ettevitie muugitehingu kaigus kdik

PharmaEstica Manufacturing OU rahalised kohustused olid tasutud ja Smarteco Baltic OU loobus kaikidest olemasoclevatest
nduetest PharmaEstica Manufacturing OU vastu,

i

Lahtuvalt ettevotte miugitehingu tingimustest kaik PharmaEstica Manufacturing OU k&imasolevate kohtumenetlustega seotud kahjude riskid
kannab Smarteco Baltic OU.

Uue omaniku eesmérgid ja plaanid jargmiseks 2019 majandusaastaks naevad ette ettevdtte tegevuse jatkamist pShitegevusalal.




SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

PharmaEstica Manufacturing OU osanikule

Meil paluti dle vaadata PharmaEstica Manufacturing OU (edaspidi Ettevte) lihendatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2018, nimetatud kuupdeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid.
Liihendatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 19.

Juhtkonna vastutus raamatupidamise aastaaruande eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see liihendatud raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse
Oiglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond
peab vajalikuks sellise lithendatud raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba olulisest,
kas pettusest voi veast tingitud vidrkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte lithendatud raamatupidamise aastaaruande kohta.
..Kokkuvotte tegemisest loobumise alust* puudutavas 16igus kirjeldatud asjaolude t5ttu ei olnud meil
siiski voimalik hankida piisavat asjakohast tdendusmaterjali kokkuvotte avaldamiseks lithendatud
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Kokkuvotte tegemisest loobumise alus

2018 aasta 15pus ettevote peatas oma majandustegevust. Toimus juhtkonna ja raamatupidaja vahetus,
sellega seoses osa finantsdokumentidest ja algpaberitest on puudu ning tilevaatuse tulemusena selgusid
alljargnevad vidrkajastamised, asjaolud ja tdendusmaterjali ebapiisavused:

* Meie ei joudnud piisavale kindlusele kas ettevdte poolt kajastatud 2018 majandusaasta
miiiigitulu summas 466 183 eur ja kaubakulud summas 288 226 eur on korrektsed.

* Meie ei joudnud piisavale kindlusele kas ettevdte poolt 31.12.2018 seisuga kajastatud
lihiajaliste viitlackumiste diglane viirtus on véhemalt vordne nende bilanssilise védrtusega
summas 236 723 eur ning kas need on korrektselt periodiseeritud (vt Lisa 3 Nouded ja
Ettemaksed). Sama ebamiirasus eksisteeris ka 31.12.2017 seisuga (269 686 eur)

e Meie ei joudnud piisavale kindlusele kas ettevéte poolt 31.12.2018 seisuga kajastatud varude
netto realiseerimisvéirtus on vihemalt vordne nende bilanssilise vadrtusega summas 757 997
eur ning kas need varud faktiliselt eksisteerisid tol hetkel (vt Lisa 4 Varud). Sama ebaméirasus
eksisteeris ka 31.12.2017 seisuga (801 509 eur)

 [Lttevotte bilanssis on 31.12.2018 seisuga kajastatud Muud masinad ja seadmed jadkvédrtusega
1 378 649 eur ja Arenguviljaminekud Jadkvéartusega 335 344 eur (vt Lisa Lisa 7 Materiaalsed
pohivarad ja Lisa 8 Immateriaalsed pShivarad). Meie ei joudnud piisavale kindlusele kas nende
kaetav vadrtus on vihemalt vdrdne nende bilanssilise védrtusega. Ettevotte juhtkond vara
vddrtuse testi ei teinud. Sama ebaméirasus eksisteeris ka 31.12.2017 seisuga (vastavalt 1
537769 eurja419 116 eur)

® Aruandeperioodil  klassifitseeris  ettevite  materiaalsetest pohivaradest. A Liimber
kinnisvarainvesteeringuteks (vt Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud) kinnisasi (lao- "ja
tootmishoone) aadressil Vanapere tee 3, Pringi kiila, Viimsi vald (jaakvadrtus el 7¢8E%g%sur)f@
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ning hindas timber diglasele vairtusele vastavalt eksperthinnangule NR 54 926/TL (Ober-Haus
Hindamisteenuste OU, hindamisaruande kuupdev: 26.02.2018.a.). Uus véirtus on 1 185 000
eur ning kasum diglase vdirtuse muutusest — 436 791 eur. Oleme seisukohal, et siin on ikkagi
tegemist materiaalse PVga (tootmishoone) ning iimberklassifitseerimine oli ebakorrektne

e Meil puudub info kas lihiajaline kohustis emaettevdtte (Smarteco Baltic OU) ees summas 3
044 066 eur 31.12.2018 seisuga (3 020 001 eur 31.12.2017 seisuga) on koikehdlmav ning
korrektselt periodiseeritud (vt Lisa 9 Laenukohustisid).

o Ettevottel oli 31.12.2018 ja 31.12.2017 seisuga finantsinvesteering, mis pole aruandes
kajastatud. Meil puudub info nimetetud investeeringu vdimalikku bilanssilise vigirtuse kohta.
Meie andmetel on nimetatud finantsinvesteering 4ra miiiidud 2019 alguses.

Kéik tilalmainitud aspektid méjutavad 2018 miitigitulu, kulusid ja kasumit ning varasid, kohustusi ja
omakapitali 31.12.2018 seisuga.

Ettevote pole aruandes avalikustanud info, et ettevottel oli 31.12.2018 seisuga Tallinna
Ringkonnakohtus pooleli kohtuasi nr 3-15-113, mille sisuks on Ettevtluse Arendamise Sihtasutuse
(EAS) poolt Ettevdttele 2010. a makstud toetuse summas 337 496 eurot tagasindue (koos
liitintressidega) viidetava riigiabieeskirjade rikkumise tdttu. Juhtkonna hinnangul kohtuasja
ebasoodsa lahendi tdendosus on tunduvalt alla 50% ja sellest tulenevalt kajastab potentsiaalset
kohustist bilansiviliselt. Samuti pole avulikustatud info muude vaidluste tootajatega ja hankijatega
kohta, mis eksisteerivad mérts 2019 seisuga.

Ettevdte on 1dpetanud 2016, 2017 ja 2018 majadusaastaid olulise kahjumiga ning 2018 16pus peatas
oma majadustegevuse, mis viitab méarkimisviirsele riskile, et ettevdte ei suuda jatkuvalt tegutseda ning
1dpetab oma tegevust.

Kokkuvétte avaldamisest loobumine

»Kokkuvotte tegemisest loobumise alust* puudutavas 16igus kirjeldatud asjaolude mérkimisvéirsuse
tottu ei suutnud me hankida piisavat asjakohast iilevaatuse toendusmaterjali aluse andmiseks
kokkuvottele. Seetdttu ei avalda me PharmaEstica Manufacturing OU lithendatud raamatupidamise
aastaaruande kohta kokkuvotet.

Asjaolu rohutamine

Tegemata antud aspektis mérkust, rohutame tihelepanu, et ettevate oli 2019 mértsis miiiidud uutele
omanikkele, miiligitehingu kdigus koik ettevdtte rahalised kohustused olid tasutud ja endine
emaettevote Smarteco Baltic OU loobus kéikidest olemasolevatest nduetest ettevdtte vastu. Lihtuvalt
ettevotte miitigitehingu tingimustest koik ettevotte kidimasolevate kohtumenetlustega seotud kahjude
riskid kannab Smarteco Baltic OU (vt Lisa 22 Stindmused pérast aruandekuupéeva).

Muu asjaolu
Meie vaatasime iile ka ettevotte 2017 majandusaasta aruannet ning loobusime samuti kokkuvéte
tegemisest.

Aleksei Kisseljov e AU
Vandeaudiitori number’585

Lahendused Pluss KV OU . oo, ©
Audiitorettevétja teg?evu?]gggﬂgm,ber*
Parnu mnt 142, 11317 Tallinn_
27.03.2019 58




Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Pdhifarmaatsiatoodete tootmine

Teadus- ja arendustegevus muude loodus- ja tehnikateaduste

vallas
Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Vadim Zubarev 20.04.1970

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

Mobiiltelefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood
21101

72191

Osaluse suurus ja
Elukoht / Asukoht :
valuuta

220100 EUR

Venemaa .
(Lihtomand)

Sisu

+372 6546922

+372 6546921

+372 56251197
zubarev.vadim@pharmaestica.ee

pharmaestica.ee

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

442183 94.85%

24000 5.15%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



