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Tegevusaruanne

KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE

Konsolideerimisgrupi struktuur

Aruandeperioodi alguse seisuga kontsern koosnes emaettevéttest- OU Agrimaster ning

Tiitarettevottest- Ajaks Capital OU (Agrimaster OU-u osalus moodustas 70,0 %).

2006 aastal septembris Ajaks Capital OU ostis 100% osaluse Ajaks Capital Latvia

SIA-s (Riias registreeritud, reg.kood 40003809600)

2008 aastal Agrimaster OU ostis juurde osalust Ajaks Capital OU-s summas 192 euro, seega Agrimaster OU osalus seisuga 31.12.2012.a.
moodustas 70 %. 2014 aasta alguses oli s6lmitud Ajaks Capital Latvia SIA osakute miugileping ja seoses sellega konsolideeritakse ainult
Agrimaster OU ja Ajaks Capital OU néitajad.

Ettevdtte peamised tegevusvaldkonnad, toote- ja teenuste grupid
Mdlemad konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted tegutsevad thel ja samal tegevusalal — kinnisvaraturul.

Tootajate arv, todjoukulud ja juhatuse tasud ning soodustused
2013. aastal moodustas OU Agrimaster konsolideerimisgrupi keskmine t6tajate arv 5 inimest. Tédtasu kogusumma koos puhkusetasudega
moodustas 50 777 eurot.

Olulisemad aruandeaasta jooksul toimunud siindmused
Kontsern omandab maatiikke Tallinnas . 2013 aastal firmale kuuluv maatiikk oli &ra mutdud kahjumiga 37024 eurot .

Tegevuskeskkonna tldine makromajanduslik areng ja selle mju ettevdtte majandustulemusele

Uldine majandussituatsioon Eestis ei ole kinnisvara arenemise jaoks soodne.

To6 rendipindade turul ja nende ulrile andmine annab piisavalt pisiva tulu, mdétteka kaitumise rentnike ndudmiste suhtes. Seoses sellega,
vottes arvesse kdrget konkurentsi antud kinnisvara segmendil, t66 jatkamiseks turul on vajalik esitada kliendile alati paremad tingimused nii
renditavate pindade, kui ka rendilepingute kohta, pealegi hoida trile andvad pinnad heas korras, mis vajab lisainvesteeringuid.

Peamised finantssuhtarvud

2013 2012

Mudgitulu
380 460

(tuh.eurodes)
Tulu kasv -17.34% -25.57%
Puhaskasum 1 960 40
(tuh.eurodes)
Kasumi kasv 5030.53% 58.30%
Puhasrentaablus 515.08% 8.64%
Luhiajaliste
kohustuste 0.14 0.28
kattekordaja
ROA 23.48% 0.54%
ROE 52.37% 2.23%
Suhtarvude
arvutamisel

kasutatud valemid:
Kaibe kasv (%) = (mlugitulu 2013 — mudgitulu 2012) / mudgitulu 2012 * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2013 — puhaskasum 2012) / puhaskasum 2012 *100
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Puhasrentaablus (%) = puhaskasum /
mugitulu *100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara / lihiajalised kohustused

ROA (%) =
puhaskasum /
varad kokku *100

ROE (%) =
puhaskasum /
omakapital kokku
*100

Tulevikuplaanid
OU Agrimaster konsolideerimisgrupi kuuluvad ettevdtted kavatsevad:

soetada Uks kuni kaks kinnisvaraobjekti (buroopinnad) andmaks neid rendile.
tegeleda kinnisvarahaldusega.

ettevdte finantstegevuse koguse suurendamine USA toorme-ja valuutabdrsidel.
konsultatsiooni teenuste osutamine borsidel kauplemiseks.

Ukraina,Venemaa,Lati kinnisvaraturu uurimisteenused ja kinnisvarahaldamise teenuste osutamine Kiievis , Sankt-Peterburis ja Riias.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 25501 143 087 2
Finantsinvesteeringud 229 884 323 309 3
Noéuded ja ettemaksed 68 602 49 681 4
Kokku kaibevara 323987 516 077
P6hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 0 2874 7
Noéuded ja ettemaksed 4934 943 4813 429 4
Kinnisvarainvesteeringud 3030 000 1892 056 9
Materiaalne p&hivara 57 392 71204 10
Kokku pdhivara 8 022 335 6 779 563
Kokku varad 8 346 322 7 295 640
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 2198334 1409 807 13
Vélad ja ettemaksed 73 663 458 209 14
Kokku luhiajalised kohustused 2271997 1868 016
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 2210786 3533217 13
Védlad ja ettemaksed 121 243 111 848 14
Kokku pikaajalised kohustused 2332029 3645 065
Kokku kohustused 4 604 026 5513 081
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1774 270 1730861
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1975046 43 409
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 3752128 1777082
Véahemusosalus -9832 5477
Kokku omakapital 3742296 1782 559
Kokku kohustused ja omakapital 8 346 322 7 295 640
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2013

380 473
1970939
-50 399
-145 449
-67 533
-37 753
-37 194
2013 084
-57 441
4094
1959 737
1959 737
1975 046

-15 309

2012
460 260
33902
-59 524
-844 256
-79 055
-42 195
-11 107
-541 975
-84 386
666 108
39 747
39747
43 409

-3 662

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
15
16

17
18

19

20
21
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 2013 084 -541 975
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 37 753 42 195
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 37024 -6 137
Muud korrigeerimised -1 968 908 0
Kokku korrigeerimised -1894 131 36 058
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 16 349 785 159
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -602 375922
Makstud intressid -43 909 -71 806
Kokku rahavood aritegevusest 90 791 583 358
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel 0 -63 700
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudlgist 385 000 21 667
Antud laenud -7 800 0
Antud laenude tagasimaksed 0 13 500
Laekunud intressid 24 15
Kokku rahavood investeerimistegevusest 377 224 -28 518
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 50 000 2000
Saadud laenude tagasimaksed -628 497 -408 391
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -2741 -6 341
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -581 238 -412 732
Kokku rahavood -113 223 142 108
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 143 087 8 824 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -113 223 142 108
Valuutakursside muutuste méju -4 363 -7 845
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 25501 143 087 2
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1959 737 39 747
Kokku aruandeaasta koondkasum (-kahjum) 1959 737 39 747
sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist
S 1975 046 43 409
(-kahjumist)
sh vdhemusosaluse osa koondkasumist (-kahjumist) -15 309 -3 662
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muutused reservides

Muud muutused omakapitalis
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital

Osakapital Kohustuslik Realiseerimata = Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kursivahed kasum
(kahjum)
2 556 256 941 637 825
43 409
-941

1 093 036
2 556 256 0 1774 270
1975 046
2556 256 0 3749 316

Véhemusosalus

-459 157
-3 662

468 296
5477
-15 309
-9 832

Kokku

182 421
39 747
-941
1561 332
1782559
1959 737
3742 296
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Agrimaster 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid. OU Agrimaster kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimise pShimétted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtja kontrolli all olevate titarettevdtjate (vélja arvatud edasimuiigi eesmargil
omandatud tutarettevdtjad) finantsnéitajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevitete

vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Aastaaruanne 2012 koostamisel oli kajastatud tltarfirma Ajaks Capital Latvia SIA finantsnaitajad. . 2014 aasta alguses oli s6Imitud Ajaks
Capital Latvia SIA osakute mudgileping ja seoses sellega konsolideeritakse ainult Agrimaster OU ja Ajaks Capital OU néitajad.
Finantsnéitajate vorreldavuse jaoks oli muudetud algsaldod ehk aasta 2012 naitajad. 2013. a. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes
kajastuvad OU Agrimaster (emaettevétja) ning tema tiitarettevétjate Ajaks Capital OU finantsnaitajad.

Vajadusel on titarettevétjate arvestuspdhimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimotetele.
Emaettevdtja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid tutar- ja
sidusettevdtjatesse soetusmaksumuses (miinus vajadusel allahindlused).

Tutarettevotjad

Tutarettevotjateks loetakse ettevdtet, mille Ule emaettevdtjal on kontroll. TltarettevGtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,

kui emaettevitja omab kas otseselt vi kaudselt tile 50% titarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest voi on muul moel

vdimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdtja omandas vdi loovutas perioodi jooksul ettevétja tle kontrolli, on vastav tutarettevotja konsolideeritud alates selle
omandamise kuupaevast kuni mitgikuupaevani.

Titarettevotja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vBetakse omandatud tltarettevtja varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o

omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses( thise kontrolli all toimuvate &ritihenduste korral bilansilises vaartuses) ning omandatud
osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vi negatiivse firmavaartusena (vt
arvestuspohimdtet osas Firmavaartus).

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga

valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipaeva seisuga timber hinnatud Eesti kroonidesse

bilansipaeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on
kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

N6uded ja ettemaksed

Noéuded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebat6enaoliselt laekuvad arved on bilansis alla hinnatud tdenéaoliselt laekuva summani.
Varasid ja kohustusi ei saldeerita omavahel bilansis, vélja arvatud juhul, kui OU Agrimaster on juriidiline digus vara ja kohustuse
tasaarvlemiseks ning on tdendaoline, et ta seda digust kasutab.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuteks loetakse kinnisvaraobjekte, mida hoitakse eelk8ige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mélemal
eesmargil. Seoses RTJ6 muutmisega investeering kinnisvarasse oli ibmerhinnatud &iglase vaartuse meetodil.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,kajastatakse
péarast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara
10
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Pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1278 eurost ja kasuliku tddeaga ule Ghe aasta. Varasid, mille kasulik t6diga on (le 1
aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1278 euro, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudena) ja
vara kasutusele vétmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust
bilansivaliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pShivara objektile eraldi
sOltuvalt selle kasulikust tddeast.

Kasulike eluigade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Masinad ja seadmed

Transpordiseadmed 3-10 aastat

Muu materiaalne pdhivara

Inventar 1-5 aastat

Mdodbbel 1-5 aastat

Kontoritehnika 2-4 aastat

Péhivara arvelev6tmise alampiir 1278

Rendid

Kapitalirent on rent, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule. Omandibigus vdib, kuid ei
pruugi, I6ppkokkuvdttes rentnikule tle minna.

Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud OU Agrimaster konsolideerimisgrupi kohustusi, millel on
seaduslik vGi lepinguline alus, mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvéaarselt maarata, kuid mille 18plik maksumus

vBi maksetahtaeg ei ole kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka

soltumatute ekspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise tdenédosus
on OU Agrimaster juhatuse hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu teenuste osutamisest kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipaeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava
tehingu Idpptulemust (s.o tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on vdimalik usaldusvaarselt prognoosida. Tehingu I8pptulemust on vdimalik
usaldusvaarselt prognoosida siis, kui on taidetud koik jargmised tingimused

(a) tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt mddta;

(b) tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline;

(b) tehingu valmidusastet bilansipéeval on v8imalik usaldusvaéarselt mdota; ja

(d) tehinguga seotud tehtud kulusid ning tehingu I8petamiseks vajalikke kulusid on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Tehingu I6pptulemuse usaldusvaarseks prognoosimiseks peavad olema dldjuhul taidetud jargmised tingimused

(a) Teenuse osutamise lepingu v6i muu kokkuleppe olemasolu teenuse tellijaga, mis satestab:

i) teenuse osutaja ja tellija 6igused ja kohustused;

ii) tasu teenuse osutamise eest ning arveldamise aja ja viisi;

(b) Sisemise arvestussiisteemi olemasolu, mis vBimaldab pidada usaldusvaérset arvestust teenuse osutamisega seotud tulude ja kulude Ule
erinevate projektide kaupa.

Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Tulusid ja kulusid ei saldeerita omavahel kasumiaruandes, valja arvatud juhul, kui tulud ja kulud on tekkinud tUhest ja samast v8i suurest
hulgast sarnastest tehingutest, mis ei ole eraldivdetuna olulised.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid ettevdtte poolt vélja makstavaid dividende 21/79
netodividendina valjamakstud summalt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei

eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue voi
kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali
véljamaksmisel dividendidena. Potentsiaalse dividendide valjamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse summa sdltub sellest, kas ja

11
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millal ettevdte dividende maksab.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012
Kokku raha 25501 143 087

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Muud

31.12.2011 294 211 294 211
Kasum (kahjum) mudgist ja

N . 29 098 29 098
Umberhindlusest

31.12.2012 323 309 323 309
Kasum (kahjum) muugist ja

N ) -96 299 -96 299
Umberhindlusest

Muud 2874 2874
31.12.2013 2874 227 010 229 884

2014 aasta alguses oli s6lmitud Ajaks Capital Latvia SIA osakute mulgileping. Seetdttu osakud on kajastatud kui
Luhiajalised finantsinvesteeringud soetusmaksumuses 2874 EUR.

12
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Muud makstud ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad
nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Muud makstud ettemaksed
Muud nduded

Kokku nduded ja ettemaksed

51548
51548

1804

4943 014
3693 954
1249 060
7179
6674

505
5003 545

42 330
47 879

-5 549

3482

4813 429
3686 154
1127 275
2528
2027
501

1341
4863 110

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
51 548
51548

1804

8071 4934 943
7 800 3 686 154
271 1248 789
7179
6674
505
68 602 4934 943

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul
42 330
47 879

-5 549

3482

4813 429

3686 154

1127275
2528
2027
501
1341

49 681 4813 429

Lisa nr

Lisa nr

13



OU Agrimaster 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Nouded ostjate vastu

(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012
Ostjatelt laekumata arved 51548 47 879
Ebat6enaoliselt laekuvad nduded 0 -5 549
Kokku nduded ostjate vastu 51548 42 330

EbatGenaoliselt laekuvad nduded
Ebatdenéoliselt laekuvad nduded perioodi alguses -5 549 -8 052
Laekunud ebat6enaoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 0 2503
Lootusetuks tunnistatud nduded 5549 0
Ebatdenéoliselt laeckuvad nduded perioodi I6puks 0 -5 549

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Ettevotte tulumaks 71 68
Kaibemaks 4997 4331
Uksikisiku tulumaks 708 575
Sotsiaalmaks 2801 2532
Kohustuslik kogumispension 22 13
Tootuskindlustusmaksed 150 165
Ettemaksukonto jaak 1804 3482

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1804 8749 3482 7 684

Lisa 7 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Titarettevdtja = _ . . . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala
registrikood 31.12.2012  31.12.2013

. ) . . kinnisvarainvesteeringu
40003809600 Ajaks Capital Latvia SIA Lati Lo . . 100 0
objekti rendile andmise

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud
Tutarettevétja nimetus 31.12.2012 31.12.2013
muutused
Ajaks Capital Latvia SIA 2874 -2 874 0
Kokku 2874 -2 874 0

2014 aasta alguses oli sdlmitud Ajaks Capital Latvia SIA osakute muligileping. Seetdttu osakud on kajastatud kui Lihiajalised
finantsinvesteeringud soetusmaksumuses 2874 EUR.
14
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Lisa 8 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2013
Laenunduded 3693 954
Laen |
3686 154
Laen Il 7 800
Intressinduded 1249 060
Kokku muud néuded 4943014
31.12.2012
Laenunduded 3686 154
Laen |
3686 154
Intressinduded 1127 275
Kokku muud n6éuded 4813 429

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

7 800

7 800
271
8071

1-5aasta
jooksul

3686 154

3686 154

1248 789
4934 943

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

3 686 154

3 686 154

1127 275

4813 429

tle 5 aasta

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressiméaar

0.75-1.9
%+EURIBOR
6k

5%

Intressimaar

0.75-1.9
%+EURIBOR
6k

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.15

04/2013

Ldpptahtaeg

31.12.15

15
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Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2011
Soetusmaksumus 736 302 1 406 696 2142 998
Akumuleeritud
Kulum 0 -207 405 -207 405
Jadkmaksumus 736 302 1199 291 1935593
Amortisatsioonikulu -43 537 -43 537
31.12.2012
Soetusmaksumus 736 302 1 406 696 2142 998
Akumuleeritud
Kulum 0 -250 942 -250 942
Jadkmaksumus 736 302 1155 754 1892 056
Muugid -736 302 -70722 -807 024
Amortisatsioonikulu -23 941 -23 941
Umberklassifitseerimised -1 061 091 -1 061 091
31.12.2013
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud
kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0 0
Oiglase vaartuse meetod
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest 1968 909
Umberklassifitseerimised 1061 091
31.12.2013 3030 000
2013 2012

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 320828 302 581

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -88 177 -97 839

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 770 000

AS-i Swedbank poolt saadud laenu (06. juuni 2004 seisuga 990 630,55 EUR) tagatiseks on Tallinnas asuvale kinnistule seatud

hupoteek summas 1 278 233 eurot.

30.09.2006.a. laenu summa oli suurendatud kuni 1 917 349, 47 EUR-ni.Tulemusena hiipoteegi summa oli suurendatud 2 492 554,29 eurot
vorra.

2013 aasta augustis oli mutdud tks maatukk.
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Lisa 10 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miitigid

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

80 406
-45 870
34 536

63 700
-15 254
-15 529

122 929
-55 476
67 453

-13 669

122 929

-69 145
53 784

Muidud materiaalne péhivara mutgihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Lisa 11 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kapitali rendi leping I8ppes aastal 2013.

Aruandekohustuslane kui rentnik

Muud masinad
ja seadmed

5604

-1512
4092

-341

5604
-1 853

3751

-143

5604
-1 996
3608

2013

Masinad ja
seadmed

86 010
-47 382
38 628

63 700
-15595
-15 529

128 533
-57 329

71204

-13 812

128 533
-71141
57 392

2012
21667
21 667
21667

Kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

86 010
-47 382
38 628

63 700
-15 595
-15 529

128 533
-57 329
71204

-13 812

128 533

-71141
57 392
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31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jérgi Intressimaar  Alusvaluuta = Lopptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule5
jooksul jooksul aasta
Kapitalirendikohustused 3,75%+6k
2741 2741 EUR @ 01.06.2013
EURIBOR
Kapitalirendikohustused
2741 2741

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2013 31.12.2012
Masinad ja seadmed 2711 9231
Kokku 2711 9231
Lisa 12 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2013 2012
Kasutusrenditulu 320 828 302 581

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2013 31.12.2012

12 kuu jooksul 325 000 330 000
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 3030 000 1892 056

Kokku 3030 000 1892 056

Aruandekohustuslane kui rentnik
2013 2012
Kasutusrendikulu 17 231 17 742

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2013 31.12.2012
12 kuu jooksul 12721 15 266
1-5 aasta jooksul 9 447 11523

Firma rendib sdiduautod kasutusrendi tingimustel

18
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Lisa 13 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laen I.

Laen Il.

Laen IlI.

Laen VI.

Laen V.

Krediidikaart

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Panga laen | .

Panga Laen II.
Panga Laen .

Laen I. Emaettevdtjalt
korrigeerit.(diskonteer.)

Laen Il. Emaettevotjalt
korrigeerit.(diskonteer.)

Laen Il

Laen IV

Laen V.

Laen VI.

Laen VII.

Laenud VIII.

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

22 461
694 324
18 500
16 500
25122
1084
777 991

1150 395

950 000

362 555

683 013

109 524

152 114
14 598

30 000
48 500
80 430
50 000
3631129
4409 120

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

22 461
694 324
18 500
16 500
25122
1084
777 991

107 788

950 000

362 555

1420343
2198 334

1-5aasta
jooksul

1042 607

683 013

109 524

152 114
14 598

30 000
48 500
80 430
50 000
2210786
2210786

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

ile 5
aasta

0%
0%
0%
0%

0%

2.37%+ 6
k.
EURIBOR

75%+ 1 k.
EURIBOR

75%+ 1 k.
EURIBOR

0%

0%

6 %
0%
4.6 %
45%
0%
2%

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

EUR

EUR

usb

EUR

EUR

usb
usb
EUR
EUR
EUR

EUR

Lépptahtaeg

31.12.14
31.12.14
31.12.14
31.12.14
31.12.14

30.01.14

30.04.19

31.12.14

31.12.14

31.12.17

30.11.16

30.11.16
30.11.16
31.12.15
31.12.15
31.12.16
30.04.16

Lisa nr

19

22
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Luhiajalised laenud

Laen .

Laen Il .

Laen Il .

Laen IV .

LaenV.

Krediidikaart

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Pangalaen | .

Panga Laen II.

Panga Laen .

Laen |. Emaettevotjalt
korrigeerit.(diskonteer.)

Laen Il. Emaettevétjalt
korrigeerit.(diskonteer.)

Laen Il
Laen IV
Laen V
Laen VI
Laen VII

Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

22 461
1200 000
18 500
16 500
25122
1660

1284 243

1273218

950 000

378 960

620 921

104 308

158 997
15 259
30 000
48 500
75877

3 656 040

2741

4943 024

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

22 461
1200 000
18 500

16 500
25122
1660
1284 243

122 823

122 823

2741

1409 807

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

Emaettevdte laenud nominaal.vaartus
Laen |. Emaettevdtjalt - 1 000 000,00 EUR
Laen Il. Emaettevétjalt - 115 000,00 EUR

1-5aasta ule5
jooksul aasta

1150 395

950 000

378 960

620 921

104 308

158 997
15 259
30 000
48 500
75877

3533217

3533217

31.12.2013
0

3030 000
3030 000

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0%
0%
0%
0%

0%

1,9%+6k
EURIBOR

0,75%+1k
EURIBOR

75%+ 1 k.
EURIBOR

0%

0%

6 %
0%
4,6 %
4,5%
0%

31.12.2012
736 302
1454198
2190 500

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

EUR

EUR

usb

EUR

EUR

usb
usb
EUR
EUR
EUR

L6pptahtaeg

31.12.13
31.12.13
31.12.13
31.12.13
31.12.13

10.01.13

06.05.14

31.12.14

31.12.14

31.12.17

30.04.14

30.11.16
30.11.16
31.12.15
31.12.15

31.12.16

Lisa nr

20

22
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Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2013

31.12.2012

21634
5225

8 749
130 361
121 386
8 975
28 937

28 937

194 906

26 123
7 340
7684

122 159
112 007
10 152

406 751

406 751

570 057

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

21634
5225
8 749
9118

143
8 975
28 937

28937

73 663

1- 5 aasta jooksul

ile 5 aasta

121 243

121 243

121 243

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

26123
7 340
7 684

10311

159

10 152

406 751

406 751

458 209

1- 5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

111 848

111 848

111 848

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2013 2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 321 189 304 527
Lati 11 308 16 654
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 332 497 321181
Muik valjapoole Euroopa Liidu riike
Belize 47 976 113 579
Briti Neitsisaared 0 25500
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 47 976 139 079
Kokku muugitulu 380 473 460 260
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Arindustamine 59 284 83 056
Enda vai renditud kinnisvara urileandmine ja kaitus 321189 304 527
Kinnisasjade ja nendega seotud 0 72 677
Kokku mugitulu 380 473 460 260
Lisa 16 Muud aritulud
(eurodes)
2013 2012
Kasum materiaalse pdhivara mugist 0 6 137
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 1968 908 0
Kasum valuutakursi muutustest 33 3
Trahvid, viivised ja hivitised 1998 2208
Eelmise periodi tulud 0 25372
Muud 0 182
Kokku muud &ritulud 1970 939 33902
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Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia
Kitus
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
Pangateenused
Kindlustus
Side kulud
Juriidiline,raamatup.ja audiit. kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 18 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 19 Muud arikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute mudigist
Kahjum valuutakursi muutustest

Trahvid, viivised ja huvitised

Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 20 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

2013
-17 231
-9513
-9 513
-30 625
-6 243
0

-32 542
-6 031
-26 054
-17 210

-145 449

2013
50 777
16 756
67 533

2013
-37 024

-170

-37 194

2013
-57 412

-57 441

2012
-17 742
-11 052
-11 052
-30 851
-11 077

-639 898
-104 688
-8 236
-15 317
-5 395
-844 256

2012
59 440
19615
79 055

2012

-6 529

-4 578

-11 107

2012
-84 076
-310
-84 386

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 21 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Intressikulud laenu diskonteerimisest
Intressitulud

Kahjum luhiajalistelt finantsinvesteeringutelt
Intressitulud laenu diskonteerimisest

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Emaettevdtja
Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2013 Muugid

Tutarettevotjad 11 308

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise

8 394

mdju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega
juriidilisest isikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

2012 Miitigid

Tutarettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

2013
23736
-71 860
121810
-69 592
0

4094

31.12.2013

Nouded Kohustused

1115000
4935 746

7 800 178 376

Antud laenud

7800

Saadud laenud

16 654

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Saadud laenud

2 000

2013. a. majandusaasta aruanne

2012
2573
-9 262
153 654
140 064
379 079
666 108
31.12.2012
Nouded Kohustused
1115 000
4813 429
184 150
Saadud laenude
tagasimaksed
2300 8074
Saadud laenude
tagasimaksed
3937
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Arvestatud tasu

2013
27 166

2012
37 956

2013. a. majandusaasta aruanne

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Lisa 23 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdolad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

23043
227010
65 263
315 316

4805175
3 030 000

4 839
7840014
8 155 330

844 299
71068
915 367

3463 108
3463 108
4378 475

2 556
256

1763 276
2010 767
3776 855

8 155 330

31.12.2012

26 709
323 309
43 411
393 429

5196 427
1085 032

12281
6 293 740
6 687 169

1376 843
72 535
1449 378

3471703
3471703
4921081

2556
256
1711322
51 954
1766 088

6 687 169

25



OU Agrimaster 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 24 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012
Muugitulu 372 633 404 236
Muud éritulud 1970 938 25692
Kaubad, toore, materjal ja teenused -50 399 -59 524
Mitmesugused tegevuskulud -136 167 -834 876
T66j6ukulud -62 428 -70 749
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -31 383 -31 582
Muud arikulud -82 -348
Kokku arikasum (-kahjum) 2063112 -567 151
Intressikulud -53 878 -69 340
Muud finantstulud ja -kulud 1533 688 445
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2 010 767 51954
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 010 767 51954
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Lisa 25 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 2063112 -567 151
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 31383 31582
Muud korrigeerimised -1 968 908 0
Kokku korrigeerimised -1 937 525 31582
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 12 925 744 369
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -2 044 -8 537
Makstud intressid -43 909 -59 918
Kokku rahavood éaritegevusest 92 559 140 345
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -7 800 0
Antud laenude tagasimaksed 505 676 0
Laekunud intressid 1 6
Kokku rahavood investeerimistegevusest 497 877 6
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 89 800 32530
Saadud laenude tagasimaksed -676 798 -137 825
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -2741 -6 341
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -589 739 -111 636
Kokku rahavood 697 28 715
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 26 709 5839
Raha ja raha ekvivalentide muutus 697 28715
Valuutakursside muutuste mgju -4 363 -7 845
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 23043 26 709

Lisa 26 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2011 2 556 256 1711 322 1714134
Aruandeaasta kasum (kahjum) 51954 51954
31.12.2012 2556 256 1763276 1766 088
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2010 767 2010767
31.12.2013 2556 256 3774043 3776 855
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Agrimaster osanikele

Oleme auditeerinud OU Agrimaster konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2013,
konsolideeritud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud
majandusaasta kohta, konsolideeritud aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspéhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.
Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 5 kuni 27, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise
vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi l1&bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning
planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
hankimiseks vajalike protseduuride 1abiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne v8ib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaérkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel votab
vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel,
kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusiiksuse sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute
pdhjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt OU Agrimaster finantsseisundit
seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupaeval Idppenud majandusaasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Marina Grigorjeva

Vandeaudiitori number 360

Audiitorettevdtja nimi: Chrismarine OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 19

Audiitorettevdtja asukoha aadress: Rotermanni 5, Tallinn 10111
30.06.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Agrimaster (registrikood: 10259392) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARINA GRIGORJEVA Vandeaudiitor 30.06.2014



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2013
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1774270
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1975 046
Kokku 3749 316
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 1 975 046

jaotamist (katmist)

Kokku 1975 046



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine 70221
Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
e valuuta
slinniaeg
Piiratud
vastutusega 71 Brunswich
eraettevote Street, Edinburg,
- .. 2556 EUR
SWINTON Sotimaa,
ENTERPRISES Suurbritannia
LIMITED

Sidevahendid
Liik

Telefon

Telefon

Faks

E-posti aadress

E-posti aadress

E-posti aadress

Sisu

+372 6273945

+372 6312295

+372 6273949
info@agrimaster.ee
vladislav@agrimaster.ee

agrimaster@hot.ee

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

321189 86.19%

51444 13.81%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



