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Tegevusaruanne

Juhatuse tegevusar uanne

OU PLM Hooldus asutati 1997 .a. OU teostab haldusja hooldustéid korteritihistutele ja muudele kinnisvara objektidele
hoolduslepingu alusel, kus teenus moodustab kogukéibest 90% ja kapitaal remondit6dd 10 %.

2010 aastal oli mitgitulu kinnisvarahooldusel jahaldusel 9 473 min krooni, varrel des eel misega aastaga suurendas t66de maht

1,2%, kahjum moodustas 353,7 tuh krooni.

Peamised finantssuhtarvud 2009 2009
Muugitulu (tuh kr) 9473 9358
Mtgitulu kasv 1,2 -2,2
Brutokasumi méaar (%) -3,7 8,2
Puhaskasum (tuh kr) -353,7 764
Puhaskasumi kasv (%) -1463 6564
Puhasrentaabl us (%) -3,7 82

L Ghigjaliste kohustuste kattekordaja 1,6 19

ROA (%) -9,6 19,7

ROE (%) -24,9 40,2

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

PLM Hoolduse OU pdhieesmargiks jargmisel aastal séilitada tootmise piisiv kasv. Pakkuda kinnisvara objektidele ja korterelamutele
hal dus-ja hool dustéid, ning elektripaigal diste k&idu korraldamist. Uheks prioriteediks on jétkuvalt tootmise efektiivsuse

suurendamine |&bi tootmisprotsessi optimiseerimise ja to6tajate koolitamise.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust PLM Hoolduse OU 2010. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab
oma parimas teadmises, et:

-raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
-raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Siglaselt ettev6tte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

-OU PLM Hooldus on jatkuvalt tegutsev ettevéte.

Juhatuse liige Jaan Mihkelson
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 1963 208 1724777 2
Noéuded ja ettemaksed 1708913 2100 886 3
Kokku kaibevara 3672121 3825663
P6hivara
Finantsinvesteeringud 6 250 4
Noéuded ja ettemaksed 50 000
Immateriaalne p&hivara 2883 2472 5,6
Kokku pohivara 9133 52 472 5,6
Kokku varad 3681 254 3878135
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 5919 7,13
Vdlad ja ettemaksed 2260 429 1971087 | 89101112
Kokku luhiajalised kohustused 2260 429 1977 006
Kokku kohustused 2260 429 1977 006
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 400 000 400 000 14
Kohustuslik reservkapital 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1370 546 733 567
Aruandeaasta kasum (kahjum) -353 721 763 562 22
Kokku omakapital 1420 825 1901129
Kokku kohustused ja omakapital 3681 254 3878 135
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 9473 248 9 355 322 15
Muud é&ritulud 2 305
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 384 853 -2 725 313 16
Mitmesugused tegevuskulud -2 084 229 -1701 717 17
T66j6ukulud -4 354 606 -4 093 603 18
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -2571 -61 545
Muud arikulud -686 -10 035 19
Arikasum (-kahjum) -353 697 765 414
Finantstulud ja -kulud -24 -1 852 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -3563 721 763 562
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3563 721 763 562



PLM Hoolduse osatihing

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood é&ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud dividendid
Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

-353 697

2571
-2 982
-411
391974
283 421
-24

321 263

-6 250
50 000
43 750

-100 000

-26 582
-126 582
238 431

1724777
238 431
1963 208

2010. a. majandusaasta aruanne

2009

765 414

61 545

61 545
-169 783
-206 810

-1 852

448 514

-5919

-5919
442 595

1282182
442 595
1724777
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 400 000 4000 733567 1137 567
Aruandeperioodi kasum

) 763 562 763 562
(kahjum)
31.12.2009 400 000 4000 1497 129 1901 129
Aruandeperioodi kasum

) -353 721 -353 721
(kahjum)
Makstud dividendid -126 583 -126 583
31.12.2010 400 000 4000 1016 825 1420 825
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU PLM Hooldus 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

OU PLM Hooldus majandusaasta aruande algus on 01.01.2010 ja 16pp 31.12.2010.

Arvestus- ja esitlusvaluuta on Eesti kroon ja aastaaruanne on koostatud krooni tdpsusega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat arvelduskonto jadke. Pangakonto jaagid on vorreldud pangaga,
nende jaagid raamatupidamiskontodel vérduvad pangavéljavotetel ndidatud jadkidega.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu - ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt t6enaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on nduet iga
konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teada olevat infot kliendi maksevdime kohta.

Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on Uletatud , on kantud kuludesse taies ulatuses.

Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist on kajastatud ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Nd&uete allahindluskulu on kajastatud tegevuskuluna.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Pdhivaraks loetakse kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla
35.000 krooni kantakse kasutusele vétmise hetkel 100%- liselt kulusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale p6hivara objektile séltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:

Inventar, mddbel, kontoritehnika 20-36%
Muud masinad ja seadmed  15-20%
Tootmisseadmed ja transpordivahendid 20-40%

Immateriaalne pd&hivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Maaratud kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset

meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale immateriaalse pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.
Amortisatsioonimaarade vahemikud on immateriaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Immateriaalse pdhivara grupp - tarkvara, kasulik eluiga 4-20 aastat

Muu immateriaalse vara vaartuse languse kahtluse korral viiakse |&bi vara vaartuse test samadel alustel kui materiaalse pdhivara puhul.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 35000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, v8lad t66vétjatele ning muud lihi- ja pikaajalised laenukohustused) on vdetud
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka k&iki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende

nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Kapitalirendi tingimustel varad amortiseeritakse
sarnaselt omandatud pdhivaraga. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Rendilepingust tulenev
intressikulu kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Kirjel "Muud ettemaksed" kajastatakse korterilihistute elamute komplekstegevuse korraldamisega kogutud remondimaksed. Neid
kasumiaruandes ei kajasta, kuna PLM Hoolduse OU vahendab neid.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse tekkepdhise realiseerimise printsiibe alusel.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.

Korteritihistu makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud tuluna, neid kajastatakse
bilansis vastavalt nduete ja kohustustena (RTJ 2 p.27).

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis ,kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis téendaolislt osalevad majandusliku
kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodil, mil nad loovad
majanduslikku kasu.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Arvelduskontod 1963 208 1724777
Kokku raha 1963 208 1724777
Swedbank AS - 1 891 165 krooni
Nordea Pank - 72 043 krooni
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Ostjatelt lackumata arved 1708913 2100 624
Ostjatelt laekumata arved 1708 626
Muud luhiajalised néuded 287
Kokku nduded ostjate vastu 1708913 2100 624

Noéuded ostjatelt laekumata arvete osas on 1 708 626 krooni, s.h. kajastatud 2011.a. jaanuaris korteriomanikele esitatud arveid 2010.a.
detsembri kulude kohta summas 624.487 krooni.

Aruandeaastal tunnistati ebatdenéoliselt laekuvaks ning seejérel lootusetuks ostjatele esitatud ndudeid summas 193 560 krooni.
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2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Muud pikaajalised finantsinvesteeringud

(kroonides)

Soetamine

31.12.2010

Aktsiad ja

osad

6 250
6 250

Kokku

6 250
6 250

2010.a. toimus ostutehing firmale DispetSer OU osteti osak maksumusega 6 250 krooni.

Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

1717513
-1 661 206
56 307

-56 307

1717513

-1717 513
0

1597173

-1597 173

Arvutid ja
arvuti-
slisteemid

30 744

-30 744

30 744

-30 744

30 744

-30 744

Muud
masinad ja
seadmed

86 311
-86 311

86 311

-86 311

86 311

-86 311

Masinad ja
seadmed

1834 568
-1778 261
56 307

-56 307

1834 568

-1 834 568
0

1714 228

-1714 228

Muu
materiaalne
p6hivara

16 949
-14 407
2542

-2 542

16 949

-16 949

16 949

-16 949

Kokku

1851517
-1792 668
58 849

-58 849

1851517
-1851517
0

1731177
-1731177
0

2010.a. kanti maha liikluskahjust pdhjustatud kasutuskdlbmatu ja amortiseerunud vara soetusmaksumuses 120 339 krooni ja jaakvaartuses 0

krooni.

11
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Lisa 6 Immateriaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kokku

Arvutitarkvara

13 482
-8 314
5168

-2 696

13 482
-11 010
2472

2982

-2571

16 464
-13581
2883

Lisa 7 Laenukohustused

(kroonides)

Kapitalirendikohustused
kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

31.12.2009

5919

5919

2010. a. majandusaasta aruanne

13 482
-8 314
5168

-2 696

13 482
-11 010
2472

2982

-2571

16 464
-13 581
2883

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
5919

5919

12
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Volad tarnijatele
(kroonides)

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 10 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 11 Saadud ettemaksed
(kroonides)

Kokku saadud ettemaksed

31.12.2010
Maksuvdlg

103 641

41 476

1063

92 857

206

9906

249 149

31.12.2010
1431 800
377 560
249 149
201 920
2260 429

31.12.2010
1431 800

31.12.2009

Maksuvdlg

31.12.2009
1168 442
353993
234 822
213 830
1971087

31.12.2009

1168 442

100 084

37775
1063
86 538

9 362

234 822

31.12.2010
201 920

31.12.2009
213 830

2010. a. majandusaasta aruanne

"Saadud ettemaksed" kontol on kajastatakse korteriuhistute elamute komplekstegevuse korraldamisega kogutud remonditasude maksed
tulevaste perioodide remondikulude katteks. Neid kasumiaruandes ei kajasta, kuna PLM Hoolduse OU vahendab neid.

Seisuga 31.12.2009 - 213830 kr
2010 aastal arvestati remonditasusid - 304 026 kr
Teostati remonditddd - 315936 kr
Jaak seisuga 31.12.2010 - 201 920 kr

13
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Lisa 12 Volad to6votjatele
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
tootasu detsembri eest 219 808 209 913
detsembri eest tulumaks 39 003 38 061
Tootuskindlustus 9186 9 336
Kogumispensioon 1212 206
Sotsiaalmaks 87 622 85615
Puhkusekohustus 19 729 10 862
Muud v&dlad tosvétjale 1000
Kokku vélad toovotjatele 377 560 353993

Puhkusekohustuse summat on korrigeeritud aasta I6pul inventuuri tulemuste pdhjal.

Lisa 13 Kapitalirent

(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Kapitalirent
Kapitalirendikohustused 0 0
kokku
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Kapitalirent 5919 5919
Kapitalirendikohustused 5919 5919

kokku

2006.a. PLM-Hoolduse OU soetanud kapitalirendi tingimustel sdiduauto Citroen Berlingo (soetusmaksumusega 135.339 krooni)
- véaljaostukohustus 16.02.2010.a.

aruandeperioodil makstud pdhiosamaksed 5919 krooni
aruandeperioodil makstud intressid 24 krooni
keskmine intressiméaar 5,8%

Lisa 14 Osakapital

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 400 000 400 000
Osade arv (tk) 1 1

14
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Lisa 15 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

2010 2009

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 9473 248 9 355 322
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 9473 248 9 355 322
Kokku muugitulu 9473 248 9 355 322

Muugitulu tegevusalade 1dikes

2010 2009
Hoonehalduse abitegevused 9473 248 9 355 322
Kokku muugitulu 9473 248 9 355 322

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2010 2009
Tooraine ja materjal 3384 853 2725313
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 3384 853 2725313
Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)
2010 2009
Maarent 755 1138
Odr ja rent 96 931 106 287
Energia 30310 24 968
Elektrienergia 29 409 24 362
Soojusenergia 901 606
Mitmesugused birookulud 218 951 185 544
Koolituskulud 33160 73 427
Riiklikud ja kohalikud maksud 49 915 47 309
Transpordi remont ja hooldus 985 276 885 388
Korteritihistuste teostatud teenused 424 963 342 895
Ostetud muud teenused 50 408 34761
Kahjum ebatdenaliselt laekuvatest nduetest 193 560
Kokku mitmesugused tegevuskulud 2084 229 1701717

15
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Lisa 18 To6joukulud

(kroonides)

2010 2009
Palgakulu 3242980 3057472
Sotsiaalmaksud 1111626 1036 131
Kokku t66jdukulud 4 354 606 4093 603
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 36 35
Lisa 19 Muud arikulud
(kroonides)
2010 2009
Trahvid, viivised ja hivitised 686 194
Muud 9841
Kokku muud arikulud 686 10 035
Lisa 20 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2010 2009
Intressikulud 24 1852
Intressikulu kapitalirendilt 24 1852
Kokku finantstulud ja -kulud 24 1852
Lisa 21 Seotud osapooled
(kroonides)
Juhatuse liikmele tasu ei makstud.
Lisa 22 Tulumaks
(kroonides)
Tulumaksukulu komponendid 2010

Maksustatav summa

Véljakuulutatud dividendid 100 000
Muud véljamaksed omakapitalist 26 582
Kokku 126 582

2010 aastal aksionérile on makstud dividende 100 000 krooni ja tulumaksukulu 26 582 krooni.

Seisuga 31.12.2010.a. on jaotamata kasum 1 016 825 krooni.

16
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Lisa 23 Stiindmused parast bilansipaeva

Stindmused pérast bilansipaeva

Alates 1. jaanuarist 2011 thines Eesti Vabariik eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris
Ettevote sellest kuupéevast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. aasta ja jargnevaid finantsaruandeid hakatakse
koostama eurodes.

Vardlusandmed konverteeritakse ametliku tleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR.
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Aruande digitaalallkirjad

PLM Hoolduse osatihing (registrikood: 10258231) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAN MIHKELSON Juhatuse liige 08.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

2010
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1370546
Aruandeaasta kasum (kahjum) -353 721
Kokku 1016 825
Jaotamine
Dividendideks

Kokku



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Hoonehalduse abitegevused 81101
Osanikud

Isikukood / .

o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg

. Tallinn, Harju
Jaan Mihkelson 35410140215 ) 400000 EEK
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 6888981

Faks +372 6888981

E-posti aadress marina@plm.ee
E-posti aadress info@plm-hooldus.ee

E-posti aadress info@plm.ee

Mudgitulu
(EEK)

9473248

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



