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Arkaadia Halduse AS 2003. a E’Hj%@ﬁ(‘ésﬁ%obﬁianne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Aktsiaselts alustas tegevust martsis 1997

Ettevotte peamisteks tegevusaladeks on kinnisvara haldamine, hooldamine ja uurile andmine, ettevitete haldamine,
raamatupidamisteenused ja —konsultatsioonid, kinnisvara arendusprojektide juhtimine.

Aktsiaseltst asutasid 1997 a. Toomas Laan, Alo Rauk, Owe Tikerpe ja Prut Altpere. Asutamise hetkel ol
aktsiakapitali 40000 krooni, mus vastavalt Ariseadustiku nduetele tostett 100000 kroonini 1998 aastal mis Ote
Tikerpe oma aktsiad Olav Miuilile Hiljem on aktsiakapitah suurendatud rahaliste sissemaksetega 1000000 kroonini
Kaesoleval hetkel jaotuvad aktsiad jargnevalt Toomas Laan - 40%, Alo Rauk - 20%, Prut Altpere — 20%, Olav Mul
—20%

2003 aasta Idpul omas aktsiaselts osalusi jargmistes ettevotetes

Valga Elamu QU

Osalus 100%
Tegevusala kinnisvara haldamine ja uurimine Valgas
Osakapital 40000 kr

Juhatus Toomas Laan

Arkaadia Maja OU

Osalus 100%
Tegevusala arendusprojektide juhtimine, raamatupidamisteenused
Osakapital 140000 kr

Juhatus Toomas Laan

Arkaadia Kaubanduse OU

Osalus 100%
Tegevusala ehitusmaterjalide jackaubandus Valgas
Osakapital 40000 kr

Juhatus Toomas Laan, Olav Mnl

Arkaadia Kapital AS
Osalus  100% (labi Valga Elamu OU)

Tegevusala investeerimine kinnisvarasse ja ettevgtetesse
Osakapital 1000000 kr
Juhatus Toomas Laan, Alo Rauk, Priit Altpere
Jurndiline aadress Maakr1 19/21

10145 Tallinn

Eesti Vabaruk
Ariregistri nr 10257154
Telefon 3726 108 500
Faks 372 6 108 421
E-mail toomas@arkaadia ee
Audiitor Virge Aas
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TEGEVUSARUANNE

Aktsiaselts jatkas 2003 aastal Tallinnas kinnisvara haldusteenuste pakkumist Haldusklientide juurdekasv Tallinnas
Jatkus kirenevas tempos Aasta jooksul sdlmit1 halduslepingud mitmete korteriuhistutega Teenuse kvaliteedi
tagamiseks tuli esimesel poolaastal vatta juurde 7 kontoritootajat Kaivitati 24h kontoris tootav klienditeenindus
(seni ol toovalisel ajal valve tagatud mobnltelefoniga) Aasta |dpuks on kehtivaid halduslepinguid seitsmekumne
korterelamu ja kumne buroohoone haldamiseks Haldusteenuste kaive 2003 aastal ol 8 617 062 kroom

Valmustati ette aktsiaseltsi omanduses oleva burochoone muugitehing Ostjaga on sdlmitud eelleping

Seoses sooviga bhendada haldusteenuseid pakkuvad Arkaadia Halduse AS ja Valga Elamu OU vdet1 vastu otsused
grupi struktuuri reorganiseerimise kohta Otsustat luua grupile uus emaettevote Arkaadia Kapital AS, millesse
koondada pikaajalised investeeringud (Valga Elamu omanduses olevad kinnisvarad, Arkaadia Halduse AS poolt
valjastatud laenud, tulevikus ostetavad uuritulu teenivad kinnisvarad). Soltuvalt olukorrast omaks Arkaadia Kapatal
neid varasid otse v41 labi tiitarfirmade Arkaadia Maja OU hakkab edaspidi teostama kinnisvara arendusprojekte
ning osutama uhekordseid haldusega otseselt mitte seotud teenuseid (projektijuhtimine, asjaajamine jne.) Arkaadia
Kaubanduse OU jatkab tegevust jackaubanduse valdkonnas Arkaadia Halduse AS jdtkab haldusteenuste osutamist
Tallinnas, Valgas ja muudes pirkondades kuhu otsustatakse laieneda

Arkaadia Halduse AS ja Valga Elamu OU uhinevad alates 1 jaanuarist 2004 Ettevdtte mimeks jaab Arkaadia
Halduse AS

Omanikud otsustasid aasta teisel poolel alustada tegevust ka kinnisvaravahenduse valdkonnas Mitmed tehingud
said sugise jooksul juba ka tehtud. Peale eelpool kirjeldatud struktuurimuudatuste labiviinist asutatakse tdendoliselt

vahendustegevuseks eraldi osauhing Arkaadia Kinnisvara QU

Aasta 16pul muiid: osalus Valga Kinnisvarahalduse OU-s tegevjuhile, kes seni omas ettevottest 20% Tehingu
eesmérgiks ol vabaneda paralleelsetest struktuuridest

Projektijuhina alustati Lat1 Vabariigis 400-kohalise hotelli arendamist Aktsiaseltsil endal osalus nimetatud projektis
puudub

Aktsiaseltst juhatuses ja ndukogus majandusaastal muudatusi ei toimunud

Ettevdte e1 valjastanud majandusaastal uhteg! garantud

Tootajate keskmine arv aastal 2003 oli 73 inimest Tootajate toétasud koos lisatasudega ohid 2003 aastal 3 741 218
krooni Juhatuse esimehe tdotasu oli 60000 krooni Noukogu likmed palka ei saanud Juhatuse litkmetele ega
ndukogu lukmetel mingeid soodustusi e1 olnud

Aktsiaselts teenis 2003 aastal puhaskasumit | 833 736 krooni

Jargmisel aastal on plaanis jatkata haldusteenuste pakkumist, eesmargiks on seatud halduslepingu sélmimine
vahemalt 20 uue kortermaja teenindamiseks Varasemate! aastatel teenitud kasumit on plaanis reinvesteerida

Kavas on kasvatada kinnisvaraarenduse projektijuhtimise teenuse osutamise osakaalu tegevuses Jargmisel aastal
algavatest projektidest on teada kaubanduskeskuse arendamine Valgas ja buroohoone arendamine Tallinnas
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Konsolideerimisgrupi teistest ettevotetest

Valga Elamu OU-s on aasta alguses tehtud muudatused tdotajate tookohustuste osas Oluliselt on vahendatud
administrativset tood kohapeal ja suurendatud otseselt klienditeenindusega seotud tootajate arvu Selle tulemusena
on Valgas hakanud olukord minema selgelt ulesmage Vahenenud on klientide vdignevus, paranenud suhted
koostoopartneritega, juurde on tulnud esimesed uued kliendid

Arkaadia Maja OU omandas martsis 1,4 miljon1 kroon: eest kalamaja purkonnas puitmaja eesmadrgiga see
renoveerida ning seejarel korteritena muua Sellel eesmargil alustati ka projekteerimisega kuid ootamatult leidusid
huvilised (4 eraisikut, kellest uks meie tootaja) kes soovisid osta kogu maja ning see ise renoveerida Tehingu
hinnaks lepiti kokku 1.7 miljonit, millest 500000 kroon:i tasusid ostjad kohe ning ulejaanu tasutakse | aasta pdrast
(intresst 10% p a tasutakse igakuiselt) Laenu tagatiseks on hupoteek samale kinnistule + ostjatest eraisikute
kaendus

Arkaadia Kapital AS tegevuseks oli aripindade tiurileandmine
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekulgedel 6 kuni 24 toodud Arkaadia Halduse AS 2003 a raamatupidamise aastaaruande
koostamise d1gsust ja taielikkust

Juhatus kinnitab, et

1 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamise tavaga,

2 raamatuptdamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid,

3 Arkaadia Halduse AS on jatkuvalt tegutsev ettevdte

A

Tt
Juhatusq §M1ees
Toomas LJran

e

Juhatuse luge

Alo Rauk
—
sz >
Juh iige
Altpere

Tallinn, 10 apuill 2004
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Bilanss
(kroonides)
Lisa nr 31.12.2003 31.12.2002

VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 1 161 542 57 449
Aktsiad ja muud vaartpaberid 2 0 889 898
Nouded ostjate vastu 3 501 251 284 972
Muud nduded 9 2392604 1374 956
Vutlaekumised ja ettemaksed 4 61 199 2 805
Varud ja muugiootel varad 6 20119 15403
Kiéibevara kokku 3136714 2 625483
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 7 3 687440 1 860 600
Kinnisvarainvesteeringud 10 5286 738 5400 808
Materiaalne pdhivara 11 96 091 96 935
Péhivara kokku 9070 269 7 358 343
VARAD KOKKU 12 206 983 9 983 826
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vdlakohustused 14 397 822 570 659
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 850 000 629 999
Vdlad tarnyjatele 331 226 177 881
Muud luhiajalised volad 15 600 000 149 060
Maksuvdlad 5 531332 224167
Viitvolad ja tulevaste perioodide ettemakstud tulud 16 428 564 579177
Luhiajalised eraldised 0 9088
Tulevaste perioodide ettemakstud tulud 1887 0
Liihiajalised kohustused kokku 3 140 832 2 340 031
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused 14 3295520 3705691
Muud pikaajalised volad 15 307 085 308293
Pikaajalised kohustused kokku 3 602 605 4013 984
KOHUSTUSED KOKKU 6 743 437 6 354 015
Omakapital
Aktsiakapital 17 1 000 000 1 000 000
Reservid

Kohustuslik reservkapital 100 000 100 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2529811 1216374
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1 833 736 1313437
OMAKAPITAL KOKKU 5463 547 3629 811
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 12 206 983 9 983 826
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Kasumiaruanne
SKEEM 1
(kroonides)
Lisa nr 2003 2002

Miiugitulu 18 11536715 10 509 542
Muud aritulud 19 40 864 812283
Kaubad, toore, materjal ja teenused 20 -3 577 465 -3 105 894
Muud tegevuskulud 21 -2 403 837 -2 066 272
Toojdu kulud

Palgakulu -3 837 695 -3 386 557

Sotstaalmaks -1 287757 -1 135649
Toojdu kulud kokku -539 436 -4 522 206
P&hivara kulum ja vaartuse langus 11 -173 089 -181 132
Muud drikulud 22 -117 496 -49 303
Arikasum (-kahjum) 180 240 1397017
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud tutarettevtete aktsiatelt ja osadelt 8 1853240 246 761
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtete aktsiatelt ja osadelt
Intressikulud -332 805 -398 525
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud 23 133 062 68 184
Finantstulud ja -kulud kokku 1 653 496 -83 580
Kasum (kalijum) enne tulumaksustamist 1833 736 1313 437
Tulumaks 17 0 0
Aruandeaasta puhaskasum (~kahjum) 1833 736 1313437
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Rahavoogude aruanne
(alustades puhaskasumist)
(kroonides)
Lisa nr 2003 2002
Rahavood iritegevusest
Puhaskasum 1 833 736 1313 437
Korrigeerimised
P&hivara kulum ja vaartuse langus 11 173 089 181132
Kasum (kahjum) pohivara muugist ja mahakandmisest 0 -619 064
Kasum (kahjum) pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt -1 853240 -246 761
Intressikulu 332 805 398 525
Muud finantstulud ja -kulud -133062 -68 184
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -257 440 10 354
Varude muutus -4 716 -15 403
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 521489 499 368
Kokku rahavood dritegevusest 612 663 1 453 404
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus -58 175 -55 496
Materiaalse pdhivara muuk 0 1084 341
Soetatud tutarettevdtted 8 0 -26 400
Tutarettevdtete muuk 8 26 400 0
Antud laenud -2 258 300 -688 000
Antud laenude tagasimaksed 1237961 467 944
Saadud intressid 118 520 68 184
Kokku rahavood investeerimistegevusest -933 594 850 573
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 900 000 280 500
Saadud laenude tagasimaksed -650 438 -851 599
Kapitaltrendr p8himaksete tagasimaksed -381 630 -396 835
Makstud ntressid -332 805 -398 525
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -464 874 -1 366 459
Rahavood kokku -785 805 937 518
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1 947 347 9 829
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 161 542 947 347
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Aktsia- Ulekurss Oma- Kohus- Realisee- Jaota-mata Kokku
kapital aktsiad tushk  rimata kasum/
reserv- valuuta- kahjum
kapital kursi-
vahed
Saldo seisuga 31.12.2001 1 000 000 0 100000 0 1216374 2316374
2002 a puhaskasum 0 0 0 0 1313437 1313437
Saldo seisuga 31.12.2002 1 000 000 0 100000 0 2529811 3629811
Aruandeperiood: puhaskasum 0 0 0 0 1833736 1833736
Saldo seisuga 31.12.2003 1 000 000 0 100000 0 4363547 5463547
ﬂn A
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Raamatupidamise aastaaruande lisad 30 -06- 2004

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted

Arkaadia Halduse AS 2003 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas E€sti Vabariigl iéa
raamatupidamise tavaga Hea raamatupidamise tava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabarngi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eest kroonides ning aruande koostamisel on lahtutud
soetusmaksumuse printsitbist

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite jSustumisega on
muudetud ka bilansi ja kasumiaruande esitusviist Eelmise perioodi vérdlusandmete esitus on viidud vastavusse
uue esitusviisiga

A. Rabha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto j4iki
ning luhiajaliselt soetatud vairtpabereid

B. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisy noudeid, v a
ndudeid teiste kontsern! ettevétete ja sidusettevdtete vastu Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses, kusjuures lahtutud on tdenaoliselt lackuvatest summadest. Nouete lackumise tdenaosust
hinnatakse 1ga ostja kohta eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta Ebatdendohselt
laekuvaid noudeid Arkaadia Halduse AS-I seisuga 31 12 2003 e1 olnud

C. Muud nouded
Ka&iki muid ndudeid (vitlackummised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses Nouete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende

nominaalvdartusega (minus voimalikud allahindlused), mistdttu ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt
laekuvas summas.

D. Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest
maksudest ja soetamisega seotud otsestest veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus véi
netorealiseerimismaksumus
E. Tiitar- ja sidusettevdtted
Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille ule emaettevottel on kontroll Tutarettevtet loetakse emaettevotte

kontrolli all olevaks, kur emaettevdte omab kas otseselt voi kaudselt ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest
aktsiatest v31 osadest vOr on muul moel vBimeline kontrollima tutarettevétte tegevus- ja finantspolntikat
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Sidusettevdte on ettevote. mille ule emaettevdttel on oluline maju, kuid mis e1 allu tema korﬁr@ll1k€0l§lld_@{§1@lf
eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kur ettevSte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest

aktsiatest voi osadest

Investeeringud tutar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kaprtaliosaluse meetodit

F. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnmisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone). mida ettevdte hoiab (kas omanikuna
vo1 kapitalirend: tingimustel rendituna) renditulu teenimise vd1 turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida er kasutata
enda majandustegevuses Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s o notaritasud, rigiidivud, ndustayatele makstud
tasud ja muud kulutused, 1ima milleta e oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud) Edasi kajastatakse
kinnisvaramvesteeringuid soetusmaksumuses munus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest

G. Materiaalne péhivara

Materiaalseks pshivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téeaga ule
ithe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni Varad, mille kasulik tooiga on ule 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele votmisen1 vaheviartushiku inventarina
(varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride ule
peetakse arvestust bilansivaliselt

Materiaalne pdhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema todseisundisse ja —asukohta Mateniaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimahkud vaartuse langusest tulenevad allahindlused

Pohivara amortiseeritaks lineaarsel meetodil ldhtudes kasuhkust tooeast Amortisatsiooninormid on pdhivara
gruppide 151kes jargnevad

e Hooned 2% aastas
e  Muu inventar 24-33% aastas

Maad e1 amortiseerita

H. Kapitali- ja kasutusrendid

Kaprtalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kd1k olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad ule ettevdttele Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vdartuse summas vd1 rendimaksete
munimumsumma nuildisvdartuses, juhul kui see on madalam Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jdékvadrtuse vahendamiseks Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimaar on 1gal ajahetkel kohustuse jddkvadrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad
amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik
tooiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on luhem

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.




Arkaadia Halduse AS ZOOST?!;E@?;&!%@;\%%EW aruanne

oSlosk TULNUD
3 0 -06- 2004

I. Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, vitvdlad ning muud lithi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdikr soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil

Kaikide finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,
mustdttu finantskohustus: kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas

J. Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit el maksustata, mistdttu en eksisteeri ka
edasilitkkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi

K. Tulude arvestus
Tulu teenuse milugist kajastatakse teenuse osutamise jarel. vo1 juhul kur teenus osutatakse pikema ajaperioodi
Jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist Teenuse taitmise valmidusastet hinnatakse lahtudes teenusele

sent tehtd kulutuste osast varreldes projekti kogukuludega

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis kui tekib ndudedigus dividendidele

L. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on Arkaadia Halduse AS moodustanud kohustusliku reservkapitali, moodustab 1/10
aktsiakapitalist.




Arkaadia Halduse AS 2003. a majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakohys
Registriosakond

SISSE TULNUD

30 -06- zuu4
Lisal Raha ja pangakontod
31.12.2003 31.12.2002 ossmtormesesinirenninter. L
Sularaha kassas 47139 57 449
Pangakontod 114 403 0
Tahtajalised hoiused 0 0
Raha teel 0 0
Raha ja pangakontod kokku 161 542 57 449
Lisa2 Aktsiad ja muud vairtpaberid
31.12.2003 31.12.2002
Liihiajalised aktsiad ja vidrtpaberid
Fondiosakud 0 889 898
Oiglases viirtuses kokku 0 889 898
Liihiajalised aktsiad ja muud
vidrtpaberid kokku 0 889 898
Lisa3 Nouded ostjate vastu
31.12.2003 31.12.2002
Ostjatelt lackumata arved 501 251 285931
Ebatdenaoliselt lackuvad arved 0 -959
Nouded ostjate vastu kokku 501 251 284 972
Lisa4 Viitlaekumised ja ettemaksed
31.12.2003 31.12.2002
Intressid 14 542 0
Tulevaste perioodide kulud 46 657 2 805
Viitlaekumised ja ettemaksed kokku 61 199 2 805
Lisa5 Maksud
Maksuliik 31.12.2003 31.12.2002
Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvilg
Ettevotte tulumaks 0 3513 0 1756
Katbemaks 0 110 296 0 63 486
Uksikisiku tulumaks 0 146 826 0 57992
Sotsiaalmaks 0 254 615 0 95 897
Kohustuslik kogumispension 0 5742 0 1266
Tootuskindlustusmaks 0 10276 0 3770
Intressid 0 64 0 0
Kokku 0 531332 0 224 167




Arkaadia Halduse AS

2003. a majandusaasta aruanne

Lisa 6 Varud ja miiiigiootel varad

—Fathmna Cinnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

J 0 -06- 2004
31.12.2003 31.12.2002
Muugiks ostetud kaubad 20119 15 403
Varud ja miiiigiootel varad kokku 20119 15 403
Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2003 31.12.2002
Tutarettevotete aktsiad ja osad (lisa 8) 2649015 822175
Muud pikaajalised nduded (lisa 9) 1038 425 1 038 685
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 3 687 440 1 860 860
/ma
\[\ vl 15



Arkaadia Halduse AS 2003. a majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

Lisa 8 Tiitar- ja sidusettevotted 30 -06- 2004

2003 a omas Arkaadia Halduse AS osalust jargmistes tutarettevotetes

Arkaadia Valga

Arkaadia Kaubanduse Valga Kinnisvara-
Maja OU OU Elamu OU halduse OU KOKKU
Asukoht Eesti Eesti Eesti Eesti

Raamatupi-
damistee-  Ehitusmater-
nuste osu- jalide jae-ja Kinnisvara  Kinnisvara

P&hitegevusala tamine hulgimuuk haldamine  haldamine

Osaluse % aasta alguses 100 100 100 66

Osalus investeerimisobjekti

omakapitalis aasta alguses 211539 -23686 1040432 -28646 1199 639
Amortiseerimata firmavaartus 0 0 0 0 0
Osaluse bilansiline viirtus aasta

alguses 211 539 0 610 636 0 822 175

Omandatud osalused
Omandatud osaluse %

Omandatud osaluse soetusmaksumus 0 0 0 0 0
Omandatud netovara diglane vaartus 0 0 0 0 0
Firmavairtus 0 0 0 0 0

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud

kasum/kahjyum 368 816 0 1458024 0 1826840
Valismaal asuva tutarettevotte

umberarvestuse! tekkinud

valuutakursivahed 0 0 0 0 0
Saadud dividendid 0 0 0 0 0

Miiiidud osalused

Muudud osaluse % - - - 66
Aruandeaastal muudud osalus

muugihinnas 0 0 0 26400 26 400
Aruandeaastal miiudud osaluse

muigikasum/-kahjum 0 0 0 26400 26400
Osaluse % aasta 1opus 100 100 100 0

Osalus investeerimisobjekti

omakapitalis aasta 16pus 580355 -229409 2498456 0 2849402
Amortiseerimata firmavaartus 0 0 0 0 0
Realiseerimata kursivahed 0 0 0 0 0
Osaluse btlansiline vidirtus aasta 16pus 580355 0 2068660 0 2649015

09 detsembril 2003 muus Arkaadia Halduse AS tutarettevdtte Valga Kinmisvarahalduse OU, mille phitegevusalaks
ol kinnisvara haldamine — saades 100%-lise osaluse muugi eest 26 400 tuhat krooni

Osalus Arkaadia Kaubanduse OU omakapitalis on negatiivne ja selle kohta peetakse arvestust bilanstviliselt

b
W ‘




Arkaadia Halduse AS 2003. a majandusaasta aruanne

Tattimna mrrakotos
Registriosakond

SISSE TULNUD

30 -06- 2004
Lisa 9 Muud luhi- ja pikaajalised nouded
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu  1-5 aasta Intressi-

31.12.2003 Jooksul Jjooksul iile 5 aasta miar
Nouded emaettevdtte ja teiste
konsolideerimisgrupt ettevitete vastu
(lisa 26) 811500 8113500 0 0 4%
Nouded sidusettevdtete vastu (lisa 26) 0 0 0 0 0%
Muud nduded 2619529 1581104 1038425 0 8%
Kokku 3431029 2392604 1038425 0

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud

2003 2002
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 345 196 699 307
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 330 725 255174
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 14 471 444 133
Soetusmaksumus 31.12.2002 5772 492
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 371 684
Jidkmaksumus 31.12.2002 5400 808
Amortisatstoonikulu 114 070
Muiiiigid 0
Soetusmaksumus 31.12.2003 5772 492
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 485 754
Saldo 31.12.2003 5286 738

Kaikide kinnisvarainvesteeringute amortisatsioonimaar on 2 % aastas

L N



Arkaadia Halduse AS

2003. a majandusaasta aruanne

Lisa 11 Materiaalne péhivara

Saldo seisuga 31.12.2002
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jidkmaksumus

Enne 1995 a soetatud pdhivara umberhindlus
Umberklassifits kinnisvarainvesteeringuks
(lisa 10)

Korrigeeritud saldo seisuga 01.01.2003
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

2003. a toimunud muutused

Ostud ja parendused periood: jooksul
Umberklassifitseerimine
Umberklassifitseerimine muugiootel varaks

Muuk
Amortisatsioonikulu
Allahindlused vaartuse languse tdttu

Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus
Akumuleentud kulum
Jadkmaksumus

TattmmaTmnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

3 0 -06- 2004
Masinad Muu mate Lopeta-
Maa ja Ja  naalne mata |11 (s
ehitised seadmed p&hivara  ehitus  maksed Kokku
5772 492 0 366 888 0 0 6139380
-371 684 0 -269953 0 0 -641 637
5 400 808 0 96935 0 0 5497743
0 0 0 0 0 0
-5 772 492 0 0 0 0 -5772492
0 0 366 888 0 0 366 888
0 0 -269953 0 0 -269 953
0 0 96935 0 0 96 935
0 0 58175 0 0 58175
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 -59019 0 0 -59 019
0 0 0 0 0 0
0 0 425063 0 0 425 063
0 0 -328972 0 0 -328 972
0 0 96091 0 0 96 091

Seisuga | jaanuar 2003 klassifitseeriti materiaalsest pdhivarast kinnisvarainvesteeringuteks maa ja hooned, mida
ettevite oma pdhitegevuses e1 kasuta, vaid mida hoitakse renditulu teenimise voi turuviirtuse kasvu eesmargil




Arkaadia Halduse AS 2003. a majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakohus
Registnosakond

SISSE TULNUD
Lisa 12 Kapitalirent 30 -06- 2004

Kapitalirendile vdetud vara varalukide 1d1kes

Kinnisvara- Muu materiaalne

investeeringud pdhivara KOKKU
Saldo seisuga 31.12.2002
Soetusmaksumus 4 568 977 245 412 4 814 389
Akumuleeritud kulum -225 000 -181 396 -406 396
Jadkmaksumus 4 343977 64 016 4 407 993
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 4 568 977 245 412 4 814 389
Akumuleeritud kulum -315 000 -219 181 -534 181
Jidkmaksumus 4253977 26 231 4280 208

31.12.2003 31.12.2002

Kapitalirendiv3lgnevus 3593 342 3974972
sh tahtajaga kuni | aasta 5951 1922

1-5 aastat 28 608

tile 5 aasta 3587391 3944 442

31.12.2003 31.12.2002

Aruandeperioodil tasutud maksed 381 629 415 890
Intressimaar,% 7,49-8,73% 7,95-18,0%
Aruandeperiood: intressikulu 303912 376 751

Kapitalirendikohustuste kohta on informatsioon toodud lisas 16

Lisa 13 Kasutusrent

Arkaadia Halduse AS on vdtnud kasutusrendile sdiduautod

31.12.2003
Makstud kasutusrendimakseid perioodi jooksul 354 766

Jdrgmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest 425 028
s hkuni | aasta 145 708
1-3 aastat 279 320
ule 5 aasta 0

\



Arkaadia Halduse AS

2003. a majandusaasta aruanne

Lisa 14 Volakohustused

Saldo

31.12.2003

Kapitalirendikohustused 3593 342
Maiste Wilham 100 000
Kokku 3693 342
Saldo

31.12.2002

Arvelduskrednt Hansapangast 201 378
Kapitalirendikohustused 3974972
Maiste William 100 000
Kokku 4276 350

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

30 -06- 2004
Tagasimakse tihtaeg
12 kuu  1-5 aasta Intressi-
jooksul Jjooksul iile 5 adsti miir
397822 1808754 1386766
0 100 000 0 10%
397822 1908754 1386766
Tagasimakse tihtaeg
12 kuu  1-5 aasta Intressi-
jooksul Jjooksul iile 5 aasta mair
201 378 0 0 9%
369281 1674468 1931223
0 100 000 0 10%
570659 1774468 1931223

Arkaadia Halduse AS-l on Hansapangaga sdlmitud tahtajaline arvelduskrediidi leping limudiga 400 000 krooni

Lepingu 1Gpptdhtaeg on 30 11 2004

Lisa 15 Muud vélad

Saldo
31.12.2003
Vélad emaettevottele ja teistele
konsolideerimisgrupi ettevotetele
(lisa 28) 600 000
Muud vélad 307 085
Kokku 907 085
Saldo
31.12.2002
Vlad emaettevdttele ja teistele
konsolhideerimisgrupi ettevitetele
(lisa 26) 149 060
Muud vélad 308 293
Kokku 457 353

K&k pikaajalised vélad on Eesti kroonides

Tagasimakse tihtaeg

Lisa 16 Viitvdlad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud

Vlad toovdtjatele

12 kun  1-5 aasta Intressi-
Jjooksul Jooksul iile 5 aasta mair
600 000 0 0 0

0 307085 0 0
600 000 307 085 0
Tagasimakse tihtaeg

12 kuu  1-5 aasta Intressi-
Jjooksul jooksul iile 5 aasta méir
149 060 0 0 0

0 308 293 0 0
149 060 308 293 0
31.12.2003 31.12.2002
428 564 579177
428 564 579177

Viitvdlad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud kokku

ﬂ
i
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Arkaadia Halduse AS 2003. a majandusaasta aruanne

Talllnna Linnakohus
Registrinsakond

SISSE TULNUD

Lisa 17 Aktsiakapital

30 -06- 2004
31.12.2003 31.12.2002
Aktsiakapital (kroonides) 1 000 000 1 000 000
Aktsiate arv (tk) 100 000 100 000
Aktsiate nimivaartus (kroonides) 10 10

Vastavalt Arkaadia Halduse AS pohikirjale on aktsiakapitah minimaalseks suuuruseks 1 000 000 kroon1 ja
maksimaalseks suuruseks 4 000 000 krooni Aktsia nimivaartus on 10 krooni1 Emuteeritud ja margitud aktsiate arv

on 100 000 tukki
2003 aastal uusi aktsiaid ei emiteeritud
2003 aastal dividende e1 makstud.

Lisa 18 Miiiigitulu

Arkaadia Halduse AS muugitulu jaguneb geograafiliste piirkondade [81kes jargnevalt

2003 2002
Eesti 11536715 10 509 542
Kokku 11 536 715 10 509 542
Arkaadia Halduse AS muugitulu jaguneb tegevusalade 161kes jargnevalt

2003 2002

Lepingulised haldusteenused 8617062 7905717
Renditulud 345916 702 507
Haldusklientidele osutatud teenused 84 508 84 122
Haldusklientidele vahendatud kaubad ja teenused 2489229 1817196
Kokku 11 536 715 10 509 542
Lisa 19 Muud éritulud

2003 2002
Tulu pshivara muugist 0 619 064
Kahjude huvitus, saadud viivised 1241
Muud dritulud 39 623 193219
Kokku 40 864 812 283
Lisa 20 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2003 2002
Lepinguliste haldusteenuste kulud 591 661 854 187
Rendipindade kulud 330 725 255174
Vahendatud kommunaalteenused 1289 621 950 237
Ostetud kaubad ja teenused vahendamiseks 1 365458 1 046 296
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 3 577 465 3 105 894

— ===



Arkaadia Halduse AS 2003. a majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakohus
Registrinsakond

SISSE TULNUD

Lisa 21 Muud tegevuskulud

30 -06- 2004

2003 2002
Kontoriruumtde kulud 792 696 762 984
Luklusvahenditega seotud kulud 819 568 726 434
Ostetud kaubad ja teenused 791 573 576 854
Muud tegevuskulud kokku 2 403 837 2066272
Lisa 22 Muud érikulud

2003 2002
Makstud trahvid, viivised ja huvitused 115993 12 902
Makstud kohalikud maksud 0 36 367
Muud kulud 1503 34
Muud tegevuskulud kokku 117 496 49 303
Lisa 23 Muud finantstulud ja -kulud

2003 2002
Intressitulu 133 062 68 184
Muud finantstulud ja -kulud kokku 133 062 68 184

Lisa 24 Potentsiaalsed kohustused

Seisuga 31 12.2003 Arkaadia Halduse AS-l potentsiaalseid kohustusi ei ole




Arkaadia Halduse AS 2003. a majandusaasta aruanne

Tallinma L ire oty
=R ETROTUS

Registriosakond

SISSE TULNUD
30 -06- 2004

Lisa 25 Bilansivalised varad ja kohustused

Arkaadia Halduse AS vastutaval hoiul on seisuga 31 12 2003 kasutusrendiga renditud so1duautod KOSusSUitiiay
1 182 300 krooni

Lisa 26 Tehingud seotud osapooltega
Arkaadia Halduse AS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks

omanikke (emaettevdte ning emaettevotte omanikud),

tutar- ja sidusettevotteid;

teist samasse konsolideerimisgruppt kuuluvaid ettevatteid (s h emaettevotte teised tutarettevatted);
tegev- ja kdrgemat juhtkonda,

eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

o 00 o

Arkaadia Halduse AS on 2003 a ostnud ning miunud oma kaupu ja osutanud teenuseid jargmistele seotud

osapooltele
2003 2002
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid

Tutarettevotted 67 892 159 0 24 315
Sidusettevotted 0 0
Kaupade ost-miiiik kokku 67 892 159 0 24 315
Teised kons gruppi kuuluvad ettevotted 0 0
P6hivara ost-miiiik kokku 0 0 0 0
Tiitarettevotted 0 35400
Teenuste ost-miiiik kokku 0 0 0 35400
Saldod seotud osapooltega

31.12.2003 31.12.2002
Tutarettevotted 811 500 399 000
Sidusettevatted 0 0
Liihiajalised nduded kokku 811 500 399 000
Tutarettevotted 0 0
Pikaajalised nduded kokku 0 0
Tutarettevotted 600 000 149 060
Sidusettevotted 0 0
Liihiajalised kohustused kokku 600 000 149 060
Emaettevote 0 0
Tutarettevotted 0 0
Sidusettevatted 0 0
Pikaajalised kohustused kokku 0 0

3]
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Arkaadia Halduse AS 2003. a majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakohus
Regstrinsakond

SISSE TULNUD
30 -06- 2004

Lisa 27 Bilansipdevajirgsed siindmused

28 01 2004 suurendati Arkaadia Kaubanduse OU osakapitali 100 000 krooni vdrra 40 000 kroonilt 140 000
kroonini

24
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Arkaadia Halduse AS 2003. a majandusaasta aruanne
Tallinna Linnakohus
Regstriosakond

SISSE TULNUD
30 -06- 2004

Audiitorbiiroo Punktuales

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Arkaadia Halduse AS aktsioniiridele

Olen auditeerinud Arkaadia Halduse AS (driregistri kood 10257154) 31.detsembril
2003.a. 16ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevitte juhtkonna kohustus. Minu
iilesandeks on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatiipsusi. Auditi kdigus olen viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud néitajad. Arvan, et ldbiviidud audit
annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et Arkaadia Halduse AS majandusaasta raamatupidamise
aastaaruanne, mis nditab 2003. majandusaasta finantstulemuseks 1 833 736.- krooni
kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2003 12 206 983.- krooni, kajastab digesti ja
oiglaselt Arkaadia Halduse AS majandusaasta tulemit ja finantsseisundit seisuga
31.12.2003.

29 juunil 2004.a., Tallinnas

T 1

Virge Aas -
Audiitor (tunnistus nr.298)
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Arkaadia Halduse AS 2003. a majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakohuys
Reglsrrnoqakor?:;ub

SISSE TULNUD

30 -06- 2004
MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Arkaadia Halduse AS juhatus teeb aktsionaride uldkoosolekule ettepaneku jaotada 2003 aasta puhaskasum summas
1 833 736 krooni alljargnevalt

1 jaotamata kasum — 1 833 736 krooni

]
——
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Arkaadia Halduse AS

2003. a majandusaasta aruanne

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2003. a majandusaa

Arkaadia Halduse AS 2003 a majandusaasta aruande.
2004 otsusega, allkirjastamine / /.aprilil 2004 a

4

Juhatuse esimees
Toomas Laan

(T

I\
0

Néukogu esimees
O}év,,f(/lul
v

/e
.

/7
I/
J

Juhatuse luge
Alo Rauk

Noukogu luge
Andres Altpere

%L.

Juhayisé lnge

Priit Altpere

Noukogu {nge
Alla Koptseva

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
30 -06- 2004

sta aruandele

y kmmtatud/aktsmnande uldkoosoleku poolt 7 aprills
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Arkaadia Halduse AS aktsioniride nimekiri

Seisuga 30.04. 2004 a.

Aktsionéri nimi
Toomas Laan Alo Rauk

Isikukood
36808190245 36809020261

Aktsionéri aadress
Kesktee 75 Weizenbergi 20a-12

Tallinn Tallinn

Aktsia liik
Nimeline Nimeline

Aktsia nimivaartus
10.- 10.-

Aktsiate arv
40 000 20 000

Tallinna Linnakohus
Registnosakond

SISSE TULNUD

30 -06- 2004
Priit Altpere Olav Miil
36809290234 36703090299
Viljandi mnt.6 Soosambla
20/22
Tallinn Laagri alevik
Harjumaa
Nimeline Nimeline
10.- 10.-
20 000 20 000



