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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

AS T&E Invest asutati 1994.a. eesmargiga pakkuda kinnisvaraalast teenust Eesti Vabariigi piires. Ettevotte tegevus on seni olnud edukas ning
klientidele on suudetud pakkuda stabiilset ja kvaliteetset teenust.

Majandusaasta tegevused
Ettevdtte pShitegevuseks on kinnisvaraga seonduvad tehingud — eelkdige Gdrimine ja haldamine.

Kriis maailma ja ka Eesti majanduses andis véaga selgelt tunda ka meie ettevdtte 2009.a. tegevuses. Surve Ulrihindadele oli vaga tugev. Hindu
tuli allapoole korrigeerida nii olemasolevatel lepingutel klientide hoidmiseks kui ka vabadele tlripindadel. Turu huvi tlripindade vastu oli vaga
vaike.

Mitmed kliendid pidi seoses tegevuse I6petamise vai olulise kokkutdmbamisega ules itlema tripinnad, milledele uusi lepinguid saada ei
onnestunudki. Votmeklientidega suutsime lepingud siiski uutel tingimustel uuendada. Ettevotte suurimad kliendid 2009.a. olid AS Aasta Auto
ning AS Tauf-Auto.

AS T&E Invest majandusaasta miugitulu oli 4 581 724 krooni ja kahjum 6 797 351 krooni.

Peamised finantssuhtarvud

2009 2008

Miitigitulu (kr) 4581724 6192 246
Tulu kasv 26% 2,3%
Brutokasumi maar % 80,33% 24,28%
Puhaskasum (-kahjum) kr -6 797 351 -15 896 496
Kasumi kasv (kahanemine) 142,76% -8 438,9%
Puhasrentaablus -148,76% -256,7%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,11 0,2
ROA -8,73% -18,7%
ROE -14,62% -29,3%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Kéibe kasv (%) = (mitgitulu 2009 — mutigitulu 2008) /mutgitulu 2008+*100
Brutokasumimaar (%) = brutokasum/muugitulu*100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2009 — puhaskasum 2008) /puhaskasum 2008*100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum /mitigitulu*100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara /lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum /varad kokku*100
ROE(%) = puhaskasum /omakapital kokku *100

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Eesti majandus naitab esimesi kosumise marke, kuid 2010.a. tdotab tulla véga ettearvamatu. Endiselt on ettevdtete méarksénadeks kulude
kokkuhoid ja voimalikult effektiivne tegutsemine. Kuna surve ehitushindadele on endiselt vaga tugev, on hea aeg jatkata investereenguid
ettevotte hallatavate kinnistute infrastruktuuri ja hoonete parendamiseks. Loodame ka, et ndudlus aripindade jarele hakkab tdusma ning
suudame vabad pinnad Udriturul realiseerida.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AS T&E Invest juhatus deklareerib oma vastutust 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8him6tted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt AS T&E Invest finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt
arvesse voetud ja esitatud,;

4. AS T&E Invest on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 58 325 426 283
Noéuded ja ettemaksed 825 105 702 318 2
Kokku kaibevara 883 430 1128 601
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 70 120 000 76 789 000 3
Materiaalne p&hivara 6 826 031 6 988 417 4
Kokku pdhivara 76 946 031 83 777 417
Kokku varad 77 829 461 84 906 018
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 1532929 282 609 5
Vélad ja ettemaksed 5290 920 4631 042 6
Eraldised 850 634 584 811
Kokku luhiajalised kohustused 7 674 483 5498 462
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 23 668 907 25124 134 5
Kokku pikaajalised kohustused 23 668 907 25124134
Kokku kohustused 31 343 390 30 622 596
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 1 000 000 1 000 000 9
Kohustuslik reservkapital 100 000 100 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 52 183 422 69 079 918
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 797 351 -15 896 496
Kokku omakapital 46 486 071 54 283 422
Kokku kohustused ja omakapital 77 829 461 84 906 018
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 4581 724 6 192 246 10
Muud éritulud 1 436 339 6 443 258 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -901 022 -4 688 982
Mitmesugused tegevuskulud -1 739 098 -2271571
T66j6ukulud -773 825 -1873 225 12
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -459 959 -413 605 4
Muud &rikulud -7 553 053 -17 795 223 13
Arikasum (-kahjum) -5 408 894 -14 407 102
Finantstulud ja -kulud -1122 634 -957 748
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -6 531 528 -15 364 850
Tulumaks -265 823 -531 646
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 797 351 -15 896 496
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -5 408 894 -14 407 102
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 459 959 413 605 4
Muud korrigeerimised 6 669 000 11 856 000 3
Kokku korrigeerimised 7 128 959 12 269 605
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -122 787 593 003
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 145 567 -342 001
Kokku rahavood aritegevusest 1742 845 -1 886 495
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -297 573 -1 083 995
Laekunud intressid 3970 4704
Kokku rahavood investeerimistegevusest -293 603 -1 079 291
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 3385 000
Saadud laenude tagasimaksed -283 451 -261 991
Makstud intressid -1533 749 -53 420
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 817 200 3069 589
Kokku rahavood -367 958 103 803
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 426 283 322 536
Raha ja raha ekvivalentide muutus -367 958 103 803
Valuutakursside muutuste mdju 0 -56
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 58 325 426 283
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 1 000 000 100 000 71079 918 72179 918
Aruandeperioodi
) -15 896 496 -15 896 496
kasum (kahjum)
Makstud dividendid -2 000 000 -2 000 000
31.12.2008 1 000 000 100 000 53183 422 54 283 422
Aruandeperioodi
) -6 797 351 -6 797 351
kasum (kahjum)
Makstud dividendid -1 000 000 -1 000 000
31.12.2009 1 000 000 100 000 45 386 071 46 486 071
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS T&E Invest 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

AS T&E Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

2009. aasta raamatupidamise aastaaruande pdhiaruanded on bilanss, kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ja omakapitali muutuste aruanne.

ArvestuspBhimatete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

AS T&E Invest, mis on seni kasutanud kinnisvarainvesteeringute kajastamisel soetusmaksumuse meetodit I&htub alates 2007. aasta bilansis
kinnisvarainvesteeringute kajastamisel Giglase vaartuse meetodist. Uleminek soetusmaksumuse meetodilt diglase vaartuse meetodile annab
aruande kasutajale objektiivsema informatsiooni ettevdtte finantsseisundist.

Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse Umberhindlust kajastatakse 2009. majandusaasta bilansis aruandeaasta kasumi/ kahjumina.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi (kuni 3 kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid,
mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Ostjatelt laekumata arved, mille
sissendudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist vélja.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega otseselt
seotud veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid. Varude soetusmaksumuse kindlaks maaramisel kasutatakse
individuaalmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi

nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna ja kajastatakse kasumiaruandes real “kaubad, toore, materjal ja
teenused”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaértuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist,

mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt maératud turuhinnal, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas
(korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) voi kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused

kajastatakse kasumiaruande kirjetel ,Muud arikulud”/"Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainves-teeringutelt ei
arvestata amortisatsiooni.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 10000 krooni ja mille kasulik eluiga

on Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.
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Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Juhul, kui p8hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivara grupp Kasulik eluiga
Maarajatised 5-20 aastat
Masinad ja seadmed 5-20 aastat

Muu materiaalne pdhivara  5-20 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tdttu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maéarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maéaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pdhivara voi
p6hivara kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis tdstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad pdhivara vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest saadud tasu diglane

vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Juhul, kui soetatud finantskohustuse
eest tasutakse koheselt rahas, loetakse selle soetusmaksumuseks makstud raha nominaalvaartust. Juhul, kui tasumine toimub alles teatud
pikema ajaperioodi méédudes, loetakse soetusmaksumuseks maksmisele kuuluva tasu niitidisvaartust. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaéaraga 21/79 (kuni 31.12.2007 kehtis
maksumadr 22/78) netodividendidena véljamakstud summalt (vt. lisa 8). Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade miugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga
seonduvad riskid ja hiived on lainud tle ostjale ning miugitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta.
Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja valjamaksed rihmitatud nende eesmérgi jérgi aritegevuse, investeerimistegevuse
10
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ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on &ritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud
arikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju, &ritegevusega seotud kéibevarade ning lihiajaliste kohustuste saldode
muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohaselt.

Bilansip&evajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajéargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Nduded ostjate vastu 823948 482 634
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 216 609
Muud nduded 0 1746
Ettemaksed 1157 1329
Kokku Nduded ja ettemaksed 825 105 702 318
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2007 88 645 000
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
-11 856 000
muutusest
31.12.2008 76 789 000
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
-6 669 000
muutusest
31.12.2009 70 120 000
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 4 568 374 6176 523
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 2494 543 3004 399

11
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Lisa 4 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberklassifitseerimised

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa
1148 880
0
1148 880
0
0
0
1148 880
0
1148 880
0
0
0
1148 880
0
1148 880

Ehitised

1118 259

-364 003

754 256

0

-96 204

1044 195

2162 454

-460 207

1702 247

0

-104 045

0

2119 326

-521 124

1598 202

Arvutid ja
arvuti-
stisteemid

11775
-1 634

10141

26 345

-4 693

38 120
-6 327

31793

-5242

38120
-11 569

26 551

Muud
masinad ja
seadmed

1342119
-728 902

613 217

0
-104 990

1032 961

1947 370
-406 182

1541188

192 280
-131 812

412 763

2449911
-435 492

2014 419

Masinad ja
seadmed

1353894
-730 536

623 358

26 345
-109 683

1032961

1985490
-412 509

1572981

192 280
-137 054

412 763

2488 031
-447 061

2040970

Muu
materiaalne
pohivara

2 255985
-340 704

1915281

467 089
-207 718
0

2586 882
-412 230

2174 652

82 187
-218 860

0

2638 815
-600 836

2037979

2009. a. majandusaasta aruanne

Ldpetamata
projektid

1814 730
0
1814730

652 083
0

-2 077 156

389 657
0

389 657

23 106
0

-412 763

Ettemaksed

61 522

61 522

-61 522

Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed

1876 252
0
1876 252

652 083
0

-2 138678

389 657
0

389 657

23106
0

-412 763

Kokku

7753 270
-1 435 243

6 318 027

1145517
-413 605

-61 522

8273 363
-1284 946

6 988 417

297 573
-459 959

0

8 395 052
-1 569 021

6 826 031
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Lisa 5 Laenukohustused

(kroonides)

Pikaajalised laenud

Juhatuseliikme laen intressiméaar 0%,
téhtaeg 2010

Juhatuseliikme laen intressiméar 0%,
téahtaeg 2013

Laen intressimaaraga 4%, tahtaeg
2011.a.

Laen intressimaaraga 5%, tahtaeg
2012.a.

Laen intressimaaraga 5%, tahtaeg
2013.a.

Laen intressimaaraga 4%, tahtaeg
2011.a.

Laen intressimaaraga 5%, tahtaeg
2012.a.

Laen intressimaaraga 5%, tahtaeg
2013.a.

Pangalaen intressimaar 2,067%, tahtaeg

2011
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Juhatuseliikme laen intressimééar 0%,
téhtaeg 2010

Juhatuseliikme laen intressimaar 0%,
téhtaeg 2013

Laen intressimaaraga 4%, tahtaeg
2011.a.

Laen intressimaaraga 5%, tahtaeg
2012.a.

Laen intressimaaraga 5%, tahtaeg
2013.a.

Laen intressimaaraga 4%, tahtaeg
2011.a.

Laen intressimaaraga 5%, tahtaeg
2012.a.

Laen intressimaaraga 5%, tahtaeg
2013.a.

Pangalaen intressimaér 3,262%, tahtaeg

2011
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2009

1238 095

411 351

10 282 500

3 080 000

1410 000

2560 000

3 750 000

1975 000

494 890

25201 836
25 201 836

31.12.2008

1179138

391 763

10 282 500

3 080 000

1410 000

2560 000

3 750 000

1975 000

778 342

25 406 743
25 406 743

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1238 095

294 834

1532929
1532929

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

282 609

282 609
282 609

2009. a. majandusaasta aruanne

1 - 5 aasta jooksul

411 351

10 282 500

3080 000

1410 000

2560 000

3750 000

1975 000

200 056

23 668 907
23 668 907

1 -5 aasta jooksul

1179138

391 763

10 282 500

3080 000

1410 000

2560 000

3750 000

1975 000

495 733

25124 134

25124 134

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

Lisa nr

14

Lisanr

13
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AS T & E INVEST 2009. a. majandusaasta aruanne

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk) maksumus

Maa Kokku
31.12.2009 2900 000 2900 000
31.12.2008 3024 000 3 024 000

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Vélad tarnijatele 295 892 426 290
Vélad toovotjatele 91 300 130 912
Maksuvdlad 90 295 41781
Muud vdlad 4 497 873 3988 279 7
Saadud ettemaksed 315 560 43 780
Kokku vélad ja ettemaksed 5290 920 4631 042

Lisa 7 Muud vdlad
(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Intressivélad 1281038 1281 038
Muud viitvdlad 35 35
Muud vdlad 3216 800 3216 800
Kokku muud vélad 4497 873 4497 873
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Intressivolad 1766 728 1766 728
Muud viitvdlad 20 20
Muud vdlad 2221531 2221531
Kokku muud vélad 3988 279 3988 279
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AS T & E INVEST 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Tingimuslikud kohustused ja varad
(kroonides)

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2009 moodustas 45 386 071(seisuga 31.12.2008: 53 183 422) krooni. Maksimaalne vGimalik
tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 9 531 075 krooni, seega
netodividendidena oleks vGimalik vélja maksta 35 854 996 krooni.

Seisuga 31.12.2008 oleks dividendidena vdimalik olnud vélja maksta 42 014 903 krooni, millega oleks kaasnenud tulumaksukulu summas 11
168 519 krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2010. aasta kasumiaruandes
kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei vGi liletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.12.2009.

Lisa 9 Aktsiakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Aktsiakapital 1 000 000 1 000 000
Aktsiate arv (tk) 100 100
Aktsiate nimivaartus (kroonides) 10 000 10 000
Lisa 10 Muugitulu
(kroonides)
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2009 2008
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4581 724 6 192 246
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 4581 724 6 192 246
Kokku mutgitulu 4581 724 6 192 246
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2009 2008
Kinnisvara rent 4568 374 6176 524
Teenustood 13 350 15722
Kokku muugitulu 4581724 6 192 246
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Lisa 11 Muud aritulud

(kroonides)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised
Edasimitgi tulu
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 12 To6joukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 13 Muud é&rikulud

(kroonides)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Edasimutgi kulu
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 14 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v6i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008
80 000 5240 000
28 166 0
1320 438 1185 044
7735 18 214
1436 339 6 443 258
2009 2008
578 189 1 406 037
195 636 467 188
773 825 1873 225
3 7
2009 2008
6 749 000 17 096 000
798 959 690 989
5094 8234
7 553 053 17 795 223
31.12.2009
Nouded Kohustused
111 835 26 139 815
695 872 0

31.12.2008
Nduded Kohustused
110 921 26 626 325
275 451 0
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AS T & E INVEST

2009
Tulud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

4 248 960

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 567 865
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused
2009

Arvestatud tasu 108 000

2009. a. majandusaasta aruanne

Kulud

49 241

21736

2008
108 000

2008
Tulud Kulud
5 905 486 50 013
311596 0
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Aruande digitaalallkirjad
AS T & E INVEST (registrikood: 10254307) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO UFFERT Juhatuse liige 16.06.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS T & E INVEST aktsionaridele

Oleme auditeerinud AS T & E INVEST raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet, omakapitali

muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste

arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 17,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi I&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt AS T & E INVEST finantsseisundit seisuga
31.12.2009 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Audiitoriihing Audiitorbiiroo ELSS AS (Nexia International esindaja, tegevusloa nr 59) nimel
Enn Leppik
Vandeaudiitor

Vandeaudiitori number 57

Tartu, 18.06.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
AS T & E INVEST (registrikood: 10254307) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENN LEPPIK Vandeaudiitor 18.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 52 183 422

Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 797 351

Kokku 45 386 071
Katmine

Dividendideks 1 000 000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 44 386 071

jaotamist (katmist)

Kokku 45 386 071



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Hoonehalduse abitegevused 81101

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 7300855
Faks +372 7300864

E-posti aadress jaan@aastaauto.ee

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EEK)

4568374 99.71%

13350 0.29%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



