MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2022
aruandeaasta I6pp: 31.12.2022

arinimi: AS T & E INVEST

registrikood: 10254307

tanava/talu nimi, Sepa tn 24b
maja ja korteri number:

linn: Tartu linn, Tartu linn
vald: Tartu linn
maakond: Tartu maakond
postisihtnumber: 51013

telefon: +372 7300855
faks: +372 7300864

e-posti aadress: invest@aastaauto.ee



AS T & E INVEST

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad
Lisa 6 Kasutusrent
Lisa 7 Laenukohustised
Lisa 8 Vélad ja ettemaksed
Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
Lisa 10 Aktsiakapital
Lisa 11 Midgitulu
Lisa 12 Muud éritulud
Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 15 T6ojoukulud
Lisa 16 Muud arikulud
Lisa 17 Seotud osapooled
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2022. a. majandusaasta aruanne

© © 0o o o o A b W

S N O N O o o o i o i =
N o A MMM DA WO W W W DN DN R O O



AS T & E INVEST 2022. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

AS T&E Invest asutati 1994.a. eesmérgiga pakkuda kinnisvaraalast teenust Eesti Vabariigi piires. Ettevdtte tegevus on seni olnud edukas ning
klientidele on suudetud pakkuda stabiilset ja kvaliteetset teenust.

Majandusaasta tegevused
Ettev6tte pdhitegevuseks on kinnisvaraga seonduvad tehingud — eelk&ige Gurimine ja haldamine.

2022. aasta oli ettevotte jaoks stabiilne - enamus kliente jatkasid rendi- ja Gdrilepinguid. Hinnatase jai eelmise aasta tasemele. Ettevotte
suurimad kliendid olid jatkuvalt AS Aasta Auto, Aadlipreili OU ning AS Tauf-Auto.

AS T&E Invest aruandeaasta muugitulu oli 333 635 eurot ja kasum 679 507 eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2021 2022
Muugitulu 331483 333635
Tulu kasv/kahanemine -2,16% 0,65%
Brutokasumi méaar % 88,05% 86,20%
Puhaskasum (-kahjum) 510 190 679 507
Kasumi kasv (-kahanemine) 61,72% 33,19%
Puhasrentaablus 153,91% 203,67%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,28 1,13
ROA 6,58% 8,26%
ROE 10,00% 11,75%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kaibe kasv (%) = (mugitulu 2022 — miugitulu 2021 /midgitulu 2021*100
Brutokasumimaar (%) = brutokasum/muugitulu*100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2022 — puhaskasum 2021) /puhaskasum 2021*100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum /muigitulu*100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara /luhiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum /varad kokku*100

ROE(%) = puhaskasum /omakapital kokku *100

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

T&E Invest AS jatkab endiselt investeeringute tegemist ettevdtte hallatavate kinnistute infrastruktuuri ja hoonete parendamisse. Tanases
muutlikus majandusolukorras on ettevdtte Uheks pShieesmargiks hoida oma pikaajalisi kliente, arvestada nende soovide ja ettepanekutega
renditavate aripindade osas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

14 062
28 567
42 629

7919 301

267 737
8187 038
8229 667

37 625
37 625

1652 960
604 164
151 041

2408 165

2445790

70993
7099
5026 278
679 507
5783877
8229 667

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

20290
28 161 2
48 451

7 394 001 4
306 171 5

7700172

7748 623

37 949 8
37 949

1851 099 7
604 164 8
151 041

2 606 304

2 644 253

70993 10
7 099
4516 088
510 190
5104 370
7748 623
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
333635
685 302
-46 056
-37 111
-43 188
-46 803

-137 388
708 391
-26 669

-2215
679 507
679 507

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
331483 11
466 574 12
-39 627 13
-34 882 14
-42 831 15
-51 699
-87 320 16
541 698
-29 359

-2 149
510 190
510 190
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS T&E Invest 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega,
mis tuginevad rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardite p6hinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Vastavalt raamatupidamise seadusele vdivad véaikeettevétjad alates 01.01.2016 ja hillem algavate majandusaastate kohta koostada
tédismahus raamatupidamise aastaaruande asemel lihendatud raamatupidamise aastaaruande.

2022. aasta raamatupidamise aastaaruande pShiaruanded on bilanss ja kasumiaruanne. AS T&E Invest kasumiaruanne on
koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse lihiajalisi (kuni 3 kuulise téhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on
vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Noéuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Ostjatelt laekumata arved, mille
sissendudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevdtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja
poolt méaratud turuhinnal, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste
suhtes) voi kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruande kirjetel ,Muud &rikulud”/"Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab 640
eurot ja mille kasulik eluiga on ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
votmisel kuluks ning nende lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Juhul,
kui p8hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vietakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide

kasulikule elueale.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1500

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
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Maarajatised 5-20
Masinad ja seadmed 5-20
Muu materiaalne pdhivara 3-20

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méaarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara
v0i pohivara kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vGimet osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel,
siis need kulutused lisatakse p6hivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad p6hivara véimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja: kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevotte
bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

EttevGte kui rentnik: kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas.
Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustise soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Juhul, kui soetatud finantskohustise eest tasutakse koheselt rahas, loetakse selle soetusmaksumuseks makstud raha nominaalvaartust. Juhul,
kui tasumine toimub alles teatud pikema ajaperioodi méédudes, loetakse soetusmaksumuseks maksmisele kuuluva tasu nlidisvaartust.

Pikaajaliste kohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva tasu Siglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi.

Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 20/80 (kuni 31.12.2014 kehtis maksumaar
21/79) netodividendidena valjamakstud summalt (vt. lisa 9). Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu

kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade miligist kajastatakse siis, kui olulised omandiga
seonduvad riskid ja hiived on lainud tle ostjale ning midgitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt modta.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud aastaaruannet koostava ettevéttega (aruandev ettevdte) sel maaral, et nendevahelised
tehingud ei pruugi toimuda turutingimustel. Osapooli loetakse seotuks kui Uks osapool omab kas kontrolli vdi olulist m&ju teise osapoole &rilistele
otsustustele.
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Avalikustamisele kuuluvad jargmised tehingud ja saldod seotud osapoolte vahel:
N6uded ja kohustused

Ostud ja mudgid

Saadud ja antud laenud

Intressikulud ja -tulud

Bilansip&evajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 3527 3527
Ostjatelt lackumata
3527 3527
arved
Nduded seotud osapoolte
24712 24712 17
vastu
Ettemaksed 328 328
Tulevaste perioodide
328 328
kulud
Kokku nduded ja
28 567 28 567
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisa
nr
Noduded ostjate vastu 1861 1861
Ostjatelt lackumata
1861 1861
arved
Nduded seotud osapoolte
25942 25942 17
vastu
Ettemaksed 358 358
Tulevaste perioodide
358 358
kulud
Kokku nduded ja
28 161 28 161

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
To6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022
Maksuvdlg

4762

596

1049

18

36

6 461

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2021

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

7 036 001

358 000

7394 001

525 300

7919 301

31.12.2021
Maksuvdlg

4914

593

1045

19

36

6 607

2022

333635
200 329

2022. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

312 939
-122 147
190 792

-16 302

312939
-138 449
174 490

-15 986

312939
-154 435
158 504

Lisa 6 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Arvutid ja
arvutisliisteemid

4 086
-3101
985

-444

4086
-3 545
541

4086
-3630
456

Muud
masinad ja
seadmed

178 841
-124 111
54 730

708
708
-9 817

133192
-87 571
45 621

-7 652

132 443
-94 474
37 969

2022
5370

2022. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

182 927
-127 212
55715

708
708
-10 261

137 278
-91 116
46 162

-7 737

136 529
-98 104
38 425

2021
5370

Muud
materiaalsed
pdhivarad

254109
-155 867
98 242

12 413
12 413

-25 136

249 749
-164 230
85519

8 369
8369

-23 080

191 498
-120 690
70 808

Kokku

749 975
-405 226
344749

13121
13121

-51 699

699 966
-393 795
306 171

8 369
8369

-46 803

640 966
-373 229
267 737

10
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
omaniku laen

laen

laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
omaniku laen

laen

laen

laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

76 033
1470 000
106 927

1652 960

1652 960

31.12.2021

73 819
1580 000
74 250
123 030

1851 099

1851099

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

76 033
1470 000
106 927

1652 960

1652 960

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

73 819
1580 000
74 250
123 030

1851 099

1851 099

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

31.12.2022
2770001
2770001

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

0%
1,5%
1,5%

Intressimaar

0%
1,5%
1,5%
1,5%

31.12.2021

2570001
2570001

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

2025 17
2027 17
2027 17

Lopptéhtaeg Lisa
nr

17
17
17
17

11
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Volad seotud osapooltele

Maksuvdlad
Muud vélad
Dividendivdlad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Vélad todvotjatele

Vélad seotud osapooltele

Maksuvdlad
Muud vélad
Dividendivélad

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

23 385
3921
537

6 461
604 164
604 164
3321
600
2721
641 789

24 627
4131
537

6 607
604 164
604 164
2047
600
1447
642 113

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

23385
3921
537
6461

3321
600
2721
37 625

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tulumaks

24 627
4131
537

6 607

2047
600
1447
37 949

1- 5 aasta jooksul

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2022 moodustas 5 705 785 (seisuga 31.12.2021: 5 026 278) eurot.

Lisa nr
17
3
604 164
604 164
604 164
Lisa nr
17
3
604 164
604 164
604 164

Maksimaalne vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis v8ib kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 1 141 157
eurot, seega netodividendidena oleks v6imalik vélja maksta 4 564 628 eurot. Seisuga 31.12.2021 oleks dividendidena vdimalik olnud valja

maksta 4 021 022 eurot, millega oleks kaasnenud tulumaksukulu summas 1 005 256 eurot.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2021. aasta kasumiaruandes

kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei v6i lletada jaotusk6lbulikku kasumit seisuga 31.12.2022.

12
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Lisa 10 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Kinnisvara rent
Teenustood

Kokku muugitulu

Lisa 12 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Edasimitgi tulu

Kokku muud éaritulud

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kitus
Alltodvotutdod
Korterite halduskulud
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2022
70993
1111

63.90

2022

333635
333635
333635

333635
0
333635

2022
525 300
160 002
685 302

2022
1779
24 377
11994
10 815
1568
15159
3741
1000
46 056

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
70993
1111

63.90

2021

331483
331 483
331 483

331 483
0
331483

2021
358 000
108 574
466 574

2021
2580
18 880
7428
10432
1020
13992
3371
804

39 627
13
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Véahevaartuslik pdhivara
Pdhivara hooldus

Kindlustus, valve ja tuleohutus
Puhastusteenus

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 16 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Edasimutgi kulu

Kokku muud éarikulud

Lisa 17 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2022
5946
824
5690
2191
14 238
2 607

5615

37111

2022
32517
10671

43 188

2022

0

137 388
137 388

31.12.2022

24715

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
5638
713
5690
3237
11 275
2677

5652
34 882

2021
32231
10601
42 832

2021
33

87 287
87 320

31.12.2021 Lisanr

25942 2

14
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Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva

voi olulise m&ju all olevad
ettevétjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku muddud

OSTETUD
Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

24715

537

537

Saadud laenude
tagasimaksed

2 027 966
2 027 966
Saadud laenude
tagasimaksed
1851 099
1851 099
2022
Teenused Pdhivara
439 112 0
439 112 0
2022
Teenused Pdhivara
0 21900
0 21900
2022
12 902

25942
537 8
537
31.12.2021 Lisa
nr
179 017 1851 099 7
179 017 1851 099 7
31.12.2022 Lisa
nr
200 353 1652 960 7
200 353 1652 960 7
2021

Kaubad Teenused Pdhivara
0 386 414 0
0 386 414 0

2021

Kaubad Teenused Pdhivara
0 16 406 0
0 16 406 0

2021
12 902

2022. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.05.2023

AS T & E INVEST (registrikood: 10254307) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TARMO UFFERT Juhatuse liige 17.05.2023
ANDRIAS TAMMISTU Juhatuse liige 18.05.2023
KADI UFFERT Juhatuse liige 18.05.2023

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS T & E INVEST aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud AS T & E INVEST (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvétet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupéeval [6ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
.Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh
s6ltumatuse standardid), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie
arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised v@ivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused voi
tingimused voivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Enn Leppik
Vandeaudiitori number 57

/digitaalselt allkirjastatud/
Ulle Lindmets
Vandeaudiitori number 408

AUDIITORBUROO ELSS OU

Nexia International liige

Audiitorettevdtja tegevusloa number 59

Vanemuise tn 21a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51014

19.05.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
AS T & E INVEST (registrikood: 10254307) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ULLE LINDMETS Vandeaudiitor 19.05.2023

ENN LEPPIK Vandeaudiitor 19.05.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2022
5026 278
679 507
5705 785

100 000

31.12.2022
5026 278
679 507
5705 785

100 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 7300855
+372 7300864

invest@aastaauto.ee

Mudgitulu
(EUR)

333635

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



