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Majandusaasta aruanne 2002

TEGEVUSARUANNE

OU Aspin-Tartu tegeleb peamiselt kinnisvaraga, sh. ostab ja mutb kinnisvara, annab
ja votab kinnisvara rendile, haldab ja arendab, annab kinnis- ja vallasvara nii
kasutus- kui ka kapitalirendile.

Olulisemaks kinnisvara objektideks on hoone asukohaga Mdisavahe 21 ja kinnistu
asukohaga Voru 4/6. Mdisavahe 21 asub tiheda asustusega elamurajoonis, mis
tagab suurel hulgal potensiaalseid kliente. Hoone on kahekordne ja seal tegutsevad
erinevaid kaupu ja teenuseid pakkuvad firmad.

Kinnisvara objektide rent moodustab pdhilise osa kaibest.

OU Aspin-Tartu laiendab oma tegevust kinnisvaraga, arendab mélemat ulalnimetatud
objekti.

OU Aspin-Tartu netokaive 2002 aastal oli 1 935 609 krooni ja muud é&ritulud olid

1 __510 000 krooni.
OU Hiid 2002 a. oli 3 tootajat ja nende tédétasude kogusumma oli 68 897 krooni.
Juhatuse liikmeid oli 2002 aastal 1. Juhatuse liikmetele tasu ei ole makstud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust esitatud OU Aspin-Tartu 2002.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab, et:

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid
on vastavuses hea raamatupidamistavaga;

Raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Aspin-Tartu finantsseisundit ja
majandustulemusi digesti ja diglaselt;

Kodik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupédevani 20 juuni 2003 on raamatupidamise aastaaruandes
néuetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

OU Aspin-Tartu on jatkuvalt tegutsev éritihing
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Bilanss

AKTIVA 31.12.2002 31.12.2001
Raha ja pangakontod 59 991 78 552
Ostjatelt laekumata arved 174 745 467 492
Muud luhiajalised néuded (lisa 4) 623 468 111 430
Maksude ettemaksed (lisa 3) 453 11 996
Kaup 0 8 515
Kiibevara kokku 858 657 677 985
Materiaalne pohivara (lisa 2)

Maa 618 172 607 897
Hooned ja ehitised 5 308 554 4 168 829
Masinad ja seadmed 0 12 000
Muu inventar 29 660 69 872
Materiaalne pbhivara soetusmaksumuses

kokku 5 956 386 4 858 598
Kulum (lisa 2) -1095772 — 810089
Péhivara kokku 4 860 614 4 048 509
AKTIVA KOKKU 5719 271 4 726 494
PASSIVA

Tagatiseta vblakohustused (lisa 7) 1727 200 2 167 726
Pikaajaliste kohustuste tagasimaksed (lisa 8) 21 320 0
Lahiajalised laenud krediidiasutuselt (lisa 10) 800 000 0
Vélakohustused kokku 2 548 520 2 167 726
Vélgnevus hankijatele 174 173 377 054
Muud luhiajalised vélad 354 043 290 365
Maksuvdlad (lisa 3) 3822 3593
Vélad toovétjatele 9848 5 951
Kokku liihiajalised kohustused 3 090 406 2 844 689
Mittekonventeeritavad vélakohustused (lisa8) 191 830 213 1560
Kokku pikaajalised kohustused 191 830 213150
Kohustused kokku 3 282 236 3 057 839
Omakapital

Osakapital 395 000 395 000
Reservkapital 73 947 33 947
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1199708 603 817
Aruandeaasta kasum 768 380 635 891
Omakapital kokku 2437035 1 668 655
PASSIVA KOKKU 5719 271 4726 494
Juhatuse liige N.Mody ﬂt - 5
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Kasumiaruanne

ARITULUD
Realiseerimise netokaive (lisa 4)
Muud &ritulud

Aritulud kokku

ARIKULUD

Kaubad, toore, materjal

Mitmesugused tegevuskulud

T66jéukulud
palgakulu
sotsiaalmaks
tootuskindlustus
T66j6ukulud kokku

Kulum (lisa 2)

Muud éarikulud

Arikulud kokku

ARIKASUM
Muud intressi- ja finantstulud

Intressikulud

ARUANDEAASTA KASUM

Juhatuse liige N.Mody 7@‘—*

2002

1935 609
1 510 000

3 445 609
333 149
1934 870
68 897
22736
255

91 888
337 895
10 176
2707 978
737 631
59 414

28 665

768 380
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2001

1430 543
541 0583

1971578

208 294
821 147

41 174
13 579

15

54 741
258 580
4625

1 347 387

624 191
14 018

2318

635 891
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Rahavoogude aruanne

Rahavood é&ritegevusest
Puhaskasum

Kulum

Pdhivara mudgikasum
Kokku

Ostjatelt laekumata arved
Maksude ettemaksed
Muud nduded

Varude muutus
Kédibevara kokku

Vélad hankijatele
Maksuvdlad

Viitvolad

Muud vélad

Kohustuste muutus kokku

Rahavood é&ritegevusest kokku

Rahavood investeerimisest
Pdohivara soetamine

Pohivara mulik

Antud laenud

Tagasi laekunud laenud

Rahavood investeerimisest kokku

Rahavood finantseerimisest
Saadud laenud

Tagastatud laenud

Rahavood finantseerimisest kokku

Antud laen
Tagastatud laen

Kokku rahajaagi muutus

Raha jaak perioodi alguses
Raha jaak perioodi 16pus

2002

768 380
337 895
- 1150 000
- 43725

292 748
11 543
0

8515
312 806

- 202 881
229

3 897
63677
-135078

134 003

—1 150 000
1150 000

- 577 000
64 963
-512 037

2749653
-2390 180
359 473

- 577 000
64 963

- 18 561

78 552
59 991
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REGISTRIOSAKOND
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OU Aspin-Tartu
Majandusaasta aruanng 2002

2001

635 891
258 580
— 536 441
358 030

— 298 186
0

- 39 562
44 165

- 293 583

- 111 464
2640

4 045
215 978
111199

175 646

— 754 199
536 441
— 75556

- 293 314
1737 150

-1543 770
193 380

75712

2840
78 552

Investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud mitterahalised tehingud:

Saadud kingituseks péhivara sh. 3 korterit
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Omakapitali muutuste aruanne

2002 2001
Osakapital
Saldo aruandeaasta algul 395 000 395 000
Saldo aruandeaasta |16pul 395 000 395 000
Reservkapital
Saldo aruandeaasta aigul 33 947 23 147
Kantud reservfondi 40 000 10 800
Saldo aruandeaasta 16pul 73 947 33 947
Jaotamata kasum
Saldo aruandeaasta algul 1239 708 614 617
Kantud reservfondi —40 000 - 10 800
Aruandeaasta kasum 768 380 635 891
Saldo aruandeaasta I6pul 1 968 088 1239708
Omakapital kokku aasta alguses 1 668 655 1032764
Omakapital kokku aasta I6pul 2437 035 1 668 655
Juhatuse liige N.Mody/me—"/ 8
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Majandusaasta aruanne 2002
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

Uldpohimébtted

OU Aspin-Tartu raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusest ning rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pohimdtetele tuginedes heast raamatupidamistavast.

Majandusaasta algas 1.jaanuarii 2002 ja I6ppes 31.detsemberil 2002.
Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud Eesti kroonides.

Pohivara

Materiaalse pdhivarana on arvele véetud olulise soetusmaksumusega ja Ule the
aastase eeldatava kasutuseaga varad. Kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt
lineaarsel meetodil, I&htudes eeldatavast majanduslikust kasulikust to6east.

Ehitiste ja hoonete amortisatsiooni normiks on 5-7 %, ldhtudes selle péhivara
vaartusest soetamisel.

Muude pdhivarade amortisatsiooni normiks on 37 %.

Nouded
Laekumata nbouded on bilansis hinnatud lahtudes tdendoliselt laekuvatest

summadest.

Kohustused
Kohustused, mille maksetdhtajad on bilansi kuupdevast arvestatuna Ule (ihe aasta,
on bilansis esitatud pikaajalise kohustusena, tlejdénud luhiajaliste kohustustena.

Rendid
Rendilepingust tulenev intressikulu kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul tekkepdhiselt

kasumiaruandes kuluna.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras,
analoogselt péhivaraga.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul tekkepdhiselt tuluna.
Rentnik tasub rendileandjale garantiiraha, mis on garantiiks rentniku ennetdhtaegse
lahkumise vastu.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat

sularaha ja arvelduskontode jaake.

Juhatuse lige N.Mody J%:Qﬂ’@—) 9
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Majandusaasta aruarme 8002.«c.........

Seotud osapooled

Ou Aspin-Tartu aastaaruaande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikke

b) juhtkonna ning juhatuse likmeid

c) eelpool loetletud isikute lahikondlasi ja nendega seotud ettevétteid

Tulud ja kulud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulud
kirjendatakse raamatupidamises siis kui matdud teenuste omandidigus on ule lainud
ostjale ja OU’l Hiid on tekkinud summale néudedigus.

Ettevétte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. Jaanuarist 2000
mitte ettevotte kasumit, vaid dividende maadraga 26/74 netodividendina véljamakstud
summast. Seega ei ole ettevétetel tulude ja kulude ajatuserinevusi raamatupidamises
ja maksustamisel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksuvara véi — kohustus.

Kuni 31.detsembrini 2002 vahendati dividendide véljakuulutamise jérel dividendide
védljamaksmisega kaasneva ettevétte tulumaksu vorra eelmiste perioodide jaotamata

kasumit.

1. jaanuarist 2003 joéustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt
kajastatakse jargnevatel perioodidel dividendidelt arvestatavat ettevétte tulumaksu
tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes.

Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide
védljamaksmisega on &ra toodud lisas 9.

Juhatuse liige N.Mody /%44&—/ 10
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Lisa 2. Péhivarad

Poéhivaraks loetakse vara, mille maksumus on le 5000 krooni. Pohivara
amortiseerimisel kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit.

Pdhivahendi Maa Hooned jarajatised Masinad,seadmed Kokku
Grupp ja muu inventar
Soetusmaksumus

01.01.2002 607 897 4 168 829 81872 4 858 598
Soetatud 10 275 1139725 0 1 150 000
Madidud 0] 0] 0 0
Maha kantud 0 0 52 212 52 212
31.12.2002 618 172 5 308 554 29 660 5 956 386

Akumuleeritud kulum

01.01.2002 0 751 681 58 408 810 089
Arvestatud kulum 0 320 311 17 584 337 895
Maha kantud 0 0 52 212 52 212
31.12.2002 0 1071992 23780 1095772
Jadkvairtus

01.01.2002 607 897 3417 148 23 464 4 048 509
31.12.2002 618 172 4 236 562 5880 4 860614

2002 aastal kasutati jargmisi amortisatsiooninorme:

hooned ja rajatised 5-7 %
muu inventar 37 %
maa ei amortiseerita

Aruaandeaastal saadi kingitusena 3 korterit, mis samas muddi.

Juhatuse liige N.Mody, ,MPJ 11
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Lisa 3. Maksuvdlad ja maksude ettemaksed

TARTU MAA
RE KOHUs
SEQISTRIOSAKOND

SE TULNUD
15 - 203

........

Majandusaasta aruanne 2002

Maksu nimetus

Saldo 31.12.2002

Saldo 31.12.2001

Maksuvélad
Isiku tulumaks 909 976
Sotsiaalmaks 2815 2 573
Tootuskindlustus 79 29
Kogumispension 19 15
Kokku 3822 3593
Maksude ettemaksed
Kaibamaks 453 11 996
Lisa 4. Muud lihiajalised néuded
Eraisik Ettevote Kokku
Laenu saldo 01.01.02.a 111 430 0 111 430
Antud laenu 177 000 400 000 577 000
Tagastatud laenu 40 844 24119 64 963
Laenu saldo 247 586 375 881 623 467
Lisa 5. Realiseerimise netokiive
2002 2001

Netokaive koosneb:

rendi tulu 1268 297 978 978

materjalide madk 67 966 51431

remonditeenused 132 662 70137

kommunaalteenused 428 855 329 997

muud tulud 37 829 27 614
Kokku netokdive 1935 609 1430 543

Juhatuse liige N.Mody /@""I/
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Lisa 6. Kasutusrent

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD
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Majandusaasta aruanne 2002

2001
OU Aspin-Tartu rendib ehitisi soetusmaksumusega 5 308 554 4 168 829
Aruandeaasta kulum 320 311 233 11
Akumuleeritud kulum 1071992 751 684
OU Aspin-Tartu vétab rendile ja rendib edasi kinnisvara
Saadud kasutusrent 1268 297 978 978
Makstud kasutusrent 63 000 117 462
Lisa 7. Tagatiseta volakohustused
Laen Laen Laen
Eraisikult ettevottelt kokku
Saldo aruandeperioodi algul 2 162 876 4 850 2167 726
Saadud laen 2002 a. 1 946 003 3650 1 949 654
Tagastatud laen 2 390 180 0 2 390 180
Saldo aruandeperioodi I6pul 1718 699 8 500 1727 200

Lisa 8 Pikaajalised kohustused

Laenu saldo

(Tartu Maavalitsus) oli aasta alguses kui ka I6pus 213 150 krooni.

Jargmisel aruandeperioodil tuleb tasuda 21 320 krooni. Kohustuse |6pptédhtaeg on

2008.a. ning aastaintress 10%.

Juhatuse liige N.Mody M"’/
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Lisa 9. Tingimuslikud kohustused

Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2002 moodustas 1 938 088 krooni.
Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis v6ib kaasneda kogu
jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 503 903 krooni, seega
netodividendidena oleks véimalik valjamaksta 1 434 185 krooni.

Maksimaalse véimaliku tuldumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldustest, et
jaotatavate netodividendide ja 2003 aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide
tulumaksu kulu summa ei voi Uletada jaotuskdlbliku kasumit seisuga 31.12.2002.

Lisa 10. Laenude tagatis ja panditud

Luhiajalise pangalenu 800 000 krooni tagatiseks on hiipoteek kinnistule Vilja 2-3 ning
omaniku kdendus summas 2008 000 krooni.
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Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega
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Majandusaasta aruanne 2002

2002
OU Mody
Muldud renditeenust 87 192
Ostetud teenust 36 000
Kulli AS
Mulidud renditeenust 16 555
Pustak AS
Mulidud renditeenust 4 000
Mualdud remondi teenust 7 920
OU Hiid
Muldud renditeenust 27 668
Ostetud teenust 105 000
Rosenkranz
MuGdud remonditeenust 35075
Ostetud teenust 35 427
OU Realtor
Pohivara mudk 630 000
OU Realkinn
Pohivara mulk 630 000
OU Aramea
Pohivahendi muidk 250 000
OU Daimonion
Ehitusmaterjali maik 38 856
Ostetud teenust 221731
Naresh Mody
Laenu saldo 1718 699
Mody QU 1300
Hiid OU 3 550

Juhatuse liige N.Mody wﬁ&
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AUDIITORBUROO ELSS AS TARTU MAAKOHUS

Audiitorid & Konsultandid REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

NEX A 15 -07- 2003

@z -a
INTERNATIONAL

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

OU ASPIN - TARTU OSANIKELE

Oleme kontrollinud OU Aspin-Tartu raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31.12.2002, perioodi 01.01.2002 - 31.12.2002 kasumiaruannet ning
aastaaruande lisasid. Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevotte juhtkonna
kohustus. Meie iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v8imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, ega raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatdpsusi. Auditi kdigus oleme véljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Meie audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimdtete ja
juhtkonnapoolsete = raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  analiilisi  ning
seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et
meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Oleme seisukohal, et iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab 2002.a.
majandustulemuseks 768 380 krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2002
5719 271 krooni, kajastab kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
igesti ja Giglaselt OU Aspin-Tartu finantsseisundit seisuga 31.12.2002 ning siis
16ppenud aruandeperioodi majandustulemust.

Tartus 11.juulil 2003
Audiitorbiiroo ELSS AS

Enn Leppik

vannutatud audiitor

[ |
Vanemuise 21A - 51014 TARTU
Tel. : (07) 301 330 - Fax : (07) 301 333 - www.elss@elss.ee
Reg. kood 10213441

AUDHTORBUROO ELSS AS, NEXIA INTERNATIONAL ESINDAJA




Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide kasumi jadk seisuga 31.12.2002
2002.a. aruandeaasta puhaskasum

Kokku kasumi jaotamiseks

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaék péarast 2002.a.
aastaaruande kinnitamist

Dividendideks

Otsustati kanda eelmiste perioodide kasumi arvele

Juhatuse lige N.Mody m&/

-__"

1199 708
768 380

1938 088

1938 088

300 000

1638 088



TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

o0 ash- i, 2003

Majandusaasta aruanne 2002

®0000cseecsosccrsecansiose

Juhatuse liikmete allkirjad
2002.a. majandusaasta aruandele

Juhatus on koostanud 2002. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande. Juhatuse poolt esitatud majandusaasta aruanne, mis koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise ettepanekust
ja audiitori jéreldusotsusest on heaks kiidetud osanike tldkoosolekule esitamiseks:

Naresh Mody juhatuse liige JMV juuni 2003
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OU Aspin-Tartu osanike nimekiri 15 -g7- 2003
seisuga 20.06.2003

.......................
(XYY

AS GEBBS Reg.kood 10629325
Asukoht Eesti Vabariik
Tartu linn, Aleksandri 1-36

B~

Osa nimivaartus 395 000



