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oU Viis Veeringut 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Viis Veeringut tegeleb kinnisvara arendamise ja haldamisega.
OU Viis Veeringut 2019.a.kasum oli 37 755- eurot.

Ettevotte juhatusele 2019.a. to6tasu ei makstud.

Suhtarv 31.12.2019 31.12.2018
Kéibekapital (tuh. eur) 534,2 491,2
Maksevdime kordaja (*) 1,84 1,83
Likviidsuskordaja (*) 1,84 1,83
Vélakordaja (*) 0,51 0,51

Kéibe puhasrentaablus (%)0 67,76 93,58
Omakapitali rentaablus ROE (%) 6,4 9,16

Puhaskéibekapital=kéibevara- luhiajalised kohustused
Maksevdime kordaja=(kaibevara-varud)/ lihiajalised kohustused
Likviivsuskordaja= (k&ibevara-varud)/ lihiajalised kohustused
Vdlakordaja=kohustused/ koguvara

Kaibe puhasrentaablus= puhaskasum/ muuk

Omakapitali rentaablus (ROE)= kasum/ keskmine omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

2676
1166 213
1168 889

80 043
80 043
1248 932

422 000
212 666
634 666

7 200
7 200
641 866

5508
351501
3073
209 229
37 755
607 066
1248 932

31.12.2018

3261
1081133
1084 394

85 336
85 336
1169 730

405 000
188 219
593 219

7200
7200
600 419

5508
351501
3073
159 350
49 879
569 311
1169 730

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,4

3,7



oU Viis Veeringut 2019. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 55716 53 300 9
Muud é&ritulud 0 835
Mitmesugused tegevuskulud -27 321 -14 763
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5 292 -5 292 5
Muud arikulud 0 -22
Arikasum (kahjum) 23103 34058
Intressitulud 39 209 38481
Intressikulud -24 557 -22 660
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 37 755 49 879
Aruandeaasta kasum (kahjum) 37 755 49 879
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Viis Veeringut 2019.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruande standardiga

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Finantsaruande standardi pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Viis Veeringut kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena on kajastatud luhiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vaartpabereid. Muude pikaajaliste
aktsiate ja vaartpaberitena on kajastatud kauplemiseesmargil soetatud vaartpabereid, mida t6enaoliselt ei mitda lahema 12 kuu jooksul.
Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse on bilansis hinnatud diglases vaartuses, juhul
kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse maaramisel on olnud aluseks aktsiate

turuvaartus. Oiglase vaartuse muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes real ,Finantstulud- ja kulud®.
Aktsiaid, mille diglane vaértus ei ole usaldusvaérselt hinnatav, on kajastatud soetusmaksumuses.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nGuete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

tooseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v6imalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

- Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto milgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) on vdetud algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused on vGetud algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases vaartuses. Pikaajalistelt kohustustelt
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intressikulu arvestamisel on kasutatud finantsinstrumendi sisemise intressimaéra meetodit. Kui pikaajalise kohustuse sisemine
intressimaar erineb lepingus fikseeritud intressiméaérast, on see véetud arvele tema nulidisvaartuses, diskonteerituna turu intressimaaraga
sarnaste tingimustega finantsinstrumendile.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse

kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
pank 2676 3261
Kokku raha 2676 3261
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 109 515 109 515
Ostjatelt lackumata
109 515 109 515
arved
Muud nduded 944 988 944 988
Laenunduded 658 300 658 300
Intressinduded 286 688 286 688
Ettemaksed 111 710 111 710
Tulevaste perioodide
874 874
kulud
Muud makstud
110 836 110 836
ettemaksed
Kokku nduded ja
1166 213 1166 213
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 68 395 68 395
Ostjatelt lackumata
68 395 68 395
arved
Maksude ettemaksed ja
. 8580 8580
tagasinduded
Muud nduded 897 979 897 979
Laenunduded 650 500 650 500
Intressinduded 247 479 247 479
Ettemaksed 106 179 106 179
Tulevaste perioodide
852 852
kulud
Muud makstud
105 327 105 327
ettemaksed
Kokku nduded ja
1081 133 1081 133

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 129 558
Ettemaksukonto jaak 0 8 580
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 129 8580 558
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

69 478

69 478

69 478

69 478

69 478

69 478

Ehitised

1265132
-1 243 982
21150

-5292

1265132

-1249 274

15858

-5293

1265132

-1 254 567
10 565

Masinad ja
seadmed

151 966
-151 966
0

151 966
-151 966
0

151 966
-151 966
0

2019. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

16 247

-16 247

16 247

-16 247

16 247

-16 247

Kokku

1502 823
-1412 195
90 628

-5 292

1502 823

-1 417 487

85 336

-5 293

1502 823

-1 422 780
80 043
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Lisa 6 Laenuko
(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

hustised

31.12.2019

422 000

422 000

422 000

31.12.2018

405 000

405 000

405 000

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta

12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

422 000 6%

422 000

422 000

EUR

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta

12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

405 000 6%

405 000

405 000

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
2671 2671
129 129
209 866 209 866
209 866 209 866
7 200
7 200
219 866 212 666
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
2352 2352
558 558
185 309 185 309
185 309 185 309
7 200
7 200
195 419 188 219

EUR

7 200
7 200
7 200

7 200
7 200
7 200

10
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 5508 5508
Osade arv (tk) 2 2

Vastavalt OU Viis Veeringut pdhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 5500 eurot
ja maksimaalseks suuruseks 22 000 eurot. Uhingul on kaks osa.
2019.a. dividende ei makstud.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2019 2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 55716 53 300
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 55716 53 300
Kokku mutgitulu 55716 53 300
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Hooldusteenus 55716 53 300
Kokku muugitulu 55716 53 300
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2019 31.12.2018
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 944 988 631 866 897 979 590 309
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Laenud
2019 Antud laenud Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad
Laenud seotud osapooltega 7 800 17 000 6% EUR

11
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2018 Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Laenud seotud osapooltega 12 000 15 000

2019. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenud

31000

Intressimaar

6%

Alusvaluuta

12

EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2020

OU Viis Veeringut (registrikood: 10251996) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JUHAN KOLK Juhatuse liige 25.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 209 229
Aruandeaasta kasum (kahjum) 37 755
Kokku 246 984
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 209 229
Aruandeaasta kasum (kahjum) 37755

Kokku 246 984



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonehalduse abitegevused

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

81101

Sisu
+372 7305959
+372 7305910

invest@baltikinnisvara.ee

Mudgitulu
(EUR)

55716

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



