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Aktsiaselts PANDIVERE EHITUS 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevotte Uldiseloomustus

AS Pandivere Ehitus tegevuseks 2017. aastal olid Uldehitustddd, jaekaubandus ning teravilja
tootlemine.

Arikeskkond

Ehitustegevus maapiirkondades oli 2017. aastal endiselt madalas seisus ja nii on vahenenud ka meie
mutgitulu ehituse osas.

Valuutariskid

Kuna ettevbte tegutseb Eesti piirides ning ostu- muidgilepingud on sélmitud eurodes, siis erilist
valuutariski ei karda.

EttevOtte majandusnaditajad ja peamised finantssuhtarvud

AS Pandivere Ehitus kasum 2017. aastal oli 3 727 eurot (2016. aastal oli kasum 32 069 eurot)
AS Pandivere Ehitus 2017.a bilansis ja kasumiaruandes toodud néitajate pdhjal arvutatud peamised
finantssuhtarvud olid jargmised:

2017 2016
Mutgitulu (eurot) 849 766 1017779
Puhaskasum (-kahjum) (eurot) 3727 32 069
Arirentaablus % 0,46 3,22
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 2,98 2,4
ROA 1,32 10,4
ROE 1,88 16,47

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Arirentaablus (%) = arikasum/aritulu *100

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum/varad kokku*100

ROE (%) =puhaskasum/omakapital kokku*100

Personalipoliitika

Aktsiaseltsi juhatus koosneb Uhest ja nBukogu kolmest liikmest. Juhatuse ja ndukogu liikmetele
makstud to6tasu koos sotsiaalmaksu ja tootuskindlustusmaksega oli 71 976.-€.

Tootajate arv 2017. aastal oli 23 ning nende tt6tasude summa oli 268 130.-€, millele lisandusid
sotsiaalmaks ja tootuskindlustusmakse 93 175.-€

Investeeringud

2017. aastal olulisi investeeringuid ei tehtud.

Eesmargid jargnavaks majandusaastaks

2018. aastal on plaanis jatkata tavaparase aritegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 50 144 22 062 2
Noéuded ja ettemaksed 72 955 123 343 3
Varud 113 693 107 304 4
Kokku kaibevarad 236 792 252 709
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 1500 1500 6
Materiaalsed p&hivarad 44 821 53 269 7
Kokku pdhivarad 46 321 54 769
Kokku varad 283113 307 478
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2079 2079
Vdlad ja ettemaksed 77 354 103 311 9
Kokku lihiajalised kohustised 79 433 105 390
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 5 267 7402
Kokku pikaajalised kohustised 5267 7 402
Kokku kohustised 84 700 112 792
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 25 600 25 600
Kohustuslik reservkapital 8970 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 160 116 134 461
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3727 32069
Kokku omakapital 198 413 194 686
Kokku kohustised ja omakapital 283 113 307 478
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Muugitulu 849 766 1017 779 10
Muud é&ritulud 0 80
Kaubad, toore, materjal ja teenused -430 295 -574 390 11
Mitmesugused tegevuskulud -44 677 -26 660
T66j6ukulud -361 305 -374 069 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -8 448 -9043
Muud arikulud -1101 -873
Arikasum (kahjum) 3940 32824
Intressikulud -213 -753
Muud finantstulud ja -kulud 0 -2
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3727 32 069
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3727 32 069
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Pandivere Ehitus 2017. aasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea
raamatupidamise tava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassades olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Noéuded ja ettemaksed

Nouete ja etemaksetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Varud

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pd&hivara on amortiseeritud lineaarselt nii eelneval kui ka aruandeaastal.
Hooneid ja ehitisi amortiseeritakse 3% mééraga aastas.

Rajatisi amortiseeritakse 5% maéraga aastas.

Masinaid ja seadmeid amortiseeritakse 10% méaéaraga aastas.
Transpordivahendid amortiseeritakse 20% maaraga aastas.

P6hivarade arvelev6tmise alampiir 3 000

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised riskid on lainud Ule ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt
maadratav ning tehingust saadava tulu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel v8i juhul, kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud on kajastatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

01.01.2000.a jéustunud tulumaksuseadusest tulenevalt ei kajastata AS Pandivere Ehitus kasumiaruandes tulumaksukulu.

Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna otsuse PRO-5"Tulumaksuseaduse m6ju raamatupidamisarvestusele ja -aruandlusele" kohaselt
kajastatakse alates 1.01.2000 aastast tulumaksuseaduse paragrahvides 48,49,50(I8igete 3-6),51 ja 52 séatestatud tulumaks

kasumiaruandes kulude kirjetel tekkep6hiselt.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod
Raha deposiitarvel

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Mudgiks ostetud kaubad

Kokku varud

31.12.2017

31.12.2016

72 190

72 190

100

665

665

72 955

122 145

122 145

100

1098

1098

123 343

31.12.2017
14 210

32 648
3286

50 144

12 kuu jooksul

72 190

72 190

100
665

665

72 955

12 kuu jooksul

122 145

122 145

100
1098

1098

123 343

31.12.2017
113 693
113 693

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
8 059

10 717
3286

22 062

31.12.2016
107 304
107 304
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 128
Kaibemaks 100 7756
Uksikisiku tulumaks 6488
Sotsiaalmaks 14 530
Kohustuslik kogumispension 536
Tootuskindlustusmaksed 908
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 100 30 346

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2015

31.12.2016

Aktsiad ja osad
31.12.2016

31.12.2017

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
Ettemaks Maksuvélg
128
100 10 561
6 929
14121
514
846
100 33099
Kokku
1500
1500
Kokku
1500
1500

1500
1500

1500
1500
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad
(eurodes)

2017. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Maa Ehitised Masinad ja
Transpordi-  Arvutid ja Muud S
vahendid anvutisisteemid - asinad ja
seadmed
31.12.2015
Soetusmaksumus 2 306 121 308 91 841 0 7921 99 762 223 376
Akumuleeritud kulum -90 779 -70 499 0 -7 419 -77 918 -168 697
Jadkmaksumus 2 306 30529 21342 0 502 21844 54 679
Ostud ja parendused 7633 7 633 7 633
Muud ostud ja parendused 7633 7633 7633
Amortisatsioonikulu -2 076 -6 465 0 -502 -6 967 -9043
31.12.2016
Soetusmaksumus 2 306 121 308 99 474 0 7921 107 395 231 009
Akumuleeritud kulum -92 855 -76 964 0 -7 921 -84 885 -177 740
Jaakmaksumus 2 306 28 453 22510 0 0 22510 53 269
Amortisatsioonikulu -2076 -6 372 0 0 -6 372 -8 448
31.12.2017
Soetusmaksumus 2306 121 308 77 105 0 7921 85026 208 640
Akumuleeritud kulum -94 931 -60 967 0 -7921 -68 888 -163 819
Jadkmaksumus 2 306 26 377 16 138 0 0 16 138 44 821
Lisa 8 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5aasta
jooksul
DNB Pank 7 346 2135 5211 15.10.2019
Kapitalirendikohustised 7 348 2135 5911

kokku
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31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
DNB Pank 9481 2135 7 346
Kapitalirendikohustised
9481 2135 7 346

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2017
Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,500

31.12.2017 31.12.2016
5547 8451
5547 8451

19 556
23934
30 346
3518
3518
77 354

40126
25 669
33099
4417
4417
103 311

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Ldpptahtaeg

15.10.2019

1

10

19 556
23934
30 346
3518
3518
77 354

40 126
25 669
33099
4417
4417
03311
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ehitusmaterjalide ja -tarvete jaemuik
Kooli- ja kontoritarvete jaemuiik
Teravilja teenused
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muigi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmérgil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia

Kitus
Remondimaterjalid, tdoriistad ja inventar
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 12 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2017

849 766
849 766
849 766

281 155

54 505
234 355
279 751
849 766

2017
80 686
247 280
22 000
78 329
15587
40 356
22 386
2 000

0

430 295

2017
268 130
93175
361 305
23

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

1017779
1017779

1017779

272147

54 060
201 147
490 425

1017779

2016
204 296
286 000

3110
59 902
12 274
27 628
20 000
18 258

2824

574 390

2016
280 424
93 645
374 069
23

11
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017

Arvestatud tasu 71976

2016

77 552

2017. a. majandusaasta aruanne

12



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 24.07.2018

Aktsiaselts PANDIVERE EHITUS (registrikood: 10247799) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

GENNADI LUHA Juhatuse liige 25.07.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts PANDIVERE EHITUS aktsionéridele
Arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts PANDIVERE EHITUS (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017 ning eeltoodud kuupé&eval I6ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuupéeval I6ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest soltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet , kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jéreldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kéigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. .
Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
|6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise véarkajastamise eksisteerimisel see
kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v0i veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vi sisekontrolli eiramist;
- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvéaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jéarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdéendusmaterijalil. Tulevased
stindmused v&i tingimused voivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aivi Velleste

Vandeaudiitori number 92

OU LEMMUR

Audiitorettevotja tegevusloa number 151

Heldri pdik 7, Haabneeme alevik, Viimsi vald, Harju maakond, 74001
25.07.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts PANDIVERE EHITUS (registrikood: 10247799) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande
on digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVI VELLESTE Vandeaudiitor 25.07.2018



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 160 116
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3727
Kokku 163 843
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 163 843

jaotamist (katmist)

Kokku 163 843



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Saagikoristusjargsed tegevused 01631
Muude ehitusmaterjalide ja —tarvete jaemuik 47529
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201
Ajalehtede ja kirjatarvete jaemitk 47621

Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 3261422
+372 5053359

info@pandehitus.ee

Mudgitulu
(EUR)

234355
281155
279751
54505

Mudgitulu %

27.58%
33.09%
32.92%

6.41%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei

Ei



