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IVM osalihing 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU IVM alustas tegevust 1991.a. ja p&hitegevusalaks oli ja on enda vdi renditud kinnisvara (iirileandmine ja kaitus (EMTAK-6820)

08.11.2010.a. imberkujundamis otsusega on Aktsiaselts IVM kujundatud mber osaiihinguks &rinimega IVM osauhing.

OU IVM juhtkond usub, et vdtmesdnaks jarjest tiheneva konkurentsi tingimustes on efektiivsus. Seetdttu pddrame senisest suuremat téhelepanu
kulude rangele kontrollile.

OU IVM on koostanud 2018a. kohta vaikeettevétja liihendatud aastaaruande.

OU IVM bilansimaht 2018 aastal oli 83389 euro ja ritulud kokku 24627 euro, millest miiligitulu 24627 euro.

OU-i IVM peamised finantssuhtarvud

2018 2017
Varade rentaablus 0 0
Omakapitali rentaablus (ROE) 0 0
Maksevdime uldine tase 9,01 7,24
V&orkapitali ja omakapitali suhe 0,06 0,07

Suhtarvude arvutamise metoodika:

Varade rentaablus = puhaskasum / varad kokku.
Omakapitali rentaablus (ROE) = puhakasum / omakapital.
Maksevdime lldine tase = kdibevara / lthiajalised kohustused.

Vddrkapitali ja omakapitali suhe = vdorkapital / omakapital.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 35880 37801 2
Noéuded ja ettemaksed 1718 1701 3,4
Kokku kéaibevarad 37 598 39502
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 12 851 15 263 5
Materiaalsed p&hivarad 32940 36 111 6
Kokku pdhivarad 45 791 51374
Kokku varad 83 389 90 876
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 4173 5459 7
Kokku luhiajalised kohustised 4173 5459
Kokku kohustised 4173 5459
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 25564 25564
Kohustuslik reservkapital 383 383
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 59 470 79 840
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 201 -20 370
Kokku omakapital 79 216 85417
Kokku kohustised ja omakapital 83 389 90 876
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muugitulu 24 627 25885 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -504 -376
Mitmesugused tegevuskulud -16 866 -28 709
T66j6ukulud -7 874 -8 059 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5 583 -7 007 5,6
Muud &rikulud 0 -2104
Arikasum (kahjum) -6 200 -20 370
Intressikulud -1 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -6 201 -20 370
Aruandeaasta kasum (kahjum) -6 201 -20 370
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

OU IVM raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pohimotetele.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina. Varem alla hinnatud
ebatenéaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt lackuvate nduete kulu vdhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.
Kinnisvarainvesteering kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Ettevdte kasutab kinnisvarainvesteering amortiseerimisel lineaarset meetodit. Kinnisvarainvesteeringutele on maaratud jargmised
amortisatsiooni normid:

* Hooned 5 % aastas

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 320 euro. [Varad, mille kasulik t6diga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 euro, kajastatakse
kuni kasutusele votmiseni vahevéaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
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vahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivéliselt.]

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud
jargmised amortisatsiooni normid:

Hooned 5 % aastas
» Masinad ja seadmed 20 % aastas
* Tooristad ja inventar 25-30 % aastas

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Raha 35 880 37801
Kokku raha 35880 37801
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 1716 1716
Ostjatelt laekumata
1716 1716
arved
Maksude ettemaksed ja
. 2 2 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
1718 1718
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 1602 1602
Ostjatelt lackumata
1602 1602
arved
Maksude ettemaksed ja
- 35 35 4
tagasinduded
Ettemaksed 64 64
Tulevaste perioodide
64 64
kulud
Kokku nduded ja
1701 1701

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kéibemaks 128 107
Uksikisiku tulumaks 0 55
Sotsiaalmaks 330 310
Kohustuslik kogumispension 20 19
Tootuskindlustusmaksed 24 22
Ettemaksukonto jaak 2 35

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2 502 35 513
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

1311

1311

1311

1311

1311

1311

Ehitised

Kokku

48 265
-31901
16 364

-2412

48 265

-34 313

13 952

-2412

48 265

-36 725
11 540

2018 2017
12 550 12 550
10 327 10 342

2018. a. majandusaasta aruanne

49 576
-31 901
17 675

-2412

49 576

-34 313

15 263

-2412

49 576

-36 725
12 851
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Ehitised
Transpordi-
vahendid

31.12.2016

Soetusmaksumus 63 314 29908
Akumuleeritud kulum -24 134 -28 553
Jaakmaksumus 39180 1355
Amortisatsioonikulu -3120 -1 355
31.12.2017

Soetusmaksumus 62 314 29908
Akumuleeritud kulum -26 254 -29 908
Jaakmaksumus 36 060 0
Amortisatsioonikulu -3120

31.12.2018

Soetusmaksumus 62 314 29 908
Akumuleeritud kulum -29 374 -29 908
Jaakmaksumus 32940 0
Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018

Volad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad

Muud viitvélad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2017

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Arvutid ja
arvutisliisteemid

793
-793

793
-793

793

-793

1565
1106

502
1000
1000
4173

1304
1232

513
2410
2410
5459

2018. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

30701
-29 346
1355

-1 355

30 701
-30 701

30 701

-30 701

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Muud
materiaalsed
pdhivarad

9398
-9 227
171

-120

9398

-9 347

51

-51

9398

-9 398

Kokku
103 413
-62 707
40 706
-4 595
102 413
-66 302
36 111
-3171
102 413
-69 473
32940
Lisa nr
1565
1106
502 4
1000
1000
4173
Lisa nr
1304
1232
513 4
2410
2410
5 459

10
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Lisa 8 VoOlad tarnijatele
(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 9 Volad toovdtjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad to6votjatele

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes

6820-Enda vdi renditulud kinnisvara iiirileandmine ja
kaitus

68329-Muukinnisvarahaldus v&i haldusega seotus
tegevuses

Kokku mudgitulu

Lisa 11 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66j6ukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

31.12.2018
1565
1565

31.12.2018
482

624

1106

2018

24 627
24 627

24 627

12 550

12 077

24 627

2018
5 846
2028

7874

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
1304
1304

31.12.2017
453

779

1232

2017

25 885
25885

25 885

12 550

13335

25 885

2017
6 143
1916
8 059

11
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Juhatus koosneb (hest liikmest. Jutatuse likmele tasu ei makstud

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.06.2019

IVM osatihing (registrikood: 10245926) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VLADIMIR SARANTSEV Juhatuse liige 11.06.2019



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
59 470
-6 201
53 269

31.12.2018
59 470
-6 201
53 269



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Nimi / &rinimi
Maria Sarantseva

Cakmak

Vladimir
Sarantsev

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Haabneeme
alevik, Viimsi
48704292227 .
vald, Harju
maakond, Eesti
35605052248

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 3370492
+372 3370220
+372 5011977

sarantsev@hot.ee

EMTAK kood

68201
68329

Osaluse suurus ja
valuuta

12782 EUR
(Lihtomand)

12782 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

12550 50.96%

12077 49.04%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



