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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

AS MSI Grupp on asutatud aprillis 1994.a. AS MSI Grupp kontserni kuuluvad jargmised ettevotted:
AS Betoneks 90%, tema tltarettevéte OOO Betoneks St. Peterburg 100%

QY Nordeo 99,9%

OOO Gradeks 100%

OOO Biznes-Treid 100%

AS Cueks 100%

OU Rental Invest 100%

OU Cueks Tacing 50%

Konsolideeriva ning konsolideeritavate tksuste aritegevuses ei esine hooajalisust ega tsuklilisust.

AS MSI GRUPP emaettevétte pdhitegevuseks on ettevdttele kuuluva kinnisvara tidrimine ja haldamine, kinnisvara arendusprojektide juhtimine ja
ehituskonstruktsioonide projekteerimistdtde tegemine.

Pakutakse Uiirile kaubandus-, biiroo- ja tootmispindu, kokku 43 208 m2 ning sealhulgas Tallinnas suuremad liiriobjektid on Ravala Arimaja
Guritavad kaubandus- ja buroopinnad (5 426 m2), buroo- ja tootmispinnad Mannikul aadressil Silikaltsiidi tn 3, 3a, 3b, 3c ja Silikaltsiidi 5c, 5a,
kokku 17 921 m2, Koplis aadressil Pardiloigu tn, Sepa tn, kokku 13 259 m2, tootmispinnad Gaasi tn 6a, kokku 4 965 m2, Tartus biiroohoone
aadressil Vallikraavi tn 2 (Uuritavat pinda 1 634 m2).

Kontserni pShiettevdtete grupp toetab Uksteise tegevust labi pakutavate teenuste, mis annab vdrreldes konkurentidega (eriti Vene
Foderatsioonis) eelise ehitus- ja tarne téhtaegade, kvaliteedi osas ning tanu operatiivsele ja paindlikkusele ollakse konkurentsivdimelisemad.
Eespool loetletud teenused on projekteerimisteenus (AS MSI GRUPP) ehitajatele Nordeo OY ja AS Cueks ning materjalitootjatele AS Betoneks
ning OO0 Betoneks Sankt-Peterburg.

Kontserni emaettevote MSI Grupp AS juhib ja koordineerib titarfirmade tegevust jargmistes tegevussuundades labi titarfirmade:

1. AS Betoneks

Ettevétte pdhitegevuseks on betoontoodete tootmine ja muiik koos projekteerimisteenuste osutamisega Eestis ja Vene Foderatsioonis, omades
100% tutarfirmat Sankt-Peterburis — OOO Betoneks Sankt-Peterburg.

1. OOO Gradeks

Ettevdtte pShitegevuseks on ehitustegevus Venemaal.

1. OOO Biznes-Treid

Ettevdtte pShitegevuseks on tootmispindade trimine Sankt-Peterburgis (lUuritavat tootmispinda kokku 18 010 m2).
1. Nordeo OY

Ettevdtte pBhitegevuseks ehitustegevus Venemaal.

1. AS Cueks

Ettevotte pShitegevuseks ehitustegevus Venemaal.

AS MSI GRUPP omab osalusi kinnisvara uirimisteenuseid pakkuvas kinnisvara arendamise ja ehitusteenuseid osutavates jargnevates
véikefirmades: OU Rental Invest ja autoremonditeenuseid pakkuvas sidusettevdttes OU Cueks Racing Service.

Majandustulemuste kokkuvdte

MSI Grupp konsolideeritud midgitulu moodustas 2011. aastal 64 345 tuhat eurot (2010: 50 378 tuhat eurot). Mudgitulu kasvas 1,3 korda. Muid
&ritulusid saadi 666 tuhat eurot (2010: 770 tuhat euroti). Arikasum suurenes 1,3 korda ehk 3 726 tuhande euroni (2010: 2 837 tuhat eurot).
Emaettevdtte 2011. aasta mulgitulu moodustas 2 713 tuhat eurot (2010: 3 772 tuhat eurot), vdhenedes 28 % vdrra. Vahenemise pShjustas
korterite pdhiline realiseerimine 2010.aastal.

Tulumaksukulu ning vahemusosaluse mahaarvamise jargselt kujunes 2011.a emaettevdtte omanikele kuuluvaks konsolideeritud koondkasumiks
1 961 tuhat eurot (2010: 2 695 tuhat eurot ), mis tdhendas kaiberentaablust 11 % (2010: 12 %) ning keskmiste koguvarade tootlust 4% (2010:
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5%).

Tegevusvaldkonnad

MSI Grupp AS (,emaettevdte”) ja koos tema tutarettevotetega (edaspidi ,kontsern® vdi ,konsolideerimisgrupp®) pdhitegevuseks Eestis on
kinnisvara arendamine, Giirimine ja haldamine, projekteerimistodde tegemine ja ehitusmaterjalide (betoontooted) tootmine. Teine oluline
tegevuspiirkond on Vene Foderatsioon, kus tegeletakse ehitustdddega erinevates regioonides projektijuhtimise meetodil, st tddde juhtimine ning
koordineerimine toimub Eestist. Sankt- Peterburgis tegeletakse ehitusmaterjalide (betoontoodete) tootmisega ja tddstusliku otstarbega
kinnisvara haldamise ning arendamisega.

Ehitustegevusega Vene Foderatsioonis alustati 1980.aastal ja on jatkatud l&bi erinevate ehitusorganisatsioonide (AS Cueks, OY Nordeo, OOO
Gradeks), kuid sama tuumikjuhtkonna poolt kuni tdnase péevani.

Eestis asuv emaettevote tegeleb kinnisvara haldus- ja arendustegevusega Tallinnas, Harjumaal ( Saue, Kiili, Keila vallas), Tartus ja Otepaal.
AS Betoneks tegeleb monteeritavate betoontoodete ja betoonist presstoodete tootmise ja turustamisega.

AS Betoneksi titarfirma OOO Betoneks Sankt-Peterburg tegutseb samal tegevusalal Sankt- Peterburgis.

Muigikéaive valismaal oli 2011.a 58 milj. eurot (2010: 40 milj. eurot).

Tootajad

Kontserni ettevdtete juhatuse ja ndukogu liikmed said aruandeaastal tasu kogusummas 70 tuhat eurot (2010: 72 tuhat eurot). Juhatuse ja
ndukogu liikmed ei saa ettevdttelt pensioniga seotud digusi. To6jéukulud moodustasid kontserni ettevdtetes 2011.a 10,5 milj. eurot (2010: 10,3
milj. eurot).

Ettevottes tootas keskmiselt 545 tdotajat (2010: 519 ) sh. Eestis 233 (2010: 184), Venemaal 309 (2010: 333) ja Soomes 3 (2010: 2).

Finantsnaitajad

Finantsnaitajad

tuhandetes eurodes (vélja arvatud aktsia naitajad ja suhtarvud) eur

Aasta kohta 2011 2010
Mudgitulu 64 345 50 378
Arikasum 3726 2837
Kasum enne tulumaksu 3414 3328
Aruandeaasta kasum/kahjum 2226 2418
Ettevdtte omanikele kuuluv kasum/kahjum 2212 2 447
Rahavood &ritegevusest 10809 7 669
Rahavood investeerimistegevusest -1213 216
Rahavood finantseerimistegevusest -5 384 -6 267
RAHAVOOD KOKKU 4212 1618

Aastaldpu seis

VARAD KOKKU 61 397 46 643
Kaibevara 44 678 31 067
sh. varud 4133 4738
Pd&hivara 16 719 15576
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KOHUSTUSED KOKKU 42 666 25 460
Lihiajalised kohustused 42 139 23763
Pikaajalised kohustused 527 1697
OMAKAPITAL KOKKU 18 731 21183
Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital 18 353 20 818
Véahemusosalus 378 365
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kaibevarad / lihiajalised kohustused) 1,06 1,31
Likviidsuskordaja ((Kdrge likviidsusega varad(kaibevara-varud)/lihiajalised kohutused)) 0,96 1,11
Omakapital varadest (véhemusosalust sisaldav omakapital / varad kokku) 0,31 0,45
Omakapital laenukohustustest (véhemusosalust sisaldav omakapital / 0,44 0,83

(Ithiajalised laenukohustused + pikaajalised laenukohustused))

Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital varadest (véhemusosaluseta omakapital 0,30 0,45

/ varad kokku)

Emaettevdtte omanikele kuuluv omakapital laenukohustustest (véhemusosaluseta 0,43 0,82

omakapital / (luhiajalised laenukohustused+pikaajalised laenukohustused))

Tulukuse néaitajad

Kasumimarginaal (emaettevétte omanikele kuuluv kasum / matgitulu) 0,03 0,05
Arikasumi marginaal (&rikasum / mudgitulu) 0,06 0,06
Varade tootlus (ROA) (emaettevdtte omanikele kuuluv kasum / aasta keskmised 0,04 0,05
koguvarad)

Varade tulukus ((mudgitulu + muud &ritulud) / aasta keskmised koguvarad) 1,20 1,06
Omakapitali tootlus (ROE 1) (aruandeaasta kasum / aasta keskmine 0,11 0,12

vahemusosalust sisaldav omakapital)

Emaettevdtte omanikele kuuluva omakapitali tootlus (ROE 2) (emaettevétte omanikele 0,11 0,12
kuuluv kasum / aasta keskmine vdhemusosaluseta omakapital)

Kulu-tulu suhe (&rikulud firmavaértuse mdojuta / aritulud firmavaartuse mdjuta) 0,94 0,94
Kulude ja keskmiste varade suhe (arikulud firmavaartuse mojuta / aasta keskmised 1,16 1,00

koguvarad firmavéaartuseta)

Aktsia naitajad
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Aktsiate arv aasta I6pu seisuga 224 000 224 000
Aktsia nimivaartus 6,40 6,39
Aktsia substantsvaartus (vahemusosaluseta omakapital aasta Idpus/aktsiate arv) 81,93 92,94
Tulu aktsia kohta (EPS) (emaettevdtte omanikele kuuluv kasum / aasta keskmine 9,88 10,92

aktsiate arv)
Valjamakstud dividendid / kasum, (-)kahjum 1,856 1,368

Véljamakstud dividende aktsia kohta 18,44 14,76

2012. aasta eesmaérgid ja arengusuunad

Ettevotluskeskonna jatkuv ebakindlus ja puuduvad perspektiivid kasvu osas tegevusaladel, millega on seotud AS MSI Grupp ning Eesti kui
suhteliselt avatud majandusega riigi sdltuvus vaga oluliselt maalimamajanduse muutuvatest arengutest sunnib AS MSI Gruppi pisima jatkuvalt
stabiilselt valitud tegevuskursil, tegutsedes saastlikult ja jatkusuutlikult. Tulenevalt eeltoodust ei ole kavandatud suuremaid investeeringuid, vaid
keskendutakse olemasoleva vara vaartuse tdstmisele 1&bi investeeringute, mis aitavad muuta tegevuse saéastlikumaks ja kokkuhoidlikumaks.
Eesmargiks on p&hitegevuste kasumlikkuse tdstmine ja tdhelepanu kontsentreerimine tegevustele, kus on piisavalt potensiaali ja kompetentsi
edasise arengu kindlustamiseks ja kasumi teenimiseks.

Kinnisvara

Utrrihindade tase piisib 2012.aastal eelmise aasta tasemel ja mdningast kasvu vdib prognoosida tirihindadele enamndutud asukohas, sest
vabade pindade vakants on ammendunud.

Kuigi 2011. aastal tdritulu v8rreldes 2010.aastaga vahenes 8%, siis 2012.aastal prognoosime 10% kasvu.

Kehtestamisel on detailplaneering ja eelprojekti koostamine Révala pst.6 kinnistule, detailplaneering kehtestatakse téenéolislt 2012.aastal.

Betoontoodete turg Eestis ja Vene Foderatsioonis

2011.a toimus Eestis betoontoodete turul kasv 53% ja AS Betoneks hankis Soomes ndutavad toodete sertifikaadid ning kaivatus
raudbetoontoodete miuilik Soome turule. 2012.a kasvavad AS Betoneksi tootmismahud ca 20-25 %, kuid tugeva konkurentsi tdttu kasumlikkus
vaheneb. Pressitud toodete liinil on kavas juurutada ja tuua turule uus tooteliik nn. raketisplokid.

Venemaal jatkub betoontoodete turul stabiilne kasv, prognoos 20% ja arendustdé oma muuginishi tugevdamisel.

Ehitustegevus Vene Foderatsioonis

Tatarfirma Nordeo QY jatrkab Venemaal stabiilset tegevust olemasolevatel ehitusobjektidel ja osaleb ehituse hinnapakkumistel
(Sankt-Petreburis, Permis, Ufaas), et laiendada uutesse piirkondadesse.

Tatarfirma OOO Gradeksis jatkab ehitust6dd lasteaia ehitusel Astrahanis ja Kogaldmis ning osaleb hinnapakkumistel.

Investeeringud

Kontsern investeeris 2011. aastal pdhivarasse 1,3 milj. eurot.
2012. aastaks on kavandatud investeeringuid 1,7 milj. eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Muugiootel pShivara
Kokku kéibevara
Pdhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Immateriaalne pdhivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused

Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele voi osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Realiseerimata kursivahed

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Vahemusosalus
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

15 663
24 855
4133
27

44 678

23
9421

7273

16 719
61 397

884
40 344
911
42 139

369

34

124
527

42 666

1434
143
-104
14 668
2212

18 353

378
18731
61 397

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

11339 2
14 990
4738 9
0 10
31067
46 3
8148 11
7378 12
4 13
15576
46 643
1375 16
20 464 17
1922 22
23761
1104 16
461 17
132 22
1697
25 458
1432 24
143
147
16 651
2 447
20 820
365
21185
46 643
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Valmis- ja [dpetamata toodangu varude jaakide muutus
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist
(kahjumist)

sh vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2011
64 345
666
1277
-46 317
-3 986
-10 534
-1383
-342
3726
-312
3414
-1188
2226

2212

14

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
50 378
770

22

-30 616
-5 388
-10311
-1 356
-662
2837
491
3328
-910
2418

2447

-29
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Konsolideeritud koondkasumiaruanne

(tuhandetes eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muu koondkasum (-kahjum):
Realiseerimata kursivahed
Kokku muu koondkasum (-kahjum)
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum)

sh emaettevdtja aktsionari/osaniku osa koondkasumist
(-kahjumist)

sh véhemusosaluse osa koondkasumist (-kahjumist)

2011
2226

-251
-251
1975

1961

14

2010
2418

251
251
2669

2695

-26

2011. a. majandusaasta aruanne
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(tuhandetes eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud intressid
Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse p&hivara muiugist

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

3726

1383
-27

1356
-9.842
578
15 742
355
-84
1022
10 809

-1288
62
-1226

11 339
4199
125

15 663

2011. a. majandusaasta aruanne

2010 Lisanr

2837

1356
-391

904
1578
3029

-679
133
-98
-1031
6673

-894
999
105

300
-1 950
-181
-3 307
-5138
1640

9 286 2
1640
413

11 339 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes eurodes)

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv omakapital

Aktsiakapital Kohustuslik Realiseerimata
nimivaartuses reservkapital kursivahed
31.12.2009 1432 143 -101
Aruandeaasta kasum (kahjum) 248
Makstud dividendid
Muud muutused omakapitalis
31.12.2010 1432 143 147
Aruandeaasta kasum (kahjum) -251
Emiteeritud aktsiakapital 2
Makstud dividendid
Muud muutused omakapitalis
31.12.2011 1434 143 -104

Taiendav informatsioon omakapitali komponentide kohta on avalikustatud lisas 24.

Jaotamata
kasum
(kahjum)

18 770
2447

-2119

19 098
2212

-4 428

16 880

Véhemusosalus

392
-26

365
14

378

Kokku

12

20 636
2 669
-2 119

21185
1975

-4 428
-1

18 731
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS MSI GRUPP edaspidi ka “emaettevdte”) ning tema tltarettevotete ja sidusettevdtte (edaspidi koos “kontsern”) 2011.a konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimétetes.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

2011. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad MSI Grupp AS (emaettevdte) ning tema tutarettevotete
finantsnaitajad (kontserni struktuur on esitatud "Tegevusaruandes").

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on MSI
Grupp AS arvestusvaluutaks alates 1. jaanuarist 2011 euro. Muutus arvestusvaluutas on kajastatud edasiulatuvalt. Seisuga 1. jaanuar 2011 on
emaettevote ja Eestis asuvad tutarettevdtted teostanud raamatupidamiskontode saldode Gimberarvestuse, lahtudes valuutakursist 15,6466
krooni/euro.

2011. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vérdlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse Uimber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

2011. aastal muudeti muugi eesmargil ostetud teenuste kajastamise klassifitseerimist. Seoses sellega on korrigeeritud 2010. aasta
kasumiaruande andmeid:

Kaubad, toode, materjal ja teenused (tuhandetes eurodes)
- oli: -29 572;

- korrigeerimine: -1 044;

- korrigeeritud: -30 616;

Mitmesugused tegevuskulud (tuhandetes eurodes)
- oli: -6 381;

- korrigeerimine: +993;

- korrigeeritud: -5 388;

Muud arikulud (tuhandetes eurodes)
-oli: -713;

- korrigeerimine: +51;

- korrigeeritud: -662;

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevotte kontrolli all olevate tiitarettevotete (véalja arvatud edasimiugi

eesmargil omandatud tutarettevdtted) finantsnaitajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni

ettevotete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui
sisuliselt on tegemist vara vaartuse langusega. Vahemusosalusega tehtavate tehingute puhul (nii vAhemusosaluse soetuste kui ka muukide
kajastamisel) rakendatakse nn. emaettevdtte kontseptsiooni. Vahemusosa emaettevétte kontrolli all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapitalis
on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte omanikele kuuluvast omakapitalist ning

konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Vajadusel on titarettevotete arvestuspShimdtteid muudetud vastavaks kontserni arvestuspdhimdtetele.
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Emaettevdtte konsolideerimata aruandes kajastatakse investeeringud tutarettevotetesse soetusmaksumuses, mida on vajadusel vahendatud
vBimalike allahindluste vorra.

Finantsvarad

Kontsernil on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded, ning luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Kaik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse Giglases
vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja muiigid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil kontsern
vBtab endale kohustuse (néiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v8i mulgiks. Tavapérasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muike, mille puhul ostetava v6i mutdava finantsvara ileandmine muujalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud
v0i vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), valja
arvatud edasimuigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja
sidusettevotetes, mida kajastatakse vastavalt kas konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind [v6i muu meetodi kirjeldus]. Aktsiaid
ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud
allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

lgal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (néiteks nduded ja lunastustéhtajani hoitavad vdlakirjad) hinnatakse alla
finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niidisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud
sisemise intressimaaraga);

(b)Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane vaartus ei ole

usaldusvaarselt hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartusele (diskonteerituna turu
keskmise tulususemaéaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c)Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende &iglasele véaartusele.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Finantsvarade puhul ,mida kajastatakse diglases vaartuses
muutustega labi omakapitali imberhindluse reservi, kantakse véartuse languse tunnuste esinemisel seni omakapitalis kajastatud negatiivhne
Umberhindluse reserv Umber kasumiaruandesse.

Vaartuse languse tiihistamised:

(a)Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas
tduseb, tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate

maksete niitdisvaartusest ja (2) bilansilisest jadkvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks
eelnevalt toimunud. Allahindluste tiihistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

(b)Nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende Giglane vaartus ei ole usaldusvaarselt maaratav,
allahindlusi ei tihistata.

(c)Oiglases vaartuses vaartuse muutustega labi omakapitali imberhindluse reservi kajastatavate finantsvarade allahindluse

tuhistamisel lahtutakse jargnevast: aktsiate ja muude omakapitaliinstrumentide allahindluse tiihistamisel kajastatakse vaartuse suurenemine
omakapitali tmberhindluse reservis; volakirjade ja muude vdlainstrumentide allahindluse tihistamisel kajastatakse vaartuse suurenemine
kasumiaruandes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused
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Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro (emaettevétte ja Eestis asuvate tutarettevdtete arvestusvaluuta on
euro (kuni 31.detsembrini 2010 Eesti kroon). Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga valuutakursid). Valisvaluutas

fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipéeval imber arvestusvaluutasse
bilansip&eval kehtivate Euroopa keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga) valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena
tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja

kohustused, mida mdddetakse Siglases vaartuses (Biglase vaartuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; lihi- ja

pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Siglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav),
hinnatakse Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga) valuutakursid, mis kehtivad
diglase vaartuse maaramise paeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata Giglase vaartuse meetodil

(nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), bilansipaeval imber ei hinnata,

vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupéeval kehtinud Euroopa Keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga) valuutakursi alusel.

Valismaal asuvate tutarettevotete ja muude ariliksuste konsolideerimiseks arvestatakse nende aruanded nende arvestusvaluutast

Umber emaettevotte esitlusvaluutasse. Kui véalismaise majandusiiksuse arvestusvaluuta ei lange emaettevotte esitlusvaluutaga kokku,

siis kasutatakse vélisvaluutas koostatud aruannete timberarvestusel jargmisi valuutakursse:

(a)kdik vara ja kohustuste kirjed hinnatakse imber bilansipdeva Euroopa keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga) kursi alusel;
(b)tulud ja kulud, muud omakapitali muutused ning rahavood hinnatakse imber nende tekkimise péeva kursiga, praktilistel kaalutlustel
perioodi kaalutud keskmise kursiga.

Aruannete Umberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse konsolideeritud bilansis omakapitali kirjel “Realiseerimata kursivahed".
Valismaal asuva tutarettevotte vodrandamisel kajastatakse omakapitali kirjel "Realiseerumata kursivahed” kajastatud summa aruandeaasta
kasumi vdi kahjumina.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Uued titarettevotted kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes ostumeetodil. Alates omandamise kuup&evast kajastatakse
kontserni osalust omandatud ettev6tte varades, kohustustes ja tingimuslikes kohustustes ning tekkinud firmavaértust konsolideeritud bilansis
ning osalust omandatud ettevétte tuludes ja kuludes konsolideeritud kasumiaruandes. Positiivset firmavaartust kajastatakse

konsolideeritud bilansis immateriaalse varana. Juhul, kui diglane vaartus uletab soetusmaksumust , siis see vahe kajastatakse koheselt

taies ulatuses perioodituluna.

Sidusettevdte on ettevdte, mille {le grupp omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
grupp omab ettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase &ritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuudisvaartusest. Nduete bilansilist vaartust
vahendatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatéenaoliste

nduete laekumist kajastatakse ebat6enaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varuna kajastatud kinnisvaraobjektide soetamise eesmark on elukeskkonna, tksikute eluhoonete v8i elamukruntide véljaarendamine ja
vd6randamine, samuti esitatakse varuna kinnisvaraobjekte, mis on soetatud edasimuiligiks tavaparase aritegevuse kaigus.
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Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad
nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, I6petamata toodangu ladustamisega
seotud véltimatud kulutused, todliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise Uldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete
amortisatsioon, remondikulu, tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varude kuluks kandmisel rakendatakse dldjuhul kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Erandiks on kinnistud ja korterid, mille
soetusmaksumus kalkuleeritakse ja kirjendatakse kuluks iga objekti puhul eraldi.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimisvaartus. Neto

realiseerimisvaartus leitakse, arvates tavapéarases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest mitgihinnast maha hinnangulised kulutused, mis
on vajalikud toote muiigivalmidusse viimiseks ja milgi sooritamiseks. Varude allahindlusi kajastatakse allahindluse tegemise perioodil
muiudud kauba/ teenuse kuluna (Real "Kaubad, toore, materjal ja teenused").

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida kontsern hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses [soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum
ja allahindlused vaartuse langusest].

Elamuarenduse eesmargil soetatud maa vdi hooned kajastatakse varuna, kui neid ei hoita turuvaartuse /-néudluse kasvu

eesmargil. Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuid (ehitatavad arihooned) ja kasitletavaid ehitisi (rekonstrueeritavad

arihooned) kajastatakse juba ehitus- vdi arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et kontsern saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum véi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse kontserni enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. [Varad, mille kasulik todiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et kontsern saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Muugiootel pShivaraks loetakse materiaalset v6i immateriaalset pdhivara, mis vaga tdenaoliselt miuakse lahema 12 kuu jooksul ning mille
puhul juhtkond on alustanud aktiivset miitgitegevust ning varaobjekte pakutakse mutgiks realistliku hinna eest vérreldes nende diglase
vaartusega.

Mulgiootel pohivara kajastatakse bilansis kaibevarana ning selle amortiseerimine I6petatakse vara imberklassifitseerimise hetkel.
Lahtudes sellest, kumb on vaiksem, kajastatakse muugiootel pShivara kas bilansilises jadkmaksumuses voi diglases vaartuses, millest on
maha arvatud mudgikulutused.

Ariiihendustest eraldi omandatud immateriaalsed varad vetakse arvele ainult juhul, kui on taidetud jargmised tingimused:
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a)varaobjekt on kontserni poolt kontrollitav;
b)on tden&oline, et kontsern saab objekti kasutamisest tulevikus tulu;
c)objekti soetusmaksumus on usaldusvéaarselt hinnatav.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 640 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Maa piiramatu
Ehitised ja rajatised 12-100
Masinad ja seadmed 3-20
Transpordivahendid 3-10

Muu inventar, sisseseade 2-5

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 18pliku eemaldamiseni kasutusest vdi umberklassifitseerimisel “mutgiootel
pbhivaraks”. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I16ppvéartuse pdhjendatust.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara 8iglane vaartus (miinus maugikulutused) voi
vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende
kaetavale vaartusele. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande real "pShivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mitgiootel pShivaraks”.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik:

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete

miinimumsumma nitdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on Iihem. Kapitalirendi lepingute slmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kontsern kui rendileandja:

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vordub

saadaolevate rendimaksete nliiidisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaakvaartus rendiperioodi 16puks). Rentnikult saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et
rendileandja tulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama. Rendilepingute sdlmimisega kaasnevad
esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad rendileandja kanda, voetakse arvesse rendi sisemise intressimaara

ja kapitalirendinBude arvestusel ning kajastatakse tulu vdhendusena rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule kontserni bilansis kajastatavale
varale. Véljarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes kontsernis sama tulipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimaotetest.
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Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul
proportsionaalselt renditulu kajastamisega.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast; véi kontsernil pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud vdi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tden&olisi kohustusi, mis on avaldunud enne bilansikuupdeva toimunud suindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna [/sGltumatute ekspertide]

hinnangust eraldise taitmiseks tGenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis
on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipéeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustuse rahuldamiseks vdi Gleandmiseks kolmandale
osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipdeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses

(eraldisega seotud véljamaksete nlilidisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Garantiieraldis:
Kontsern annab enda poolt miidud toodetele garantii. Kontserni bilansis on moodustatud eraldis summas, mis on vajalik
bilansipaevaks mitdud toodetega seotud garantiikohustuse rahuldamiseks. Eraldise hindamisel on lahtutud eelmiste aastate kogemusest.

Eraldised kohtuvaidluste suhtes:

Kontsern on moodustanud bilansis eraldise kdigi kohtuvaidluste ja v8imalike kohtuvaidluste suhtes, mille puhul kohtuvaidlust p&hjustav
kohustav sindmus on toimunud enne bilansipéeva ja kohtuvaidlusega kaasnevad kontsernile tden&oliselt teatud kulutused, mille summat on
vBimalik usaldusvaarselt hinnata.

Restruktureerimiseraldis:

Restruktureerimiseraldis on kontserni juhtkonna poolt konkreetse tegevuskava alusel labiviidav kontserni tegevuse pdhjalik

Umberkorraldus, mille tagajérjel muutuvad oluliselt kontserni &ritegevuse ulatus vdi selle teostuse viis. Restruktureerimiseraldis moodustatakse
Uhekordsete otseselt restruktureerimisest tulenevate kulutuste katteks, mis ei ole seotud kontserni restruktureerimisjargse tegevusega. Eraldis
kajastatakse perioodis, mil on toimunud kohustav sindmus (restruktureerimiskava avalikustamine).

Muud eraldised:

Tervisekahju hivitis on Uks ettevotete t60 iseloomust ja selle vBimalikest tagajargedest tulenev spetsiifiline kohustis, mille katteks eraldisi
moodustatakse.

Tervisekahju huvitise maksmise kohustuse katteks moodustatud eraldise arvutamisel on lahtutud hivitise saajate oodatavast elueast
statistikaameti andmete alusel, tarbijahinnaindeksi muutuse prognoosidest ja ettevétte sissemisest intressiméarast. Eraldis moodustatakse
huvitise maksmise kohustuse tekkimise perioodis ja jagatakse maksmise perioodidest lahtuvalt Ithi- ja pikaajaliseks.

Tulenevalt majanduskeskkonna mdjudest ja ettevdtete vajadustest vBidakse moodustada ka teisi reserve.

Muud véimalikud voi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole tdenéoline v3i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna

korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 valjamakstavalt netosummalt(, millest on vdimalik
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mabha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud ettevdtte tulumaks vastava koefitsiendi alusel). Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende
jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu kajastatakse kohustusena

ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on

vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu

10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Konsolideeritud aruande puhul kus kontsernis on ka valismaiseid tutarettevdtteid, liigitatakse tulumaksuvarad ja -kohustused ning
tulumaksukulud ja —tulud realiseerunud (tasumisele kuuluvaks) tulumaksuks ja edasillikkunud tulumaksuks. Tasumisele kuuluv tulumaks
esitatakse lihiajalise varana voi kohustusena ning edasiliikkunud tulumaks pikaajalise varana vdi kohustusena.

Konsolideeritud kasumiaruandes on kajastatud Venemaal ja Soomes asuvate titarettevdtete kasumilt arvestatud ettevotte tulumaksukulu
ja edasiliikkunud tulumaksukulu vdi -tulu ning Eestis registreeritud ettevStete dividendide tulumaksukulu.

Venemaa ja Soome tulumaksuregulatsioonide kohaselt tekib vastava riigi aritihingust maksumaksjal kohustus tasuda tulumaksu aruandeaastal
teenitud maksustatavalt kasumilt. Venemaal kehtis 2011. aastal tulumaksuméaér 20% (2010: 20%); Soomes kehtis 2011. aastal tulumaksuméaar
26% (2010: 26%)).

Valismaiste tltarettevdtete puhul leitakse edasiliikkunud tulumaksuvara vdi -kohustus kdigi bilansikuupaeval esinevate varade ja kohustuste
maksustamisvaartuste ning raamatupidamisvaartuste ajutiste erinevuste vahel. Edasiliikkunud tulumaks arvutatakse kehtivate voi eeldatavalt
kehtivate maksuméaaradega, mis on rakendatavad nendes perioodides, kui ajutised erinevused vdi maksukahjumid realiseeruvad. Edasilikkunud
tulumaksuvarad ja -kohustused on tasaarveldatud ainult iihe kontserni kuuluva &ritihingu piires. Edasilikkunud tulumaksuvara esitatakse
bilansis vaid juhul, kui prognoositavas tulevikus on téen&oline edasilukkunud tulumaksuvaraga vérreldavas suuruses

tulumaksukohustuse tekkimine, mida saaks kasutada tasaarveldamiseks.

Seotud osapooled

AS MSI Grupp konsolideerimisgrupi aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

(a)Olulise osalusega eraisikust omanikud (emaettevdte ning tema emaettevotte omanikud);

(b)Titarettevotted;

(c)Sidusettevdtted;

(d)Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (s.h emaettevotte teised tutarettevotted);

(e)Tegev- ja kdrgem juhtkond;

(f)Emaettevdte (ning emaettevdtet kontrollivad vGi selle dle olulist m&ju omavad isikud);

(g)eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed (abikaasa, elukaaslane, lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise m&ju (1) all
olevad ettevétted.

(1)Kontroll vdi oluline m&ju kaasneb tldjuhul kas osalusega ettevdtte kapitalis vdi kuulumisega juhtorganitesse.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap®hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate teenuste muugist kajastatakse léhtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest bilansipéeval, eeldusel,

et teenuse osutamist hdlmava tehingu I6pptulemust (s.o tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on v8imalik usaldusvaarselt prognoosida

ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Osutatava teenuse valmidusaste méaaratakse kasutades teenuse osutamisega seotud tegelike kulude suhet vérreldes eelarveliste kogukuludega
(/tehtud t66de Ulevaatust / bilansipdevaks osutatud teenuse kvantitatiivset osa kogu osutatavast teenusest).

Kui teenuse osutamist hdlmava tehingu vdi projekti I6pptulemust ei ole v8imalik usaldusvéaarselt prognoosida, kuid on tdenéoline, et

kontsern suudab katta véhemalt teenusega seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu taitmisega seotud kulude ulatuses. Kui

on tdendoline, et teenuse osutamisega kaasnevad kogukulud lletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum
taies ulatuses kohe.
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Juhul kui bilansipéeval Uletab ostjale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa, kajastatakse

vahe bilansis luhiajalise kohustuse real ,Volad ja ettemaksed“(/“Ettemakstud pikaajaliste teenustédde tulud” /“Muud ettemakstud tulevaste
perioodide tulud”). Juhul kui ostjale esitatud vahearvete summa on véiksem kui projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa,

kajastatakse vahe bilansis real ,Nduded ja ettemaksed” (/viitlaekumiste real “Pikaajalistest teenustdddest saadaolevad tulud” / “Muud luhiajalised
nduded”).

Kulud

Kulude arvestuses kasutatakse tekkepdhisuse printsiipi. Ettemaksude teostamisel periodiseeritakse kulud selle/ nende perioodide vahel, mille
eest on teenus osutatud voi kaup kéttesaadavaks tehtud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid aktsionaridele.

Lisa 2 Raha

(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 4 2
Arvelduskontod 15 649 10 954
Téhtajalised hoiused 0 383
Raha teel 10 0
Kokku raha 15 663 11 339
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Nduded ostjate vastu 14761 3620 4
Ostjatelt laekumata arved 14 791 3661
EbatGenaoliselt laekuvad arved -30 -41
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 266 1859 5
Muud nduded 9515 9302 7
Viitlaekumised 9323 7879
Muud luhiajalised néuded 176 1398
Muud pikaajalised nduded 16 25
Ettemaksed 336 255 8
Kokku nduded ja ettemaksed 24 878 15036

Nouete ja ettemaksete ajaline jaotus:

31.12.2011: 24 878, sh lihiajalised 24 855 ja pikaajalised 23;
31.12.2010: 15 036, sh lihiajalised 14 990 ja pikaajalised 46;
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Ostjatelt laekumata arved 14 791 3661
EbatGenaoliselt laekuvad arved -30 -41
Kokku nduded ostjate vastu 14 761 3620
2011 2010

EbatGenéoliselt laeckuvad arved
Ebatdenéoliselt laekuvad arved perioodi alguses -41 -179
Laekunud ebat6endoliselt laekuvaks tunnistatud nduded 20 0
EbatGenaoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -34 -41
Lootusetuks tunnistatud néuded 25 179
Ebatdenaoliselt laekuvad arved perioodi I6puks -30 -41

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Ettevétte tulumaks 85 750 282 984
Kaibemaks 140 1699 1532 427
Uksikisiku tulumaks 0 194 0 161
Erisoodustuse tulumaks 0 0 0 1
Sotsiaalmaks 29 317 39 266
Kohustuslik kogumispension 34 18
Tootuskindlustusmaksed 31 24
Maamaks 1 2

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3 183 1 158
Ettemaksukonto jaak 8 3

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 266 3208 1859 2039

Maksude ettemaksed ja maksuvdlad jagunevad:

Seisuga 31.12.2011:

Ettemaks 266, sh luhiajalised 259, pikaajalised 7.
Maksuvdlg 3 208, sh luhiajalised 3 174, pikaajalised 34.
Seisuga 31.12.2010:

Ettemaks 1 859, sh luhiajalised 1 838, pikaajalised 21.
Maksuvdlg 2 039, sh lihiajalised 1 578, pikaajalised 461.

Pikaajaliste ettemaksete ja vBlgadena kajastuvad edasiliikkunud ettevotte tulumaksu nduded/ kohustused Venemaal.
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Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(tuhandetes eurodes)

Tltarettevotjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tltarettevotja

L Tutarettevdtja nimetus
registrikood

10226716 Betoneks AS

10304971 Cueks AS

10528682 Cueks Racing Service OU
2057275-1 Nordeo OY
1037816064879 Biznes-Treid OO0
10804022662 Gradeks OOO

11223714 Rental Invest OU

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Eesti

Soome

Venemaa

Venemaa

Eesti

TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2010
Betoneks AS 337
Cueks AS 179
Cueks Racing Service OU 1
Nordeo OY 102
Biznes-Treid OO0 1406
Gradeks OO0 28
Rental Invest OU 1
Kokku 2 054

Muud muutused

-148

-148

Pdhitegevusala

betoontoodete
tootmine

ehitustegevus

mootorsdidukite
hooldus ja
remont

ehitustegevus

kinnisvara
Udrileandmine

ehitustegevus

kinnisvara
Gdrileandmine

31.12.2011
337
31

102

1406

28

1906

Detailne informatsioon emaettevétte osaluste bilansilise vaartuse kohta lisas 40.

2011. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2010 31.12.2011
90

100

50

99.90

100

100

100

90

100

50

99.90

100

100

100

22



AS MSI GRUPP 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Muud nduded

(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Viitlaekumised 9323 9323 0
Muud nduded 192 176 16
Kokku muud nGuded 9515 9 499 16
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
Viitlaekumised 7879 7879 0
Muud nduded 1423 1398 25
Kokku muud néuded 9302 9277 25

Pikaajalistes nduetes kajastub AS MSI Grupp garantii Saue Vallavalitsusele Laagri elamurajooni trasside uhise véljaehitamise osas 7
tuhande euro ulatuses 2013. aastaks (2010:7), OOO Gradeks poolt véljastatud pikaajaline laen 9 tuhat eurot (2010:11)
tagasimaksetahtajaga 2013, intress 4% aastas ja 2010.a OOO Gradeks tellijate pikaajalised nduded 7 tuhat eurot pikaajaliste
ehituslepingute lepingutingimuste realiseerumiseni.

Lisa 8 Ettemaksed

(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 336 336
Kokku ettemaksed 336 336
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Tulevaste perioodide kulud 255 255
Kokku ettemaksed 255 255
Lisa 9 Varud
(tuhandetes eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Tooraine ja materjal 843 1737
L&petamata toodang 1419 1688
Valmistoodang 608 513
Muugiks ostetud kaubad 72 29
Ettemaksed varude eest 1191 626
Mudgivalmis arendusprojektid 0 145
Kokku varud 4133 4738

23



AS MSI GRUPP 2011. a. majandusaasta aruanne

2011.a kanti maha ja hinnati alla varusid summas 12 tuhat eurot (2010: 13 tuhat eurot).
AS Betoneks on varusid alla hinnanud jargmiselt:

- tooraine ja materjal: 2 tuhat eurot; (2010: 9 tuhat eurot);

- valmistoodang: 7 tuhat eurot; (2010: 2 tuhat eurot);

- mlugiks ostetud kaubad: 1 tuhat eurot; (2010: 2 tuhat eurot).

00O Biznes-Treid on varusid alla hinnanud jargmiselt:

- tooraine ja materjal: 2 tuhat eurot; (2010: 0).

AS MSI Grupp varudes oli 2010.a I6pul kajastatud 60 042 m2 suurusel maal asuv Laagri Elamurajooni véljaarendusprojekt. Projektis on
planeeritud 10 korteriga 14 kortermaja ning 4 ridamaja, suletud brutopinnaga 21 980 m2.

Arendusprojekt oli kavandatud etapiviisiliseks aastateks 2007-2012.a. ning selle | etapp 4 kortermajaga valmis 2007.a. Ldpetamata ehitise
summas 1 488 tuhat eurot on Laagri Elamurajooni II-V etapi véljaarendamisega seotud investeeringud sh. maa maksumus 428,5 tuhat
eurot. Kuna kinnisvaraturg on jatkuvalt passiivne, on 1 488 tuhat eurot kantud vaartustatud maana varudest kinnisvarainvesteeringute
koosseisu elamuehituse ndudluse téusu ootele.

Juhtkond on arendusprojektide osas hinnanud nende varade bilansilise vaartuse vastavust netorealiseerimisvaartusele ja veendunud, et
varade vaartus ei Uleta realiseerimisvaartust.

Lisa 10 Mutgiootel p6hivara
(tuhandetes eurodes)

31.12.2009 0
Umberklassifitseerimised 0
Muugid 0
Muud muutused 0
31.12.2010 0
31.12.2010 0
Umberklassifitseerimised 27
31.12.2011 27

Pdhivaradest imberklassifitseeritud AS Betoneks seadmed on realiseeritud 2012. a. veebruaris.
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Lisa 11 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2009
Soetusmaksumus 1900 10 950 12 850
Akumuleeritud
0 -3892 -3892
kulum
Jaakmaksumus 1900 7 058 8 958
Ostud ja
10 10
parendused
Muugid -29 -29
Amortisatsioonikulu -523 -523
Umberklassifitseerimised -299 -299
Muud muutused 31 31
31.12.2010
Soetusmaksumus 1900 10 651 12551
Akumuleeritud
0 -4 403 -4 403
kulum
Jaadkmaksumus 1900 6 248 8 148
Ostud ja
36 36
parendused
Amortisatsioonikulu -528 -528
Umberklassifitseerimised 1 448 323 1771
Muud muutused -6 -6
31.12.2011
Soetusmaksumus 3348 11 004 14 352
Akumuleeritud
-4 931 -4 931
kulum
Jaadkmaksumus 3348 6 073 9421
2011 2010
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1555 1673
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 702 758
Kinnisvarainvesteeringute miiik mitgihinnas 0 38

Varudest on kinnisvarainvesteeringusse kantud vaartustatud maa 1 448 tuhande euro ulatuses. AS Betoneks on klassifitseerinud varudesse
9 tuhat eurot. Selgituseks vaata Lisa 9.

00O Gradeks on Uimber klassifitseerinud materiaalsest pdhivarast kaks korterit, mis anti iirile kolmandale osapoolele. AS MSI Grupp

on Idpetamata ehitusest kandnud rekonstrueerimistédd 95 tuhande euro ulatuses.

OO0 Biznes-Treid on soetanud kinnisvara 36 tuhande euro vaartuses, milline antakse rendile paigaldamisjargselt Betoneks OOO-le.
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Kinnisvarainvesteeringud on osaliselt panditud ettevétte laenukohustuste tagatisena (vaata lisa 16).
Juhtkond on hinnanud, et indikatsioonid vara kaetava vaartuse testi labiviimise vajaduse osas puuduvad.

Lisa 12 Materiaalne pdhivara
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Maa Ehitised Masinad ja Muu Ldpetamata
seadmed materiaalne projektid ja
Transpordi- ~ Arvutid ja Muud pohivara Ldpetamata = Ettemaksed  ettemaksed
vahendid arvuti- masinad ja projektid
sisteemid seadmed
31.12.2009
Soetusmaksumus 94 4704 1895 79 4557 6531 806 508 508 12 643
Akumuleeritud kulum 0 -1134 -898 -67 -2765 -3730 -529 -5393
Jagkmaksumus 94 3570 997 12 1792 2801 277 508 508 7 250
Ostud ja parendused 0 245 219 5 300 524 168 68 o] 68 1005
Amortisatsioonikulu 0 -175 -382 -12 -195 -589 -67 0 0 -831
Muiigid 0 -420 -66 0 -75 -141 -19 0 0 -580
Umberklassifitseerimised 0 399 -7 0 0 -7 0 -102 0 -102 290
UAmb.erkIas.sﬁnseenr.mne 0 399 0 o 0 0 1102 0 1102 297
kinnisvarainvesteeringutega
Umberklassifitseerimine 0 0 7 0 0 7 0 0 0 7
varudega
Muud muutused 0 119 36 0 80 116 9 0 0 244
31.12.2010
Soetusmaksumus 94 4871 1671 82 4 836 6 589 656 474 0 474 12 684
Akumuleeritud kulum 0 -1133 -874 =77 -2934 -3885 -288 0 0 -5 306
Jaakmaksumus 94 3738 797 5 1902 2704 368 474 0 474 7378
Ostud ja parendused 0 548 210 6 355 571 60 99 0 99 1278
Amortisatsioonikulu 0 -184 -306 -4 -293 -603 -66 0 0 -853
Miuiigid 0 0 -48 0 0 -48 0 0 0 -48
Umberklassifitseerimised 0 -237 -27 0 52 25 -55 -112 0 -112 -379
lﬂmberklassifitseerimine 0 0 0 0 17 17 0 17 0 17
I6petamata projektidest
Ur?.ﬁ.l.Je.rkIassﬁLts.eenmme o o 27 o 0 27 0 0 0 27
miitigiootel phivaraga
meerkla55|fltseer|mlne 0 237 0 0 0 0 95 0 95 332
kinnisvarainvesteeringutega
Umberklassifitseerimine 5 5 15 20
varudega
Mad 0 0 0 0 40 40 -40 0 0
umberklassifitseerimised
Muud muutused 0 -59 -8 0 -38 -46 2 0 0 -103
31.12.2011
Soetusmaksumus 94 5110 1586 82 5201 6 869 631 461 0 461 13 165
Akumuleeritud kulum 0 -1304 -968 -75 -3223 -4 266 -322 0 o] -5 892
Jaakmaksumus 94 3806 618 7 1978 2603 309 461 0 461 7273

Muidud materiaalne péhivara mutgihinnas
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2011 2010

Masinad ja seadmed 62 999
Transpordivahendid 62 999
Kokku 62 999

Juhtkond on labi viinud varade kaetava vaartuse testid AS Betoneks, OOO Betoneks ja OOO Biznes-Treid pbhivara bilansilise vaartuse
osas. Kasutusel oleva pShivara vaartust on hinnatud lahtuvalt kasutusvaartusest, kasutades diskontomaarasid 13-16% (13% Eestis
asuvate pShivarade jargmise viie aasta rahavoogude arvutamisel ja 15% Venemaal asuvate varade hindamisel). Testide tulemused ei
viita varade allahindluse vajadusele seisuga 31.12.2011. L6petamata ehituse ja paigaldamata seadmete puhul on lahtutud turuvaartusest.
Taielikult amortiseerunud, kuid veel kasutuses olevate pdhivarade soetusmaksumus seisuga 31.12.2011 oli 2 495 tuh. eurot (2010: 2 289
tuhat eurot).

Kontserni pdhivara ei ole panditud laenukohustuste tagatisena. Kapitalirendiga seotud varade véartus on vélja toodud lisas 14.

Lisa 13 Immateriaalne pdhivara
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Arenguvaljaminekud  Aryutitarkvara

31.12.2009

Soetusmaksumus 11 8 19
Akumuleeritud kulum -11 -2 -13
Jaakmaksumus 0 6 6
Amortisatsioonikulu -2 -2
31.12.2010

Jaakmaksumus 0 4 4
Amortisatsioonikulu -2 -2
31.12.2011

Soetusmaksumus 8 8
Akumuleeritud kulum -6 -6
Jaakmaksumus 2 2

Lisa 14 Kapitalirent

(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik
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31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jérgi Intressimaar  Alusvaluuta = Lopptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule5
jooksul jooksul aasta
Transpordivahendid 1,2%+6
121 74 47 ) euro 2013
kuu euribor
Kapitalirendikohustused
121 74 47
kokku
31.12.2010 Jaotus jérelejaénud tahtaja jargi Intressimaar ~ Alusvaluuta LOpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule5
jooksul jooksul aasta
Transpordivahendid 1,2%+6
180 97 83 ) euro 2013
kuu euribor
Kapitalirendikohustused
180 97 83

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2011 31.12.2010
Masinad ja seadmed 153 201
Kokku 153 201
Lisa 15 Kasutusrent
(tuhandetes eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2011 2010
Kasutusrenditulu 1555 1672

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2011 31.12.2010
12 kuu jooksul 1886 1668
1-5 aasta jooksul 1891 1736
Ule 5 aasta 1900 1800
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 7 568 7 950
Masinad ja seadmed 96 5
Muud varad 102 0
Kokku 7766 7 955
Aruandekohustuslane kui rentnik
2011 2010
Kasutusrendikulu 1027 357

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2011 31.12.2010
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12 kuu jooksul
1-5 aasta jooksul

Ule 5 aasta

Lisa 16 Laenukohustused

(tuhandetes eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaenud

Pikaajalised laenud kokku
Pikaajalised volakirjad

Mittekonverteeritavad volakirjad

Pikaajalised vdlakirjad kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Muud laenukohustused

Maa jarelmaks

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Lihiajalised laenud

Pangalaenud

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Pangalaenud

Pikaajalised laenud kokku
Pikaajalised volakirjad

Mittekonverteeritavad volakirjad

Pikaajalised vélakirjad kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Muud laenukohustused

Maa jarelmaks

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

928

928

134

134

121

70

70
1253

31.12.2010

300

300

1753

1753

157

157

180

89

89
2479

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

788
755
1190

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2011. a. majandusaasta aruanne

338
669
1070

Intressimaar

1,2%+6 kuu
euribor

10% aastas
pdhimaksest

10% aastas
pdhimaksest

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
658 270
658 270
134
134
74 47
18 52
18 52
884 369

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
1,2%+6 kuu
300 .
euribor
300
1,2%+6 kuu
826 927 .
euribor
826 927
10% aastas
134 23 s
pShimaksest
134 23
97 83
10% aastas
18 68 3 .
pdhimaksest
18 68 3
1375 1101 3

Alusvaluuta

euro

euro

euro

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

Lopptéhtaeg

2013

2012

2017

Lopptéhtaeg

30.06.2011

2013

2012

2017
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Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2011 31.12.2010
Ehitised 5812 6 075
Kokku 5812 6 075

Rahandusministeeriumiga 2007.a s6Imitud Kopli tootmismaa ostu-muugilepingu kohaselt on seatud hiipoteek Eesti Vabariigi kasuks 338
tuhat eurot. Perioodil 2012-2017 jarelmaksus olevatele objektidele on seatud hiipoteek Eesti Vabariigi kasuks 188 tuhat eurot.

Kontserni pikaajaliste laenude tagatiseks on seatud hiipoteek 22 491 tuhat eurot (2010.a 22 491 tuhat eurot). Maa bilansiline vaartus on 166
tuhat eurot.

Kapitalirendikohustuste intressiméar on 1,2-2,5% pluss 6 kuu euribor.

Lisa 17 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Vdlad tarnijatele 2756 9043 18
Volad todvotjatele 883 635 19
Maksuvdlad 3208 2039 5
Muud vodlad 1675 1991 20
Intressivolad 2 2
Dividendivdlad 298 0
Muud viitvdlad 99 1989
Vélad tulenevalt ehituse valmidusastme
meetodi rakendamisest 1276 0
Saadud ettemaksed 31 856 7217 21
Kokku vdlad ja ettemaksed 40 378 20 925

Ehituse valmidusastme meetodi rakendamisel on Nordeo OY pikaajaliste ehituste kahel objektil tulusid vahendatud 1 276 tuhande euro vdrra,
samas summas ndude vahendamine ehk kohustuse tekkimine tellijale. Samas on suurendatud kasumiaruande real "Valmis- ja |[dpetamata
toodangu jagke 1 211 tuhande euro vOrra. Summaarne mdju kasumile on -65 tuhat eurot. Sellist korrigeerimist on kasutatud kahe erineva
objekti valmidusastme hindamise osas.

Lisa 18 Vdolad tarnijatele
(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Vélad tarnijatele 2 756 9043
Kokku vélad tarnijatele 2756 9043
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Lisa 19 Volad to6votjatele
(tuhandetes eurodes)

Todotasude kohustus
Puhkusetasude kohustus

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 20 Muud vdlad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2010
Intressivélad 2
Muud viitvélad 1989
Kokku muud vélad 1991

31.12.2011
Intressivélad 2
Dividendivdlad 298
Muud viitvSlad 99
Ehituse valmidusastme meetodi 1276
rakendamisest tulenev kohustus
Kokku muud vélad 1675

Lisa 21 Saadud ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

Ostjate ettemaksed

Kokku saadud ettemaksed

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
490 390
393 245
883 635 17

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
2
1989
1991
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
2
298
99
1276
1675
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
31856 7217
31 856 7217 17
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Lisa 22 Eraldised

(tuhandetes eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2010
korrigeerimine
Garantiieraldis 157 2103 -347 1913
Muud (tervisekahju hivitis) 100 51 -10 141
Kokku eraldised 257 2154 -357 2054
31.12.2010 Moodustamine/ Kasutamine 31.12.2011
korrigeerimine
Garantiieraldis 1913 349 -1 355 907
Muud (tervisekahju hivitis) 141 0 -13 128
Kokku eraldised 2054 349 -1 368 1035
Eraldiste jaotus: 31.12.2011 31.12.2010 (tuhat eurot)
Luhiajalised eraldised 911 1922
Pikaajalised eraldised 124 132
Lisa 23 Tingimuslikud kohustused ja varad
(tuhandetes eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Tingimuslikud kohustused
Vdimalikud dividendid 13 253 15 202
Tulumaksukohustus vBimalikelt dividendidelt 3523 4041
Kokku tingimuslikud kohustused 16 776 19 243

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on léhtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei voi tletada jaotuskdlblikku kasumit 16 776 tuhat eurot seisuga 31.12.2011 (2010: 19 243).

Emaettevdte on seisuga 31.12.2011 andnud vélja jargmised garantiid ja kdendused:

*Tltarettevotte AS Betoneks raudbetoontoodete ostjatele on véljastatud 2-3 aastased garantiid. Garantiikirjad on valjastatud klientidele
Swedbank-s vormistatud AS MSI Grupi garantiikirja alusel Swedbank-le seisuga 31.12.2010 summas 64 tuhat eurot. 2011. aasta I6pu seisuga
oli véljastatud garantiid summas 29 tuhat eurot;

*MSI Grupil on tingimuslik kokkulepe Saue Vallavalitsusega Laagri elamurajooni teede ja tehnovérkude Uhise véljaehitamise osas 2013.
aastaks. Ehitustodde maksumuseks vdib kujuneda orienteeruvalt 32 tuhat eurot. AS MSI Grupp on nende t66de tagatiseks deponeerinud Saue

Vallavalitsuse arvele 7 tuhat eurot.

Aastaaruande koostamise perioodil ei ole garantiid realiseerunud.
Emaettevdtte juhtkonna hinnangul on ebatdenéoline, et nimetatud garantiid tulevikus realiseeruvad.
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Lisa 24 Aktsiakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Aktsiakapital 1434 1432 36
Aktsiate arv (tk) 224 000 224 000 36
Aktsiate nimivaartus 6.40 6.39

Seoses eurole iileminekuga viidi 2011.a AS MSI Grupp aktsiakapital vastavusse Ariseadustiku nduetega. Aktsiakapitali suurendati 2 tuhande
euro vorra fondiemissiooni korras jaotamata kasumi arvel Gihe eurosendi vorra tihe aktsia kohta.
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Lisa 25 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

2011 2010
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 6 031 9641
Rootsi 0 1
Soome 949 59
lirimaa 10 0
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 6 990 9701
Muluk véljapoole Euroopa Liidu riike
Venemaa 55 005 40 613
Norra 164 64
Kanada 180 0
Hongkong 11 0
Briti Neitsisaared 1995 0
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 57 355 40 677
Kokku muugitulu 64 345 50 378
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kokkupandavate betoonehitiste ja nende osade tootmine 8 286 2417
Valmis betoonisegu tootmine 815 385
Betoonist muude ehitustoodete tootmine 158 185
Muude metallkonstruktsioonide ja nende osade tootmine 99 13
Elektrienergia jaotus ja muuk 145 198
Auru- ja konditsioneeritud 6huga varustamine 8 12
Veekogumine, -t66tlus ja -varustus 20 17
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 45 951 37 310
Puidu ja ehitusmaterjalide vahendamine 0 100
Ehitusmaterjalide ja -tarvikute muik 195 25
Kaubavedu maanteel 549 222
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitlus 1555 1672
Kaupade ja teenuste muik 298 313
Ehitusobjektide insener-tehniline jarelevalve 520 2220
Muud 0 903
Ehituslik insenertehniline projekteerimine ja néustamine 3243 2 307
Enda kinnisvara ost ja miidk 160 1221
Mootors6idukite hooldus ja remont 90 105
Hoonete haldus ja hoonehalduse abitegevused 797 753
Muud mujal liigitamata eriehitustéod 1444 0
Ehituse peatdovott 12 0
Kokku mudgitulu 64 345 50 378
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Lisa 26 Muud aritulud

(tuhandetes eurodes)

2011 2010
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 1 10
Kasum materiaalse p8hivara muugist 26 390
Kasum valuutakursi muutustest 0 271
Tulu kreditoorse vdlgnevuse mahakandmisest 36 26
Eelmistest perioodidest selgunud tulu 503 0
Tulu pdhivara demontaazil arvelevdetud materjalidest 61 0
Muud 39 73
Kokku muud aritulud 666 770

Lisa 27 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(tuhandetes eurodes)

2011 2010

Tooraine ja materjal 17 592 14 046
Varude allahindlus ja mahakandmine 10 13
Muugi eesmargil ostetud teenused 1463 1155
Energia 581 945
Elektrienergia 395 772
Soojusenergia 35 91
Kitus 151 82
Alltodvotutdod 23850 9448
Transpordikulud 360 474
Kaupade ja materjalide maiuk 186 1294
Insineering 1021 1846
Projekteerimistood 0 472
Tootmisruumide rent 697 481
Sertifitseerimiskulud 59 118
Muud ostetud teenused 494 324
Muud 4 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 46 317 30 616
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Lisa 28 Mitmesugused tegevuskulud

(tuhandetes eurodes)

Maarent

Uir ja rent

Mitmesugused birookulud

Lahetuskulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulud eraldiste moodustamiseks

Kulu ebatdené&oliselt laekuvatest nduetest
Juriidilised ja muud konsultatsiooniteenused
Kasutamata eraldised

Remondi- ja hoolduskulud

Reklaamikulud

Tookaitsekulud

Kindlustus ja reklamatsioonid

Kahjud realiseerimata objektile tehtud kulust
Muud ostetud teenused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 29 Muud arikulud

(tuhandetes eurodes)

Kahjum valuutakursi muutustest
Trahvid, viivised ja hivitised

Eelmiste aastate kulude korrigeerimine
Liikkmemaksud

Riigiliv

Toetused ja annetused

Tervisekahju huvitisreserv

Muu debitoorse v8lgnevuse allahindlus
Muud

Kokku muud éarikulud

2011
29
1323
676
346
26
185
340

1278
-1031
392
55

26
104

183
88
3986

2011
125
28

37
114

15
16
342

2011. a. majandusaasta aruanne

2010
27
330
505
379
17
184
2024
67
913
-534
763
40
56
112

414
87
5388

2010

152
39
11
23

236
42

159
662
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Lisa 30 To6joukulud

(tuhandetes eurodes)

2011 2010
Palgakulu 8077 8 316
Sotsiaalmaksud 2085 1806
Pensionikulu 372 189
Kokku t86joukulud 10 534 10311
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 545 519
Tootajate tookohariikide jaotus on jargmine:
2011 2010
Eesti 233 184
Soome 3 2
Venemaa 309 333
Lisa 31 Finantstulud ja -kulud
(tuhandetes eurodes)
2011 2010
Intressitulud 355 95
Intressitulu hoiustelt 355 95
Intressikulud -84 -99
Intressikulu laenudelt -42 -76
Intressikulu kapitalirendilt -17 -17
Muud intressikulud -25 -6
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -625 450
Muud finantstulud ja -kulud 42 45
Kokku finantstulud ja -kulud -312 491
Lisa 32 Tulumaks
(tuhandetes eurodes)
2011 2010
Maksustatav Tulumaks Maksustatav Tulumaks
summa summa
Véljakuulutatud dividendid 4 428 1177 3307 879
Kokku 4 428 1177 3307 879

Konsolideerimisgrupi tulumaksu téiendav informatsioon on esitatud lisas 42.
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Lisa 33 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Ostud

2011
Muigid
0 3
0 14
2011
70

Lisa 34 Sindmused parast bilansipaeva

2011. a. majandusaasta aruanne

2010

Ostud Muugid
0 3
0 13

2010

72

Bilansip&eva jargselt ja enne aruande kinnitamist ei ole toimunud siindmusi, mis oluliselt m&jutaks k&esolevas aruandes kajastatud

ettevotte seisu.
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Lisa 35 Konsolideerimata bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara
Pdhivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Immateriaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

217
1274

1491

1906
2417
9259

475

14 059
15550

984
836
1820

350
52
402
2222

1434
143
8175
3576
13328
15 550

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010

651
1170
1596
3417

2054
2534
8242

518

13 352
16 769

1074
484
1558

961
70
1031
2589

1432
143
10019
2586
14 180
16 769
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Lisa 36 Konsolideerimata kasumiaruanne

(tuhandetes eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)
Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2011
2713
10
-791
-182
-635

-582

532
3358
3890

-314
3576

2010
3772
19

-1 898
-309
-602
-588
-23
371
2243

2614

2586

2011. a. majandusaasta aruanne
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2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 37 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(tuhandetes eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud intressid
Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Tasutud tltarettevotjate soetamisel
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud dividendid
Muud laekumised investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

532

582

-2219
-1 638
369
1596
335
32

-164
1014

-106

-828
959
3210
148
3384

338
-1 006
-33
-4131
-4 832
-434

651
-434
217

2010

371

588
-19
1717
2286
-348
1196

-1179

-75

2251

-460
380
2223

2019

300
-1701
-20
-3 307
-4728

-458

1109

-458
651
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Lisa 38 Konsolideerimata koondkasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2011 2010
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3576 2 586
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum) 3576 2 586

Lisa 39 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Kokku

Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2009 1432 143 12 138 13713
Korrigeeritud saldo 31.12.2009 1432 143 12 138 13713
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2586 2586
Makstud dividendid -2119 -2119
31.12.2010 1432 143 12 605 14 180
Korrigeeritud saldo 31.12.2010 1432 143 12 605 14 180
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3576 3576
Emiteeritud aktsiakapital 2 -2 0
Makstud dividendid -4 428 -4 428
31.12.2011 1434 143 11751 13 328

Téaiendav informatsioon aktsiate ja dividendidega seotud muutuste kohta on esitatud lisas 41.

Lisa 40 TUtarettevotjate aktsiad ja osad tdiendav info

Emaettevdtte osaluste bilansilides vaartused seisuga 31. detsember:

Osaluse bilansiline vaartus ema aruandes Kontserni osa omakapitalist

EttevGtte nimi

2011 2010 2011 2010
Betoneks AS 337 337 3383 3274
Cueks AS? 31 179 47 846
Cueks Racing Service OU? 1 1 17 15
Biznes-Treid OO0 1406 1406 384 378
Nordeo OY 102 102 2435 1436
Rental Invest OU 1 1 37 32
Gradeks OO0 28 28 995 3140
Kokku 1906 2054 7298 9121
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Uhegi titar- ja sidusettevdtte aktsiad vai osad ei ole bérsil noteeritud.

AS Betoneks omab osalusi jargmistes tutarettevotetes:

~ - Asukoha- Osaluse AS-i Betoneks osa
Ettevotte nimi Osalus % o
maa soetusmaksumus omakapitalis
2011 2010 2011 2010 2011 2010
00O Betoneks Sankt-Peterburg Venemaa 100 100 679 679 587 640
Kokku 100 100 679 679 587 640

Investeeringu osas on labi viidud kaetava vaartuse testid. Testide ja juhtkonna hinnangu tulemusel puudub vajadus OOO Betoneks
Sankt-Peterburg investeeringute allahindamiseks.

1 Emaettevéte omab 50% ja labi tiitarettevdtte AS-i Cueks 100 % OU Cueks Racing Service haaledigusest, seetdttu on ettevdte konsoliteeritud
kui titarettevote.

2 Ainuosaniku 20.05.2011.a otsusega vahendati aktsiakapitali 167,4 tuhande euro vérra, sellest investeeringute vahendamine summas 148 tuhat
eurot. Raha laekumine toimus 07.12.2011 167,4 tuhande euro ulatuses.

Lisa 41 Konsolideerimata omakapitali aruande lisa

Emaettevdtte korrigeeritud konsolideerimata omakapital on seisuga 31. detsember jargmine:

Naitaja 2011 2010
Emaettevotte konsolideerimata
] 13 328 14 180

omakapital
Tutar- ja sidusettevdtete
bilansiline vaartus emaettevotte

) . ) . -1 906 -2 054
konsolideerimata bilansis
(miinus)
Tutar- ja sidusettevdttete
véaartus arvestatud kap.osaluse 6931 8 694
meetodil
Kokku 18 353 20 820

Lisa 42 Konsolideerimisgrupi tulumaksukulu lisainfo

Konsolideerimisgrupi tulumaksukulu komponendid ja kujunemine:

Komponendid 2011 2010
Emaettevdtte poolt véaljakuulutatud dividendide tulumaks 1177 563
Tutarettevotetelt saadud dividendide arvestuslik tulumaks *) -893 -591
Kokku dividendide tulumaks 284 -28
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Grupi ettevdtete tulumaksukulu kokku **) 1601 966
Tutarettevotete edasilikkunud kasumi tulumaksukulu -413 -56
Kokku tulumaksukulu konsolideeritud kasumiaruandes 1188 910

Emaettevotte tulumaksukulu reserv tulenevalt Venemaal laenuintresside

30 56
20%-lisest kinnipidamisest nende valjamaksmisel
Emaettevdtte kanda jaév véljakuulutatud ja saadud dividendide tulumaksukulu 284 -28
Kokku emaettevdtte tulumaksukulu Grupis 314 28
Kokku titarettevdtete tulumaksukulu Grupis 874 882
Kokku konsolideerimisgrupi tulumaksukulu 1188 910

*) Maksustamisp8himdtete kohta vaata lisa 1 arvestusp8himétted

**) Valismaal asuvate tutarettevdtete dividendide valjamaksmine toimub
maksustamisjargsest kasumist
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Aruande digitaalallkirjad

AS MSI GRUPP (registrikood: 10243614) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MATI IVASK Juhatuse liige 07.06.2012
DMITRI MALSON Juhatuse liige 07.06.2012

LUDMILA KANEPE Juhatuse liige 08.06.2012



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS MSI Grupp aktsionéridele

Oleme auditeerinud AS MSI Grupp konsolideerimisgrupi konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.
detsember 2011, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta
kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 8 kuni 44, on kaasatud ké&esolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada meie auditi pGhjal arvamust selle konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1&bi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning
planeerime ja viime auditi 1abi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.
Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Markusega arvamuse alus

(1) Konsolideeritud tutarettevdtte OOO Biznes Treid audiitorite aruande kohaselt ei ole neile esitatud pdhivara soetamisega seotud
algdokumente ning seega ei ole neil piisavat informatsiooni andmaks hinnangut nimetatud ettevdtte bilansis sisalduvatele pdhivaradele
jaédkmaksumusega 618 tuhat eurot seisuga 31.12.2011 ja 647 tuhat eurot seisuga 31.12.2010.

2) AS MSI Grupp konsolideeritud bilanss sisaldab titarettevdtte OOO Gradeks naitajaid, mis on auditeeritud teiste audiitorite poolt. 2009. aasta
raamatupidamise aastaaruande kohta valjastatud s6ltumatu audiitori arvamuse kohaselt ei olnud OOO Gradeks ehituslepingute hindamisel
rakendanud valmidusastme meetodit, mis ei ole kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava pdhimdtetega. Pooleliolevate ehitusteenuse
lepingutega seotud tulud olid kajastatud akteeritud t66de alusel, mis samas ei vastanud tehtud t6ddele. Audiitorite hinnangul olid sellest
tulenevalt 2009. aasta tulud ja perioodi kasum ulehinnatud 2 300 tuhande euro v8rra ning ostjate ettemaksed samas summas alahinnatud ning
2010. aasta tulud ja kasum vastavalt alahinnatud. Eeltoodud asjaolu puudutab ké&esolevas konsolideeritud aruandes kajastatud eelmise perioodi
vordlusandmetena avalikustatud tulusid, kasumit ja bilansis eelmiste perioodide jaotamata kasumit.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Markusega arvamuse alus" I8igus (1) kirjeldatud asjaolu vdimalik m&ju ja 18igus (2) kirjeldatud asjaolu mdju,
kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS MSI Grupp konsolideerimisgrupi
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011 ning sellel kuup&eval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga.

Eva Veinberg
Vandeaudiitor nr 193

Grant Thornton Rimess OU
Tegevusluba nr 3

Ahtri 6a, Tallinn

8.juuni 2012.a.



Audiitorite digitaalallkirjad
AS MSI GRUPP (registrikood: 10243614) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVA VEINBERG Vandeaudiitor 08.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
14 668
2212

16 880

2408

14 472

16 880

31.12.2011
14 668
2212

16 880

2 408

14 472

16 880



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud, 68321
hooneuhistud jms)

Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja ndustamine 71121

Enda kinnisvara ost ja muik 68101

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6814555

+372 6814554
msi@msigrupp.ee
msigrupp@msigrupp.ee

www.msigrupp.ee

Mudgitulu
(EUR)

1517000
794000

242000
160000

Mudgitulu %

55.92%

29.27%

8.92%

5.90%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei

Ei



