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30 -06- 2008
Tegevusaruanne Raatnte TSR

Asutamine:
AS Rosenkranz on registreeritud 09.06.1994.a Tartu Linnavalitsuse Ettevdtluse osakonnas.
29.07.1997 timberkujundatud OU Rosenkranz Tartu Linna kohtus.

2005.a tegevused:
2005.a pohitegevuseks olid tehingud kinnisvaraga, ost, miiiik, rentimine, haldamine ja arendus.
Olulisemaks kinnisvaraobjektiks on laochoone Vaksali 7 Tartu.

Peamised eesméirgid 2006. aastal:
¢ laiendada tegevust kinnisvaraga

Naresh Mody /Mf/ 20.06.2006.4.
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OU Rosenkranz TARTU MAAKOHUS

Majandusaasta aruanne 2005

REQISTRI
SISSE TUL LD
Raamatupidamise aastaaruanne 30 -06- 2008

Tegevjuhtkonna deklaratsioon ROR—

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust OU Rosenkranz 2005.a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja Giglaselt ettevStte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid ;

- OU Rosenkranz on jétkuvalt tegutsev.

Naresh Mody Juhatuse liige

Tartu, 26. juuni 2006
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Bilanss 30 -08- 2006
sssonen St KrOONIdeS
VARAD Lisa  31.12.2005 31.12.2004
KAIBEVARA korrigeeritud
Raha 8045 6884
Nouded ja ettemaksed 88627 547718
KAIBEVARA KOKKU 96672 554602
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud 1095932 1021567
Kinnisvarainvesteeringud kokku 1095932 1021567
Ldpetamata ehitus 150844 150844
Péhivara kokku 1246776 1172411
VARAD KOKKU 1343448 1727013
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laenukohustused 4 955300 1348850
Pikaajalise vola kohustused, tagasimaksmine jérgmisel aastal 4035 2960
Valakohustused 34787 30643
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 994122 1382453
KOHUSTUSED KOKKU
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Laenud ja vélakirjad 21553 26663
Kokku pikaajalised kohustused 21553 26663
Kohustused kokku 1015675 1409116
OMAKAPITAL
Osakapital 5 300000 300000
Kohustuslik reservkapital 8160 8160
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 9737 -33322
Aruandeaasta kasum 9876 43059
OMAKAPITAL KOKKU 327773 317897
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1343448 1727013
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Kasumiaruanne

SKEEM 1

Miitigitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud

PGhivara kulum ja viirtuse langus
Muud &rikulud

ARIKASUM

ARUANDEAASTA KASUM
Finantstulud ja -kulud

ARUANDEAASTA KASUM

Juhatuse liige Naresh Mody
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OOB000000000 st s

2005

177 052

-8
-11 271
-75 635
-80267

9871

9876

Eesti kroonides

2004

128 006
-811

-7 699
-76 319
-134

43 043

16

43 059




0U Rosenkranz
Majandusaasta aruanne 2005

Rahavoogude aruanne (kaudne)

Rahavood dritegevusest Lisa
Aruandeaasta kasum
Materiaalse pShivara kulum 3

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemakste muutus
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimisest

Pdhivara soetamine (parendus) 3
Saaadud intressid ‘
Rahavood investeerimisest kokku

Rahavood finantseerimisest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed 4
Pikaajaliste laenude tagasimaks
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha 7ar aha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lIopus, sh
Sularaha EEK
Arveldusarvete jddgid EEK

TARTU MAAKOHUS

REGISTRIOSAKON
SISSE TU LNUg
30 -06- 2006
e st KeUnides
2005 2004
korrigeeritud
9871 43 059
75 635 76 319
459 091 1069
4 144 -183 328
548 741 -62 881
-150 000 -240 406
5 0
-149 995 -240 406
177 450 412 900
-571 000 -111 952
-4 035 -2 690
-397 585 298 258
1161 -5 029
6 884 11 913
1161 -5 029
8 045 6 884
7 985 6801
61 83

|
|
|
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30 -06- 2005
Omakapitali muutuste aruanne
Eesti kroonides
Kohustuslik
Osa- reserv- Jaotamata
kapital  kapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2003 300 000 8160 -33 322 274 838
Aruandeaasta kasum 0 0 43 059 43 059
Saldo 31.12.2004 300 000 8160 9737 317 897
Aruandeaasta kasum 0 . 0 9 876 9 876
Saldo 31.12.2005 300 000 8160 19 613 327773
Juhatuse liige Naresh Mody % 26.06.2006
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud-arvestuspéhimotted

1. Uldpshimétted

OU Rosenkranz 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud FEesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on 1dhtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse pShimdtete
osaks olevatest alusprintsiipidest: majandusiiksuse, jitkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jarjepidevuse ja
vorreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude vastavuse, konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu
tilimuslikkuse.

OU Rosenkranz arvestus- ja esitusvaluutaks on Eesti kroon.

Seoses muudatustega raamatupidamise seaduses ja Raamatupidamise Toimkonna juhendites on
muudetud bilansi esitusviisi. Vorreldavad andmed on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Aruandeaastal muudeti rahavoogude aruandes intresside kajastamise pohimotet. Varem kajastati
intressid dritegevuse rahavoona, niitid saadud intressid investeerimise rahavoona ning makstud intressid
finantseerimise rahavoona. Vastavalt korrigeeriti vordlusandmeid.

2. Finantsvarad

Finantsvarade oste ja miiiike on jérjepidevalt kajastatud tehingu védrtuspéeval, s.o pdeval, mil
OU Rosenkranz saab ostetud finantsvara omanikuks v3i kaotab omandigiguse miitidud finantsvara iile.

2.1. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha ja ndudmiseni hoiuseid pankades.
2.2. Nouded

Nouded on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusvéértus, millest on maha arvatud
ndude lackumise ebatSendolisusest tingitud allahindlus ning laenude pdhiosa tagasimaksed) véi
soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vordne nende nominaalvéértusega
(miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu liihiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis tdenéoliselt

lackuvas summas.

Nouete védrtuse langust ehk vajadust allahindluseks hinnatakse iga ostja osas eraldi.

Juhatuse liige Naresh Mody 26.06.2006 9
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3.1. Ettevote kui rentnik

Kasutusrendimaksed on kajastatud rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna. Rendile
vOetud vara on osaliselt edasi renditud.

3.2, Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara on kajastatud bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga.
Véljarenditavat vara on amortiseeritud lihtudes ettevttes sama tiilipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispdhimdtetest.

Kasutusrendimaksed on kajastatud rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

4. Finantskohustused |

Koik finantskohustused (vélad tarnijatele, vdetud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised
volakohustused) on vdetud algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane
véidrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste  finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende
nominaalviértusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas
summas.

5. Eraldised

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist véljamakstavaid dividende maksumédraga 23/77 (kuni 31. detsembrini 2005 kehtis
maksumédr 24/76) netodividendina véljamakstud summalt.

Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi
eest need on vilja kuulutatud vdi millal need tegelikult vilja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8ib kaasneda dividendide viljamaksmisega,
on #ra toodud raamatupidamise aastaaruande lisas.

0. Tulude arvestus

Tulu teenuse miiligist on kajastatud iildjuhul teenuse osutamise jirel. Kui teenust osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis sel juhul on ldhtutud valmidusastme meetodist, so teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum on kajastatud proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse
osutamisega seotud kulud. Teenuse valmidusastme méiramise meetodina on kasutatud bilansipdevaks
osutatud teenuse kvantitatiivset osakaalu kogu teenuse mahust.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Juhatuse liige Naresh Mody i 26.06.2006 10
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7. Reservkapital

30 -06- 2006

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal on reservikapituti-kantod -vdhemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital

moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha viljamakseid aktsionéridele.

8. Seotud osapooled
Osapooli on loetud seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi olulist
mdju teise osapoole irilistele. OU Rosenkranz seotud osapoolteks on:
a) Eraisikust omanik;
b) Tegev- ja kdrgem juhtkond, v.a juhul, kui antud isikutel puudub v3dimalus avaldada olulist m&ju
OU Rosenkranz #rilistele otsustele;
¢) Punktides a ja b kirjeldatud isikute 1dhedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende
poolt kontrollitavad v3i nende olulise m&ju all olevad ettevtted.

9. Bilansijdrgsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodi vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Bilansipdevajirgsed stindmused,
mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

31.12.2005 31.12.2005
Nouded ostjate vastu 77703 505554
Muud lithiajalised néuded ja ettemaksed 10925 42164

2004.a. saldost 505 554 krooni on kustutatud 436 791 krooni. Nimetatud nduet omav firma on
driregistrist kustutatud.
(79 991 krooni OU Rosenkranz 2005.a. kasumi arvelt ja 356 800 krooni omaniku laenu arvelt.)

Juhatuse liige Naresh Mody //mr‘ 26.06.2006 11
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Lisa 3 Pohivara

Aasta algul:
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Aruandeaasta tehingud:

Akumuleeritud kulum
Soetatud

Parendused

Aasta 16pul:
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaidkmaksumus

Muu informatsioon

Renditulu
Haldamiskulud
Neto tulu

Investeeringud
2005

1619 600
598 033
1021 567

75 635
150 000
0

1769 600
673 668
1095932

ehitus 2005

150 844
0
150 844

[

150 844
0
150 844

2005
163 800
2723
161 077

TARTU MAAKOHUS
HEGISTRIOSAKOND
BiSSE TULNUD

30 -06- 2006

....................

Lopetamata  Investeeringud “"Lop
2004

1259 194
521714
737 480

76 319
0
360 406

1619 600
598 033
1021 567

2004
128 006
2535
125 471

Kinnisvara investeeringute ostud juhatuse liikmegé (omanikuga) seotud ettevStetelt

Ostuhinnas

Juhatuse liige Naresh Mody ,/mr"/

2005
150 000

i\

2004
0
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2004

270 844
0
270 844

0
0
-120 000

150 844

0
150 844
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Lisa 4 Laenukohustused 30 -06- 2006
Liihiajalised laenud ja vélakirjad 2005.a.

Juhatuse liikmelt saadud laenud

Saldo aasta algul 1 348 850 1 047 902

Saadud laen 177 450 412 900

Tagastatud laen 571 000 111 952

Saldo aasta 16pul 955 300 1348 850

Intressi maar 0% 0%

Tagastamine kokkuleppel

Tartu Maavalitsus (maa erastamine)

2005.a. 2004.a.
Saldo aasta algul 29 623 32313
Tagastatud laen 4035 2 960
Saldo aasta 15pul 25 588 29 623
Intressi maér 10% 10%
Tagstamise tdhtaeg 10.07.2014.a. 10.07.2014.a.
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
2005 2004
Vdlad tarnijatele 7 487 3343
s.h vélg juhatuse liilkemga seotud ettevttele 5 820 0
Muud vdlad ‘ 27 300 27 300
s.h titirideposiidid 27 300 27300

Lisa 6 Omakapital

Maksimaalselt vdimaliku dividendide suurus ning sellega sel juhul kaasneva tulumaksukohustuse
suurus on toodud alljiargnevas tabelis:

31.12.2005  31.12.2004

Jaotamata kasum 19 613 9737
Voimalik maksta dividendidena 15102 7 400
Dividendimaksega kaasnev tulumaks 4511 2337

OU Rosenkranz pdhikirja kohaselt on seltsi miinimumkapital 100 000 krooni, maksimumkapital 400
000 krooni.

Juhatuse liige Naresh Mody B 26.06.2006 13
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Lisa 7 Kasumiaruande kirjete selgitused

Miiiigitulu

Geograafiliselt
Eesti
Miiiigitulu kokku

Tegevusalade jiirgi
Rent, tiiir
Kommunaalteenuste tulu

Miiiigitulu tegevusalade jéirgi kokku

Kaubad, toore ja materjal

Elekter
Soojus
Vesi ja kanalisatsioon
Kokku

Muud tegevuskulud

. Kantseleikulud

Ruumide hooldus, haldus
Telefon

Kindlustus
Juhtimisteenus

Muud kulud
Remondikulud
Notarikulud

Kokku

Finantstulud ja -kulud

Muud finantstulud ja -kulud
Intressi tulud
Kokku finantstulud ja -kulud

2005

177 052
177 052

2005
163 800
13 252
177 052

2005
5400

402
2321

3000
148

11271

2005

26.06.2006
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6~ 2006
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2004
128 006
128 006

2004
128 006
0
128 006

2004
626

185
811

2004

201
2070

2252

465
2711
7699

2004

16
16
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Juhatuse liikmete allkirjad 2005.a majandusaasta aruandele

-------------------
.ae

Naresh Mody W
Juhatuse liige - (allkiri ja kuupdev)

/

26.06.2006
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OU Rosenkranz
Majandusaasta aruanne 2005 0000000,

o
...............
e

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 9 737 krooni
Aruandeaasta kasum 9 876 krooni
Kokku vaba omakapital 19 613 krooni

Juhatus teeb ettepaneku kogu vaba kapital jétta jaotamata

Naresh Mody
Juhatuse liige

he—

/I

Tartu, 26. juuni 2006
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OSANIKE NIMEKIRI
Naresh Mody isikukood 34011302729
FElukoht Eesti Vabariik
Aleksandri 1- 36
Tartu 51004

Osa nimivédrtus 155 000

Amish Mody isikukood 37810112716
Elukoht Tartu linn
Eesti Vabariik

Osa nimivéirtus 145 000
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