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JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

OU Sepa Keskus pdhitegevuseks 2006 a oli endale kuuluvate mitteeluruumide haldamine
ja rentimine teistele ettevdtetele dritegevuseks aadressidel Sepa 21, ja Turu 45b Tartus.
2006 aasta eesmirgiks oli ruumide tdituvuse hoidmine saavutatud kdrgel tasemel. 2006
aasta eesmirk sai tididetud, tdituvus ulatus 90%-ni. '
2005 aastal alustati uue #rihoone ehitamist krundile aadressiga Turu 45 b Tartus (hoone
pindala 4500m2). Hoone valmis ja vdeti kasutusele mirtsis 2006. Hoone ehitamise
finantseerimiseks on sdlmitud Hansapangaga pikaajaline laenuleping.
2006 aasta jaanuaris alustati uue viilhalli ehitust aadressile Sepa 21, Tartus (hoone pindala
584 m?2). Viilhall valmis 2006 aasta aprillis.
2006 aastal alustati Sepa 21 Tartus asuva hoone juurdeehitust (pindala 1196 m?2).
Juurdeehitus valmis jaanuaris 2007. Juurdeehituse ehitamise finantseerimiseks on sdlmitud
Hansapangaga pikaajaline laenuleping.
2007 aasta eesmirgiks on ruumide tdituvuse hoidmine vidhemalt 85% tasemel.
Tegevuskulude hoidmine jatkuvalt madalal tasemel vdimaldaks 2007 aastal jadda
kasumisse. ' :
EttevStte juhatuses on iiks liige, kes tegutseb ka tegevjuhina, ettevotte ndukogus on kolm
liiget. ‘
Osaiihingu keskmine to6tajate arv 2006 aastal oli 11 ja nende palkade kogusumma oli
909534 krooni, sellest juhatuse liikme palk 156653 krooni. Noukogu liikmetele tasusid ei
makstud.
Ettevotte peamised finantssuhtarvud:

puhaskasum

1. Omakapitalitootlus = . ——=0,15
keskmine omakapital
. uhaskasum
2. Kiibe puhasrentaablus = - P ~— — =0,15
realiseerimise netokdive
uhaskasum
3. Kogu var atulusus = _PURGIRaTHTE =0,03

keskmine vara
kdibevara

4. Liihiajalise vdlgnevuse kattekordaja = =0,18
lithiajalised kohustused

(kuna varud puuduvad, siis ka maksev8imekordaja )

raha + vddrtpaberid

5. Vahetu maksevalmiduse kordaja = =0,
lihiajalised kohustused

. . realiseerimise netokdive
6. Vara kdibekordaja = - =0,17
keskmine vara

realiseerimise netokdive

7. Pdohivarade kdibekordaja = =0,18
. o . realiseerimise netokdive
8. Debitoorse vdla kdibekordaja = . - . =13,31
keskmised nouded ostjate vastu

vhatuse liige

keskmine pohivara jddkvddrtus
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

BILANSS
(kroonides)

AKTIVA (VARAD)

KAIBEVARA

Raha

Nouded ja ettemaksed

Néuded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja tagasinouded

Muud liihiajalised nouded

Ettemaksed teenuste eest

Kokku

KAIBEVARA KOKKU

POHIVARA

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pdhivara

Ehitised

Masinad ja seadmed

Muu materiaalne pohivara

Lépetamata ehitised

Kokku

POHIVARA KOKKU

AKVITA (VARAD) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
KOHUSTUSED

LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil
Vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Vélad toovdtjatele

Maksuvdlad

Muud volad

Saadud ettemaksed

Kokku

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
PIKAAJALINE PANGALAEN
KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Osakapital nimivéartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU

31.12.2006

139515

675971
104476

7156
787603
927118

28913555

112750
83069
163856
7737051
8096726
37010281
37937399

3820404

351320
153610
75694
7330
651707
1239661
5060065
27395199
32455264

486000
48600
4162598
784937
5482135
37937399

31.12.2005 Lisa

863484

107588
681220
312561
7704
1109073
1972557

1855106

145750
191493
11332
19984322
20332897
22188003
24160560

2026330
171007
92785

115118
2405240
2405240

17058123
19463363

486000
48600
3995934
166663
4697197
24160560

Co NN N

10

12

11

12
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KASUMIARUANNE
(kroonides)

ARITULUD

Miiiigitulu

Muud é&ritulud

Muud tegevuskulud

T66j6ukulud

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku

P&hivara kulum

ARIKASUM (-KAHJUM)

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Kahjum valuutakursi muutustest

Muud finantstulud

Kokku finantstulud ja -kulud

KASUM ENNE TULUMAKSUSTAMIST
ARUANDEAASTA KASUM (-KAHJUM)

( ~ o
R AN

Juhatuse liige

2006

5212970
74467
-1743751

-909534
-302876
-1212410
-537764
1793512

24089
-1027789
-7166
2291
-1008575
784937
784937

2005 Lisa

2749924 3
53170 4
-995191

-866744
-290159
-1156903
-529765
121235

50892
-5464
45428

166663
166663
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)
2006 .

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum , 1793512
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum 537764
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 8910
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -1165579
Kokku rahavood iritegevusest 1174607

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Kinnisvarainvesteeringute rekonstrueerimine

Materiaalse pdhivara soetamine -189569
Materiaalse pdhivara ehitus -15170474
Antud laenude tagasimaksed 309600
Saadud intressid 29341
Kokku rahavood investeerimistegevusest -15021102

RAHAVOOD FINATSEERIMISTEGEVUSEST

Saadud laenud 16499170
Laenude tagasimaksed -2341689
Makstud intressid -1027789
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 13129692
RAHAVOOD KOKKU -716803
Raha ja#k perioodi alguses 863484
Raha muutus -716803
Valuutakursi muutuste mdju -7166
Raha jadk perioodi 18pus 139515

Juhatuse liige

2005

121235

529765
-701771
1886892
1836121

-37300
-26271
-19937822
1000000
448981
-18552412

17510830

-452707

17058123

341832

527116

341832

-5464
863484

Lisa

10
10

12
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OMAKAPITALI MUUTUSTE
ARUANNE
(kroonides)

Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku

reservkapital kasum

31.12.2004 486000 48600 3995935 4530535
Aruandeperioodi puhaskasum 166663 166663
31.12.2005 486000 48600 4162598 4697198
31.12.2005 486000 48600 4162598 4697198
Aruandeperioodi puhaskasum 784937 784937
31.12.2006 486000 48600 4947535 5482135

////// =S
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Oii Sepa Keskus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui
arvestuspshimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdttetele tuginev raamatupidamistava,
mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Sepa Keskus kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Jirgnevalt on vilja toodud peamised arvestuspShimdtted ja hindamisalused.

Viilisvaluuta arvestus

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse aluseks tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja
kohustused hinnatakse bilansipieva seisuga iimber Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult
kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

{Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja —kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes, kusjuures drituludes ja —kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid,
mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist tulenevad erinevused
kajastatakse aga finantstuludes ja —kuludes.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lithiajalisi (kuni 3 kuulise téhtajaga
soetatud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa
raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvéirtuse muutuse risk, sh. Kassas ja panga
arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised
tahtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vadrtuses. Kaupade miitigist tulenevat tulu
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale ning miiiigitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvédrselt médratav. Tulu teenuste miiiligist kajastatakse teenuse
osutamisel.

Juhatuse liige
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Finantsvarad

Finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest
makstud tasu Giglane viirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga kaasnevad
mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse
tehingupéeval.

Edasimiitigi eesmérgil soetatud finantsvarad

Edasimiiiigi eesmérgil soetatud finantsvarad ehk kauplemisvidrtpabereid kajastatakse edaspidi
nende Giglases vidirtuses, mis baseerub noteeritud turuhindadel ning Eesti Panga ametlikel
vahetuskurssidel. Bérsil noteeritud védrtpaberite puhul kasutatakse bilansipdeva sulgemishindu.
Borsil noteerimata védrtpaberite puhul kasutatakse Oiglast védrtust, mille leidmisel vdetakse
aluseks kogu ettevdttele kittesaadav info investeeringu védrtuse kohta.

Kauplemisvértpaberitelt saadud miiiigikasumid/kahjumid, iglase vdirtuse muutus ja intressid
vastavatelt véirtpaberitelt kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud ja —kulud”.

Nouded osjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arved eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenioliselt lackuvad arved on bilansis alla hinnatud
tdendoliselt lackuva summani (allahindlus kajastatakse bilansis eraldi real “Ebatdendoliselt
lackuvad arved”). Ostjatelt lackumata arved, mille maksetdhtaeg on iiletanud 180 péeva, on kantud
kuludesse. Aruandeperioodil lackunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded on kajastatud
cbatdendoliste nduete summa korrigeerimisena ja sama kulukirje vastaskandena. Lootusetud
nduded on bilansist vilja kantud.

Muud finantsvarad

Muud finantsvarad kajastatakse edaspidi nende diglases vidrtuses. Juhul kui diglast vairtust ei ole
vSimalik usaldusvéirselt madrata, siis kajastatakse muid finantsvarasid nende korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0. algne soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav viirtus on langenud alla bilansilise véértuse).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise v8i turuvéirtuse
tousmise eesmargil ning mida ei kasutata ettevitte enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel
lshtutakse soetusmaksumuse meetodist, mis tihendab, et kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse
bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
allahindlused viirtuse langusest ning millele on lisatud parenduskulud. Amortisatsiooni
arvestatakse lineaarsel meetodil, ldhtudes konkreetse vara kasulikust elueast. Amortisatsioonikulu
kajastatakse kasumiaruandes real “pdhivara kulum”.

Materiaalne pohivara
Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku t66eaga

iile iihe aasta. Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000
lgg_'gstatakse { kasutusele votmiseni vdhevéirtusliku inventarina (varudena) ja vara

Juhatuse liige
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kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vihevéirtuslike
inventaride lile arvestust ei peeta.

Materiaalne pdhivara vdetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks vdetud
laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sdlmimise tasu, intressid), mis on arvestatud alates
ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvStmiseni, kajastatakse materiaalse p&hivara
soetusmaksumuse osana.

Materiaalse pohivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm méératakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust tdoeast.
Amortisatsiooniméirad aastas on pShivara gruppidele jargmised:

¢ Maa 0%
o FEhitised ja rajatised 3-15%
e Masinad ja seadmed 10-40 %
e Transpordivahendid 15-40 %
e Muu inventar, to6riistad ja sisseseade 20-40 %

Juhul, kui teatud materiaalse pShivara kaetav védrtus on langenud alla tema bilansilise vadrtuse,
siis hinnatakse see vara alla kuni kaetava véirtuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus
saadavate rahavoogude niiiidisvadrtus voi selle vara neto miitigihind, olenevalt kumb on kdrgem.
Vara neto miiligihinna médramisel kasutatakse ettevdtteviliste ekspertide abi. Allahindlus
kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real “pShivara kulum ja viértuse langus”.

Finantskohustused

Finantskohustused v&etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse
eest saadud tasu Oiglane vidrtus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi enamasti nende
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimddra. Tehingukulud vdetakse
arvesse efektiivse intressimédra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea
jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real “Finantstulud ja —
kulud”, v.a. need intressikulud, mis on seotud omatarbeks echitava materiaalse pdhivara
finantseerimisega (alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni).

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldis, juhul kui ettevottel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast
stindmusest tulenevalt juriidiline v&i tegevusest tingitud kohustus, mille realiseerumine on
tdendoline ja mille kohustuse summat on vdimalik usaldusviirselt mdota. Eraldiste hindamisel on
ldhtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest
ning need kajastatakse bilansis summas, mis on bilansipdeva seisuga vajalikud eraldisega seotud
kohustuste rahuldamiseks.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda

kohustusteks, kuid mille realiseerumise tdendosus on ettevStte juhtkonna hinnangul alla 50%, on
avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.
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Ettevitte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid viljamakstavaid
dividende ja teatud liiki viljamakseid ning kulusid, mis on 4ra toodud tulumaksuseaduses. Alates
01.01.07 on maksumiiraks 22/78. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel
viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja
bilansiliste jadkvairtuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v6i kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
voiks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on dra toodud lisas 13.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise
eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vidhemalt 10% ettevdtte
osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid seda v3ib
kasutada kahjumi katmiseks, kui seda ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti v3ib
kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. K&iki iilejaénud renditehinguid kajastatakse
kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara kajastatakse rentniku bilansis miinimumrendimaksete
niiidisvasrtuses. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara
kasulik t56iga v8i rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lithem. Kapitalirendi tingimustel miitidud
vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Bilansipiievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil v&i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid
mis oluliselt md&jutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes
avalikustatud.
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OU SEPA KESKUS
Majandusaasta aruanne 2006

Lisa 2 Arvestuspohimdtete ja informatsiooni esitusviisi muudatused

2006 aastal eelnevast majandusaastast erinevaid arvestusmeetodeid ei rakendatud.

Lisa3 Miiiigitulu

OU Sepa Keskus neto miiiigitulu jaguneb geograafiliste alade jategevusala

de 15ikes jargmiselt.

Juhatuse liige

Geograafilised piirkonnad 2006 2005
Eesti 5212970 2749924
Tegevusalad 2006 2005
Kinnisvara rendile andmine 5212970 2749924
Lisa 4 Muud éritulud
Muud dritulud
2006 2005
Tulud kommunaalteenuste edasimiitigist 25880
Ruumide viljachitamine rentnikele 52315
Metalli miitik 12727 28595
Tulu kindlustushiivitisest 5512
Saadud viivised 4100
Muud éritulud 9 2
Makstud viivised -178
Maksuviivised -18 |
Ebatdenioliselt lackuvad arved -1307 |
Muud iritulud kokku 74467 53170 ‘
|
Lisa 5 Raha |
31.12.2006 31.12.2005 ‘
Sularaha kassas 10994 |
Pangakontod 139515 852490 |
KOKKU 139515 863484 |
Lisa 6 Nouded ostjate vastu ‘
|
31.12.2006 31.12.2005 |
Ostjate tasumata summad 675971 107588 |
Bilansist véljakantud summad (lootusetud nduded) 1307 1
|
Lisa 7 Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1
31.12.2006 31.12.2005
Kiibemaks 104476 681220
I T N



OU SEPA KESKUS
Majandusaasta aruanne 2006

Lisa 8 Muud liihiajalised nduded

31.12.2006 31.12.2005
Laekumata intressid 0 2961
Antud lithiajalised laenud (tagasimaksmise 0 309600
tihtaeg 31.12.2006, intressiméér 8%)
KOKKU 0 312561
Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2004 2174117
Parendused 37300
Arvestatud kulum -356311
Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2005 1855106
Umberklassifitseerimine 27417745
Arvestatud kulum -359296
Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2006 28913555

Kinnisvarainvesteeringutelt teenis ettevdte aruandeaastal renditulu summas 5212970 krooni (2005.
a: 2749924 krooni) ning nende haldamisega otseselt kaasnenud kulud olid 2956161 krooni (2005.

a: 2152094 krooni).

Lisa 10 Materiaalne pohivara

Ehitised Masinad ja Muu materiaalne Lépetamata KOKKU

seadmed pdhivara ehitised

Soetusmaksumus 31.12.2005 220000 515847 64165 19984322 20784334
Ostud 189569 156170474 15360043
Mahakandmine -64165 -64165
Umberklassifitseerimine 27417745 -27417745
Soetusmaksumus 31.12.2006 220000 515847 189569 7737051 8662467
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 -74250 -324354 -52833 -451437
Arvestatud kulum -33000 -108424 -37045 -178469
Mahakantud pdhivara kulum 64165 64165
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -107250 -432778 -25713 -565741
Jadkmaksumus 31.12.2005 145750 191493 11332 19984322 20332897
Jaakmaksumus 31.12.2006 112750 83069 163856 7737051 8096726
Lisa 11 Maksuvdélad

31.12.2006 31.12.2005
Sotsiaalmaks 49473 59781
Kinnipeetud tulumaks 23776 27630
Ettevdtte tulumaks 597 2782
Too6tuskindlustusmaks 1077 1806
Pensionikindlustusmakse 771 786
Maksuvoélad kokku 75694 92785
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OU SEPA KESKUS
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Lisa 12 Volakohustused
Leping 05-133830-Jl Hansapank

Intressimaar Euro 6 kuu EURIBOR+1,7%
Tagasimaksetahtaeg 21.10.2013

Laenu jaak 31.12.2006 Summa Summa

EUR EEK
Kuulub maksmisele 2007 a 209170 3272801
Kuulub maksmisele 2008 ja hiljem 1472872 23045437
KOKKU 1682042 26318239

Leping 06-120863-J!-1 Hansapank

Intressim&ar Euro 6 kuu EURIBOR+1,5+%
Tagasimaksetéhtaeg 25.07.2014

Laenu jaak 31.12.2006 Summa Summa

EUR EEK
Kuulub maksmisele 2007 a 34998 547603
Kuulub maksmisele 2008 ja hiljiem 278000 4349762
KOKKU 312999 4897365
LAENUKOHUSTUSED KOKKU 1995041 31215604

EUR EEK

Lisa 13 Omakapitali lisa

Osailhing Sepa Keskus asutati aktsiaseltsina. 6 aktsia eest tasuti 6000.- krooni rahas pangaarvele.
1994 aastal suurendati aktsiakapitali ja lasti vilja 480 A-aktsiat a 1000.- krooni. Mérgitud aktsiate
eest tasuti 480000.- krooni rahas pangaarvele. 2002 aastal kujundati aktsiaselts timber osaiihinguks.
Seisuga 31.12.2004 on osaiihingul iiks osa nimivadirtusega 486000.- krooni.

Ettevotte tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2006. a moodustab 4947535 (31.12.2005. a: 4162598)
krooni. Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata
kasumi viljamaksmisel dividendidena, on 1088458 (2005. a: 915772) krooni. Seega saab
dividendidena vilja maksta 3859077 (2005. a: 3246826) krooni.

Lisa 14 Tehingud seotud osapooltega
OU Sepa Keskus on miiiinud teenuseid _jirgmistele seotud osapooltele:

2006 2005
OU Sepa Turg (ithine omanik ja juhatuse liige) 835230 830640
OU Sepa Auto (ithine omanik) 17492 97530
Sepa Kinnisvara OU (iihine omanik ja juhatuse liige) 54224
Sepa Arikeskus OU (iihine omanik ja juhatuse liige) 200388
Kokku 1107334 928170
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OU SEPA KESKUS
Majandusaasta aruanne 2006

OU Sepa Keskus on ostnud teenuseid_jirgmistelt seotud osapooltelt:

2006 2005
Sepa Kinnisvara OU 53665 0
Kokku 53665 0

Miiiigitehingutest tekkinud nouded seotud osapooltega:

31.12.2006 31.12.2005

OU Sepa Turg 439 215
OU Sepa Auto 14293
Sepa Kinnisvara OU 1917
Sepa Arikeskus OU 236000
Kokku 238356 14508

Laenutehingud seotud osapooltega:

OU Sepa Arikeskus

Viljaantud laenud

Saldo 31.12.2005 309600
Laenu tagasimaksed 309600

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest
oluliselt erinevaid hindasid.

Juhatuse ja noukogu litkmete tasu
Juhatuse liige sai aruandeaastal tasu (palk, preemia ja muud hiivitised) kogusummas 156653 krooni
(2005: 156656 krooni). Noukogu liikmetele tasu ei makstud. Juhatuse ja ndukogu liikmed ei saa
ettevottelt pensioniga seotud digusi.

Lahkumishiivitised

Juhatuse ja ndukogu liikmetel ei ole digust saada lahkumishiivitist.

Lisa 15 Potensiaalsed kohustused

OU Sepa Keskus kinnistutele asukohtadega Sepa 21 Tartu, Turu 45¢ Tartu ja Turu 45b Tartu on

seatud ihishiipoteek AS Hansapank kasuks rahalises suuruses 33 000 000 (kolmkiimmend kolm
miljonit) krooni.
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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerin oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 15 esitatud raamatupidamise

aastaaruande koostamise eest ja kinnitan, et:

1.  raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses

Eesti hea raamatupidamistavaga,

2.  raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt OU Sepa Keskus finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid,

3. OU Sepa Keskus on jitkuvalt tegutsev ettevote.

Rein Pant
Juhatuse liige

C

31. mérts 2007. a
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2006 MAJANDUSAASTA

ARUANDELE

OU Sepa Keskus 2006 majandusaasta aruande allkirjastamine

kinnitatud ainuomaniku otsusega 02. aprillil 2007):

Riina Herne Katrin Luikme
Noukogu esimees Ndukogu liige

Rein Pant
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Noukogu liige

02. aprillil 2007 (arvanne on
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

02.04.2007

OU Sepa Keskus juhatus teeb osanikule ettepaneku jaotada 2006 aasta puhaskasum
summas 784937 krooni alljargnevalt:

1. Suunata eelmise perioodi jaotamata kasumisse 784937  krooni,

2. Eelmiste perioodide jaotamata kasum 4162598 krooni,
aruandeaasta kasum 784937 krooni,
jaotamata kasumi jadk 4947535 krooni.

S
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OU SEPA KESKUS OSANIKE NIMEKIRI

seisuga 02.04.07
Osanik Osak Osaku nimivadrtus
1. Rein Pant 1 486000 krooni

isikukood 35211072757
elukoht Tartu, Suur-Kaar 58-1

Gl
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AT AUDIKO OU

AUDIITORI JARELDUSOTSUS
OU Sepa Keskus osanikule

Olen kontrollinud OU Sepa Keskus 31.12.2006 16ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
on ettevdtte juhtkonna kohustus. Audiitori lilesanne on anda auditi tulemustele
tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirjaga.

Nimetatud eeskiri nduab,et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks
piisava kindlustundega otsustada , et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vigu ja ebatépsusi. Auditi kdigus olen véljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale,
millel pShinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud néitajad.

Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspdhimdtete kriitilist analiilisi ning seisukohavdttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan,et sooritatud audit annab piisava
aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal,et raamatupidamise aastaaruanne , mis néitab aruandeaasta
finantstulemuseks 784 937 krooni kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2006

37 937 399 krooni, kajastab olulises osas igesti ja diglaselt OU Sepa Keskus
majandusaasta tulemust ja finantsseisundit seisuga 31.12.2006.a.

Tartus, 31. mérts 2007.a.

¥

nuy/Harak
Vannutatud audiitor

Raua 2-27 Reg, nr. 10192822 Tel. (50) 87 175
50104 TARTU Tel. (7) 475 414




