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AS Kesklinna Keskus 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

AS-i Kesklinna Keskus pdhitegevusalaks on kinnisvara tirimine, haldamine ning arendustegevus. Ettevottele kuulub Tartu kesklinnas, aadressil
Kiuni 7 asuv kaubanduskeskus Kesklinna Keskus. AS Kesklinna Keskus kuulub Estiko Investeeringute AS-i titarettevGtjana AS Estiko Grupp
kontserni koosseisu.

Majandustulemused:

Pdhinaitajad (eurodes) 2022 2021
Mudgitulu 1192 647 932 976
Puhaskasum 498 739 272 409
Aktiva 5121 026 4585 719
Omakapital 4958 735 4 459 996
Omakapitali rentaablus
. . 10,60% 6,30%
(puhaskasum/aasta keskmine omakapital) *100
Varade rentaablus 10.30% 6.10%
(puhaskasum/aasta keskmised varad)*100 et e
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja
e 20,96 21,85
(kéibevarad/lihiajalised kohustused)
Omakapitaliméaar
96,80% 97,30%

(omakapital/varad)*100

2022. aasta olulisemad siindmused:

2022. aastal keskendusime Covid-19 tagajargede parandamisele ning suutsime majandustulemustes jduda lahedale Covidi-eelsele seisundile.
Aasta I6puga said pikendatud ka 2023. aastal I6ppevad turilepingud.

Ettevdte on jatkuvalt tegutsev ning 2023. aastal on plaanis majandustegevusega jatkata.

Arengusuunad aastaks 2023:

2023. aasta peamine eesmark on keskenduda Kesklinna Keskuse projekteerimisele ja ehitusloa taotlemisele, et suures pildis saaks maja
kaasajastatud ning meie rentnikele ja kilastajatele atraktiivsemaks muudetud.

Plaanis on jduda I8pule ehitusloa taotlusega ning asuda tegema jargmisi samme ehitustegevuse planeerimiseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Ettemaksed
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Tulevaste perioodide tulud
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

3181 400
219 834
219723

111

3401 234

1719 792
1719792

5121 026

162 291
83 392
1586
77 313
162 291
162 291

639 000
63 912
3757084
498 739
4958 735

5121 026

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

2613 652
133 854
133 743

111

2 747 506

1838 213 2
1838213

4585 719

125723
72 209
1586
51928
125723
125723

639 000
63 912
3484 675
272 409
4 459 996

4585 719
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021
Muugitulu 1192 647 932 976
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -699 606 -519 442
Brutokasum (-kahjum) 493 041 413534
Turustuskulud 60 552 -92 182
Uldhalduskulud -67 580 -48 943
Muud &ritulud 15251 0
Muud arikulud -2 525 0
Arikasum (kahjum) 498 739 272 409
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 498 739 272 409
Aruandeaasta kasum (kahjum) 498 739 272 409
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Kesklinna Keskus 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

AS Kesklinna Keskus on koostanud véikeettevdtja luihendatud aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. AS Kesklinna Keskus kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr.2.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Ettevottel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded ning luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse vaartuspaeval (st paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mitdud finantsvara (le).

Raha ja selle ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja
arvatud edasimuigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Nduded ja ettemaksed

Nd&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 hominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade vaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende

vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas. Nduete
bilansilist vaartust vdhendatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete summa vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse

kasumiaruandes turustuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem alla hinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevétja hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud, mille Giglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.
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Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tédeast. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaéaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga vdi I6ppvaartus on oluliselt muutunud,
tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaarade vahemik on 3-33% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on t6enaoline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaérselt md6ta. Muud hilisemad kulutused (naiteks

remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vdorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates
muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on dle kantud.

Rendid

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevdttes sama tllpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse

rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse
rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu
kajastamisega.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata ronkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupaeva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipédeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks v&i lileandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul, kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipéeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses
(eraldisega seotud valjamaksete nludisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole téendoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Sihtfinantseerimine

Tegevuse sihtfinantseerimine kajastatakse tuluna siis, kui sihtfinantseerimine muutub sissendutavaks ja sihtfinantseerimisega seotud
vBimalikud tingimused on taidetud. Saadud sihtfinantseerimine, mille puhul tuluna kajastamise tingimused ei ole téidetud, kajastatakse bilansis
kohustisena. Sihtfinantseerimine vBetakse arvele saadud vdi saadava vara diglases vaartuses. Tulu sihtfinantseerimisest
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kajastatakse kasumiaruandes ,Muu aritulu” kirjel.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud {le ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel vi juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Mudgitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest ning sellega seonduvate teenuste mudlgist. Kommunaalteenuste
vahendamist kasitletakse kui ettevGtja pohitegevust ning Girnikele vahendatav kommunaalteenus (sh elekter, kiite, vesi jm teenused) kajastub
mudgitulude all. Kajastamise perioodi pikkuseks on iiks kuu ning tulu kajastatakse vastava teenuse osutamise kuus.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on véimalik dividendide
véljamaksetele rakendada maksumaéra 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme
eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaaraga. Kolme eelneva

majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on vdimalik

saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu

kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véaljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

AS Kesklinna Keskus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke (emaettevétja ning emaettevotja omanikud);

b) tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c) eespool loetletud isikute l&ahisugulasi ja nendega seotud ettevétjaid, sh AS ESTIKO GRUPP konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétjaid.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2020
Soetusmaksumus 71778 4505 592 10 000 4587 370
Akumuleeritud kulum 0 -2 598 632 0 -2 598 632
Jadkmaksumus 71778 1906 960 10 000 1988 738
Ostud ja parendused 0 16 412 29 258 45 670
Amortisatsioonikulu 0 -196 195 0 -196 195
31.12.2021
Soetusmaksumus 71778 4435 419 39 258 4 546 455
Akumuleeritud kulum 0 -2 708 242 0 -2 708 242
Jadkmaksumus 71778 1727177 39 258 1838213
Ostud ja parendused 0 47 620 43 400 91 020
Amortisatsioonikulu 0 -209 441 0 -209 441
Umberliigitamised 0 27 258 -27 258 0
31.12.2022
Soetusmaksumus 71778 4 465 874 55 400 4593 052
Akumuleeritud kulum 0 -2 873 260 0 -2 873 260
Jaakmaksumus 71778 1592 614 55 400 1719 792
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 709 585 622 542
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -490 166 -323 248

AS Kesklinna Keskus ei ole kajastanud kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, kuna juhtkonna hinnangul ei ole

vBimalik kinnisvarainvesteeringuid hinnata usaldusvaarselt mdistliku kulu ja pingutuseta. Kuna ettevéttele kuuluvate kinnisvarinvesteeringute
puhul puudub aktiivne turg, siis on ettevdtte juhtkond viinud l1abi kinnisvarainvesteeringu kaetava vaartuse testi diskonteeritud

rahavoogude meetodil. Saadud tulemus on ligildhedane kinnisvarainvesteeringu bilansilisele jadkmaksumusele, mist&ttu
kinnisvarainvesteeringute diglases vaartuses kajastamine ei omaks lisavaartust aruande kvaliteedile.

Kinnisvarainvesteeringu kaetava véaartuse leidmisel prognoositi viie aasta rahavood. Uiiritulude prognoosimisel lisati titirihinnale
iga-aastaselt juurde kindel kasvuprotsent ning arvestati vdimalike vabade pindadega. Tegevuskulude (omaniku kanda jaévate kulude)

prognoosimisel arvestati samuti kulude kasvuga.

Aruandeaastal kanti maha kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses 44 423 eurot (2021: 86 585 eurot).
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Lisa 3 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 3404 658 3005 667
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 851 165 751 417
Kokku tingimuslikud kohustised 4 255 823 3757 084

Bilansipéeva 31.12.2022.a seisuga on AS-il Kesklinna Keskus panditud jargmised varad:

1. Hipoteek kinnistule Kuiini 7, hiipoteegisumma 2 236 908 eurot AS Swedbank kasuks.

2. Hupoteek kinnistule Kuiini 7, hipoteegisumma 1 917 349 eurot AS Swedbank kasuks (kaaskoormatud AS Station Hotel ja AS Tasku Keskus
kinnistud).

3. Hupoteek kinnistule Kutini 7, hipoteegisumma 34 256 644 eurot AS Swedbank kasuks (kaaskoormatud Estiko Investeeringute AS, AS Tasku
Keskus, AS Emaj6e Arikeskus ja AS Station Hotel kinnistud).

4. Hupoteek kinnistule Kauni 7, hiipoteegisumma 3 738 831 eurot AS Swedbank kasuks (kaaskoormatud Estiko Investeeringute AS, AS Tasku
Keskus, AS Emaj6e Arikeskus ja AS Station Hotel kinnistud).

Punktides 1 kuni 4 nimetatud varad olid panditud ka seisuga 31.detsember 2021.
Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused:
Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni viie aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning

vigade tuvastamisel méaarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Ettev6tte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v8iks maksuhaldur méaérata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 4 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Estiko Investeeringute AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AS Estiko Grupp

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Vélad ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

R 7 160 7548
ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed 7 160 7 548
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AS Kesklinna Keskus 2022. a. majandusaasta aruanne

OSTETUD 2022 2021

Kaubad Teenused P&hivara Kaubad Teenused P&hivara

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 139 95 853 0 112 84 553 0
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 420 1926 1465 0 2 607 0
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud 559 97 779 1465 112 87 160 0

AS Kesklinna Keskus kuulub koos teiste kontserniettevotjatega Uihisesse kaibemaksugruppi. Kéaibemaksugrupi esindusisikuks on AS Estiko.
AS-il Kesklinna Keskus ei teki kaibemaksukohustust Maksu- ja Tolliametile, vaid grupi esindusisikule.

AS Kesklinna Keskus arvelduskonto AS-is Swedbank kuulub AS Estiko kontsernikonto koosseisu. Kontsernikonto on arvestuslik konto,
mille vahendid moodustuvad kontserni kuuluvate liikmete arvelduskontode saldodest, broneeringutest ning kontserni arvelduskrediidist.
Kontsernikonto annab v8imaluse suunata kontsernisiseseid vabasid vahendeid just sellele kontserni liikmele, kes neid antud ajahetkel k&ige

enam vajab. Seisuga 31.12.22 ei ole kontsernikonto kasutusse rahalisi vahendeid antud (2021: ei ole antud).

Kontsernikonto kasutuses olevate rahaliste vahendite eest on kontsernikonto liikmetel digus saada intressi intressimaaraga 2,0%
aastases arvestuses (2021: intressimaar 2,0%).

2022. aastal juhatuse liikmetele tasusid ei makstud (2021: ei makstud).
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 06.02.2023

AS Kesklinna Keskus (registrikood: 10240478) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIIN SELI Juhatuse liige 06.02.2023



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Kesklinna Keskus aktsionéridele
Arvamus

Oleme auditeerinud AS Kesklinna Keskus (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2022 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupaeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspohimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2022 ning sellel
kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh soltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi
kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida vdi tegevuse I6petada v6i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle llesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta,
ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest
vOi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib p6hjendatult eeldada, et need voivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupé&evani saadud
auditi tdendusmaterijalil. Tulevased sindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiroo RKT

Audiitorettevotja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
06. veebruar 2023



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Kesklinna Keskus (registrikood: 10240478) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 06.02.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
3757 084
498 739

4 255 823

4 255 823

4 255 823

31.12.2022
3757084
498 739

4 255 823

4 255 823

4 255 823



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 7371000
+372 7371010
neinar@estiko.ee

www.estiko.ee

EMTAK kood

68201
68329

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

709585 59.50%

483062 40.50%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei



