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TEGEVUSARUANNE

OU Element Ehitus registreeriti driregistris 21.08.1997 aastal.

2007. aastal tegutses Element Ehitus OU nii ehitamise, kinnisvara haldamise kui kinnisvara arenduse valdkonnas.
Arvestades tegevusvaldkondade spetsiifilisust, ofsustati  kontsentreeruda soetatud lao- ja tootmiskinnisvara
arendamisele, s.h vajalikele ehitus-remonditttde teostamisele. Valmisehitatud ja kaikuantud projektid realiseeritakse
uute projektide alustamiseks. Seetéitu miiidi valmisehitatud lao- ja tootmishoonega kinnistu Loo alevikus Harjumaal.
Arvestades olukorda kinnisvaraturul, otsustati clamispindadega seotud plaanide realiseerimine edasi likata ja
rekonstrueerida 2006.a soetatud amortiseerunud tootmishoonega kinnistu Saue linnas eesmirgiga arendada see

kaasaegseks teenindus-, biiroo- ja tootmishooneks.

Soltuvalt majanduskliimast @ildiselt ja kinnisvaraturu arengust jétkatakse sobilike objektide leidmisel kinnisvara

arendust.

2007. aastal ofi toGtajate keskmine arv 12, kellede tidtasu moodustas 3 115652 krooni (sh. sotsiaalmaks ja
stuskindlustus 763 564 krooni). Juhatus koosneb kolmest liikmest.
OU Element Ehituse juhatuse liikmetele on jubaluse liikme t&6 eest tasu arvestatud ja vilja makstud 621 480 krooni.

Juhatuse liikmetele nendega lepingu I5petamise korral hiivitisi ei maksta.

Ettevtte 2007, aasta pdhivarade kulum moodustas 355 825 krooni.
OUI Element Ehitus kasumiks kujunes 10 938 126 krooni. Tegevuskulud olid 1 001 512 krooni.

Peamised suhtarvad

2007 2006
Muigitulu 25045 419 16 423 780
Kiibe kasv 52% -28%
Puhaskasum 10938 126 335321
Puhasrentaablus 44% 2%
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 2,39 0,7
ROA 40% 1%
ROE 47% 3%

Suhtarvude arvutamise] kasutatud valemid:

Kdibe kasv (%) = (miltigitulu 2007 — mijiigitulu 2006) / miitigitulu 2006 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mitigitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiiibevara / lthiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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0U Element Ehitus 2007 majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse deklaratsioon

00 Element Ehitus juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

«  mamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtied on vastavuses Eesti hea

raamatupidamistavaga,

e raamatupidamise aastaaruanne kajastab Digesti ja diglaselt QU Element Ehitus finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid,

»  kiik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani, on raamatupidamise

aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vetud ja esitatud;

e  OU Element Ehitus on jétkuvalt tegutsev.
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OU Element Ehitus 2007 majandusaasta aruanne
BILANSS
(kroonides)
Lisa 31.12.2007 31.12.2006
AKTIVA
Kiibevara
Raha ja pangakontod 2 1438 002 324 701
Lithiajalised finantsinvesteeringud 3 0 357475
Nouded ja ettemaksud
Nouded ostjate vastu 411 6 549 446 2877372
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 5 56121 0
Ettemaksed teenuste eest 180 435 17 579
Muud liihiajalised nduded 11 1302522 841359
Kokku nduded ja ettemaksud 8088 524 3736310
Varud
Miliigiks ostetud kaubad 248 504 0
Kokku varud 248 504 Q
Kiiibevara kokku 9 775 030 4 418 486
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Sidusettevdtete osad 6 0 20254
Muu aktsiad ja vidrtpaberid 3,6 10 952 620 0
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 10 952 620 20254
Kinnisvarainvesteeringud 7 5546279 11682 222
Materiaalne pdhivara
Masinad ja seadmed 264 004 712 354
Muu materiaalne pohivara 23415 17317
Lapetamata chitised ja ettemaksed 693 662 5933 967
Kokku materiaaine pbhivara 981 081 6 663 838
Pohivara kokku 17 479 980 18 366 314
AKTIVA KOKKII 27 255010 22 784 800
( A
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OU Element Ehitus

(kroonides)

2007 majandusaasta aruanne

PASSIVA Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Luthigjalised Jaenud ja vélakirjad il 1 410000 0
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargm. perioodil 0 1218 851
Kokku laenukohustused 9;10 1 410 000 1218 851
Valad ja ettemaksed
Valad tarnijatele 1 2573265 837771
Vélad totvotjatele 40 468 310479
Maksuvdlad 5 57 469 302111
Muud vdlad 3400 1630958
Saadud ettemaksed 11 0 1754 237
Kokku vdlad ja ettemaksed 2 674 602 4 835 356
Liihiajalised kohustused kokku 4084 602 6 054 407
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Laenud,valakirjad ja kapitalirendikohustused 9;10 0 3998111
Kokku pikaajalised [aenukohustused 0 3998111
Pikaajalised kohustused kokku 0 3998111
Kohustused kokku 4084 602 10 052 518
Omakapital osaiihingus
Osakapital 18 1 800 000 1 800 000
Kohustuslik reservkapital 180 000 180 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 10252 282 10 416 961
Aruandeaasta kasum 10 938 126 335 321
Omakapital kokku 23 170 4908 12732 282
PASSIVA KOKKU 27255010 22 784 800
e
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OU Element Ehitus

KASUMIARUANNE skeem 1

(kroonides)

2007 majandusaasta aruanne

Lisa 2907 2006

Aritulud
Miitigitulu 12 25045 419 16 423 780
Muud ritulud 13 11 143 676 136 057
Aritulud kokku 36 191 095 16 559 837
Kapitaliseeritud viiljaminekud oma tarbeks pdhivara valmistamisel 8 305 973 2730397

Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 14 20935 763 14 087 456
Mitmesugused tegevuskuiud 15 1001 512 814 806
Toai6u kulud 3115652 2 868 426
sh. palgakulu 2352088 2152 400
sotsiaalmaksud 763 564 716 026
Pahivara kulum ja vairtuse langus 8 355825 415 406
Muud &rikulud 6239 40 684
Arikulud kokku 25414 991 18226 778
ARIKASUM (-KAHJUM) 11082077 1063 456

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 6 -11 521 0
Intressikulud 16 -136 138 -288 210
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest -6 454 0
Muud finantstulud ja -kulud 3;11 151 208 49 552
Finantstulud ja -kulud kokku -2 925 -238 658
Kasum majandustegevusest 11079 152 824 798
Tulumaks -141 026 -489 477
Aruandeaasta puhaskasum 10938 126 335321

Aivo Kuldmie
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OU Element Ehitus

2007 majandusaasta aruanne

RAHAVOOGUDE ARUANNE
(kroonides)

Lisa 2007 2006
Rahavood firitegevusest
Arikasum 11082 077 1063 436
Korrigeerimised
Pdhivara kulum 8 355 825 415 406
Kasum (-kahjum) mat.pshivara miiiigist ja mahakandmisest 8,13 -766 386 17 158
Kasum (-kahjum) kinnisvarainvesteeringu miidgist 8,13 -10 317778 0
Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksete muutus -3 891 051 -1 195025
Varude muutus -248 504 114 263
Aritegevusega seotud kohustuste ja eftemaksete muutus -529 996 -16354 222
Makstud intressid 16 -267 251 -157 119
Laekunud intressid 66 453
Makstud etteviite tulumaks -540 892 -§9 611
Rahavood dritegevusest kokku -5 057 503 -1 485 694
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalne phivara soetus 8 -52 787 -8 386 136
Materiaalse pShivara miilik 8 9035 800 1 500 000
Léapetamata ehitised -305 973
Kinnisvarainvesteeringu miidk 7 22 000 000 0
Tlitarettevdtte miliik 0 523412
Sidusettevdtete miitk 6 8733 0
Muude finantsinvesteeringute soctus 3 -10 952 620 0
Muude finantsinvesteeringute miiiik 3 411 763 0
Viljastatud Jacnud 11 -1 414000 -803000
Viljastatud lacnude tagasimaksed 11 957 000 0
Saadud intressid 26 302 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku 11 584 22¢ -7 165 724
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 10,11 1 610 000 5035000
Saadud laenude tagasimaksed 10,11 -5 009 373 -225 627
Kapitalirendi pohiosa maksed 9 -407 589 213 577
Makstud dividend -1 600 000 -600 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -5 406 962 3995 796
Rahavood kokku 1119735 -4 655 622
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 324 701 4980 323
Raha ja raha ckvivalentide muutus 1119755 -4 655 622
Valuutakursside muutuste maju -6 454 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I5pus 2 1438 002 324 701

| __ | J
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)
Aruande-
Kohustuslik Jaotamata aasta Omakapital
Osakapital  reservkapital kasum kasum kokku
Saldo 31. detsembril 2005 1 800 0iH) 180 600 1693424 10 423 537 14 096 961
Eelmiste perioodide jaotamata kasumisse 10423 537 -10423 537
Dividendideks -1 700 000
Aruandeaasta 2006 puhaskasum 335321
Saldo 31.detsembril 2006 1 800 000 180 000 10 416 961 335321 127321282
Eelmiste pericodide jaotamata kasumisse 335321 -335 321
Dividendideks -500 000
Aruvandeaasta 2007 puhaskasum 10938 126
Saldo 31.detsembril 2007 1 800 000 180 000 10 252 282 10938126 23170408
10
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O Element Ehitus 2007 majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OU Element Ehitus 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea

raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda téiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU7 Element Ehitus kasumizruanne on koostatud Raamatupidamise scaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1

alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ning taha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ning pangas ja lihigjalisi pangadeposiite. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest

tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Vitisvaluntas toimunud tehingute kajastamine

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluscks vdetud tehingu toimumise péeval kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2007 on iimber hinnatud Eesti
kroonidesse bilansipieval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja

kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringed

Finantsinvesteeringud aktsiatesse ja fondidesse on kajastatud bilansis lhtudes nende diglasest virtusest. Oiglase
visrtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuviirtus bilansipieval. Jubtudel kui diglast vadrtust ei ole

vaimalik usaldusviirselt hinnata, on finantsinvesteeringud kajastatud bilansis korrigeeritud soctusmaksumuses.

Nauded ostjate vasin

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest. Segjuures hinnatakse iga
Kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaclevat informatsiconi kliendi maksevdime kohta. EbatGenioliselt

laekuvad nduded on kantud osaliselt voi tiies ulatuses kuludesse. Lootusetud nbuded on kantud bilansist vilja.

Muud nouded

K&iki muid noudeid (viitlaekumised, antud lagnud ning muud lihi- ja pikazjalised nduded), vilja arvamd edasimiitgi

cesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

1
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OU Element Ehitus 2007 majandusaasta aruanne

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on @ldjubul vérdne nende nominaalviirtusega (miinus vBimalikud
allahindlused), mistottu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenfioliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vadrtuses,
arvestades jérgnevatel perioodidel noudelt intressitulu, sisemise intressimdiira meetodit kasutades. Edasimuitgi

cesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vidirtuse meetodil,

Varad

Varud vaetakse arvele nende sostusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, mittetagastatavatest maksudest ja muudest
otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vasrtuse arvutamisel kasutatakse individuaalmaksumuse meetodit.

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Sidusettevotete osad ja muud pikemaks perioodiks kui ks aasta soetatud vadrtpaberid on bilansis kajastatud

pikaajaliste finantsinvesteeringutena,

Sidusettevatteks loctakse ettevtet, mille iile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse jubul, kui investorettevdtte

omanduses on otse voi titarettevtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte hazsledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud sidusettevdttesse on bilansis kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Kinnisvarainvesteering

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevite holab kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu
teenimise, vadrtuse kasvu v8i mélemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema

soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil. Kuna juhatuse hinnangul dletab

kinnisvarainvesteeringute 1oppvédrtus bilansilist ji#kmaksumust, siis on vara amortiseerimine [dpetatud,

Kinnisvarainvesteeringu  iimberklassifitseerimine muuks varaks (ja  vastupidi), ei pdhjusta muudatusi

raamatupidamisarvestuses.

Materiaalne pdhivara

Materfaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara
viifirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lghtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus iiletab

10 000 krooni ja mitle kasulik eluiga on iile ithe aasta. Madalama soetusmaksumusega v&i lohema kasuliku elueaga
varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansivilisell.

Ettevite kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méfratakse igate

pOhivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tddeast.

12
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OU Element Ehitus 2007 majandusaasta aruanne

Kasulik eluiga on erinevatel pohivara gruppidel jirgmised:

e Maa ei amortiseeri

»  Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat

¢  Masinad ja seadmed 3 — 4 aastat

e Transpordivahendid J aastat

¢ Muu materiaalne pdhivara ( inventar) 3 — 4 aastat
Finantskohustused

Koik finantskohustused {vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvSlad, viljastatud vdlakirad ning muoud ldhi- ja
pikaajalised vdlakohustused) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiliigi
eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase virtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende

diglases viidrtuses).

Lithiajaliste finantskohustuste korripeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vdrdne nende nominaalvidrtusega, mistSttu
liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bitansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtacg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast;
vi ettevdittel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva.
Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks
pérast bilansipseva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lthiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise

tattu.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on Liioud Gle ostjale ning

mitiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvésirselt madta.

Tulu teenuste mifigist kajastatakse teenuse osutamisel, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse

proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Tulu chituslepingutest kajastatakse ldhtuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipdeval, eeldusel, et projekti
lopptulemust (s.0. projektiga seotud tulusid ja kulusid) on vaimalik usaldusvisrselt prognoosida ning projektist saadava
tasu lackumine on tdendoline. Ehituslepingutest saadavad tulud ja kasum kajastatakse propotsionaalselt samades
perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud.

Tsade valmidusaste miiratakse kasurades projektipa seotud tegelike kulude subet vorreldes eclarveliste kogukuludega.
Kui projekti [opptulemust ei ole vdimalik usaldusviiirselt prognoosida, kuid on tdendoline, et ettevdite suudab katta
vihemalt projektiga seotud kulud, on tulu kajastatud ainult tegeiike lepingu tditmisega seotud kulude ulatuses. Juhul
kui el ole thendolineg, et ettevdte suudab tagasi teenida vihemalt projektiga seotud kulud, tulu ehituslepingutest ei

kajastata, Kui on tdendoline, et projektiga kaasnevad kogukulud iletavad lepingust saadava tuli; 3iis kajastatakse
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oodatav kahjum tdies ulatuses kohe. Jubul kui tellijale esitatud vahearvete summa on viiksem kui projektile tebtud

kulutused ja sellele vastay tuluosa, kajastatakse vahe bilansis real ., Nouded ostjate vastu™.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik

usaldusvairselt hinnata.

Rendiarvestus

Eitevdte kui rentnix
Renditehingut on kasitletud kapitalirendina, kui koik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile

rentnikule. Ulejasinud renditehingud on kajastatud kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud pdhivara kajastatakse bilansis pdhivara ja kohustusena vara diglase vadrtuse
summas. Rendileandjale makstavad renditasud jagunevad keohustuse vihendamiseks ja finamskuluks. Finantskulud
kajastatakse rendiperioodi jooksul. Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditavat pdhivara amortisecritakse samade

amortisatsiconipshimatete alusel nagu sama tiiipi vara, mis eftevite on soetanud.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lincaarselt kuluna.

Rahaveogude arnanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - Aritegevuse rahavoogude leidmise] on korrigeeritud drikasumit
elimineerides mitterahaliste tehingute maju ja dritegevusega seotud kéibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode

muutused.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi Ariseadustikule teeb ettevdie iga aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise

kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% ettevtte osakapitalist.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtte kasumit, vaid dividende miiraga 21/79
netodividendina villjamakstud summast ( kuni 31.12.2007 oli méiraks 22/78).

1. jaanuaril 2003 jdustunud Rasmatupidamise Toimkonna juhendite kohaselt kajastatakse jirgnevatel perioodidel
dividendidelt arvestatavat cttevdtte tulumaksu tulumaksukuluna  dividendide villjakuulutamise  perioodi
kasumiaruandes.

Bilansipieva seisuga viljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja—kulu korrigeeritakse vastavalt

uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksumitirale.

Maksimaaine vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viiljamaksmisega on fra toodud

lisas t7.
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2007 majandusaasta aruanne

Lisa 2. Raha
(kroonides)
31.12.2007 31.12.2006
Raha 396314 235577
Pangakontod 1041 638 89 124
Kokkn 1438 002 324701
Lisa 3. Finantsinvesteeringud
(kroonides)
Tallink Grupp Residence Baku
aktsiad volakirjad
Kogus Viidirtus Kogus Viidirtus
Algsaldo 31.12.2006 4471 357475 0 0
Soetamine aruandeaastal 0 0 700 10 952 620
Miitik miitigihinnas 4471 411 765 0 0
Miiligikasum 0 54 290 0 0
Lappsaldo 0 0 700 10 952 620

Aktsiad on kajastatud diglases vifirtuses.

Valakirjad on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Volakirjade lunastustihtaeg on juuli 2011 a.

Ettevdte kavatseb vlakirju hoida lunastustihtajani.

Lisa 4. Nouded ostjate vastu

(kroonides)

31.12.2007 31.12.2006
Ostjate tasumata arved 2295862 946 057
Tellijatelt saadaolevad summad 4 253 584 1931315
Kokku 6 549 446 2877372
Lisa 5. Maksunduded ja -kohustused
(kroonides)
31.12.20607 31.12.2006
Ettemaks Maksuvilg Ettemaks Maksuvdilg
Kitbemaks 55804 - - 67 728
Uksikisiku tulumaks - 19 847 - 84 154
Sotsiaalmaks - 34 783 - 142 003
Erisoodustuse tulumaks - 564 - 597
Kogumispensioni maksed - 2057 - 5028
Todtuskindlustusmaksed - - - 2518
Maamalks 317 - - -
Maksude intressid - 218 - 83
Kokku 56 121 57 469 L 3021
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Lisa 6. Sidusettevitjate osad

Element Ehitus OU omas osalust sidusettevattes T.F.E.E. OU, osalus miitidi
2007 aasta 6. septembril.

Asukohamaa Eesti
Osalus 31.12.2006 50%
Bilansiline vésrtus 31.12.2006 20254
Miitidud osalus

Miitidud osaluse protsent 50%
Aruandeaastal milddud 8733
Aruandeaastal miitidud osaluse miiiigikasum/-kahjum -11 521
Osaluse % aasta 1dpus 0%
Osaluse bilansiline visirtus aasta 15pus 0

Sidusettevitte omakapital osaluse miliigimomendi seisuga:

05.09.2007 31.12.2006

Osakapital 40 000 40000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum (-kahjum} 508 489
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -12 405 19
Omakapital kokku 28 103 40 508

Lisa 7. Kinnisvarainvesteering

{kroonides)

2007 2006
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu L 065 804 1177 000
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 204 3138 272 448
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 861 486 904 552
Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2005 0
Umberklassifitseerimine materiaalsest pdhivarast 9339514
Parendused aruandeaastal 2342708
Saldo 31.12.2006 11 682 222
Miitik (vt. lisa 13} -11 682222
Umberklassifitseerimine materiaalsest pShivarast (1. Lisa 8) 5546279
Saldo 31.12.2007 5546275

6 ..... Ty

s Aivo Kuldmée

Juhatuse esimees



OU Element Ehitus

Lisa 8. Materiaalne pohivara

(kroonides)

2007 majandusaasta arzanne

Muu Ldpetamata
Masinad ja  materiaalne ehitised ja

seadmed phivara ettemalksed Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2005 2281533 103 185 9339514 11 724 232
Soetamised aruandeaastal 97 619 11 843 5546278 5655740
Mahakandmised aruandeaastal =33 195 -26 649 -59 844
Parendused aruandeaastal 2730397 2730397
kinnisvarainvesteeringuks -11 682222 -11 682222
Soetusmaksumus 31.12.2006 2 345957 88 379 5933 967 8 368 303
Soetamised aruandeaastal 34435 18 352 52787
Miiiik ja mahakandmised aruandeaastal -1488 764 -1488 764
Parendused aruandeaastal 305973 305973
kinnisvarainvesteeringuks (vt. Lisa 7) -5 546 279 -5 546 279
Soetusmaksumus 31,12.2007 §91 628 106 731 693 662 1 692 021
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 1252 049 79 696 0 1331745
Aruandeperioodi kulum 397 391 18015 415 406
Mahakantud pdhivara kulum -16 037 -26 649 -42 686
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 1633 403 71 062 0 1 704 465
Aruandeperioodi kulum 343157 12 254 355 825
Miiiidud pghivara kulum -1 349 350 0 -1 349 350
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 627 624 83 316 0 710 940
Jaskmaksumus 31.12.2005 1029 484 23 489 9339514 10 392 487
Jigkmaksumus 31.12.2006 712 554 17 317 5933 967 6 663 838
Jiiikmaksumus 31.12.2007 264 004 23 415 693 662 981 081
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Lisa 9. Kapitali- ja kasutusrent

{kroonides)

Masinad ja seadmed

Masinad ja seadmed

31.12.2007 31.12.20006
Soetusmaksumus 0 942 778
Akumuleeritud kulum 0 532 852
sh.aruandeaasta kulum 0 188 556
Bilansiline maksumus 0 409 926
Kapitalirendi vdlgnevus 0 407 590
sh. maksetihtajaga
kuni 1 aasta 0 313920
| - 5 aastat 0 93 670
Aruandeperioodil makstud pdhiosa maksed 407 589 213 557
Aruandeperioodil makstud intressid 19 379 34354
Alusvaluuta EEK EEK
Maksetihtajad iga kuu iga kuu
Keskmine intressimiir EURIBOR +4,5% 6,7%
5.7%

Aruandeperioodi 18pu seisuga rendib ettevGte kasutusrendi tingimustel kahte transpordivahendit.
Aruandeaastal kajastati kuludes kasutusrendi makseid summas 153 770 krooni (2006.aastal 57 832 krooni).

Lisa 10. Pangalaenud

(kroonides)

Laenu- Saldo Tagastatud Saldo Laenu Kohustuse Alus-

kohustused 31.12.2007 31.12.2006 summa |dppemine Intressimiiir valuuta Muu

Investeerimislaen 0 547664 547664 635000 5.05.2009panga EEK-i EEK  Tagatud
Laen tagastatud laenude etievatte
ennetihiacgselt baasintress + 1,9% varadega

Investeerimislaen 0 4261709 4261709 4400000 29.06.201 lpanga EEK-i EEK  Tagatud

sh. maksetdhtajaga 357 267 Laen tagastatud laenude ctievdite

alla | aasta ennetdhtaegselt varadega

sh. maksetihtajaga 3904 442 baasintress + 1,9%

1-5 aastat
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Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega

2007 majandusaasta aruanne

Ettevdte loeb osapooli seotuks jubul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole dle voi olulist mdju teise

osapoole drilistele otsustele.

Seotud osapooled on:

¢ Omanikud;

e Sidusettevaited;

e Qsaiihingu juhatus;

e Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldarud isikute lhisugulased ja nendega seotud ettevdited.

Ostu- ja miitigitehingud:

(kroontdes)

OU Element Ehitus on aruandeaastal seotud osapooltega sdiminud ostu- ja mitiigitehinguid alljirgnevates mahtudes:

Ost Miiiik
Osapool 2007 2007 2006
Teenuste ja kaupade Juhatuse liikkmetega 3373475 29679863 3732035
ost/mitiik seotud ettevdited
Sidusettevotte miitk Juhatuse liikkmega ¢ 20254 0
seotud ettevite
Ettevdtte nducte saldod seotud osapooltele bilansipieva seisuga:
(kroonides)
Algsaldo Antud/arvestatud Tasutud Léppsaldo
Osapool Noue 31.12.2006 aruandeaastal aruandeaastal  31.12.2007
Juhatuse Hikmetega Liihiajalised laenud 803 000 957000 1260000
seotud ettevdtted
Arvestatud intress 6% 38 359 26302 42 522
Juhatuse liikmetega Teenuste ja kaupade
seotud miiik 1931 316 26618094 5425369

ettevdtted

Juhatuse litkmega seotud ettevdttele viljastatud laenu tagasimakse téhtacg on 31.12.2008 ning intress 6% aastas.
Uks laenudest on aruandeaasta [3pu seisuga tagastatud.
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Ettevdite kohustuste saldod seotud esapooltele bilansipieva seisuga:

(kroonides)
Algsaldo Antudfarvestatud  Tasutud Lippsaldo
Osapool Kohustus 31.12.2006  aruandeaastal aruandeaastal  31.12.2007
Juhatuse liikmed lihigjalised laenud 0 1410 000 ¢ 1410000
88 258 1749 655 1556 691 315956
Juhatuse litkmetega ettemaks seoses pdhivara 1754237 0 1754237 0
scotud ettevite muiigiga
arvestatud intress 106 846 34027 140 873 0
6% aastas
Juhatuse hinnangu! ei ole ostutehingutes kasutatud turuhinnast erinevaid hindasid.
Lisaks tagab OU Element Ehitus 3 000 000 krooni suuruse kiiendusega jubatuse liikmete ja omanikega seotud
ettevdtte poolt voetud pangalaenu.
Laenu jéik 31.12.2007 seisuga on 6 064 665 krooni { seisuga 31.12.2006 oli laenu jatk 7 (30 126 krooni).
Lisa 12. Mitiigitula tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 15ikes
(kroonides)
Miiiigitulu tegevusalade 15ikes:
Tegevusala 2007 2006
Ehitusteenused
EMTAK kood: 43999 Muud eriehitusttdd 21949432 14 837279
Kinnisvarahaldus
EMTAK kood: 68201 Enda vai renditud kinnisvara ttirileandmine vai kéitus 1065 804 1 586 501
Muud tooted ja teenused
EMTAK kood: 46181 Muude kindlate kaupade vahendamine 2030 183 0
Kokku 25045419 16 423 780
Miiiigitulu geograafiliste piirkonde 1dikes:
Piirkond 2007 2006
Eesti 25045 419 16 423 780
Kokku 25045 419 16 423 780
20
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Lisa 13. Muud éritulud

(kroonides)

2007 majandusaasta aruanne

2007 2006
Kasum pohivara miitigist 11084 164 0
Kahjude hiivitised, saadud viivised 61 000 131 099
Muud aritulud 512 4 958
Kokku 11 145 676 136 057
Lisa 14. Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)
2007 2006
Materjal 13 645376 9473 738
Kaubad miltigiks 1 857 569 174 269
Abivahendid, tdste- ja veotehnika kulud 962 016 829 490
Alltosvotu tosd 2183712 836014
Muud kaubad ja teenused 2 287 090 2773 945
Kokku 20935 763 14 087 456
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Lisa 15. Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides})
2007 2006
Autokompensatsioon, maksuvaba 36 450 32271
Ruumidega seotud kulud 48 317 95 324
Autodega seotud kulud 294 891 167 906
Bilrootarbed - ja teenused 24 114 21692
Pangateenused 11099 16 205
Telefon ja post 89 842 111755
Komandeeringukulud 83901 94615
Kindlustus 104 827 89 286
Maamaks 5465 6412
Notari teenused ja riigildivud 6 900 15 099
Erisoodustustega seotud maksud 21296 21116
Muud tegevuskulud 274 414 143 125
Kokku 1001 512 814 806
Lisa 16. Intressikulud
(kroonides}
Kasumiaruandes real "Intressikulud” on kajastatud:
Selgitus Lisa 2007 2006
Kapitalirendi intressid 9 19379 34 354
Intressid seoses arvelduskrediidi kasutamisega 3466 4708
Intressid pangalaenudelt 10 79 286 142 712
Seotud ettevbttelt saadud ettemaksult arvestatud intress 11 34027 106 846
Kokku 136 158 288 210

Lisa 17. Ettevotte tulumaks

Ettevditie jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 21 190 408 krooni (31.12.2006: 10 752 282 krooni).

Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis voib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena, on 4 449 986 krooni (31.12.2006: 2 363 502 krooni), seega netodividendidena oleks voimalik vilja
maksta 16 740 422 krooni (31.12.2006: 8 386 780 krooni).

Maksimaalse vaimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lihtutud eeldusest, et juotatavate netodividendide ja 2008.
sasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei voi tletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga

31.12.2007.
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Lisa 18. Osakapital

07 Element Ehitus osakapital on | 800 000 krooni. Osakapital koosneb kahest asast nimiviirtusega 900 000 krooni,

Lisa 19. Panditud varad, tagatised

1. Kinnistu Sooja 1, Saue hiipoteek summas 5 000 000 krooni.

2. OU Element Ehitus vallasvarale kommertspant summas 650 000 krooni.
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2007 majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2007 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Element Ehitus juhatus on koostanud 2007. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande,

Juhatus on majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest 13bi vaadanud ja

osanikele esitamiseks heaks kiitnud.

Juhatuse liige
Taavo Tallo

Y/

/ vhatuse liige
7 Ulvi Tallo
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Audiitori jireldusotsus
QU Element Ehitus osanikele

Olen auditeerinud OU Element Ehitus raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31, detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupdeval [dppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamise] kasutatud oluliste arvestuspShimétete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Nimetatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 5 kuni 23.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Jige ja Giglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nluectega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemni kujundamine ja td%s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste vddrkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimatete valimine ja rakendamine ning pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Aundiitori kohustused
Minu kohustuseks on avaldada auditi pshjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin auditi

14bi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga. Nimetatud eeskiri nduab, et ma olen vastavuses eetikanduetega
ning et ma planeerin ja viin auditi 14bi omandamaks pdéhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi vddrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sdituvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib
sisaldada pettustest v&i vigadest tulenevaid olulisi vidrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Sige ja Siglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada
arvamusi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta, Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimd&tete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaarnande fildise
esituslaadi hindamist. Usun, et minu kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse

avaldamiseks.

Arvamus

Minu arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Gigesti ja Siglaselt
OU Element Ehitus finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooské&las Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 30. juuni 2008

-/ Magri dgi
Vatimgtathd audiitor
audiitbri funnistus nr. 504
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

2007, aasta kasum

Kokku kasum seisuga 31.12.2007:

2007 majandusaasta aruanne

10 252 282

10 938 126

21 190 408

Juhatus teeb ettepancku lisada 2007 aasta kasum eelmiste perioodide jaotamata kasumile.

Juhatuse litge
Taavo Tallo

Ulvi Tallo
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OSANIKE NIMEKIRI

Majandusaasta aruande kinnitamise hetkel omab Element Ehitus OU osasid:

Nimi Isikukood Aadress Nimivairtus
1.  Aivo Kuldmae 36703144214 Tallinn 900 000 |
2. Taavo Tallo 36705100219 Tallinn A0 000
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