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Tegevusaruanne

Sissejuhatus
Luminor Liising AS (edaspidi ka ,ettevote”) kuulub Luminor gruppi ja 100% aktsiatest on
Luminor Bank AS (edaspidi ka ,Luminor grupp“) omanduses.

Aasta 2021 oli ettevottele ariliselt keerukas, kuid kokkuvéttes siiski edukas aasta. Aasta
peamiseks eesmargiks oli hoida ja kasvatada oma kliendibaasi ning jatkata aktiivselt
finantseerimistegevust.

Alates veebruarist alustasime oma klientidele soodsama liisingu intressimaara pakkumist
keskkonnasodbralikele autodele. Arvestuse aluseks on séiduki CO2 heitmete kogus. Peame
vdga oluliseks keskkonnaalaste eesmarkide saavutamist, otsime jatkuvalt vdimalusi
sellekohase pakkumise taiustamiseks. Majandusaasta jooksul uuendasime ettevétte
pohitegevusega seotud  tarkvaralahendusi, mis lisas juurde kasutajamugavust, on
tehnoloogiliselt uuenduslik ja loob eeltingimused uuteks ari-arenduseks. Téévoogu uuendati
taielikult automatiseeritud ja véliste ning Luminor grupi siseste andmeallikatega integreeritud
reitingu-mooduliga. Jarelevalve fookus oli suunatud klientide makseraskuste lahendamisele ja
voimalike krediidikahjude vahendamisele.

Ettevote 16petas 2021. majandusaasta 14,5 miljoni euro suuruse kasumiga (2020: 6,6 miljonit).
Aasta 16pu seisuga oli ettevétte bilansimaht 684,9 miljonit eurot (2020: 640,5 miljonit),
omakapital 128,6 miljonit eurot (2020: 114,1 miljonit). Pikaajalise laenuressursi tagab Luminor

grupp.

Liisingfinantseerimine
Ettevétte liisingtehingute uusmiik moodustas 2021. aastal 224,3 miljonit eurot (2020: 119,4
miljonit). Liisinglepingud séIlmiti eurodes.

Ettevdtte neto liisingportfell kahanes aastaga 5,8 miljoni euro vdrra (-1,12%) I6petades aasta
kogumahuga 507,1 miljonit eurot. Luminor Liising AS liisingportfell on hasti tasakaalustatud.
Majandussektoritest oli liisingportfellis seisuga 31.12.2021 suurima osatéhtsusega
pdllumajandus ja metsamajandus — 18% (2020: 16%), veondus ja laondus — 9% (2020: 11%),
haldus- ja abitegevused - 11% (2020: 11%), t66tlev t66stus - 8% (2020: 7%). Eraisikute
osakaal liisingportfellis oli 31% (2020: 32%) ja trend on jatkuvalt eraisikute
finantseerimismahtude kasvule suunatud. Uldiste varagruppide jargi jaguneb liisingportfell
jargmiselt: sdiduautod - 52% (2020: 51%), masinad ja seadmed - 28% (2020: 23%),
kommertssdidukid - 18% (2020: 16%), IT seadmed - 1% (2020: 2%).

Liisingportfelli varade kindlustusriskide katmiseks on kasutatud koigi Eesti suurimate
kindlustusseltside  teenuseid, kes on leidnud aktsepteerimist Eesti Vabariigi
Finantsinspektsiooni poolt. Liisingportfelli suurimate kindlustajatena voib valja tuua AAS ,BTA
Baltic Insurance Company“ Eesti filiaal, AB ,Lietuvos draudimas® Eesti filiaal (PZU), ERGO
Insurance SE, If P&C Insurance AS, Compensa Vienna Insurance Group, ADB Eesti filiaal.
Kindlustuslepingute vahendusteenuse osas tehakse koost6dd maaklerfirmaga [I1ZI.
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Krediidiportfelli tGle 90 paeva viivisvdlgnevuste maht kahanes 0,3 miljonilt eurolt 0,1 miljoni
euro tasemele. Krediidikasum saadi kogu majandusaasta jooksul 4,2 miljonit eurot, (2020:
krediidikahjum 3,1 miljonit).

Faktooringfinantseerimine

Luminor Liising AS pakub oma klientidele nii siseriiklikku kui ka eksportfaktooringut.
Peamiseks mudgikanaliks uute kliendisuhete loomisel toimub koost66s Luminor Bank AS-ga.
Faktooringnduete finantseerimise kaive kasvas 2021. aastal 21% ning aasta [6petati
kadibemahuga 1,2 miljardit eurot.

Faktooringfinantseerimise portfell moodustas aasta 16puga 114,2 miljonit eurot (2020: 87,1
miljonit).

Finantseerimine

Laenulepingud s6lmiti  Luminor grupiga. Aasta [6puks olid Luminor Liising AS-i
laenukohustised Luminor Bank ees 552,9 miljonit eurot (2020: 523,5 miljonit). Kdik valuutas
olevad aktivad on kaetud vastava valuutapdhiste kohustistega.

Intressiriskid on maandatud Luminor grupi tasemel, eraldi finantsinstrumente ettevote
intressiriski maandamiseks ei kasuta.

Organisatsioon

Ettevotte juhtimisorganisatsioon koosneb ettevdtte ndukogust ja juhatusest. Ettevotte ndukogu
oli majandusaasta I6pus kolmeliikmeline, koik likmed olid Luminor grupist. Noukogu likmed
on: Andrius Nacajus (ndukogu esimees), Janis Teteris (ndukogu liige alates 1. August 2021).
Kristina Siimar ja Mari Mdis olid néukogu likmed kuni 1. Juuni 2021. Sanda Laicéna oli
ndukogu liige alates 1. Juuni 2021 kuni 9.mai 2022 a.

Ettevdtte juhatus oli majandusaastal kolmeliikmeline: Andrus Soodla, Ando Uus ja Andrejs
Gailans. Alates veebruar 2022 on juhatusest tagasi kutsutud Andrejs Gailans. Alates 20.mai
2022 on juhatusest tagasi kutsutud Ando Uus. Juhatus jatkab tegevust esialgu
Uheliikmelisena.

Ettevdttesisene juhtimisstruktuur jaguneb kolme osakonna vahel, millest ks on otseselt
seotud liisingteenuste midgiga ning kaks on seotud tugiteenustega.

2021. aasta I6puks oli Luminor Liising AS-is 36 taistddajaga tdétajat (2020: 37).

Finantsolukord
Luminor Liising AS liisingportfelli kogumaht oli aasta 16puks 507,1 miljonit eurot (2020: 512,9
miljonit), millest 168,3 miljonit eurot on 2022. aastal laeckuvad péhimaksed.

Bilansimaht oli 684,9 miljonit eurot (2020: 640,5 miljonit). Aasta aritulud olid kokku 22,3 miljonit
eurot (2020: 24,0 miljonit), millest 18,4 miljonit eurot (2020: 19,8 miljonit) oli intressitulu ja 3,3
miljonit eurot (2020: 4,2 miljonit ) muud teenustasutulud bruto summades. Ettevotte
majandustegevus on igati jatkusuutlik.

2022 eesmargid
Uue majandusaasta peamiseks eesmargiks on arimahtude kasvu tagamine ja ettevotte
sisemise efektiivsuse téstmine pakkudes samal ajal klientidele mugavaid, lihtsalt
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kattesaadavaid ja lisavaartust loovaid finantseerimislahendusi. Planeerime portfelli méddukat
kasvu, mis on seotud uusmutgi mahtude kasvuga.

Enamikes varade gruppides on oodata hindade téusu (sdidukid, masinad ja seadmed,
ehitustehnika jne), mistottu voib eeldada ka keskmise finantseerimislepingu véaartuse
suurenemist. Turu arengut piirava asjaoluna voib valja tuua uute varade piiratud saadavust ja
keskmisest pikemad tellimisajad.

Jalgime tdhelepanekult majanduskeskkonna muutusi ja klientide maksekaitumist. Eeldame
probleemse portfelli osakaalu kasvu kaesolevaks aastaks. Jatkuvalt pakume klientidele
voimalust s6Imida liisinglepinguid muutuva voi fikseeritud intressimaaraga.

Tegevusega kaasnevad keskkonna ja sotsiaalsed mojud

Tegevusega kaasnevaid olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid jalgitakse ja juhitakse
Luminor grupp tasemel. 2021. aasta jooksul tdétati valja grupi lahenemisviisi ESG-le ja
arendati edasi, kuidas selliseid kaalutlusi grupi aritegevusse Ghildada. Lepiti kokku grupi ESG-
puldlustes, ajakohastati grupi jatkusuutlikkuse poliitika ja ESG-krediidiriski hindamise
suunised ning alustati grupi t6dtajate jatkusuutlikkuse alast koolitust. Grupi eesmark on
tegutseda vastutustundlikult ja CO2-neutraalselt, toetada Gleminekut vahese CO2 heitega
majandusmudelile ja panustada kohalike Balti riikide probleemide lahendamisele.

Majanduskeskkond

COVID-19 esinemine ja moju, selle vastu voitlemiseks kasutatavad rahvatervise meetmed
ning majandustegevust toetav valitsuse poliitika avaldasid Balti riikide majandusele 2021.
aastal kdige suuremat moju. Majandusaktiivsus ja ndudlus meie teenuste jarele suurenes kogu
aasta jooksul, sest esimese kvartali ulatuslikud piirangud véhenesid ja kasutusele voeti
vaktsineerimiskavad.

Balti riikide majandus kasvab, kuid pdhitarbimise, eriti energiakandjate korge hind parsib
reaalset tarbimist, sest kodumajapidamiste voéime kulutada mitteolulisele tarbimisele on
piiratud. Lisaks vbivad Ukraina sissetungi tagajérjed viia kasvutempo aeglustumiseni Balti
regioonis, kuigi selliste madalamate kasvumaarade ulatust ja mdju on praegu vaga raske
hinnata. Energiahindade jarsk tdus viis detsembris inflatsiooni Eestis ja Leedus kahekohalise
numbrini. Seetdttu eeldame, et 2022. aasta majanduskasv on vaiksem kui 2021. aastal,
eelkdige Eestis, kus SKP-d suurendasid Uhekordsed tegurid.

Prognooside kohaselt eksporditulud véhenevad, toormehinnad tdusevad ja majanduslik
kindlustunne vaheneb. Kasvuprognoosid on langenud 4%-It aasta alguses 1-2%-le. Ménes
tootmissektoris (eriti puidutddtlemissektoris) korrigeeritakse tdendoliselt hindu, samas kui
reisiteenused peaksid taastuma, sest COVID-19 mdju vaheneb, ja ariteenused jatkavad oma
tugevat arengut.

Eeldatakse, et tarbimine toetab majandust ka 2022. aastal, kuid tden&oliselt vahem, kui oleks
voinud hiljuti oodata, arvestades erakorraliste pandeemiatoetusmeetmete [6ppemist ja
kestvuskaupade ndudluse kullastumist, mis koos inflatsiooniga likkab reaalpalkade kasvu
[Ghiajaliselt negatiivsele tasemele.

Sindmused parast 31. detsembrit 2021

Luminori grupi tasemel Idpetati esialgse korgetasemelise hinnangu Ukraina sissetungi
voimalike tagajargede kohta grupi (sh ettevotte) krediidiportfellile. Grupi tasemel hinnati
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klientide omandistruktuure, mutgiturgusid, hanketurgusid, tootmistiksuste/tegevuse asukohta
ja energiamahukust. Jouti jareldusele, et grupi (sh ettevédtte) klientide riskipositsioon on piiratud
ja klientide (juriidiliste isikute) arv, kellel on omandidiguslikud sidemed mdjutatud piirkonnaga,
on samuti piiratud.

Luminor Liising AS tegutseb alates 21. martsist 2022 AAS BTA Baltic Insurance'i Eesti filiaal
agendina, vahendades BTA kasko, liikluse ja ehitusmasinate kindlustuslahendusi. BTA
kindlustusselts on edaspidi Luminor Liisingu ainus kindlustuspartner kdikides Balti riikides.
Liisingu kliendid saavad vdimaluse hankida Uhest kohast kéik kindlustusteenused. Senine
koostdd 11Zl-ga on muutunud — edaspidi pakuvad nad meile tehnilisi integratsiooniteenuseid,
mis on vajalikud BTA kindlustuspoliiside valjastamiseks ja monitoorimisteenuste osutamiseks.

Finantsnaitajad

2021 2020
Neto intressitulu (tuh EUR) 11 426 8 853
Kasv/ vahenemine (-) 29% -22%
Brutokasum (tuh EUR) 14 758 13 098
Kasv/ vahenemine (-) 13% -19%
Neto laenukahjumid (tuh EUR) -4 195 3111
Kasv/ vahenemine (-) -235% -21%
Laenukahjusus -0,7% 0,5%
Puhaskasum (tuh EUR) 14 475 6 644
Kulu-tulu suhe 33,5% 31,9%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Laenukahjusus (%) = nduete ja realiseerimisel varade allahindluskulu / keskmine liisingu ja
faktooringu portfell

Kulu-tulu suhe (%) = administratiivkulud/ brutokasum

Andrus Soodla juhatuse liige . .2022
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Raamatupidamise aastaaruanne

31.12.2020 Lisad

Bilanss

Eurodes

VARAD 31.12.2021

Raha ja pangakontod 48 511 241 26 433 856
Nouded 624 038 231 603 727 736
Noéuded klientidele (kapitalirent) 507 084 338 512 850 766
Faktooring ja muud nduded 116 953 893 90 876 970
Tagasinoutud varad 875357 1211173
Investeeringud sidusettevotetesse 2270396 1933021
Laenud 5153591 5826 420
Immateriaalne p6hivara 79 424 119 224
Materiaalne pohivara 908222 1012093
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 10139 29 822
Ettemaksed hankijatele 3042 218 165 995
VARAD KOKKU 684 888 819 640 459 340
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL

Volgnevus 552 954 446 523 526 494
Vélgnevused krediidiasutustele 552 954 446 523 526 494
Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud 649 849 609 968
Muud kohustised 2729697 2243532
Vélad tarnijatele 779 978 212 128
Maksuvdlad 1023465 1023 365
Rendikohustus 926 254 1 008 039
KOHUSTISED KOKKU 556 333 992 526 379 994
Aktsiakapital 3834000 3834000
Kohustuslik reservkapital 383 470 383 470
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 109 861 876 103 218 065
Aruandeaasta kasum 14 475 481 6 643 811
OMAKAPITAL KOKKU 128 554 827 114 079 346
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 684 888 819 640 459 340
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Arvestuspohimaétted ja lisad lehekilgedel 11-27 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Kasumiaruanne

Luminor

Eurodes

2021 2020 Lisad
Intressitulud 18 353 941 19 784 387
Intressikulud -6 927 655 -10 931 214
Neto intressitulu 11 426 286 8853173 11
Kasum tagasindutud varade mutgist 320 134 387 639
Muu teenustasutulu 3 635 481 3866577 12
Muu teenustasukulu -624 013 -9 586
Neto muud pohitegevuse tulud-kulud 3 331 602 4244 630
Brutokasum 14 757 888 13 097 803
Nouete ja tagasindutud varade allahindluskulu 4194 874 3111014 13
Uldhalduskulud -3231 115 2160679 14
Tosj6ukulud -1 567 429 -1866531 16
Amortisatsioonikulu -143 671 -151 710
Administratiivkulud kokku -4 942 215 -4 178 920
Arikasum 14 010 547 5 807 869
Finantstulud ja —kulud
Finantstulud (-kulud) investeeringult 444 875 402647 4
sidusettevottesse
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest 20 059 -2 752
Finantstulud ja —kulud kokku 464 934 399 895
Aruandeaasta kasum enne tulumaksustamist 14 475 481 6 207 764
Tulumaks 0 436 047
Aruandeaasta kasum 14 475 481 6 643 811

Arvestuspbhimétted ja lisad lehekulgedel 11-27 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Rahavoogude aruanne

Eurodes

Rahavood éritegevusest

Puhaskasum
Korrigeerimised
Noéuete allahindluse muutus
Amortisatsioonikulu
Kasum (-kahjum) investeeringutelt
Sidusettevottesse
Intressitulu
Intressikulu
Tulumaks
Muud korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus
Tagasin6utud varad muutus
Aritegevusega seotud kohustised ja ettemaksete
muutus
Saadud intress
Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagastamine
Arvelduskrediidi saldo muutus

Makstud dividendid

Makstud intress

Rendikohustise tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
RAHAVOOD KOKKU

Raha ja raha lahendid perioodi alguses
Raha ja raha lahendid perioodi I16pus
Raha ja raha lahendite muutus

2021

14 475 481

-4 691 194
143 671
-444 875

-18 353 941
6 927 655

0

0

-19.439 444

335 816
616 542

18 353 941
-2 076 348

-10 142
1 646 575
107 500
1743 933

46 146 450
-349 040
-16 369 459
0

-6 936 366
-81 785

22 409 800
22 077 385

26 433 856
48 511 241
22 077 385

Luminor

2020 Lisad
6 643 811
201 258 13
151 710
-402 647 4

-19 784 387 11

10 931 214 11
-436 047
-246

157 972 899 2,3

137 409
-3 328 818 9

N

19 784 387 11

171 870 543
-5 028 5
1738 837
107 230 4
1841039
134 516 672 7
- 21 406 140 7
-238 332 224 7
-11 036 412
-10 940 043 11
-79 580 15
-147 277 727
26 433 856
0 6
26 433 856 6
26 433 856

Arvestuspohimétted ja lisad lehekilgedel 11-27 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Omakapitali muutuste aruanne

Eurodes

Aktsiakapital Kohustu§lik Jaotamata Kokku

reservkapital kasum

Saldo 31.12.2019 3834 000 383470 103528 977 107 746 447
Aruandeperioodi puhaskasum 6 643 811 6643 811
Dividendid 0 0 -310 912 -310 912
Saldo 31.12.2020 3834 000 383470 109 861876 114 079 346
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 14475481 14 475 481
Saldo 31.12.2021 3834 000 383470 124 337 357 128 554 827

Seisuga 31.12.2021 koosneb aktsiakapital 60 000-st aktsiast nimivaartusega 63,90 eurot
(seisuga 31.12.2020: 60 000 aktsiat nimivaartusega 63,90).

Arvestuspohimdtted ja lisad lehekilgedel 11-27 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

Aastaaruande koostamise alus

Luminor Liising AS-i raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Finantsaruandluse standardiga.

Ettevotte arvestusvaluutaks on euro. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist, valja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Arvestuspohimotete voi informatsiooni esitusviisi muutused

Finantsvarad

Ettevottel on jargmised finantsvarad: raha ja raha lahendid, nduded ostjate vastu (edaspidi
"laenud ja nduded") ja muud nduded. Laenude ja nduete all on kajastatud klientidele antud
laenud, liisingud ja faktooringud.

Raha ja raha lahendid

Raha ja selle lahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jadke (v.a.
arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja
muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt
vastavad raha ja raha lahendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis IUhiajaliste
laenukohustiste koosseisus.

Laenud ja nouded

Laenud ja nduded on fikseeritud voi kindlaksmé&aratud maksetega mittetuletisinstrumendid,
mida ei noteerita aktiivsel turul. Need tekivad siis, kui ettevote annab raha, kaupu voi teenuseid
volgnikule, ilma kavatsuseta sellest tuleneva debitoorse volgnevusega kaubelda.

Laenud ja nduded voetakse finantsseisundi aruandes arvele Oiglases vaartuses koos
tehingukuludega véartuspéeval, kui raha laenusaajale valja makstakse voi kui on tekkinud
makse ndudedigus ning kajastatakse kuni nende tagasimaksmiseni v6i mahakandmiseni,
vaatamata sellele, et osa nendest voib olla kantud labi laenu allahindluse kuludesse. Laenude
ja nduete allahindlus naidatakse miinusmargiga vastaval varakirjel. Laenud on finantsseisundi
aruandes kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Tekkepdhiselt arvestatud ja laekumata
laenuintressid kajastatakse finantsseisundi aruandes vastaval varakirjel.

Liisingunouded

Kapitalirenditehinguks loetakse liisingtehingut, mille korral kdik olulised vara kasutamisest

tulenevad riskid ja hived lahevad liisingufirmalt Gle rentnikule. Vara juriidiline omandidigus vdib

kliendile Ule minna rendiperioodi I6ppedes. Kapitalirendilepinguist tulenevaid ndudeid

kajastatakse nende liisingumaksete ajaldatud ntldisvaartuses, millest on lahutatud néuete
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pohiosa tagasimaksed pluss renditava vara garanteerimata jaédkvaartus rendiperioodi |6puks.
Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja
finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja tulususe
maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama. Rendilepingute
s6lmimisega kaasnevad esmased otsekulutused, mis jadvad rendileandja kanda, vdetakse
arvesse rendi sisemise intressimaara ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu
vahendusena rendiperioodi jooksul. Nouete allahindlus ndidatakse miinusmargiga vastaval
varakirjel. Ndue kliendi vastu kajastatakse alates lepingujargse vara kliendile Gleandmise
hetkest.

Faktooringu ja laofinantseeringu nouded

Faktooringtehinguteks loetakse finantseerimistehinguid, mille korral liisingette vote finantseerib
oma koostddpartnereist muidjaid nende varaliste ndudediguste omandamise kaudu.
Liisinguettevote soetab mdudjalt ndude tulevikus ostja poolt ostu-midgi lepingute alusel
tasumisele kuuluvate summade osas. Faktooring on nduete tleandmine (mutk), kus séltuvalt
faktooringulepingu tingimustest on ostjal digus teatud aja jooksul nGue madjale tagasi mita
(regressidigusega faktooring) voi tagasimutgi 6igus puudub ning kdik ndudega seotud riskid
ja tulud ladhevad sisuliselt Ule madjalt ostjale (regressidiguseta faktooring). Juhul Kkui
lisinguettevote ei omanda kdiki ndudega seotud riske ja hlivesid, siis kajastatakse tehingut kui
finantseerimistehingut (s.t. ndude tagatisel antud laenu) ning nduet kajastatakse
finantsseisundi aruandes, kuni ndéue on laekunud voi regressidigus aegunud. Juhul Kkui
tagasiostukohustust ei ole ning kontroll nbude ja temaga seotud riskide ja hivede (le tulevad
kliendilt Ule liisinguettevottele ndude Uleandmise hetkel, kajastatakse tehingut ndude
soetamisena. Soetatud nduded voetakse arvele nende diglases vaartuses ja kajastatakse
hillem Kkorrigeeritud soetusmaksumuses. Noue ostja vastu tekib ostu-midgi lepingu
faktoorimise ehk néude soetamise hetkest.

Laofinantseeringu tehinguteks loetakse finantseerimistehinguid, mille korral liisinguettevéte
finantseerib oma koostbdpartnereid, andes neile laenu laovarude tagatisel.

Laene ja ndudeid Klientidele kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, millest on
lahutatud nduete pdhiosa tagasimaksed, algse soetusmaksumuse ja lunastusmaksumuse
vahelise vdimaliku erinevuse kumulativne amortisatsioon ning vaartuse langusest Vi
laekumise ebatdendosusest tingitud voéimalik allahindlus. Tehingutasud on ajatatud lineaarselt
instrumendi [6pptahtajani, mille tulemus ei erine oluliselt sisemise intressimaaraga
diskonteeritud tulemusest. Nouete allahindlus ndidatakse miinusmargiga vastaval varakirjel.
Laenu-, liisingu- ja faktooringnduete viiviste arvestus toimub bilansivaliselt, viiviste lackumisel
tehakse kassapdhine tulukanne.

Laenude ja nouete hindamine
Nouete vaartust hinnatakse regulaarselt, séltuvalt ndude olulisusest kas individuaalselt voi
sarnaste nduete grupi I6ikes.

Finantsvara vaartuse languse tuvastamisel voetakse arvesse kogu aruande koostamise ajaks
teadaolevat informatsiooni, mis avaldab mdju finantsvara vaartusele. Allahindlus nduete
vaartuse languse katteks tehakse muuhulgas juhul kui ettevdttel on andmeid, mis viitavad
finantsvarade grupist tulevikus eeldatavasti laekuvate rahavoogude véhenemisele alates
nende esmasest kajastamisest.

Nouete hindamise aluseks on kliendi majanduslik olukord, majandusharu olukord (ka nende
hindamine tuleviku perioodi osas), laenulepingus fikseeritud kohustuste taitmise tédhtaegsus
ning laenuvotja usaldusvaarsus ja kompetentsus tegevusalal. Finantsvara vaartuse langust (ja
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sellest tulenevat allahindlust) véivad muuhulgas pdhjustada andmed, mis viitavad
finantsvarade grupist tulevikus eeldatavasti laekuvate rahavoogude vahenemisele alates
nende esmasest kajastamisest, kuigi seda vahenemist ei saa seostada Uhegi gruppi kuuluva
individuaalse finantsvaraga. Sellised andmed hdlmavad volgnike maksekaitumise
ebasoodsaid muutusi (nt edasilikatud maksete arvu suurenemine) véi majanduskeskkonna
dldist halvenemist, mis vdib méjutada vdlgnike maksevdimet.

Allahindluse suurus on laenu vdi liisingndéude bilansilise ja selle eeldatavalt kaetava vaartuse
vahe (kaasa arvatud garantiidest ja tagatistest laekuvad summad) nildisvaartus
diskonteerituna efektiivse intressimaéaraga.

Aruandeperioodil tehtud allahindlused ja eelnevalt alla hinnatud nduete laekumised
kajastatakse netosummana kasumiaruande real "Nouete ja tagasinbutud varade
allahindluskulu”.

Vaartuse langemise tlhistamised: juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud
soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas tduseb,
tihistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti
tulevikus laekuvate maksete niidisvaartusest ja (2) bilansilisest jadkvaartusest korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud. Allahindluse
tihistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

Muud néuded

Muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistdttu lUhiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenaoliselt
laekuvas summas.

Tagasinoutud varad

Tagasinéutud varadena on kajastatud varad, mis on tagastatud I6petatud liisingtehingute st
ning mille hinnanguline realiseerimine toimub 12 kuu jooksul alates aruande kuup&evast.
Tagatisvarad on bilansis kajastatud lahtuvalt sellest, mis on madalam, kas vara
soetusmaksumus voi selle neto realiseerimismaksumus. Klientidelt tagasindutud varad
inspekteeritakse ning neile maaratakse turuvaartus vottes arvesse vara tehnilist seisukorda.
Tagasinéutud varade lepingulise jadkmaksumuse ja neto realiseerimisvaartuse vahe
kajastatakse kasumiaruande kirjel Nduete ja tagasinbutud varade allahindluskulu.

Finantskohustised
Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid IUhi- ja pikaajalisi
vblakohustisi. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis |Uhiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Kdik finantskohustised voetakse arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Pikaajaliste kohustistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetéhtaeg on hiljem kui
Uks aasta peale bilansikuupaeva. Ulejaadnud kohustised on kajastatud lihiajalistena.
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Volgnevused krediidiasutustele

Volakohustised vbetakse esialgselt arvele diglases vaartuses, millest on maha arvatud
tehingukulud (laekumisel saadud raha summas, vahendatuna tehingukulude vérra). Véetud
laene kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivse
intressimdara meetodit; laekunud summade (millest on maha arvatud tehingukulud) ja
lunastusvaartuse vahe kajastatakse kasumiaruandes instrumendi tdhtaja jooksul, kasutades
efektiivset intressimaara. Efektiivne intressimaar on maar, mis diskonteerib oodatavat tulevast
rahavoogu labi tahtaja bilansilise vaartuseni. Tehingukulude amortisatsiooni kajastatakse
kasumiaruandes koos intressikuludega. Vastavad intressikulud kajastatakse kasumiaruandes
real ,,Intressikulud”.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I16petatud vdi aegunud.

Tehingud vélisvaluutas ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja —kohustised
Valisvaluutadeks on loetud koik teised valuutad peale euro. Tehingud valisvaluutas
kajastatakse raamatupidamises Umberhinnatult eurodesse tehingupéeval kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursi jargi. Aastaaruandes on valuutapohised monetaarsed kirjed Gmber
hinnatud bilansi kuup&eval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi jargi. Umberhindlusest
tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Rendiarvestus

Ettevote kui rendileandja

Kapitalirendina kajastatakse renti, mille korral kdik olulised vara kasutamisest tulenevad riskid
ja oigused lahevad lepingu joustumise momendil rendileandjalt Gle rentnikule. Juriidiline
omandidigus varale voib kuid ei pruugi rentnikule Gle minna rendiperioodi kestel voi selle
I6ppedes. Kdik Ulejaanud rendid klassifitseeritakse kasutusrendiks.

Kapitalirendilepingutest  tulenevaid ndudeid kajastatakse nende liisingumaksete
naudisvaartuses, millest on lahutatud nduete pdhiosa tagasimaksed ja renditava vara
garanteerimata jadkvaartus rendiperioodi [6puks. Saadavad rendimaksed jagatakse
kapitalirendinbude pdhiosa makseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile
arvestusega, et rendileandja tulususe maar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu
jaagi suhtes sama.

Uldjuhul sisaldavad liisinglepingud liisingvara kasutamise piiranguid. Olenevalt liisingvarast on
selleks labisbidupiirang voi t66tundide piirang. Liisinglepingud sisaldavad ka liisinguvétja
kohustust liisingvara rendiperioodi I16ppedes vélja osta voi leida kolmas isik, kes liisingvara
ostab liisinguvdtja eest. Kui liisinguvotja seda ei tee, siis kohustub ta hivitama liisinguandjale
vara muugist saadud kahjumi. Kui liisinguvétjal véljaostukohustust ei ole, siis on sdlmitud
liisingu andja poolt liisingvara tagasiostuleping liisingvara midjaga.

Kirje Nouded klientidele (kapitalirent) sisaldab kapitalirendilepingute eest klientidele esitatud
laeckumata arved.

Ettevote kui rentnik

Ettevétte rendib kontoriruume. Solmitud rendilepingus fikseeritud rendiperiood on pikkusega
15 aastat, kuid neil vbivad olla all kirjeldatud pikendamisvdimalused. Renditingimused
radgitakse labi iga lepingu baasil ning need hélmavad mitmesuguseid erinevaid tingimusi.
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Alates 01. jaanuarist 2019 kajastatakse liisinguid kasutusdiguse varadena ning vastavaid
kohustusi kuupdeval, mil algas ettevotte Sigus liisitud vara kasutada. Iga liisingumakse
jaotatakse kohustise ja finantskulu vahel. Finantskulu kajastatakse rendiperioodi
kasumiaruandes nii, et intressimdar oleks igal osaperioodil kogu rendiperioodi jooksul
kohustise jaakvaartuse suhtes sama.

Rendikohustisi kajastatakse algselt rendimaksete nitdisvaartuses.

Rendikohustused hdlmavad jargmiste rendimaksete niddisvaartust:
- pusimaksed, millest on maha arvatud saadavad rendisoodustused ja mida
korrigeeritakse lepingus fikseeritud indeksiga

Rendimaksed diskonteeritakse kasutades rendilepingus satestatud intressimaara. Kui seda
maara ei ole lepingus satestatud voi ei ole voimalik hdlpsasti kindlaks maérata, kasutatakse
Gdrniku alternatiivset laenuintressimaéra ehk maara, mida Glrnik peaks maksma, et laenata
vahendid, mida oleks tarvis sarnase vaartusega vara omandamiseks sarnases
majanduskeskkonnas ning sarnastel tingimustel.

Rentniku alternatiivse laenuintressimaara leidmisel on ettevote kasutanud emaettevotte poolt
etteantud maarasid.

Pérast joustumise kuupéeva peab uurnik rendikohustist kajastama:

(a) suurendades bilansilist vaartust nii, et see peegeldaks rendikohustise intressi;

(b) vahendades bilansilist vaartust nii, et see peegeldaks tehtud rendimakseid; ning

(c) mootes bilansilist vaartust uuesti nii, et see oleks kooskdlas mis tahes timberhindamiste
vOi muudatustega rendilepingus (naiteks muudatused rendi tahtajas, alusvara ostuvéimaluse
hindamises, summades, mille maksmist eeldatakse jadkvaartuse garantii alusel, tuleviku
adrimaksetes, mis tuleneb muutustest indeksis voi maaras, mida kasutatakse nende maksete
kindlaks maaramiseks, sealhulgas naditeks muudatustest GUrituruhindades vastavalt Gurituru
Ulevaatele ning ujuvatele intressimdaradele, vdi Kkorrigeeritud sisuliselt fikseeritud
rendimaksetega.

Joustumise kuupéeval kajastatakse kasutusdiguse vara soetusmaksumuses.

Kasutusdiguse vara soetusmaksumuse moodustavad:

(a) rendimaksete nildisvaartus;

(b) mistahes rendimaksed, mis on tehtud enne jéustumise kuupdeva ning millest arvatakse
maha mistahes saadud rendisoodustused;

(c) mis tahes esmased otsesed rendilevotja poolt kantud kulutused.

Joustumise kuupéeval kajastatakse kasutusdiguse vara soetusmaksumuses:

(a) millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest tulenevad
allahindlused; ning

(b) mida korrigeeritakse lahtudes rendi kohustise bilansilise vaartuse muutustest tulenevalt
Umberhindamistest rendilepingu muudatustest.

Kasutusdiguse vara amortiseeritakse rendiperioodi voi sellest lihema kasuliku eluea jooksul.
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Pikendamise ja Iopetamise voimalused

Pikendamise ja l6petamise vdimalused on satestatud ettevotte kinnisvara ja seadmete
rendilepingutes. Neid tingimusi kasutatakse tegevuse paindlikkuse maksimeerimiseks
lepingute haldamisel. Enamikke pikendamise ja I6petamise vdimalusi saab teostada ainult
ettevote ning mitte vastav rendileandja.

Renditahtaja maaramisel kaalub juhtkond koéiki fakte ja asjaolusid, mis loovad majandusliku
ajendi pikendamisvdimaluse rakendamiseks vo6i pikendamisvbimaluse rakendamata
jatmiseks. Pikendamisvdimalused (vOi perioodid parast Idpetamisvdimalusi) on renditdhtajale
lisatud juhul, kui on vaga tdendoline, et renti jatkatakse (vdi ei I6petata). Rendikohustises ei
ole arvesse vdetud voimalikke tulevasi valjaminevaid rahavoogusid, kuna ei ole véaga
tdendoline, et rente pikendatakse (vbi ei IBpetata) ja teostatud hinnangu pdhjal on
potentsiaalne moju ebaoluline.

Investeeringud sidusettevotetesse

Sidusettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle omatakse olulist moju, kuid mida ei kontrollita.
Luminor Liising AS-i aruannetes kajastub proportsionaalne osa sidusettevotte kasumitest ja
kahjumitest, arvestatuna kapitaliosaluse meetodil. Kasumid ja kahjumid vOetakse arvesse
alates hetkest, mil ettevéttel tekkis oluline mdju sidusettevétte Ule kuni selle hetkeni, mil sellest
loobuti.

Igal bilansipdeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis voiksid viidata investeeringu
vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad investeeringu vaartuse langemisele alla
tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test sarnaselt materiaalse
pohivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus. on madalam tema bilansilisest vaartusest,
hinnatakse investeering alla tema kaetavale vaartusele kuni nullini ning hinnatakse alla
selliseid pikaajalisi ndudeid mis sisuliselt moodustavad osa investeeringust.

Materiaalne ja immateriaalne pohivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tééeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 1000
eurost. Varad, mille kasulik t6diga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000
euro, kantakse soetamisel kuludesse. Pbhivara amortiseeritakse lineaarselt nende varade
kasuliku eluea véltel voi rendiperioodi jooksul. Kasutatakse jargmisi amortisatsiooniperioode:

Ehitised (kapitaliseeritud remondikulud) ja muu

inventar 4-11 aastat
Arvutustehnika 3-5 aastat
Programmid 3-5 aastat

Ettevotte tulumaks

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ei maksa Eesti ettevotted tulumaksu jaotamata kasumilt.
lga-aastase kasumilt makstava tulumaksu asemel maksavad Eesti ettevotted tulumaksu
kasumi jaotamisel dividendidena. Sarnastel alustel maksustatakse kingitused, annetused,
vastuvotukulud, ettevotlusega mitteseotud valjamaksed ning siirdehinna korrigeerimised.
Kehtiv maksumaar on 20/80 valjamakstud netodividendist. Kuna tulumaksu tasutakse Uksnes
jaotatud kasumilt kassapdhiselt ei teki ajutisi erinevusi maksustamisvaartuste ning varade ja
kohustiste bilansilise jadkvaartuse vahel, mis vodiksid pdhjustada edasilikkunud
tulumaksuvarasid ja -kohustisi.
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Alates 2019. aastast on véimalik dividendide véljamaksmistele rakendada maksumaéara 14/86.
Soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80
maksumadraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on
2018.a. esimene arvesse vOetav aasta.

Dividendidelt makstav ettevotte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksu-kuluna
ning bilansis eraldisena dividendide valjakuulutamise hetkel, séltumata perioodist, mille eest
dividendid valja kuulutatakse voi millal dividendid tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu
tasumise kohustus tekib dividendide reaalsele valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksimaalne véimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide
véljamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Tulude ja kulude kajastamine
Rendileandja tuluks majandustehingust on lepingut séimides vdetav Ghekordne lepingutasu ja
intressitulu kahanevalt ndudesummalt.

Intressitulu ja -kulu on kajastatud kasumiaruandes kéikide intressikandvate finantsvarade ja —
kohustiste osas, mida kajastatakse korrigeeritud soetus-maksumuses, kasutades efektiivse
intressimdara meetodit. Efektiivse intressimaddra meetod on finantsvara voi -kohustise
korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamise ja intressitulu voi intressikulu vastavale
perioodile jaotamise meetod. Efektiivne intressimadr on maar, mis diskonteerib tapselt
eeldatava tulevase rahavoo Iabi finantsinstrumendi eeldatava eluea finantsvara voi -kohustise
bilansilise vaartuseni.

Efektiivse intressimddra arvutusse kaasatakse kdik lepingulised olulised pooltevahelised
tasutud vOi saadud teenustasud, mis on efektiivse intressimdara lahutamatuks osaks,
tehingukulud ja kéik muud tdiendavad maksed vdi mahaarvamised.

Teenustasud kajastatakse tuluna teenuste osutamisel kasumiaruandes real Muu
teenustasutulu. Muu teenustasutulu hélmab maakleritasusid, tasu arvete té6tlemise eest,
volikirjade vormistamise, meeldetuletuskirjade jms tasusid.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — aritegevuse rahavoogude leidmisel
on korrigeeritud puhaskasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega
seotud kaibevarade ning llhiajaliste kohustise saldode muutused.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis téendolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva
toimunud sindmuste tagajarjel ning mille realiseerumise aeg v6i summa ei ole kindlad.
Eraldiste kajastamisel bilansis on ldhtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks
tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse
bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega
seotud kohustise rahuldamiseks voi Gleandmiseks kolmandale osapoolele.
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Seotud osapooltega tehtud tehingute avalikustamise pohimotted

Seotud osapooleks loetakse isikut voi ettevotet, kes on seotud Luminor Liising AS-ga sel
maaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi toimuda turutingimustel. Isik voi selle isiku
Iahedane pereliige on seotud osapool, kui see isik:

(@) on Luminor Liising AS-i voi Luminor Liising AS-i emaettevdtte juhtkonna liige; voi

(b) omab kontrolli voi olulist méju Luminor Liising AS-i Gle (naiteks labi aktsiaosaluse).

Ettevote on seotud osapool, kui kehtib ks voi mitu jargmistest tingimustest:

(a) ettevote ja Luminor Liising AS on Uhise kontrolli all;

(b) Uks ettevote on kolmanda osapoole poolt kontrollitav ettevdte ja teine ettevdte on selle
kolmanda osapoole olulise mdju all olev ettevote;

(c) ettevote omab Luminor Liising AS-i Gile kontrolli vdi olulist mdju;

(d) ettevote on Luminor Liising AS-i kontrolli voi olulise méju all;

(e) ettevodtted, mille tle Luminor Liising AS-i juhtkonna liige (voi nende lahedased
pereliikmed) omab kontrolli voi olulist moju;

(f) ettevotted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v6i nende lahedased pereliikmed), kes
omavad kontrolli voi olulist mdju Luminor Liising AS-i Ule.

Voimalike seotud osapoolte vaheliste suhete tuvastamisel on arvesse voetud suhte sisu,
mitte ainult selle diguslikku vormi.

Bilansipaevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist ja
kajastamist mojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva, 31. detsembri 2021 ja aruande
koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil voi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega. Bilansipaevajargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustiste
hindamisel arvesse voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on
avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2. Kapitalirendi nouded

Eurodes

31.12.2021 31.12.2020
Netoinvesteering saabuvate tahtaegade
IGikes
kuni 3 kuud 48 892 185 49 929 536
3 — 6 kuud 41 271 562 45 670 604
6 — 12 kuud 78 178 517 83 958 509
Lihiajalised rendinéuded kokku 168 342 263 179 558 649
1- 3 aastat 229 737 709 259 388 627
Ule 3. aasta 113 893 538 82 994 542
Pikaajalised rendinbuded kokku 343 631 247 342 383 169
Netoinvesteering kokku 511 973 510 521 941 818
Ebatéendoliselt laekuvad nduded -4889172 -9091 052
Kapitalirendinduded kokku 507 084 338 512 850 766
Tulevaste perioodide intressitulu
kuni 3 kuud 2902 839 3014 828
3 -6 kuud 2642 078 2743 245
6 — 12 kuud 4 574 440 4704 603
Lihiajaline osa kokku 10 119 357 10 462 676
1- 3 aastat 9963 187 10 361 848
Ule 3. aasta 2 607 821 1847 516
Pikaajaline osa kokku 12 571 008 12 209 363
Tulevaste perioodide intressitulu kokku 22 690 365 22 672 039
Brutoinvesteering saabuvate tahtaegade
Ioikes
kuni 3 kuud 51 795 023 52 944 364
3 — 6 kuud 43 913 640 48 413 849
6 — 12 kuud 82 752 956 88 663 112
Lihiajaline osa kokku 178 461 620 190 021 325
1- 3 aastat 239 700 895 269 750 475
dle 3. aasta 116 501 359 84 842 058
Pikaajaline osa kokku 356 202 255 354 592 532
Saadaolevad rendimaksed
(brutoinvesteering) kokku 534 663 875 544 613 857

Luminor

31.12.2021 seisuga ja 31.12.2020 seisuga olid liisingportfelli alusvaluutadeks euro.
Kapitalirendilepingute intressimér on kuni 9%. Lepingutele, mille tingimused vdimaldavad
negatiivset euribori, on seda rakendatud. Ule 90 pdeva laekumata néuete summa on 0,1
miljonit (2020: 0,3 miljonit).
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Tagasinoutud varasid on bilansis 0,9 miljoni euro vaartuses (31.12.2020 seisuga: 1,2 miljoni
eurot vaartuses). Tagasindutud liisingvarad on kajastatud bilansikirjel Tagasindutud varad.

Lisa 3. Faktooring ja muud nouded

Eurodes

31.12.2021 31.12.2020
Faktooringu néuded valuutade I6ikes
Euro 57 554 576 45 278 642
USA dollar 56 920 745 42 480 056
Rootsi kroon 60 313 73672
Suurbritannia naelsterling 46 397 99 083
Norra kroon 14 826 19 789
Ebatéendoliselt laekuvad néuded -397 292 -844 920
Kokku 114 199 566 87 106 322
Laofinantseerimise néuded 0 2492
Muud néuded 2754 327 3 768 156
Faktooring ja muud néuded kokku 116 953 893 90 876 970

Faktooringu kédive (aruandeperioodil finantseeritud arvete maht) moodustas 2021. aastal 1,2
miljardit eurot (2020. aastal 1,0 miljardit eurot). Laofinantseerimine Idpetati ning kaivet 2021 ei
olnud (2020. aastal 0,3 miljonit eurot). Kdik faktooringu nduded on oma olemuselt lUhiajalised
maksetadhtajaga bilansipdevast alates kuni Uks aasta. Faktooringu intressimdarad on
vahemikus 0,89% - 3,75 %. Kasutamata faktooringu limiit oli 44,5 miljonit eurot (2020. aastal

46,1 miljonit eurot).

Muude nduete all on kajastatud kindlustuse ettemaksed summas 2,8 miljonit eurot (2020.

aastal 3,8 miljonit eurot).
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Lisa 4. Sidusettevotete aktsiad

Luminor

Eurodes

ALD Automotive Eesti AS
Asukoht Eesti Vabariik
Pdhitegevusala Liising
Aktsiate arv 31.12.2019 1 000
Aktsiate arv 31.12.2020 1 000
Aktsiate arv 31.12.2021 1 000
Osalus 31.12.2019 25%
Osalus 31.12.2020 25%
Osalus 31.12.2021 25%
Bilansiline maksumus 31.12.2019 1637 604
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 402 647
Saadud dividendid -107 230
Bilansiline maksumus 31.12.2020 1 933 021
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 444 875
Saadud dividendid -107 500
Bilansiline maksumus 31.12.2021 2 270 396

Sidusettevotete omakapital seisuga 31.12.2021

ALD Automotive Eesti AS

Aktsiakapital 25 606
Ulekurss 1751 429
Eelmiste perioodide jactamata kasum 4 392 925
Aruandeaasta kasum 1790 897
Omakapital kokku 7 960 856
Investeerija osa omakapitalist 25%
Investeerija osalus omakapitalist 1990 214

Lisa 5. Laenud

Laenude real on kajastatud sidusettevottele ALD Automotive Eesti AS antud laenud summas
1 247 368 eurot (31.12.2020: 2 759 012 eurot) ning summas 17 639 eurot (31.12.2020: 142
428 ) klientidega s6Imitud pikaajalised volgnevuse tasumise kokkulepped. Vara tagatisel antud
laenud on summas 3 888 584 (31.12.2020: 2 924 980 eurot). Kokku laenud 31.12.2021 - 5
153 591 eurot (31.12.2020— 5 826 420 eurot). ALD Automotive Eesti AS-ile antud laenude
kdige hilisem maksetahtaeg on 10.03.2024. Laenude intressimdarad on vahemikus -0,04% -
0,42 %. Kaikide laenude alusvaluutaks on euro (vt ka lisa 17).
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Lisa 6. Raha ja pangakontod

Eurodes

31.12.2021 31.12.2020
Pangakontod valuutade 16ikes
Euro 16 373 274 15935 879
uSbD 31 620 285 9711 545
SEK 235718 585 161
GBP 173 385 103 447
NOK 108 579 97 824
Kokku 48 511 241 26 433 856
Raha ja pangakontod kohta vt ka lisa 17.
Lisa 7. Volgnevused krediidiasutustele
Eurodes
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskrediit Luminor grupilt 394 046 503 410 415 962
Laen Luminor grupi ettevotetelt 158 907 943 113 110 532
sh. LOhiajaline osa 158 907 943 113 110 532
Kokku 552 954 446 523 526 494

Vélgnevused krediidiasutusele vt ka lisa 17.

Pohiliseks liisingu finantseerimiseks voetud arvelduskrediidi alusvaluutaks on euro. Euribori
pbhised laenud refinantseeritakse vastavalt Luminor Bank AS’ga sdlmitud laenulimiidi
raamlepingule perioodi I6ppedes. Seetdttu ei mojuta euribori pdhiste laenude tagasimakse
tahtaeg ettevotte likviidsust.

Faktooringu finantseerimiseks on véetud laenud valuutapdhiselt.

Alusvaluuta Intressimaar 31.12.2021 31.12.2020
Euro 1,03% 70 000 000 60 000 000
usD 1,59% 88 292 425 52 155 488
SEK 1,55% 292 674 651 065
GBP 1,59% 207 550 193 987
NOK 2,45% 115 294 109 992
Kokku 158 907 943 113 110 532
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Lisa 8. Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud

Eurodes
31.12.2021 31.12.2020
Intressivolad 18 724 27 435
Vélad t66votjatele 262 433 227 894
Muud vélad 368 692 354 639
Kokku 649 849 609 968
Intressivdlgade kohta vt ka lisa 17.
Lisa 9. Maksud
Eurodes
Maksuliik 31.12.2021 31.12.2020
Maksuvolg Maksuvolg
Kaibemaks 979 376 951 857
Uksikisiku tulumaks 13 761 23 572
Sotsiaalmaks 25 995 43 372
Kohust_usllk _ 1240 1768
kogumispension
To6tuskindlustusmakse 1713 1983
Erisoodustuste tulumaks 1 380 813
Kokku 1023 465 1023 365

Lisa 10. Tingimuslikud kohustised

Tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2021 moodustas 124 337 357 eurot (2020.a 109
861 876 eurot). Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu
jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena on 24 867 471 eurot (2020. a. 21 972
375 eurot) ning netodividendidena oleks vdimalik valja maksta 99 469 886 eurot (2020. a. 87
889 501 eurot).
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Lisa 11. Neto intressitulu

Eurodes

2021 2020
Intressitulud
Intressitulud liising- ja faktooringlepingutelt 17 778 679 18 902 054
Intressitulud laenudelt ja deposiitidelt 4 861 7 231
Vilvisetulu 570 401 875 102
Intressitulud kokku 18 353 941 19 784 387
Intressikulud -6 927 655 -10 931 214
Neto intressikasum 11 426 286 8853173

Tulud teeniti Eesti turul. Intressitulu laenudelt ja intressikulu kohta vt ka lisa 17.

Lisa 12. Muu teenustasutulu

Eurodes

2021 2020
Muu teenustasutulu
Teenustasutulu faktooringlepingutelt 1532 249 1 339 581
Teenustasutulu liisinglepingutelt 1 188 331 1 571 450
Muu teenustasutulu 914 901 955 546
Kokku 3 635 481 3 866 577

Muu teenustasutulu kohta vt ka lisa 17.

Lisa 13. Nouete ja tagasinoutud varade allahindluskulu
Eurodes

Kasumiaruandes kajastatud nouete ja tagasinoutud varade allahindluse analiiiis

2021 2020
Ebatoendoliselt laekuvate nduete saldo 4691 194 -201 258
muutus
Tegelikud nduete mahakandmised ja
tagasindutud varade mutgikahjumid -1 118 608 -3 280 153
Mahakantud néuete hilisem laekumine 622 288 370 397
Kokku 4194 874 -3111 014
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Bilansis kajastatud ebatoenéaoliselt lackuvate nouete saldo muutuse analtiis

2021 2020
Saldo perioodi alguses -9935 972 -9734 713
Algsaldo korrigeerimine - 41 687 0
Aruande perioodil moodustatud provisjonid -27 009 199 -19 739 012
Provisjonide vdhenemine 31 700 393 19 537 754
Saldo perioodi I6pus -5 286 464 -9 935 972

Ebatbendoliselt lackuvate nduete saldo muutuse kohta vt ka lisa 2 ja 3.

Lisa 14. Uldhalduskulud

Eurodes

2021 2020
Kulud ruumidele 32 633 28 353
Infotehnoloogiakulud 572 842 313935
Turunduskulud 36 229 18 184
Sisseostetud teenused 2417 058 1432 375
Muud tegevuskulud 172 353 367 832
Kokku 3231115 2160 679

2021. aastal sisseostetud teenused sisaldavad kontserniettevotetelt ostetud teenuseid:
juriidiline ndustamise, personaliteenus, liising ja faktooring toodete vahendus. Grupist
sisseostetud teenuste summad on avalikustatud lisas 17.

Lisa 15. Materiaalne pohivara

Eurodes
Vara
Muu kasutusoigus
Seadmed inventar IFRS 16 Kokku

alusel
Soetusmaksumus 31.12.2020 8 631 56 373 1133965 1198 969
Soetused 0 0 0 0
Mahakandmised -8631 -19044 0 -27 675
Soetusmaksumus 31.12.2021 0 37 329 1133965 1171294
Akumuleeritudkulum 31.12.2020 -6552 -33979 -146 345 -186 876
Arvestatud kulum -2 079 -9 849 -91 943 -103 871
Mahakandmised 8 631 19 044 0 27 675
Akumuleeritudkulum 31.12.2021 0 -24784 -238 288 -263 072
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Jadkmaksumus 31.12.2020 2079 22394 987620 1012093
Jadkmaksumus 31.12.2021 0 12 545 895 677 908 222

Rendikohustuse saldo oli seisuga 31.12.2021.a. 926 254 eurot (2020.a 1 008 039 eurot). 2021.
aasta jooksul tasus ettevote kapitalirendi makseid summas 81 785 eurot (2020. a 79 580
eurot), intressikulu rendikohustuselt oli 26 554 eurot (2020. a 28 758 eurot).

Kehtiv kontoriruumide rendileping on s6lmitud 12.06.2008 kehtivusega kuni 16.09.2031.

Lisa 16. To6joukulud

Eurodes

2021 2020
Palgakulu 1148 999 1351 260
Sotsiaalmaksud 379 053 444 550
Todtuskindlustusmaksed 7 683 8 858
Muud 31 694 61 863
Kokku 1 567 429 1 866 531

Keskmine td6tajate arv taandatud taistédajale oli 36 (2020:43 t66tajat).
Juhtkonna liikmetele arvestatud brutotasud olid 145 tuhat eurot (2020: 393 tuhat eurot).

Lisa 17. Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse aktsionarid (emaettevéte Luminor Bank AS), teised Luminor
gruppi kuuluvad ettevotted, sidusettevote ALD Automotive Eesti AS, ettevotte tédtajad,
juhatuse ja ndukogu liikmed, nende lahedased sugulased ning muud isikud, kelle Ule
nimetatud isikutel on oluline mgju.

Ettevdtte Ule valitsevat m6ju omava osapooled: Luminor Bank AS-i emaettevétja on Luminor
Holding AS, mida kontrollib Blackstone Group Inc poolt hallatav investeerimisfond BCP VII;
teisi Luminor Holding AS aktsiondre - Nordea Bank Abp ja DNB BANK ASA - peetakse
kontserni tle olulist mju omavateks Uksusteks.

Tehingud seotud osapooltega

Bilansi kuupéeva seisuga olid vélgnevused Luminor Bank AS ees 552,97 miljonit eurot (2020:
523,55 miljonit eurot), millest laenud moodustasid 552,95 miljonit eurot (2020: 523,53 miljonit
eurot) (lisa 7) ja laenuintresside kohustus 0,02 miljonit eurot (2020: 0,02 miljonit eurot) (lisa 8).
Grupist voetud laenudele ei ole eraldi tagatisi seatud.

Kokku s6lmiti 2021. aastal laenulepinguid 46,1 miljoni euro (2020: 134,5 miljonit eurot)
ulatuses.

Bilansi kuupéaeva seisuga arvelduskontode jadk Luminor Bank AS-is valuutade I6ikes vt lisa 6.
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Sidusettevéttele (ALD Automotive Eesti AS) antud laenu saldo on 1,2 miljonit eurot (2020: 2,8
miljonit eurot) (lisa 5).

Aastal 2021 oli Luminor Bank AS-le arvestatud laenuintresside kulu 6,9 miljonit eurot (2020:
10,9 miljonit eurot). Kontserniettevotetelt osteti teenuseid 2,4 miljoni euro eest (2020: 1,4
miljoni eurot) (lisa 14). Kontserni ettevotetele osutati teenuseid 673 tuhande euro eest (2020:
747 tuhat eurot) (lisa 11).

Sidusettevéttele arvestatud laenude intressitulu 5 tuhat eurot (2020: 7 tuhat eurot).

Noukogule ja tegevjuhtkonnale 2021. aastal arvestatud t66tasu moodustas 145 tuhat eurot
(2020: 393 tuhat eurot). Tegevjuhtkonna poolt ettevdttele tasutud liisingmaksed 2021. aastal
ei olnud (2020: 5 tuhat eurot). Aruandeperioodi keskmine t66tajate arv oli 36 (2020: 43).
Juhatuse ja teiste juhtorganite liikmete suhtes kehtib té0suhte I6ppemisel 3 kuu pikkune
konkurentsikeelukohustus.

Lisa 18. Sindmused peale bilansikuupaeva

2022. aasta veebruari I6pus algas Ukraina territooriumil Ukraina ja Venemaa vaheline sdjaline
konflikt. Tegemist on mittekorrigeeriva bilansipaevajargne sindmusega, mis ei méjuta varade
ja kohustuste vaartuse maaramist seisuga 31.detsember 2021.

Luminori grupi tasemel I0petati esialgse kdorgetasemelise hinnangu Ukraina sissetungi
voimalike tagajargede kohta grupi (sh ettevotte) krediidiportfellile. Grupi tasemel hinnati
klientide omandistruktuure, madgiturgusid, hanketurgusid, tootmistiksuste/tegevuse asukohta
ja energiamahukust. Jouti jareldusele, et grupi (sh ettevdtte) klientide riskipositsioon on piiratud
ja klientide (juriidiliste isikute) arv, kellel on omandidiguslikud sidemed mdjutatud piirkonnaga,
on samuti piiratud.

Balti riilkide majandus kasvab, kuid pohitarbimise, eriti kitte kdrge hind parsib reaalset
tarbimist, sest kodumajapidamiste voime kulutada mitteolulisele tarbimisele on piiratud. Lisaks
voivad Ukraina sissetungi tagajarjed viia kasvutempo aeglustumiseni Balti regioonis, kuigi
selliste madalamate kasvumaarade ulatust ja mdju on praegu véga raske hinnata
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28



Luminor

Luminor Liising AS
2021. a majandusaasta aruanne

Kasumi jaotamise ettepanek

Jaotamata kasum 31.12.2020 109 861 876 eurot
2021. a. puhaskasum 14 475 481 eurot
Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2021 124 337 357 eurot

Juhatus teeb aktsionaride Uldkoosolekule ettepaneku kanda kogu 2021. a. puhaskasum
summas 14 475 481 eurot jaotamata kasumisse.

Tegevjuhtkonna allkiri 2021. a majandusaasta aruandele

Andrus Soodla juhatuse liige . .2022

29



Luminor

Luminor Liising AS
2021. a majandusaasta aruanne

Ule 10% aktsiaid omavate aktsionaride nimekiri

Luminor Liising AS-i 10% aktsiatega maaratud haali omavate nimeliste akisiate omanike
nimekiri aastaaruande kinnitatud tldkoosoleku toimumise ( ) seisuga oli alljargnev:

Luminor Bank AS

Registrikood: 11315936

Aadress: Liivalaia tn 45, 10145 Tallinn
Eesti

Aktsiate liik: lihtaktsia

Aktsiate arv: 60 000

Aktsia nimivaartus: 63,90
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Tegevusalade loetelu

Ettevotte tegevusalaks 2021. aastal oli liisingfinantseerimine (EMTAKIi kood 6491). 2022.
aastal jatkab ettevotte samal tegevusalal (liisingfinantseerimine, EMTAKI kood 6491).
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Luminor Liising AS-i aktsionarile
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades diglaselt Luminor Liising AS-i (Ettevote) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevotte raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2021;

« kasumiaruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kohta;

« rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis si olulisi ar Bhimotteid ja muud i infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&bi kooskdlas rahvt \eliste auditeerimi itega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele star i on taiendavalt kirj 1 meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses raamatupidamise
aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Séltumatus

Oleme Ettevdttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Ndukogu (IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestt rah rahvusvahelised
sbltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu i eest. Muu i

1 hélmab tegevusaruannet (kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni, sealhulgas tegevusaruannet.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi raamatupidamise aruandega vi meie poolt auditi
kaigus saadud teadmistega voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Tegevusaruande osas teostasime ka audiitor eaduses sé protseduurid. Nimetatud protseduuride hulka kuulub kontroll, kas tegevusaruanne on olulises osas kooskélas raamatupidamise aastaaruandega ning on
koostatud raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

Tuginedes auditi kaigus tehtud téodele, on meie arvates:
« tegevusaruandes toodud ioon olulises osas kooskdlas raamatupidamise aastaaruandega selle aasta osas, mille kohta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud; ja
« tegevusaruanne ise seaduse nduete kohaselt.

Pidades silmas auditi kaigus saadud teadmisi ja arusaamu Ettevéttest ja selle keskkonnast, oleme lisaks kohustatud avaldama, kui oleme tuvastanud olulisi vaarkajastamisi tegevusaruandes, millest saime teadlikuks enne kaesoleva
audiitori aruande kuupaeva. Meil ei ole sellega seoses midagi valja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle i on 1e, kohustused seoses raamatt aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesll finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, véimaldamaks
Voi veast oluliste vaarkaj i raamatt

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, vélja
arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida véi tegevuse I6petada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevdtte finantsaruandlusp tle leval eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamlsﬁeta ja anda valja audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi
pdhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskélas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkayj; ine alati aar i véivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis,
kui vaib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas tiksikult vdi koos mdjutada kasutajate poolt raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:
« tuvastame ja hindame riske, et raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi vaa It pettusest voi veast, kavandame ja teostame auditi jurid vastavalt tu d riskidele ning kogume piisava ja

auditi tdendu jali meie arvamuse i Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vaib tahendada varjatud
kokkuleppeid, voltsimist, tahtlikku aaresitiste tegemist vdi si st i eiramist;
+ omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest U selleks, et auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevétte sisekontrollisiisteemi thususe kohta;
« hindame ar ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pdhjendatust;
« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid stindmusi vai tingimusi, mis véivad tekitada markimisvaarset
kahtlust Ettevétte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud raamatupidamise aastaaruandes, v&i kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuup&evani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai tingimused véivad siiski pShjustada Ettevétte
tegevuse jatkumise I6ppemist;
« hindame raamatupidamise aastaaruande tildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse
diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle tilesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud oluliste sisekontrollististeemi
puuduste kohta.

Ago Vilu
Vandeaudiitor, litsents nr 325

Maria Kangur
Vandeaudiitor, litsents nr 629
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Audiitorite digitaalallkirjad

Luminor Liising AS (registrikood: 10237140) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
AGO VILU Vandeaudiitor 27.05.2022

MARIA KANGUR Vandeaudiitor 27.05.2022



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Kapitalirent 64911

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress liising@luminor.ee

Veebilehe aadress www.luminor.ee

Mudgitulu
(EUR)

22309556

Mudgitulu %

100.00%
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