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Karumaa AS
01.01.03 - 31.12.03 majandusaasta aruanne

AS Karumaa tegutseb alates 1997-ndast aastast kinnisvara valdkonnas, pannes phirShu uute
kinnisvaraobjektide kommunikatsioonitrasside projekteerimisele ja viiljachitamisele.

2003. aasta olulisemaks saavutuseks oli Harku vallas Tabasalus #ritthingule kuuluva Kalda
elamuala vee- ja kanalisatsioonitrasside viljachitamine koos kvartalisisese teedevdrguga.
Meie firma ca kaheaastase tegevuse tulemusena rajati Tabasallu gaasitrass, millega tdusis
kohaliku piirkonna kasutamisviértus praktiliselt kahekordseks.

Aritthingu kinnistul asuva Tilgu sadama detailplaneering joudis 2003. aastal Idbida ainult
keskkonnauuringute faasi ja alates 2004. aastast jdtkuvad toimingud selle detailplaneeringu
kehtestamiseks.

Aruandeaastal toimunud olulisteks siindmusteks on tiitarettevdtja soetus, kes tegutseb teises
valdkonnas, ja tervikuna v&drandatud osalus Tabasalu Elamute Arenduse QUSs.

Karumaa AS ndukogu koosneb kolmest liikmest, kellele aruandeperioodil tddtasu ega muid
tasusid, soodustusi ja hilvitisi makstud ei ole. Karumaa AS juhatus koosneb {ihest liikmest,
kes lihtlasi on ka firma tegevjuht, kellele pole samuti soodustusi ega hiivitisi makstud.

Keskmine t6&tajate arv aruandeperioodil oli 3 ja to6tasude iildsumma 632 598 krooni, millest
tegevjuhi tasu moodustas 318 000 krooni.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Arilthingu juhatuse lilkmena olen vastutav kiesoleva raamatupidamise aastaaruande digsuse
eest ning kinnitan, et:

¢ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

» raamafupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt Karumaa AS 31.12.03
finantsseisundit ning perioodi 01.01.03 - 31.12.03 majandustulemust ja

rahavoogusid;

* Karumaa AS on jitkuvalt tegutsev ériiihing.
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Karumaa AS
01.01,03 — 31.12.03 majandusaasta aruanne
- Tailinna Lannakobus
R eotsioe gt et

BILANSS (kroonides) Sls=s T N T
AKTIVA Lisa 311122003+~ 31.12.2002
(varad} nr
KAIBEVARA BAGORE s~ e ar s - Ectracciarcor BRosarcusiasecs
Raha ja pangakontod 1 3 350 042 332 649
Aktsiad ja muud viirtpaberid 2 0 120 000
Nduded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad 3 121 066 98 410
Muud nduded
Muud liihiajalised nSuded 264 250 000
Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4 98 3 864
Tulevaste perioodide kulud 5 293 090 480 616
Kokku 293 188 484 480
Varud
Tooraine ja materjal 9906 15 288
Miiligiootel kinnisvara 8 551 844 0
Miliigiks ostetud kaubad 3 365 17 521
Kokku 8 565115 32 809
KAIBEVARA KOKKU 12 329 675 1318 348
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevatjate aktsiad 7 1536 618 0
Kinnisvarainvesteeringud 8 15 552 951 0
Materiaalne péhivara
Maa ja chitised (soetusmaksumuses) 2835932 21 816 395
Masinad ja seadmed 785195 791 247
(soetusmaksumuses)
Muu materiaalne pdhivara 86 998 96 731
{(soetusmaksumuses)
Péhivara akumuleeritud kulum (miinus) -396 576 -1 059312
Kokku 9 3311549 21 645 061
POHIVARA KOKKU 20 401 118 21 645 061
32 730 793 22 963 409

/Rein Kutsar/
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Karumaa AS
01.01.03 - 31.12.03 majandusaasta aruanne

Tallirmna IR TR TSI
PASSIVA Lisa S3112.2003; -, 31122002
(kohustused ja omakapital) nr oo
L4 im0

KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED ™
Vilakohustused

Liihiajalised laenud ja volakirjad 0 200 000

Pikaajaliste vSlakohustuste tagasimaksed

jdrgmisel perioodil 3 404 748 2281 615

Vlad emaettevotjale 15121 471 0

Kokku 10-12 18 526 219 2 481 615
Volad tarnijatele 258 732 379 065
Maksuvdlad 4 41 633 37351
Viitvolad

Vélad t6ovotjatele 27619 23726

Intressivdlad 0 3260

Muud 3 000 0

Kokku 30619 26 986
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 18 857 203 2925017
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vélakohustused

Laenud, kapitalirendi kohustused 10,11 1 604 942 295 445
Muud pikaajalised vdlad

Vdlad emaettevitjale 0 12 084 026
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 1604 942 12 379 471
KOHUSTUSED KOKKU 20 462 145 15304 488
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivisirtuses 5100 000 5100 000
Kohustuslik reservkapital 165170 39183
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum) 1913 660 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5089 818 2519738
OMAKAPITAL KOKKU 12 268 648 7 658 921
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU 32 730 793 22 963 409

A_Il‘klrjashla:ud wennfitsecrimiseks
[nitialled for identification purposes only
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Karumaa AS
01:01,03;- 31:12.03, majandusaasta aruanne
el i

KASUMIARUANNE (kroonides)

(skeem 1) 47 -05- 75
Lisa 2003 2002
nr
Aritulud
Miitigitulu 13 2057 821 827 621
Muud #ritulud 5715 642 4 256 587
a) kasum kinnisvarainvesteeringute 5715642 4248 717
mitiigist
b) kasum valuutakursimuutustest Q 7 870
KokKu éritulud 7773 463 5084 208
Arikulud
Kaubad, toore, materjal, teenused 751776 541 641
Muud tegevuskulud 517 442 885 260
To6jou kulud 848 414 719 498
a) palgakulu 632 598 516 500
b) puhkusereservi muudatus 3893 23726
c) sotsiaal- ja tootuskindlustusmaks 211923 179 272
P&hivara kulum ja véirtuse langus 9 375 800 358 279
Muud drikulud 22 785 18 409
a) maksuviivised 238 1 663
b) ebatdensoliselt lackuvad arved 0 16 746
c) kahjum valuutakursimuutustest 22 547 0
Kokku érikulud 2516217 2523 087
Arikasum (-kahjum) 5257 246 2 561 121
Finantstulud ja -kulud
a) finantstulud tiitarettevdtjate aktsiatelt 16 709 0
b) intressikulud -192 137 -41 383
¢) muud finantstulud ja -kulud 2 8 000 0
Kokku finantstulud ja -kulud -167 428 -41 383
Kasum (kahjum) majandustegevusest 5089 818 2519 738
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5089 818 2519 738
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 5089 818 2519738

Altkirjastatud sdenthifitseerimiseks
Initialied tor identification purposes only
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RAHAVOOGUDE ARUANNE (kroonides)

Lisa nr 2003 2002

Rahavood diritegevusest
Arikasum 5257 246 2561 121
Korrigeerimised:

Pghivara kulum ja viértuse langus 9 375 800 358279

Kasum kinnisvarainv. miifigist -5715 642 -4 248 717
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 418372 -352818
Varude muutus 19 538 54 726
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -2 181 137 - 511 806
Makstud intressid - 193 352 -42 910
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST: -2019 175 -2182125
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus 9 - 2 849 445 -70019
Materiaalse pShivara miiiik 0 0
Kinnisvarainvesteeringute soetus 8 -3 830276 - 5410 645
Kinnisvarainvesteeringute miiiik 7248 280 6 111 805
Titarettevdtete soetus 0 0
Muude finantsinvesteeringute soetus 0 - 600 000
Muude finantsinvesteeringute miiiik 128 000 480 000
Antud laenud - 80 000 0
Antud laenude tagasimaksed 80 000 0
Saadud intressid 1215 1527
KOKKU RAHAYOOD
INVESTEERIMISTEGEVUSEST: 697 774 512 668
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 11 6 847 445 1 8§05 956
Laenude tagasimaksed -2 295756 - 40 000
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed 10 -212 895 - 234 349
KOKKU RAHAVOOD
FINANTSEERIMISTEGEVUSEST: 4 338 794 1531 607
RAHAVOOD KOKKU 3017 393 - 137 850
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 332 649 470 499
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3017393 - 137 850
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopuks 3350 042 332 649

Allkarjastatud igentifiiseerimiseks

. Initialied for identification purposes only
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Karumaa AS
01.01.03 - 31.12.03 majandusaasta aruanne
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (kroonides)

Kohustuslik ™ "

Aktsia- S Jaotamata

kapital Kapital kasum -
Saldo 31.detsembril 2001 5 100 000 0 39 183 5139 183
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 2519738 2519738
Reservkapitali suurendamine 0 39 183 -39183 0
Saldo 31.detsembril 2002 5 100 000 39183 2519 738 7 658 921
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 5089 818 5089 818
Reservkapitali suurendamine 0 125 987 - 125 987 0
Titarettevdtja omandamine 0 0 - 480 091 - 480 091
Saldo 31.detsembril 2003 5100 000 165170 7003 478 12 268 648

Karumaa AS aktsiakapitali suurus on 5,1 miljonit krooni, mis jaguneb 5100 lihtaktsiaks
nimivéirtusega 1 tuhat krooni. Aruandeperioodil uusi aktsiaid ei emiteeritud, dividende vilja
ei kuulutatud.

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Kasutatud arvestuspdhimdotted

Kdesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt.
Eesti hea raamatupidamistava on IFRS standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdtetele, tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Liihiajaliste finantsinvesteeringute kajastamine

Lihiajalised finantsinvesteeringud (vi#rtpaberid, aktsiad ja osad) on bilansis kajastatud
oiglase véirtuse meetodil. Juhul, kui Oiglane véirtus ei ole usaldusvisrselt hinnatav,
rakendatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodit.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupideval. Tehingupiev on piev, mil ettevdte
vOtab endale kohustuse (nt. s6lmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v&i miiigiks.

Nouete hindamine
Ostjate lackumata arveid on hinnatud tdenioliselt lackuvatest summadest lihtuvalt, vaadeldud
on igat nSuet eraldi. Lootusetud nduded on bilansist vilja kantud.

Varud
Tooraine ja materjal ning miliigiks ostetud kaup vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast ja/muudest otsestest kuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid. Yarud estuses kasutatakse FIFO meetodit. ,
Allkirjastatud 1enufitseerimiseks
) %{; 7 i é Initialied for identification purposes only
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L Karumaa AS
01:01103:- 311203 majandusaasta arvanne

Materiaalne péhivara
Pohivarana kajastatakse bilansis varad maksumusega iile 107000 Kroohi, kasutuseaga ile tihe

aasta. PBhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevotmist véimaldavatest kuludest. Oma tarbeks valmistatud pdhivara vGetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb tegelikest valmistamiskuludest.

PShivara  amortisecritakse  lineaarsel  meetodil  ldhtudes  kasulikust  tddeast.
Amortisatsiooninorm hoonetel ja rajatistel on 5% aastas, iilejasinud pdhivaral 20-30% aastas.
Maad ei amortiseerita.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuse meetodil, kus soetusmaksumusest

on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vé#rtuse langusest.
Maad ei amortiseerita. Hoonetel kasutatakse lineaarset amortisatsioonimectodit mé#raga 5%
aastas.

Investeeringud tiitarettevitjasse
Investeering tiitarettevdtjasse on kajastatud korrigeeritud ostumeetodil. Aruandeaasta 13pul on

korrigeeritud alginvesteeringut kapitaliosaluse meetodil.

Tehingud viilisvaluutas
Tehingud vilisvaluutas kajastatakse tehingupdeva Eesti Panga valuutakursi alusel.

Valuutapshised monetaarsed kirjed aruandes on timber hinnatud bilansi kuupieval kehtinud
Eesti Panga valuutakursi alusel. Tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Kasutus- ja kapitalirent
Kapitalirent on rent, mille puhul kéik olulised vara omandiGigusega seotud riskid ja hiived

kanduvad iile rentnikule. Omandi&igus v&ib, kuid ei pruugi iile minna rentnikule. Kasutusrent
on rent, mis ei ole kapitalirent.

Tulu
Miiiigi- ja intressitulu kajastatakse tekkepGhiselt. Kauba mitiigi puhul on miitigitulu tekkimise
momendiks kauba omandidiguse {ileminek ostjale.

Puhkusetasude resery

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise pericodil. Puhkusetasu reservi
korrigeeritakse iiks kord aastas aruandeaasta 13pul. Viljateenitud puhkusetasu kajastatakse
kasumiaruandes kuluna ja bilansis lithiajalise kohustusena téovotjate ees.

Reservkapitali moodustamine
Kohustuslik reservkapital moodustatakse 5% ulatuses iga aruandeaasta kasumist kuni reservi
suuruseni 1/10 aktsiakapitalist.

_ Allkrjastawn waenuiiisecrimiseks
/ Z{&_& initialled for identification purposes only
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Lisa 1. Raha ja pangakontod

31.12.2003 3122002
Kassa 754 TTIg014
Pangakonto Sampo Pangas (EEK) 47 446 306 835
Pangakonto Hansapangas (EEK) 3011805 7783
Valuutakontod Hansapangas 0 17
Rahaturufond Sampo Pangas 289 995 0
Kasvuhoius Sampo Pangas 42 0
Kokku 3350042 332 649

Lisa 2, Aktsiad ja viirtpaberid

Liithiajalise finantsinvesteeringuna on kajastatud OU Tabasalu Elamute Arendus osad. 2003.
aastal miitidi koguinvesteering hinnaga 128 tuhat krooni, mille tulemusena teeniti kasumit
& tuhat krooni.

Eelnimetatud osalus soetati liihiajalise investeeringuna eesmirgil, et OU omakapitali
finantseerimise kaudu luua vdimalused vee- ja kanalisatsiooni tihistrasside viljachitamiseks
detailplaneeringu ihisalal, kus muude maaomanike hulgas teostas kruntide miiiiki ka AS
Karumaa ning vastavaid thistrasse rajas OU Tabasalu Elamute Arendus.

Nimetatud detailplaneeringu ala kruntide miiiigiga tiheaegselt vttis AS Karumaa kohustuse
igakordselt vidrandada krundi ostjale aktsiaseltsile kuuluvast osalusest 120 tuhande kroonise
nimiviirtuse suurusega osa.

Kokku oli aastatel 2002 ja 2003 soetatud osasid 720 000 krooni eest. Kdik osade ostu-
miiiigitehingud on IGpetatud, kuid bilansipdeva seisuga on osade lileandmine notariaalselt veel
vormistamata. Vormistamine toimus 06.08.2004.

Lisa 3. Ostjate tasumata summad

Ostjatelt lackumata arveid on bilansis hinnatud ldhtudes tdendoliselt lackuvatest summadest.
Eelmistel majandusaastatel ebatdenioliselt lackuvateks tunnistatud ja kuludesse kantud
ndudeid majandusaastal ei lackunud.

Ostjate tasumata summad maksetihtaegade 13ikes bilansipdeva seisuga on toodud alljirgnevas
tabelis:

Aegumata Téhtaja iiletanud Tihtaja iiletanud Kokku
viihem kui 1 kuu 1-3 kuud
66 713 21 504 32 849 121 066
Lisa 4. Maksud
31.detsember 2003 31.detsember 2002
Maksuliik Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kiibemaks 0 11 344 3 864 0
Uksikisiku tulumaks 0 12 062 0 0
Sotsiaalmaks 0 16 632 0 15 708
Téotuskindlustusmakse 0 729 0 688
Kogumispensioni makse 0 530 0 0
Maamaks 0 0 0 19 292
Maksuintressi 1 98 336 0 1 663
Kokku / 98 41 633 3 864 37 351
Juhataja . A ‘lf‘mrja-.s}al'uu 1(_15311£@ﬁlseerimiseks 1
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Karumaa AS

01.01.03 — 31.12.03 majandusaasta aruanne
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Lisa 5. Tulevaste perioodide kulud SISSE

Kululiik 2003 2002 5
Ajakirjandus ja info 3116 5048 o
Varakindlustus 14 850 9697

Kinnisvaraprojektid 275124 465 871 OBkttt
Kokku 293 090 480 616

Kinnisvaraprojektid pole lisatud kinnisvarainvesteeringute soetusmaksumusele kuna nad ei
ole veel seotud konkreetse investeeringuga vdi on seotud investeeringu soetusprotsess pooleli.

Lisa 6. Miiiigiootel kinnisvara

Varudena ehk miiiigioote! kinnisvarana kisitletakse kinnisvara objekte, mida tden#oliselt
miitiakse lihema 12 kuu jooksul. Nendel objektidel on 18petatud miiligicelsed parendust6dd,
nagu detailplaneeringute koostamine ja kommunikatsioonitrasside rajamine.

Lisa 7. Tiitarettevotjate aktsiad

Karumaa AS sdlmis 2003. aastal ostu-miiligilepingud RMA ja Pojad AS 1000 aktsia, s.o
100% osaluse, soetamiseks nimiviirtusega (2000 krooni). RMA ja Pojad AS pd&hitegevuseks
on pdhivara rentimine ja vdistlusrehvide jae- ning hulgimiilik. Seisuga 31.12.03 on Eesti
Viirtpaberite Keskregistris Karumaa AS registreeritud 800 aktsia omanikuna. 200 aktsiat on
registreeritud Karumaa nimele septembris 2004.
Kuna firmad kuuluvad iihise kontrolli all olevasse #riithendusse, siis kajastatakse omandatud
osalust tiitarettevitjas netovara bilansilises vi#rtuses. Karumaa AS ei ole kohustatud
koostama konsolideeritud majandusaasta aruannet l#htudes Raamatupidamise seaduse

§29 1g 3.

Omandatud osalus soetusmaksumuses 2 000 000

Korrigeeritud ostumeetodist tulenev kahjum - 480 091

(kajastatud omakapitali vahenemisena)

Aruandeperioodi kasum kapitaliosaluse meetodil 16 709

Bilansiline maksumus 31.12.2003 1536 618

Lisa 8. Kinnisvarainvesteeringud

Maa Hooned Kokku

Soetusmaksumus 01.01.2003 0 0 0
Umberklassifitseerimine 18 478 196 3338199 21 816 395
Ostud ja parendused 4 830276 0 4 830276
Miiiigid -1 532 638 0 -1 532638
Kulum (timberklassifitseerimisel) 0 -842 330 -842 330
Arvestatud kulum 0 -166 908 -166 908
Umberhindamine valmistoodanguks -8 551 844 0 -8 551 844
Soctusmaksumus 31.12.2003 13 223 990 3338199 16 562 189
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 0 -1 009 238 -1 009 238
Jidkviirtus 31.12.2003 13 223 990 2 328 961 15 552 951

Aruandeaastal k i
hoolduskutl ’

Juhataja

/Rein Kutsar/

fygvarainvesteeringutelt teenitud renditulu oli 688 tuhat krooni, otsesed

~AlRirjasiag wenilfitseerimiseks
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Umberklassifitseerimine pShivarast kinnisvarainvesteeringuks tg},mus pohlmﬁttel et -
kinnisvarainvesteering on maa v&i hoone, mida ettevdte hoiab rénditult teenimise-vait-
turuvisirtuse tousmise eesmérgil ja mida ta ei kasuta enda majandustegevuges. i

Lisa 9. Materiaalne péhivara
P&hivara jidkmaksumuse muutuse analiiiis on toodud jdrgnevas tabelis:

Hooned ja Muu
Maa L. materiaalne KOKKU
rajatised .
p&hivara
Soetusmaksumus 01.01.03 18478196 | 3338199 887 978 22704 373
Akumuleeritud kulum 01.01.03 0 842 330 216 982 1059 312
Jidikmaksumus 01.01.03 18478 196 | 2 495 869 670 996 21 645 061
Ostud ja parendused 0| 2835932 13513 2 849 445
Miiligid ja mahakandmised 0 0 -29 298 -29298
Umberklassifitseerimine -18478 196 | -3 338 199 0 - 21816 395
Amortisatsioonikulu 0 35324 173 568 208 892
Kulum (iimberklassifitseerimisel) 0 - 842 330 0 - 842 330
Kulum (mahakandmisel) 0 0 -29298 -29 298
Soetusmaksumus 31.12.03 0| 2835932 872193 3708 125
Akumuleeritud kulum 31.12.03 0 35324 361 252 396 576
Jadikmaksumus 31.12.03 0| 2800608 510 941 3311549
Lisa 10. Kapitalirent
Masinad ja seadmed
Soetusmaksumus 01.01.2003 742 690
Soetusmaksumus 31.12.2003 742 690
Kulum -290 208
Jadkvidrtus 31.12.2003 452 482
Kapitalirent 2003 2002
Aruandeperioodil tasutud maksed 212 895 234 349
Intressimaér 8,5-9,0(%) 8,5-9,0(%)
Aruandeperioodi intressikulu 30462 42 910
Kapitalirendi vilgnevus 31.12.2003 31.12.2002
Téhtajaga kuni 1 aasta 149 560 212 895
1-3 aastat 145 886 295 446
Kokku 295 446 508 341
- Alkirjast sntifitsear mi '
o S Vlrcr == i e e cerimiscs
TRein Kutsar Kuupievsdate ’/3) O5. 05 . 13
Allkiri/signature . ‘% s
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Lisa 11. Vélakohustused 2- T
Valakohustused seisuga 31.12.2003 on toodud alljérgnevas tabelis:
Kohustus Liihiajaline osa Pikaajaline osa Lopptiihtaeg
Maatiksuste ostu-miiligi lepingud 1 000 000 0 31.05.2004
Kapitalirendi lepingud 149 560 145 886 31.01.2006
Laen Sampo Pangast 255188 1459 056 13.05.2005
Emaettevdtja laen 15121471 0 kokkuleppel
Aktsiate ostulepingu volg 2 000 000 0 kokkuleppel
Kokku 18 526 219 1 604 942

Sampo Pangast vdetud pikaajalise laenu tagatiseks on seatud iihishiipoteek summas 3,3
miljonit krooni Harjumaal Harku vallas Tabasalu alevikus asuvatele kinnistutele koos nende
oluliste osade ja péaraldistega.

Lisa 12. Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapool Ostud Mikiigid Laenusaldo
Emaettevdtja 0 0 16 721 471
Juhtkonna liige (aktsiate ost) 0 0 400 000
Tiitarettevtja 65 243 96 198 0

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast
oluliselt ertnevaid hindasid.

Lisa 13. Aritulud

Miiiigitulu tegevusalade 15ikes:

2003. aasta 2002. aasta
Vara haldamine 688 634
Kinnisvara arendamisest 1322 0
Muud tulud 48 194
Kokku (tubat krooni) 2 058 828

Kinnisvarainvesteeringute miitigist lackus 7 248 tuhat krooni ja muude drituludena kajastatud
tulu kinnisvarainvesteeringute miiiigist oli 5 724 tuhat krooni.
Kogu tulu teeniti Eesti Vabariigis.

Z Alimgasiatug ioennfitscerimiseks
g /Mi__\_‘ - initialled for identification purposes only
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/Rein Kutsar/ -
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Majandusaasta arnande allkirjad SIS FL T
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Karumaa AS juhatus koostas kiesoleva majandusaasta ~ aruande’“***mis koosneb
raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest, ning esitas need audiitorile.

i
o Wlroes =
Karumaa AS juhataja: TThai 2005

Karumaa AS ndéukogu:

Noukogu esimees 3. mai 2005

Noukogu liige 13. mai 2005

/Tiina Otema/

Noukogu liige \ 13. mat 2005
/Tanel Kutsar/

Juhataja
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Karumaa AS ainuaktsioniirile ' oo R
” : [T OO,
“ I Tallifnas+13. mai 2005
Audiitori jireldusotsus

Oleme andnud 02. veebruaril 2005 jéreldusotsuse aktsiaseltsi Karumad™taamatupidamise-aastaaruandele
seisuga 31. detsember 2003. Antud aruande korrektne koostamine oli #ritthingu juhatuse kohustus. Meie
tilesanne oli anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.
Meie poolt antud jéreldusotsus oli mirkusteta.

Pirast meie poolt antud j#reldusotsuse kuupieva selgunud asjaoludel muutus aruandes #riithingu kohustuse
omanik, kusjuures kohustuse summa ega tingimused ei muutunud. Arilihingu juhtkond kutsus tagasi
01. vechruaril 2005 kinnitatud aastaaruande ja koostas seisuga 31.detsember 2003 uue aastaaruande,
arvestades muutunud asjaolusid.

BDO Eesti AS (juriidilisest isikust audiitori tunnistus nr 1, vilja antud 09.11.1999) tegutsedes vannutatud
audiitor Mai Ever isikus (vannutatud audiitori kutse omistatud 14.06.1993) on auditeerinud #riithing
Karumaa AS (registrikood 10235017, edaspidises nimetatud kui driiihing) raamatupidamise aastaaruannet.
Auditi aluseks olnud raamatupidamise aruanne on koostatud 01.01.2003 alanud ja 31.12.2003 lGppenud
majandusaasta kohta. Aruandes n#idatu kohaselt on driithingu aruandepericodi kasum viis miljonit
kaheksakiimmend theksa tuhat kaheksasada kaheksateist (5089 818) krooni ja bilansi summa
kolmklimmend kaks miljonit seitsesada kolmkiimmend tuhat seitsesada itheksakiimmend kolm (32 730 793)
krooni.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on #riithingu juhatuse kohustus. Audiitori tilesanne on anda
auditi tulemustele tuginedes objektiivne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Teostasime auditi Audiitortegevuse seaduse ja Auditeerimiseeskirja kohaselt. Nimetatud seadus ja eeskiri
baseeruvad rahvusvahelistel standarditel, mis on vilja antud Rahvusvahelise Audiitorite Féderatsiooni
(IFAC) poolt. Auditi kidigus oleme viljavitteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millele pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajad ja selles avalikustatud informatsioon. Meie audit hdlmas
ka dritthingu juhtkonna poolt raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
tehtud oluliste hinnangute kriitilist analiliisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi
kohta tervilcuna.

Eelnimetatud korras auditeerimise hea tava kohaselt planeeritud ja sooritatud audit annab meile kiillaldase
aluse ja pohjendatud kindlustunde objektiivse arvamuse avaldamiseks.

Me ei ole auditeerinud Karumaa AS raamatupidamise aastaaruannet, mis on koostatud 31.12.2002 15ppenud
majandusaasta kohta. Nimetatust tulenevalt ei ole meil piisavat alust otsustada, milline on #riithingu 2003,
aasta aastaaruande algbilansi vdimalike muudatuste mdju kasumiaruandele ja rahavoogude aruandele ning
31.12.2003 seisuga koostatud bilansi vérdiusandmetele.

Me ei ole auditeerinud Karumaa AS tiitarettevitjia RMA ja Pojad AS aastaaruandeid. Nimetatust tulenevalt el
ole meil piisavat alust otsustada, milline on nende aruannete vdimalike muudatuste mdju meie poolt
auditeeritud Karumaa AS aruandele,

Vilja arvatud eelmirgitud asjaolude v&imalik mdju, oleme seisukohal, et Karumaa AS raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega ning kajastab olulises osas
Gigesti ja oiglaselt arvandepericodi majandustulemust, rahavoogusid ning #rithingu 31.12.2003
finantsseisundit.

BDO Eesti AS nimel

—
~ %/M&/
Annus Mai Ever

utatud audiitor Vannutatud audiitor

BDO Eesti AS Tartu esindus
Post: Aleksandri @, 51004 Tartu ESTONIA

Telefon: +372 627 5530 Faks: +372 627 5533

e-post: tartu@@bdo.ee
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Jactamata kasumi jaak 31.12.2003 1913 660 krooni ot oo
Aruandeaasta kasum: 5089 818 krooni
Kasumi jaotus:

5% kohustusiikku reservfondi 254 491 krooni

jaab jaotamata kasumiks 4 835 327 krooni

Jaotama kasumi jaak kokku: 6 748 987 krooni

AS Karumaa 2003 majandusaasta aruanne ja kasumi jactamine kinnitati aktsionaride
tldkooscleku otsusega 13.mail 2005.a.

/Rein Kutsar/

Juhataja




