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TEGEVUSARUANNE

Bi & Di Kinnisvara OU alustas tegevust 1997 aastal. PGhitegevusalaks on kinnisvaraarendus.
Bi & Di Kinnisvara OU omanduses on kinnistu asukohaga Suur- Karja 1, Tallinn.

2008 aasta oktoobris saadi dsja renoveeritud hoonele kasutusluba. Hoone on tanaseks taielikult
vdlja renditud.

Ettevottel on mittepalgaline Gheliikmeline juhatus, td6tajad puuduvad.
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JUHATUSE DEKLARATSIOON

Bi & Di Kinnisvara OU juhatus deklareerib oma vastustust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

* Bi & Di Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestus-
pdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

* Bi & Di Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt
Bi & Di Kinnisvara OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

* Kkoik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani
on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

* Bi & Di Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev.
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Bi Di Kinnisvara OU

BILANSS

kroonides, seisuga 31. detsember 2008

Raha
No6uded ja ettemaksed
Kéibevara kokku

Kinnisvarainvesteeringud
Pdhivara kokku
VARAD KOKKU

Ostjate ettemaksed
Vélad hankijatele
Maksuvdlad

Lahiajalised kohustused kokku

Pikaajalised laenukohustused

Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

Osakapital

Eemiste aastate jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum
Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Christi Villand
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2008. a 2007. a Lisad

1457 726 711 034 Lisa 2

7 930 929 44 380 029 Lisa 3
9 388 654 45 091 063
112 629193 111918 406
112629193 111918 406
122 017 847 157 009 469
113 454 10 426

253 327 430 725 Lisa 5
0 -27 916
366 781 413 235

93446 743 129 806 008 Lisa 4
93446 743 129 806 008
93813524 130219 243
10 000 000 10 000 000
16 790 226 15921 075
1414 096 869 151
28 204 323 26 790 226
122 017 847 157 009 469
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KASUMIARUANNE
kroonides, aasta kohta

Mutgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud é&rikulud

Arikasum

Finantstulud ja —kulud

Finantstulu tutarettevottega tihinemisest

Kasum enne maksustamist

Tulumaks
Puhaskasum
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2008. a 2007. a Lisad

9 806 008 9211560 Lisa 7
-2 539 086 -2 425 875
-513 186 -540 127
-535 267 -568 949
6 218 469 5676 609

-4 804 372 -4 807 457 Lisa 8
1414 096 869 152
1414 096 869 152
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
kroonides, aasta kohta

2008. a. 2007. a.
Arikasum 6 218 469 5676 609
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 36 449 101 30 565
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -46 454  -61 070 318
Rahavood aritegevusest kokku 42621116 -55363 144
Pdhivara soetus -710787  -14074 215
Muud finantstulud 74 470
Saadud intressid 227 590
Rahavood investeerimistegevusest kokku -636 317  -13 846 625
Saadud laenud -36 359 265 74 045 944
Makstud intressid -4 878 842 -5 035 588
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -41 238 107 69 010 356
Rahavood kokku 746 692 -199 413
Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul 711 034 910 447
Raha ja raha ekvivalentide muutus 746 692 -199 413
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pul 1457 726 711034

Christi Villand
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

31.12.2007 31.12.2006

Osakapital 10 000 000 10 000 000
Eelmiste aastate jaotamata kasum 15921 076 -3 129 248
Aruandeaasta kasum 869 151 19 050 864
Omakapital kokku 26 790 227 25921 616

31.12.2008 31.12.2007

Osakapital 10 000 000 10 000 000

Eelmiste aastate kasum 16 790 226 15921 076

Aruandeaasta kasum 1414 096 869 151

Omakapital kokku 28 204 323 26 790 227
Christi Villand
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Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused Lisal

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jaéke ja kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

NOduded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi
ndudeid, v.a nbudeid teiste kontserni ettevdtjate ja sidusettevotjate vastu. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (S.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Muud nduded

Koiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja
arvatud edasimiiugi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lahiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvadrtusega
(miinus véimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt
laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteerinqud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab (kas
omanikuna voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvaértuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing téendoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille iglast véartust ei ole voimalik usaldusvéérselt hinnata, on
kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
allahindlused véartuse langusest.

Soetusmaksumuse meetodil kajastades soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vBimalikud allahindlused véé&rtuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar on 2% aastas

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline,
et ettevdte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on
vOimalik usaldusvadrselt mdota. Muud hilisemad kulutused (néiteks remont, hooldus) on kajastatud
aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja méni
komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava
komponendi jddkmaksumus kantakse bilansist maha.

Christi Villand
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitv6lad, valjastatud vdlakirjad ning muud
lUhi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Lhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistottu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupdaevast; voi ettevottel pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata ronkem kui
12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tédhtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida
laenuandjal oli digus bilansip&eval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Christi Villand
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Bi Di Kinnisvara OU

2008 majandusaasta aruanne

Kdik lisad on koostatud eesti kroonides

Raha Lisa 2
2008. a. 2007. a.
Raha arvelduskontodel 1423 460 698 268
Raha kassas 34 266 12 766
kokku: 1457 726 711 034
Nouded ja ettemaksud Lisa 3
2008. a. 2007. a.
Nouded ostjate vastu 938 709 595 051
Muud luhiajalised nduded 803 992 36 787 569
Maksude ettemaksed 6 094 873 6 928 941
Ettemaksed teenuste eest 93 354 68 468
kokku: 7930 929 44 380 029
Laenukohustused Lisa 4
kroonides, seisuga 31. detsember
2008.a. Lhiajaline 1-5aastat  Ule 5 aasta Kokku
osa kohustus
Pikaajalised laenud 93 446 743 93 446 743
Laenukohustus kokku: 0 93446743 93 446 743
2007.a. Luhiajaline 1-5aastat  Ule 5 aasta Kokku
osa kohustus
Pikaajalised laenud 129 806 008 129 806 008
Laenukohustus kokku: 0 129806 008 129 806 008
Volad ja ettemaksed Lisa5
kroonides, seisuga 31. detsember
2008.a. 2007 .a.
Volad tarnijatele 253 327 430 725
Volad ja ettemaksed kokku: 253 327 430 725

Christi Villand
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Maksuvdlad ja ettemaksud Lisa 6

Maksuvdlad jagunevad maksuliikide 16ikes jargmiselt:
2008 2007
ettemaks maksuvolg ettemaks maksuvolg
Kéibemaks 6 094 873 6 928 941
6 094 873 0 6928941 0

Mudgitulu Lisa7
kroonides, aasta kohta
Bi & Di Kinnisvara OU miiiigitulu jaguneb jargmiselt.
Geograafilised piirkonnad 2008. a. 2007. a.
Eesti 9 806 008 9211560

kokku: 9 806 008 9211560
Tegevusalad 2008. a. 2007. a.
Renditulu 9 806 008 9211560

kokku: 9 806 008 9211560

Finantstulud ja -kulud Lisa 8
kroonides, aasta kohta

2008.a. 2007.a.

Makstud intressid
Intressitulu 28 570 227 590
Intressikulu -4 878 842 -5 034 905
Muud finantstulud 45 900 -142
Finantstulud ja -kulud kokku: (4804 372) (4807 457)

Bilansipaevajargsed siindmused Lisa 9

Bilansipéeva jargselt ei ole toimunud midagi olulist, mis mdjutaks kdesoleva
aastaaruande digsust.

Christi Villand
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JUHATUSE JA NOUKOGU LIIKMETE ALLKIRJAD

2008 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kéaesolevaga kinnitame Bi&Di Kinnisvara OU majandusaasta aruandes esitatud andmete digsust.

Juhatus:

Juhatuse liige

Noukogu:
Noukogu liige
Noukogu liige

Noukogu liige

Christi Villand
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Nimi:

Christi Villand

Andrus Laurits
Aldo Kaljurand

Paolo Dini

Kuupéev:

07.06.2009

07.06.2009

07.06.2009

07.06.2009

2008 majandusaasta aruanne

AllKiri:
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EP Audit OU

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Bi & Di Kinnisvara OU osanikele

Oleme auditeerinud Bi & Di Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupdeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimotete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid.
Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 12, on
kaasatud meie poolt identifitseerituna kdesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Giglane
esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub
asjakohase sisekontrollististeemi kujundamine ja té6s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste
vadrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspohimotete valimine ja rakendamine ning antud
tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisime auditi labi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses
eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi labi omandamaks p&hjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi véarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride l&biviimist.
Nende protseduuride hulk ja sisu sltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust
riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vG@ib sisaldada pettustest v6i vigadest tulenevaid
olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks v&tab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja Giglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks
ja esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande Gldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse
avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt
Bi & Di Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupéeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Rein Esko
25.06.2009

EP Audit OU 10431988 tel 6460946 faks 6460944
Kesk-Ameerika 5-2, Tallinn 10122 epaudit@epaudit.ee




Bi Di Kinnisvara OU 2008 majandusaasta aruanne

Kasumi jaotamise ettepanek.

OU Bi & Di Kinnisvara 2008.aasta kasum oli 1 414 096 krooni.
Juhatus teeb ettepaneku suunata majandusaasta kasum eelmiste aastate tulemisse.
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Osanike nimekiri

Osaniku nimi Aadress Reg. nr. Nimivaartus
Diest Est SA AS Kohtu 2-28 10 495 793 10 000 000
Tallinn, Eesti
Christi Villand
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Bi & Di Kinnisvara OU miitigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala Summa/EEK
68201 Enda voi renditud kinnisvara tlrileandmine 9 806 008
Christi Villand
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Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
10223557 Bi & Di KinnisvaraOU | 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress demini @demini.ee
Telefon +372 6461190
Osanikud
Osade summaar ne
Elukoht / nimivaartus

Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)
ASDiest EST SA 10495793 Kohtu 2, Tallinn | 10000000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-
Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Endavai renditud kinnisvara tdrrileandmine jakéitus | 68201 9806008 100.00 Jah




M ajandusaasta aruande allkirjad

Bi & Di Kinnisvara OU (registrikood: 10223557) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Rein Esko (Audiitor) - kinnitanud 30.06.2009
Christi Villand (Juhatuse liige) - kinnitanud 30.06.2009



