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Scheli Kinmisvara OU 2016. a. majandusaasia aruanne

Tegevusaruanne

Scheli Kinnisvara OU alusias oma legevust 1997. aastal, Pahitegevusalaks on kinnisvaraarendus.

Scheli Kinnisvara OU omanduses on kinnistu asukohaga Suur-Karja 1, Tallinn, 2008. aasial kapitaairemondi Iabinud hoone on tanaseks pea
taielikult vélja renditud

2017. aastal planeeritakse jatkata clemasoleva kinnisvara valja rentimist ning haldamist.

Ettevottel on mittepalgaline Ghelikmeline juhatus, totajad puuduvad.

Scheli Kinnisvara OU peamised finanisnaitajad ja -suhtarvud:

2016 2015
Modigitulu 640 046 687 479
Tuly kasv 5.8% 9.77%
Puhaskasum 359 353 396 719
Puhasrentaablus 56,14% 57.71%
fmmmm 0,59 15,21
ROA 4.42% 435%
ROE 7.15% 8.5%

Finantsnaitajate ja -suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Tulu kasv (%) = (midgitulu 2016-midgitulu 2015)/madgitulu 2015 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/miiiigitulu * 100

Lihiajaliste kohustuste katiekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku * 100



Scheli Kinnisvara OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Finanisinvesteeringud
Néuded ja ettemaksed
Kokku kiibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pbhivarad
Kokku varad
Kahustised ja omakapital
Kohustised
Liihiajalised kohustisad
Vélad ja ettamaksed
Kokku lGhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksead
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmista perivodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital
Kokku kohustised ja omakapital

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 31.12.2015 Lisanr

32 668 247 093 2

0 824 187 3

19975 17619 4
52 643 1088 898

8 066 000 8 080 000 &
8 066 000 8 030 000
8118 643 9118 899

88 756 71614 9
88 756 71614

2819724 3873 000 8

186 197 509 672 9
3005 921 4382 672
3004 677 4454 286

639 116 639 116 1
4025 4597 3828778
359 353 396 719
5023 966 4664 613
8118 643 9118 898
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Scheli Kinnisvara QU 2016, a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)
2016 2015 Lisanr

Mitgitulu B40 046 587 479 12
Muud arftulud 36000 85 13
Kaubad, loore, materjal ja teanused 115679 115072 14
Mitmesugused tegevuskulud -23 708 -23 567 15
Mud rilculud 0 -30 600 17
Arikasum (kahjum) 536 659 518 305
Intressikulud -186 197 216 710 19
Muud finantstulud ja -kulud 8891 85 124 18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 358 353 396 719
Aruandeaasta kasum (kahjum) 359 353 396 719

Initlaled for identification purposes only
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Schell Kinmisvara QU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeenmised
Kokku korrigeerimised
Aritagevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood éritegevusest
Rahavood investeerimistegevuseast
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha |a raha ekvivalendid pericodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutusie moju
Raha |a raha ekvivalendid perioodi I6pus

536 659

-36 000
-36 000
-2 356
17 142
515445

-450 146
11072
-439 074

-72 008

-292 008
-215 637
247 093
-215 637
1212
32 ga8

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

518 305

30 000
30 000
2017
2755
547 567

12 587
12 587

-829 258

-829 258
269 104
514 904
-269 104

1293
247 093

18
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Scheli Kinnisvara QU 2016. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Jaotamata kasurm
nimivadrtuses (kahjum}
31.12.2014 639 116 3628 778 4267 894
ARG 396 719 306 719
(kahjurn)
31.12.2015 639 116 4025 497 4 664 613
Aruandeaasta kasum
350 353 359 353
(kahjum)
31.12.2016 639 116 4 384 850 5023 966
Vtlisa 11.
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Scheli Kinnisvara OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Ol Scheli Kinnisvara 2016 aastaaruanne on koostatud vastavall Eesti heale raamatupidamistavale, mis tugineb rahvusvaheliseit
tunnustatud arvestuse ja aruandiuse pohimdtetale. Hea raamatupidamistava pohinouded on kehiestatud Raamatupidamise seadusega
ning seda talendavad Raamaltupidamise Toimkonna poolt valiaantavad juhendid.

OU Schell Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostalud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha [a arvelduskontode jadke.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud lehingule kajastamisel voelakse aluseks lehingu loimumise paeval ametiikull kehlivad Eurcopa

Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseerilud rahalised varad |a kohustused hinnatakse bilansipaeva seisuga Umber

eurodesse bilansipaeval ametlikult kehtiva Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. (mberhindamise tulemusena saaduc

kursikasumid ja —kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures arituludes ja —kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja
kahjumid, mis on seatud tamijate (a4 ostjate arveldustega; muud valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

Finantsinvesteeringud

Lihiajaliste aktsiate ja muude vaaripaberitena on kajastatud iGhiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vaarpabereid Muude pikaajaliste
aktsiate ja vaaripaberitena on kajastatud kauplemiseesmérgil soetatud vidrtpabereid, mida toendolisell el miiida lahema 12 kuu jooksul
Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteennguid akisialesse ja leislasse omakapitaliinstrumentidesse on bilansis hinnatud diglases vadrtuses, juhul
kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Olglase vaartuse maaramisel on olnud aluseks volakirade

turuvaartus. Oigiase vaariuse muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud kasurniaruandes real Finantstulud- ja kulug®.
Volakirjad, mille iglane vaartus el ole usaldusvaarselt hinnatav, on kajastatud soetusmaksumuses.

Nouded ja ettemaksed

NBuetena ostjate vastu kajaslatakse etlevolte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nbudeid. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel lehtavad allahindlused).

Kaiki muid ndudeid (viitiaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valia arvatud edasimiigi eesmérgil
omandatud noudeid, kajastatakse komgeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nbuete kornigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega (miinus vimalikud allahindlused),
mistattu lGhiajalisi ndudeid kajastatakse hilansis tBendolisel! laskuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevite hoiab renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandusiegevuses.

Kinnisvarainvesteeringuid kajestatakse diglase vaaruse meeltodil. Qiglase vaartuse maaramisel kasutati séltumatu eksperdi hinnangut. Oiglase
véartuse meetodi rakendarmisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekta igal bilansipaeval nende diglases vaartuses. Vaanuse

muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase védriuse meetodil kajastatavalell
kinnisvarainvesteeringulell ei arvestala amortisalsiooni.

Rendid
Ettevote kui rendileandja Initialed for identfication purposes only
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Scheli Kinnisvara OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Kasutusrendi fingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevitte bilansis kajastatavale

varale, Valjarenditaval vara amortiseeritakse lahtudes ettevotte sama tiilipi varade osas rakendalavatest amortiseenmispéhimételest.
Kasutusrendimaksed kajastalakse rendipenoodi jooksul lineaarsell lwiuna. Kasutusrendi lepingute salmimisega dlsesell kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul
proportsionaalselt rendituly kajastamisega.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (volad hankijaiele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vélakohustused) voelakse algselt arvele
nende soelusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otsesell kaasnevaid kulutusi. Finantskohustusi kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on idjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu Ihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskahustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast vai etlevattel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parasl bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille lagasimakse lahtasg
on 12 kuu jooksul bilansipaevas!, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aasfaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuli kajastatakse iihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise 15tu.

Pikagjaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse need algselt arvele maksmisele kuuluva tasu
diglases vaaruses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustusell intressikulu, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Finantskohusius eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I5petatud vi aegunud.

Tulud

Tulu renditeenuse osutamisest kajastatakse igakuiselt vastavalt kasutusrendi lepingu alusel esttatud arvetele. Teenuse osutamisega
kaasnevad kulud kajastatakse samas perioodis leenuse osutamisest saadud tuluga, lahtudes tulude kulude vastavuse printsiibist.

Maksustamine

Eestis kehliva tiumaksuseaduse kohasell e maksustata Eestis ettevbitte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, ensoodustustelt, kingitustelt, annetustelt.

vastuvBtukuludelt, ettevbtiusega mitteseotud valjamaksetelt ning surdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi

maksumadraks 20/80 valjamakstavalt netosummall

Teatud tingimustel on véimalik saadud dividende |aotada edasi ima taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega

kaasneval eftevilie tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal penoodil kui dividendid valja kuulutatakse,
soltlumata sellest, millise pericodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vilja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapéarast lahtuvalt el teki Esstis regisireeritud ettevbtetel ennevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis e kajastata tingimuslikku lulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumis! dividendide vallamaksmisel Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksimisel, on esilatud aastaaruande lisades

Seotud osapooled
Qsapool on seolud juhul, kui (ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Gle voi olulist moju teise osapoole arilistele ofsustele.
Scheli Kinnisvara OU kasitieb seolud osapooliena:

1. Omanikke ja nendega seolud ettevtieid
2 Tegev- ja kirgemat juhtkonda ja nendega seotud ettevotteid

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Arveldukontod 32 668 247 083
Kokku raha 32 668 247 093
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Scheli Kinnisvara OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku Lisa
Volakirjad nr

31.12.2014 742 943 742 943
Kasum (kahjum)

miigist ja B1 244 B1 244
umberhindlusest

31.12.2015 824 187 824 187
Seetamine 450 148 450 146
Kasum (kahjum)

maigist ja -3383 3393 18
amberhindlusest

Muud -1 270 940 -1 270 940
31.12,2016 0 0

2016 aastal maksis Scheli Kinnisvara OU oma emaetievotjale Diest Est OU tagasi laenu |a laenuintresse vlakirjades |argmiselt: laenu 981 267
aurol ja laenuintresse 289 673 eurot.

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 17 374 17374
USRS S 17 374 17374
arved
Maksg:e altemaksed ja it " 5
tagasinduded
Eftemaksed 2587 2587
Tulevaste pericodide :
2537 2
Kulud 537
Muud makstud
50
attemaksed . ”
Kokku nouded ja
19975
19975
Naz2.2015 12 kuu joaksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 15031 15031
CReitintumets 15031 ' 15091
arved
Ettemaksed tamijatele 2 588 2588
Kokku néuded ja
17861
o 17619 619

Initialed for identification purposes only
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Scheli Kinnisvara OU 2016. a. majandusaasia aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvélg Maksuvélg
Kaibemaks 14 6253 6733
Kokku maksude ettemaksed Ja maksuvélad 14 B 253 6733
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Qiglase vairtuse meetod
31.12.2014 8 060 000
Kasum (kahjum) diglase
vaartuse muulusest b
31.12.2015 8 030 000
Kasum (knh;ym} diglase 38 000
vaartuse muutusest
31.12.2016 8 066 D00
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 528 632 577 092
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskuliud -115 679 -115 072

Kasum Giglase vaartuse muulusast summas 36 000 eurol kajastab kinnisvarainvesteeringute imberhindluses! tulenevat kasumit
seisuga 31.12.2016. Vit lisa 13.

Kahjum diglase vaartuse muutusest summas 30 000 eurot kajastab kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest tulenevat kahjumit seisuga
31.12.2015. Vi lisa 17.

Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2016 2015 Lisanr
Kasutusrenditulu 528 632 577092 612

Jargmiste perioodide kasulusrenditulu mittekatkestatavatest! lepingutest
31.12.2016 31122015 Lisanr
12 kuu jooksul 444 899 488 125
1-5 aasta jooksul 1317 981 1154 242

Rendile vGi dirile antud varade bilansiline jaakmaksumus _ _
Initizled for identification purposes only 44
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Schell Kinnisvara OU 2016 a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringud 8066 000 8 030 000 6
Kokku 8 066 000 8030 000

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tihtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahteeg Lisa
12 kuu 1-5aasta  ileSaasta —
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen seotud psapoolelt 2819724 2819724 5% EUR 07.03.2018 19
Pikaajalised laenud
2819724 2819724
Kkokku
Lentndisiruetions 2818724 2819724
kokku
31.12.2015 Jaotus Jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta Lopptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5aasta  iile5 aasta e
jooksul jooksul
Pikaajalised lasnud
Laen seotud osapoolelt 3873 000 3 873 000 5% EUR  07.03.2019 19
Pikaajalised laenud
3873 000 3 873 000
Laenukohustised
3873
000 3 873 000

initialed for identification purposes only
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Schell Kinnisvara QU

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jérelejadnud tihtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

Vdlad tamijatele 11012 11012
Maksuvdlad 6253 8253
Muud valad 186 197 0

Intressivoiad 186 197 o
Saadud ettemaksed 7140 71491
Kokku vblad ja ettemaksed 274 953 88 756

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tihtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

Vélad tamijatele 10 496 10 496
Maksuvolad 6733 6733
Muud vilad 509 672 0

Intressivolad 509 672 0
Saadud ettemaksed 54 385 54 385
Kokku volad ja eftemaksed 581 286 71614
Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

32206 31.12.2015

Tingimuslikud kohustised

Véimalikud dividendid 3507 880 3220 398

Tulumaksukohustis véimalikell dividendidelt 876 970 BOS oG9

Kokku tingimuslikud kohustised 4 384 850 4025 497
Lisa 11 Osakapital
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Osakapital 639 118 116
Osade arv (tk) 1 1

Osa mimivaartus seisuga 31.12.2015 ja 31.12.2016 on 639 116 eurol,

186 197
186 197

186 197

508 672
508 672

509 672

initialed for identification purposes anly
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Seheli Kinnisvara OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Mudgitulu

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Midgitulu geograaliliste piirkondade [Sikes
Miiik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 640 048 687 479
Miiik Euroopa Liidu rilkidele, kokku 640 046 687 479
Kokku midgitulu 640 046 687 479
Miiigitulu tegevusalade 16ikes
renditulu 528 632 577 092 8,7
haldustulu 111414 110 387
Kokku midgitulu B40 048 687 479
Lisa 13 Muud &ritulud
(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 36 000 0 &
Muud 0 B5
Kokku muud aritulud 36 000 65

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018 2015 Lisanr
Energia 38 080 38 683
Elektnenergia 16 456 15 580
Soousensergia 21624 23103
Vesi 13817 12714
Haldusteenus 13057 13573
Maamaks 15841 15 841
Valve, valveseadmete hooldus 1578 3020
Lifti hooldus 1265 1265
Prigivedu 1231 1020
Muud 30810 28956
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 115 679 115072 6 /

Initigled for identification purposes only
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Schell Kinnisvara OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskuiud

(eurodes)
2016 2015
Raamatupidamisteenus 10 860 10 860
Konsultatsioonid 4 500 5049
Jurigilised teenused 1278 3 006
Kindlystuskulud 3045 3048
Muud 4024 1 606
Kokku mitmesugused tegevuskulud 23708 23 567
Lisa 16 Toojoukulud
(eurodes)
Raamatupidamiskohustuslasel ei ole 166tajaid.
Lisa 17 Muud arikulud
(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Kahjum kinnisvarainvestaeringute Giglase vaartuse 0 30 000 6
muulusest
Muud 0 600
Kokku muud drikulud 0 30 600
Lisa 18 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Kasum (kahjum) valuulakursi muutustest 1212 1293
Kasum vééripaberite imberhindlusest o B1 244
Kahjum vaarpaberite imberhindiusest -3 383 0 -
Intressitulu 11072 12 587
Kokku muud finantstulud ja -kulud B8 B9 95124
’./
Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohusiusiase emaettevotja nimelus Diast Est OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevotja on registreeritud Essti
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Schell Kinnisvara OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega riilhmade 15ikes

31.12.2018 31.12.2015
Kohustised Kohustised
Emaettevitja 3005 921 4382672
2016 Saadud laenude  Intressimar Alusvaluuta Lopptahtaeg
tagasimaksed
Emaeitevitja
Diest Est OU 1053 276 5% EUR 07.03.2019
2015 Saadud laenude  Intressimasr Alusvaluuta Lopptéhtaeg
tagasimaksed
: -
Diest Est OU 829 258 5% EUR 07.03.2019

HRaamalupidamiskohustusiane el ole tegev- ja kbrgemale juntkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Seisuga 31.12.2016 kohuslus emaettevétia ees koosneb laenust 2 818 724 eurot (vt lisa 8) ja intressist 186 197 eurot (i fisa 9).
Seisuga 31.12.2015 kohuslus emasttevolja ees koosneb laenust 3 873 000 eurot (vt lisa B) ja intressist 509 672 eurol (vt lisa 9).

Emaettavitiall saadud laenult on arvestatud intressi 2016. aastal 186 197 eurot ning 2015 aastal 218 710 eurol.

Initialed for identification purposes only
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Scheli Kinnisvara OU 2016.a, majandusaasta aruanne

SCHELI KINNISVARA O

Reg kood 10223557

Toom-Kooli 2-2. 10130 Tallinn, Estonia
Tel +372 5227 133

Juhatuse liikmete allkirjad 2016 majandusaasta aruandele

Kiesolevaga kinnitame Scheli Kinnisvara OU 2016.a. majandusaasta aruandes
esitarud andmete digsust.

oot

Roberta Dini
Juhatuse liige

25.05.2017.a
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Donoway Eesti OU
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Joe 28

10151 Tallinn

TeH372 688 25 750
donoway@crowehorwath.ee
www crowehorwath.ee

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Scheli Kinnisvara OU osanikule:

Arvamus

Oleme auditeerinud Scheli Kinnisvara OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31.detsember 2016, kasumiaruannet, rahavoogude aruannet, omakapitali
muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval |6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande
lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimbtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades oGiglaselt
ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016 ja sellel kuupdeval |6ppenud aasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi |1abi kooskolas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi
vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori
kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga’”. Me oleme ettevittest sditumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme
taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et
auditi tbendusmaterjal, mille oleme hankinud, annab piisava ja asjakohase aluse meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei
hélma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee
selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt
vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme
kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhatuse kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskéblas
Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et
vOimaldada kas pettusest vOi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust
jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud
asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui

Conoway Eest OU 1s 2 member of Crowe Horwath Intemational, a Swiss veram (Crows Horwath) Each member firm of Crowe Horwath 15 @ saparate and ndependent iegal entity
Danoway Eesti OU and s affilates are not responsible or liable for any acts or omissans of Crowe Horwalh or any other member of Crowe Horwath and specifically disclaim any and
all responsibility or hability for acts or missions of Crowe Horwath or any other Crowe Horwath member © 2017 Donoway Eest O
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juhatus kavatseb kas ettevotte likvideerida voi tegevuse |6petada voi tal puudub sellele realistlik
alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste véaarkajastamisteta, ja anda valja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kérgetasemeline
kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskélas rahvusvaheliste
auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised
vbivad tuleneda pettusest véi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et
need voivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast
otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva
olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele
riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi téendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui
veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, valtsimist,
info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist véi sisekontrolli eiramist;

omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes
tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

hindame kasutatud arvestuspShimotete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja
nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

teeme jadrelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise
asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust
ettevitte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu
raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pOhinevad vandeaudiitori
aruande kuupaevani saadud auditi tbendusmaterjalil. Tulevased siindmused véi tingimused
vOivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

hindame raamatupidamise aastaaruande dldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

M, YK

Madis Valk ~_J
Vandeaudiitori number 551

Donoway Eesti OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 256
Joe 2B, 10151 Tallinn

29. mai 2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
4025 497
359 353
4384 850

359 353

4025 497

4384 850



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
OU Diest EST 10495793

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 5227133

E-posti aadress karin.markson@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 640046 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

639116 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



