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ARCO INVESTEERINGUTE AS

TEGEVUSARUANNE

............

Arco Investeeringute Grupp jitkas 2003. aastal tegevust kolmel pchisuunal - jétkati
investeeringuid elukeskkonna projektidesse, osutati ehitusteenuseid elamispindade osas ning
jdtkati investeeringuid kinnisvara valdkonnas tegutsevatesse ettevitetesse,

1. Grupi struktuur

2003. a Ipu seisuga kuulub Arco Investeeringute Gruppi lisaks emaettevittele 7 ettevotet.
Konsolideeritud aruandes on neist 100%-liste tiitarettevotetena konsolideeritud AS Oma korter ja
Arco Merivilja AS ning 50%-lise iihisettevdttena on konsolideeritud Arco Kapitalijuhtimise AS
koos tema tiitarettevitetega.

2 Olulised siindmused ja tegevused grupis 2003. aastak:

Siindmused grupi arendustegevuses:

* Ldpetati Merivilja elamurajooni | etapi ehitustegevus ning alustati selle aktivset miiiiki

+ Jdtkati Maarjaméiel ridaelamute planeeritud ehitust

» Jatkati Veskimdéldre elamurajoonis planeeritud kortermajade ehitust

* L&petati Veskimé&ldre rajoonis 31 ridamaja ja juurdekuuluva infrastruktuuri viljaehitus

* Koostéts avaliku sektoriga Idpetati esimene PPP vormis ldbiviidud infrastruktuuri projekt
Saue vallas

* Klientide paremaks teenindamiseks ehitiste garantiipericodi jooksul arendati vélja
kliendihalduse pShimdtted elukeskkonna teenindusgrupis

+  58lmiti siduvaid miiiigikokkuleppeid kokku 137 objekti osas

Siindmused investeerimistegevuses:

* Miitdi investeering Tallinna Linnaehituse AS-is

+ Uhisettevdte Arco Kapitalijuhtimise AS-i grupp jitkas edukalt vélakirjaemissioonide
korraldamist

Siindmused ehitustegevuses:

* Lopetati Veskiméldre kortermajade rajooni esimene etapp
* Alustati Veskiméldre kortermajade rajooni II etapiga

* Alustati viikemajade ehitust Merivilja eramurajoonis

3. Kokkuvdte

2003. aruandeaasta kujunes grupi ettevdtetele ootuspéraseks. Tagati grupi ehitustootmismahu kasv
ning mahu kasvule vastav haldussuutlikkus. Laiendati koostddd suurimate partneritega ehituse,
jarelvalve ning halduse valdkonnas. Eluasemeprojektide klientidele tagati jatkuvalt
korgetasemeline teenindus kauba miitigil, {ileandmisel ja hilisemal valdamisel. Tugevdati
koostaod omavahtsusorgamtega arenduspiirkondade haldusfunktsiooni tiitmise ja planeeringute
0sas.
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LEasdrLRTR



Talteniy Laalaohioy
imye stk
"

ARCO INVESTEERINGUTE AS L Mwandusaasta sruqune 2003

S0 e 2004

2003. aasta majandustegevuse pShinditajad on jargmised:

kroonjdes Emaettevdte Grupp konsolideerituna A L LG Y900 anp e dh R £ S 3 FhcOT e dRL Lo AR SUNES 3
Bilansimaht 159704 195 253 576 532

Kdive 91773327 169158 245

Fuhaskasum 5772195 5772195

4. Arengusuunad jirgmisel majandusaastal

2004. eelarveaastal on grupi eelistatud tegevussuunaks elukeskkondade arendus. Alustatakse
aktijvse ehitus- ja projektijuhtimisteenuse pakkumisega arendusettevitetele. Samas jétkatakse
Méldre elamurajoonis kortermajade teise etapi viéljaehitust. Lisaks olemasolevatele rajoonidele
kaalutakse uute tiheasustuseks mdeldud elupiirkondade arendust. Alustatakse aktiivselt
viikeelamute ehitust tdstmaks ettevbtte poolt pakutavate tiisteenuste rahalist mahtu.
Elukeskkondade arenduse 2004. aasta prognoositavaks tegevusmahuks grupis on miitik summas
140 milj. krooni, kasumiks planeeritakse 4 milj. krooni.

2004. aastasse on planeeritud Arco Investeeringute AS-i ja tema kahe 100%-lise osalusega
titarettevitte juriidiline thendamine.

5. Personal
Keskmine personali suurus Arco Investeeringute grupis oli 2003. aastal 31 toétajat, neist 10
emaettevSttes. Toéotasud grupis kokku olid 9 422 303 krooni, millest emaettevtte tootajate téitasu

moodustas 5 205 181 krooni.

2003. aastal maksti grupi ettevotete jubatustele tasusid kokku 965 300 krooni ulatuses. Noukogu
liikmete tasudeks maksti 2003. aastal 730 800 krooni.

Juhataja Veiko Pedosk
Tallinn, 28. juuni 2004

Juhatuse liige
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ARCO INVESTEERINGUTE AS SO aandusiatia dribane 2003
30 b 2004
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Kasumiaruanne
kroonides, aasta kohta
2003- 2002 2003 2002 Lisad
Grupp Grupp Emaettevitja Emaettevitja
Mutigitulu 169158 245 152 676 668 91773327 80 516 164 3
Miiiidud toodangu kulu -122 214075  -115092 930 -72 613 869 -57 071 160 4
Brutokasum 46 944 170 37 583 738 19 159 458 23 445 004
Turustuskulud -4 573 384 -4 587 304 -3 216 628 -3 279 389 4
Mdhalduskulud 16087170  -18476 258 -10 575 409 -13 615948 4
Muud &ritulud 856912 412 000 100 533 0 4
Muud drikulud -632 797 -871 287 -623 382 -512 977 4
Arikasum 26 507 731 14 060 589 4844 571 6 036 690
- Finantstulud ja -kulud -20735 536 -6 804 649 927 624 1433217 5
Aruandeaasta puhaskasum 5772195 7 256 240 5772195 7 469 907
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ARCO INVESTEERINGUTE AS Higndusaasinaranne 001
A0 - 2054
Bilanss
kroonides, 31. detsembri seisuga
2003 2002 2003 UGG Lisad
_ Grupp Grupp Emaettevdtjia Emaettevdtja
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 1388870 4161561 993 963 1428 488
Lithiajalised investeeringud vasdrtpaberitesse 969500 10920630 962 500 967 500 6
Nouded ostjate vastu 669877 7437053 324 095 4 878 021 7
Muud nduded 8146566 55109525 5512527 44 623 575 8
Viitlaekumised 10750 1387457 9523 0 9
Ettemaksed 1366336 1321077 872418 19929 10
“Varud 141011096 153 680102 66 664 218 64 876 213 11
Kiibevara kokku 153562 995 234517 405 81345245 116793726
Pghivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 66112310 11410921 77 939 434 38 424 679 12
Kinnisvarainvesteeringud 17950000 10047 282 0 0 15
Materiaalne pohivara 15606714 23651877 74 003 135726 16
Immateriaalne pdhivara 344 513 389680 344 513 389 680 17
Pohivara kokku 100013 537 45 499 760 78 357 950 38 950 085
VARAD KOKKU 253576532 280017165 159704195 155743811
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Volakohustused 101572521 121936 585 66 961 727 91 271 661 18
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 7013012 22206 266 6808 019 4 049490
Volad tarnijatele 4922269 11044554 4141 810 3151342
Muud lithiajalised vélad 20833505 7118930 37 496 484 30 458 792 19
Maksuvblad 255681 509195 222996 396828 20
Viitvalad 240058 2572164 22 408 2032254 21
Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud 144068 4545254 144 068 1139 000 22
Eraldised 1100 000 100 000 1100000 100 00¢
Lithiajalised kohustused kokku 136081114 170032948 116897512 132599 367
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vélakohustused 93369925 92298 400 18 934 607 4272071 23
Muud pikaajalised volad 253 417 13 444 0 1200000
Pikaajalised kohugfused kokku 93623342 92311844 18 934 607 5472071
Kohustused kokkt}? 229704456 262344792 135832119 138071438
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ARCO INVESTEERINGUTE AS

Bilanss (jatk)

Omakapital

Aktsiakapital

Reservkapital

Eelmiste perioodide jactamata kasum
Aruandeaasta kasum

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAFITAL KOKKU

Omakapitali muutuste aruanne

1670000 1670000
167 000 0
16262881 8746133
5772195 7256240

rpaheiei2093)

1670000 1670000
167 000 0
16 262 881 8 532 466
5772195 7 469 907

23872076 17672373

23872076 17672373

253576532 280017165

159704195 155743811

kroonides, aasta kohta

Grupp Aktsia-  Kohustuslik Jaotamata Omakapital

kapital reservkapital kasum kokku
Seisuga 31.12,2001 1670 000 0 8746134 10416134
Aruandeaasta puhaskasum 0 0 7 956 239 7956930
Seisuga 31.12.2002 1670 000 i} 16 002 373 17672373
RTJ 3 esmakordne rakendamine 0 0 497 508 427 508
Reservkapitali moodustamine 0 167 000 -167 000 0
Aruandeaasta puhaskasum 0 D 5772 195 5772 195
Seisuga 31.12.2003 1670000 167 000 22035076 23872076

2003. a muutused emaettevotte omakapitalis on samad, mis muutused grupi omakapitalis.

Taiendav informatsioon arvestuspohimotete muundatuste kohta on esitatud lisas 2. Informatsioon

aktsiakapitali kohta.¢n esitatud lisas 25.
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ARCQ INVESTEERINGUTE AS Majandusaasta aruanne 2003
31 -Ub- 2004
Rahavoogude aruanne
e soncee
kroonides, aasta kohta
2003 2002 2003 2002
Grupp GruppEmaettevotja Emaettevatja
Rahavood dritegevusest
Arikasum 26 507 731 14060889 4844571 6 036 690
Kasumi korrigeerimised -813 859 -57 760 106 890 35171
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete 3283036  -72532443 7408054  -3B 989793
muutus
Varude muutus 25690 610 -32235528 -3788005 -21 153497
Aritegevusega seotud kohustuste ja -14 639605 86330302 12686015 28215187
ettemaksete muutus
Rahavood dritegevusest kokku 40027 913 -4434 540 21257526 @ -25856242
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus C 116258 -8 302679 0 608 018
Materiaalse ja immateriaalse pShivara nuiiik 8451 29 853 0 29 853
Kinnisvarainvesteeringu soetus -68 528 0 0 0
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 0 -212 060847 0 -212 080847
Tittarettevdtjate miik - -18000 0 2000 0
Muude finantsinvesteeringute soetus -22 000 -347 355 0
Kontsernikonto ndude muutus 3331623 0 -2451867 0
Antud laenud -9 277 467 -409505  -7383 467 415905
Antud laenude tagasimaksed 14 392 550 4150766 6065800 4539 882
Saadud intressid 1619364 250548 1587314 288 661
Rahavood investeerimistegevusest kokku 9849735 -216649219 -2180220 -207 010338
Rahavood finantseerimistegevusest |
Saadud laenud 99808512 318419241 99768512 308343549
Laenude ja kapitalirendi tagasimaksed -151 389 621 -80 906658 -127 606780  -70395007
Investeerimistdendite emiteerimine 0 415 313 & 0
Arvelduskrediidi muutus 8755263 0 8 063 669 0
Makstud intressid ‘ -12017706  -16353 848  -5006 004 -5 680790
Kontsernikonto kohustuse muutus 2181212 0 5274774 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -52662340 221574048 -19503830 232267752
0
RAHAVOOD KOKKU 2784 692 490 289 -426 525 -598 828
'Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4181 561 3704368 1428488 2060412
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2784 692 490 289 -426 525 -598 828
Valuutakursi muutuse mju rahale ja raha -8 000 -33 096 -8 000 -33 096
ekvivalentidele
Raha ja raha ekvivalendi ioodi 1388 869 4161 561 993963 1428 488
Raha ja raha ekviva i 31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
Raha ja pangakont 1388 870 4161561 993 963 1428 488
Razha ja raha ekvi 1388 870 4161 561 9493 963 1428 438
7
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE 40 e 2004

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused St T oA e bt e 14 S EAE 20

Arco Investeeringute AS raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspohimdtetes
alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pohimdttetele tuginev raamatupidamistava, mille pshinouded kehtestatakse Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ning mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides, kui &i ole teisiti margitud,

Jérgnevalt on vilkja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Konsolideerimine

Raamatupidamise aastaaruanne sisaldab Arco Investeeringute AS-i ning selle tiitarettevotete ja
iihisettevétte raamatupidamise aastaaruandeid iga aasta 31. detsembri seisuga. Titar- ja
ithisettevitted konsolideeritakse alates kuupéevast, mil vastavalt valitsev m&ju vai tthine kontroll
on kontsernile iile linud ning nende konsolideerimine ISpetatakse alates kuupdevast, mil

kontsernil valitsevat m&ju v4i iihist kontrolli enam ei ole.
Kontserni osalus iihisettevSttes kajastatakse kasutades proportsionaalset konsolideerimist, mille
tulemusena kontsern liidab oma osa k&igist ithisettevStte varadest, kohustustest, tuludest ja

kuludest konsolideeritud raamatupidamise aruande sarnaste kirjetega.

Kaik kontsernisisesed tehingud, néuded ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid

kontserni eftevdtete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise aastaaruandes elimineeritud,

Investeeringud tiitar- ja iihisettevotetesse emaettevotte konsolideerimata aruandes

Emaettevitte raamatupidamise aastaaruandes on investeeringuid tiitar- ja iihisettevGtetesse
. o S .

kajastatud kapltah?'saluse meetodil, s.t soetusmaksumuses, millele lisanduvad omandamis-

jargsed muutused’ emaettevdtte osaluses titar- ja iihisettevGtte netovarades, miinus vidrtuse

languse allahindflu
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Vilisvaluuta arvestus

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamise] voetakse aluseks tehingu tm{?}}!f‘jffqfﬁf}f?j_{_,ﬁ}_‘}fﬁi&u“

HAGAT AR EEFgmEY

kehtivad Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse
bilansipaeva seisuga timber Eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside

alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes, kusjuures &rituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on
seotud tamnijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist tulenevad erinevused kajastatakse aga

finantstuludes ja -kuludes.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lithiajalisi (kuni 3 kuulise tihtajaga soetatud) korge

likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille
puhul puudub oluline turuvidrtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, mille

kasutamisel ei esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised tihtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

Tulu kajastamine
Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu Oiglases vidrtuses. Kaupade miiligist tulenevat tulu

kajastatakse siis, kui kiik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale ning mittgitulu ja tehinguga

seotud kulu on usaldusviérselt madratav. Tulu teenuste mitiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kinnisvara niiitik ‘

Kinnisvara maiiki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on
kandunud iile mitiijalt ostjale ning miiiijal puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi
tdjendavaid tsid. Uldjuhul thtib miiiigi kajastamishetk asjadiguslepingu sdlmimise hetkega.
Klientide poolt enne lepingu slmimist makstud summad kajastatakse bilansis real “ettemakstud
tulud”.

Tulu kajastamine pikagjalistest teenuslepinoutest

Pikaajaliste teenuslepingute tulude ja kulude kajastamisel kasutatakse valmidusastme meetodit.
Osutatava teenuse valmidusaste leitakse teenuse osutamisega seotud tegelike kulude ja eelarveliste
kogukulude suhtena bilansipdeval. Juhul, kui teenuse osutaja on bilansipdevaks viljastanud
tellijale arveid suu,pe/%?nas vGi viiksemas summas, kui valmidusastme meetodil arvestatud tulu, siis
kajastatakse seda{;’ir et bilansis vastavalt kas kohustuse v8i ndudena. Kui on selgunud, et teenuse
osutamisega kqﬁs:}’ ld koguku_lud {iletavad teenuse osutamisest saadava tulu, siis kajastatakse

oodatav kahjunit ki)hef!,elt ja tdies ulatuses kasumiaruandes.
P

\ 5

Pl
LA
\ v For identification purposes only
v ERNST & YOUNG
Y. %.06.04

Juhatuse liige



ARG

!ﬂiiil':iq"' H
H . 1. o
SN

R{_’ i

ARCO INVESTEERINGUTE AS aﬂ)}ﬁt}ﬂiﬂuma{m t?m‘aﬁtike 211@3

38 -6 2604

Finantsvarad P 0 S5 e e S A58 £ bbbt bt ¢

Finantsvarad vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud
tasu Giglane vadrtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja noustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja
muud sarnased kulutused. Finantsvarade oste ja mitiiike kajastatakse tehingupaeval,

Edasintiitiet eesmdreil soetatud finantsvarad

Edasimiiiigi eesmirgil soetatud finantsvarad ehk kauplemisvadrtpabereid kajastatakse edaspidi nende
oiglases védrtuses, mis baseerub noteeritud turuhindadel ning Eesti Panga ametlikel vahetuskurssidel. Borsil
noteeritud védrtpaberite puhul kasutatakse bilansipdeva sulgemishindu. Borsil noteerimata visrtpaberite
puhul kasutatakse oiglast vidrtust, mille leidmisel vOetakse aluseks kogu eitevottele kéttesaadav info

investeeringu vidrtuse kohta.

Kauplemisviéirtpaberitelt saadud mirtigikasumid/kahjumid, diglase viirtuse muutus ja intressid vastavatelt
viirtpaberiteit kajastatakse kaswniaruande real *Finantstulud ja -kulud” (lisas 5 real “muud finantstulud ja -
kulud™).

Niuded
Nouded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiitigiks, seathulgas lunastustihtajani
hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset

intressimisra.

Korrigeeritud seetusmaksumuse meetodil kajastatavaid noudeid hinnatakse alla, juhul kui on toendoline, et
nende kaetav vidrtus on viiiksem kui bilansiline vaarfus. Allahindlus kajastatakse kasumiaruandes kuluna
jirgmistel ridadel:
» “ildhalduskulud” - nduded ostjate vastu ja muud &ritegevusega seotud nduded;
* “finantstulud ja -kuolud (lisas 5 real “muud finantstulud ja -kulud”) - luhiajalised
investeerimistegevusega seotud nduded;
* “finantstulud ja -kulud (lisas 5 real “finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt

finantsinvesteeringutelt”) - pikaajalised investeerimistegevusega seotud nduded.

Kui ndude tagasisaanijfie on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nouded bilansiviliste varadena.

Intressitulu nBuetglf kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulud - ja kulud” (lisas 5 real - “muud

10
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Mund finantsvarad

Muud finantsvarad kajastatakse edaspidi nende diglases vidrtuses. Juhul kui diglast vidrtust ei ole voimalik....

usaldusviirselt matirata, siis kajastatakse muid finantsvarasid nende korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o.
algne soetusmaksumus miinus voimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vadrtus on langenud alla

bilansilise vidrtuse).

Kasumid/kahjumid muudelt finantsvaradelt kajastatakse kasumiaruandes real “finantstulu ja -kulu” (lisas 5

real “finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt”).

Varud

Valmistoodang ja lopetamata toodang voetakse arvele tootmisomahinnas, mis koosneb nendest otsestest ja
kaudsetest tootmisvéliaminekutest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses. Muud varud
voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude ostuhinnast, ostuga kaasnevast tollimaksust,
muudest mittetag'astatavatest maksudest ja soetamisega otseselt seotud veokuludest, millest on maha arvatud
hinnaalandid. Varude soetusmaksumuse kindlaks midramisel kasutatakse kaalutud keskmise

soetusmaksuinuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v3i neto
realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse

aruandeperioodi kuluna ja kajastatakse kasumiaruandes real “miitidud toodangu kulu”.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise voi turuv ddrtuse tdusmise

eesmirgil ning mida ei kasutata ettevdtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis
arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid,
Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lihtutakse odiglase vadrtuse meetodist, mis tihendab, et
kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema oiglasele viddrtusele. Kinnisvarainvesteeringu
hindamisel Giglasesse védrtusesse kasutatakse ettevotteviliste professionaalsete hindajate abi. Viartuse
muutusest fulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real “muud drikulud” / “muad

dritulud”.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10000 kroonist ja kasuliku toteaga iile iihe
aasta. Varad, mille/kasulik todiga on ille 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10000 krooni,
kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vihevasrtusliku inventarina (varudena) ja vara kasutusele vtmise
hetkel kantakse /‘I/

%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vidheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust

bilansiviliselt. / ;f'
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Materiaalne pchlvara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud ‘kulutustest. Edaspidi kajastatakse materiaalset pohivara Dbilansis tema

soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vﬁunahkud VAATHISE TaTigsast =

tulenevad allahindlused.

Materiaalse pohivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm
médratakse igale pohivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust téteast. Amortisatsioonimétrad aastas on

pohivara gruppidele jirgmised:

e Maa ’ 0%
«  Ehitised ja rajatised 315 %
¢ Masinad ja seadmed 820 %
» Transpordivahendid 7 15-25 %
»  Mauu inventar, thdriistad ja sisseseade 20-40 %

Juhul, kui teatud materiaalse pohivara kaetav véirtus on langenud alla tema bilansilise vidrtuse, siis
- hinnatakse see vara alla kuni kaetava véddrtuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate
rahavoogude niilidisvilirtus véi selle vara neto miiiigihind, olenevalt kumb on korgem. Vara neto

miitigihinna maaramisel kasutatakse ettevtteviliste ekspertide abi.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pohivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega  seotud Lkulutustest. Edaspidi kajastatakse immateriaalset p&hivara Dbilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja véimalikud va#riuse langusest

tulenevad allahindlused.

Immateriaalse  pohivara  amortiseerimisel  kasutatakse  lineaarse  amortisafsiooni  meetodit.

Amortisatsiconiméirad aastas on immateriaalsele pohivarale jargmised:

¢ Arenguviljaminekud 20%
»  Ostetud litsentsid, kaubamirgid jne. 20-33%
»  Firmavidrtus ‘ 25%

Uldjuhul kantakse uurimis- ja arenguviljaminekud kuludesse. Erandiks on arenguviljaminekud, mis on

identifitseeritavad ja mis toe hseIt osalevad tulu genereerimisel jirgmistel perioodidel.

Finantskohustused / /

Finantskohustused vd algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest
saadud tasu diglane v a IEdaSpldl kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades efektiivset mtaress1mﬁara Tehingukulud voetakse arvesse efektiivse intressimédra arvutamisel ning

kantakse kuludesse ma tskohustuse eluea jooksul
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Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real Fmantstl:]ud ja -kulud” (lisas 5

real “intressikulu”), v.a. need intressikulud, mis on seotud varudena kajastatud kinnisvaraprojektide

finantseerimisega (alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvgtmiseni}.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused
Bilansis kajastatakse eraldis, juhul kui ettevottel lasub enne bilansipéeva toimunud kohustavast siindmusest

tulenevalt juriidiline v5i tegevusest tingitud kohustus, mille realiseerumine on tdenéoline ja mille kohustuse
summat on vdimalik usaldusviddrselt modta, Eraldiste hindamisel on lihtutud juhatuse hinnangutest,
kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas, mis

on bilansipdieva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks,
kuid mille realiseerumise tdendosus on ettevotte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud

potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Ettev@tte fulu maksustamine
Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid viljamakstavaid dividende ja

teatud liiki viljamakseid ning kulusid, mis on dra toodud tulumaksuseaduses. Maksuméiraks on 26/74.
Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi
varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jutikviirtuste vahel, millelt tekiks edasiltikkunud

tulumaksu ndue voi kohustus,

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tunlumaksukohustust ettevitte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba
omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis v&iks kaasneda

dividendide vdljamaksmisega, on dra toodud 27.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel

kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevite iga aasta puhaskasumist viihemalt 5%-lise eraldise
kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% ettevitte aktsiakapitalist.
Kohustuslikku reseryRapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid seda vaib kasutada kahjumi katmiseks,
kui seda ei ole ?ZRF lik katta vabast omakapitalist. Samuti voib kohustuslikku reservkapitali kasutada
aktgiakapitali su!tire}?:miseks.
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Rendiarvestus
Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhui koik olulised vara.omandiga-seonduvatdnsmam
riskid ja htived kanduvad {ile rentnikule. Kaiki iilejaanud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi  tingimustel soetatud vara kajastatakse . rentniku bilansis miinimumrendimaksete
niitdisvidrtuses. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiconiperioodiks on vara kasulik t6diga
vhi rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lithem. Kapitalirendi tingimustel miitidud vara kajastatakse

rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse

rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Bilansipievajirgsed sitndmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mojutavad asjaolud, mis

ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil voi

varasematel perioodidel toimunud tehingutega,

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud, kuid mis

oluliselt mGjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Arvestuspdhim®tete ja informatsiooni esitusviisi muudatused

2003. a on seoses uue raamatupidamise seaduse ja seda tdiendavate Raamatupidamise Toimkonna uute

juhendite (edaspidi RT]) joustumisega muudetud jirgmisi arvestuspShimotteid.

Rendiarvestus
2002. a. kajastati ettevotte poolt kapitalirendina liisinglepinguid, mille ennetihtaegsel l5petamisel kohustus
ettevote tegema lisakulutusi lepingu 1opetamiseks. Vastavalt uue Raamatupidamise Toimkorna Juhendile nr
9 (“Rendiarvestus”) loetakse kapitalirendiks renti, mille puhul koik olulised vara omandidigusega seotud
riskid ja hiived kanduvad tile rentnikule. Kuna ettevdte ei ole solminud liisinglepinguid, mille puhul ta
kannaks olulist osa vara omandiiguse riskide ja hiivedega seotult, on emaeitevitia 2002. a andmeid
muudetud alljirgnevait;

- materiaalne/pé \tvara on viihenenud 2 701 090 krooni vrra,

- vdlakohustused on vihenenud 2 548 440 krooni vorra,

- ﬁ!dhaldu[skul d on suurenenud 657 729 krooni vdrra ning

- fmantsku}ud vihenenud 505 079 krooni vérra.
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Tulude ja kulude saldeerimine
2002. a kajastati ettevotte poolt edasimiiligi eesmirgil soetatud ehitusteenuse kulu kasiifiiafiande - real«mmam

“Miitidud toodangu kulu”. Samas niidati kasumiaruande real “Miiigitulu” kogu edasimiiidud
ehitusteenuse tulu. Lihtudes uvuest RT] 2 “Nouded informatsiooni esitlusviisile raamatupidamise
aastaaruandes” on kasumiaruandes nimetatud kirjed saldeeritud. Muudatuse tulemusena on emaettevdtja

kasumiaruande read “Mutigitulu” ja “Mtilidud toodangu kulu” vihenenud 2 452 932 kroeni vbrra.

Uhisettevdtete kajastamine
2002. a aruandes kajastati Uhisettevotteid kapitaliosaluse meetodil. Kontserni finantspositsioonist ja

majandustulemustest parema iilevaate andmiseks on 2003. a iaruandes ithisettevdtted kajastatud

proportsionaalse konsolideerimise meetodil vastavalt rahvusvaheliste finantsaruandluste standardile [AS 31.

Esitlusviisi muudatused

2002, aastal olid kohustused konsolideerimisgrupi ettevitete vastu kajastatud bilansis ridadel
“Volakohustused” ja “Pikaajalised volakohustused”. Vastavalt uue RT] 2 “Nouded informatsiooni
esithusviisile raamatupidamise aastaaruandes” nduetele peavad kohustused konsolideerimisgrupi ettevotete
ning muude seotud osapoolte vastu vastu olema kajastatud real “Muud lihiajalised vélad” ja “Muud
pikaajalised volad”. Seoses sellega on muudetud 2002. aasta emaettevdtja bilanssi alljgrgnevalt Rida
“Volakohustused” on vihenenud 4 815 437 krooni vorra ning rida “Muud lithiajalised volad” suurenenud 4
815 437 krooni vorra. Samuti on viihenenud real “Pikaajalised valakchustused” saldo 1 200 000 krooni vorra

ning rida “Muud pikaajalised valad” on samas viirtuses suurenenud.

2002. aastal olid eraldised kajastatud real “Viitvélad”. Vastavalt RT] 2 nduetele kajastatakse eraldised bilansis
eraldi real. Seega on 2002. aasta vordlusandmetes rida “Viitvlad” vihenenud 100 000 krooni vrra ning rida

“Eraldised” suurenenud 100 000 krooni vorra.

Muud muutused

Vastavalt varem séImitud kokkuleppele Arco Vara Grupi ettevdtte ning Arco Investeeringute AS vahel
kohustub Arco Investeeringute AS miiitma talle kuuluvad Tallinna Olﬁmpiapurjespordikeskus AS aktsiad
summas 969 500 krooni Arce Vara Grupi ettevattele, Seoses sellega on nimetatud aktsiad ka]astatud 2002. a.

bilansis lithiajalisena kokkulepitud miitigisummas,
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Lisa 3 Miudagitulu
Geograafilised piirkonnad 2003 2002 2003 2002
Grupp Grupp Emaettevotja Emaettevitja
Eesti 169 158 245 152 676 668 91773327 80516 164
Kokku 169158 245 152 676 668 91773327 80516164
Tegevusalad 2003 Grupp 2002 Grupp 2003 2002
Emaettevitja Emaettevotja
Kinnistute miitik 129483 662 99 986 952 86267800 . 77024090
Konsultatsioonid, teenustotd 1014 538 0 1014 538 Q
Ehitustegevus, ehitusvahendus 33503436 47382861 0 974 884
Rent ja haldusteenused 1683819 1723891 0 0
Muud 3472790 3582964 4 490 989 2517190
Koklu 169158 245 152 676 668 91773 327 80516164
Lisa 4 Arikulud ja muud dritulud
Miiildud toodangy kulu
2003 2002 - 2003 2002
Grupp Grupp Emaettevdtja Emaettevatja
Kinnistute miiligi kulu -75 079517 -36 968 090 -72163 869 -53 225 230
Ehituskulud -45105288 -73 811258 -450 000 -1 845 930
Tosjgukulud -1794691  -2900 966 0 0
Muud kulud -234579 1412616 0 0
Miitidud tocodangu kulu kokku - =122 214 075 -115 092 930 -72 613 869 -57 071 160
Turustuskulud
S 2003 2002 2003 2002
G ;/’/" Grupp Grupp Emaettevdtja Emaettevdtja
Vahendustasud f 7 3521452 1219589  -2451934 -849318
Tureuuringad /[ -255.000 0 80000 0
Reklaamikulud f / 796932 3367715 684694 2430071
Turustuskutud kokky | )/’ -4573384 4587304  -3216628  -3279389
ey
P
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Uidhalduskulud

Toojoukulud

Biiroo tegevuskulud

Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud
Pahivara amortisatsioon ja véairtuse langus
Ebatdendoliselt laekuvate nfuete allahindlus
Muud kulud

Uldhalduskulud

Muud dritulud

Kinnisvarainvesteeringute (timberhindluse
kasum

PShivara mitiigi kasum

Muud tuiud

Muud dritulud kokku

Mund drilculud

Viivised ja trahvid
Muud kulud
Muud drikulud kokkua
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2003 2002 20087
Grupp Grupp Emaettevitja Emaettevotja
-7627612 -6 687 088 -5205181 -4 432 824
-2758599 -2719871 -1930766 -844 277
-1846373 2012775 -1553 620 -1819728
-172028 598 958 -106 890 -226 576
107G991 2046249 0 0
-4753551 -5609 234 -1778 952 -6292 542
-16 087172 -18 476 259 -10 575 409 -13 615948
2003 2002 2003 2002
Grupp Grupp Emaettevotja Emaettevitja
729190 92 784 0 0
8451 17424 0 0
119271 301792 100 533 0
856 912 412 Q00 100 533 0
2003 2002 2003 2002
Grupp Grupp Emaettevitia Emaettevdtja
~49 343 -611 492 -48 897 271194
-583 454 -259795 -574 486 -241783
-632 797 -871 287 -623 382 -512977
17
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P
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N Linmakonygs
.

ST T e vy ey
Majavdiisdasta aruanne _2003@ D

AT -6 2004
Lisa 5 Finantstulud ja ~kulud
2003 2002 10, (1 SUPR b1 . J——
Grupp Grupp Emaettevitja Emaettevdtja
Finantstulud ja ~kulud Hitarettevitjate -8 095 (95 0 3461953 7952325
aktsiatelt (vt.lisa 13)
Finantstulud ja -kulud tihisettev Gtjate 0 0 12159 -2398 337
aktsiatelt (vt. lisa 14)
Finantstulud ja -kulud muudelt 678052 -932395 1536792 967 500
pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt
Intressikulu -9630095 5991587 -3 038 902 -5 343 836
Tekkepdohine investeerimist@endite kulu -1022 089 -144 589 0 0
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -8 000 -33 096 -8 000 -33 096
Muud finantstulud ja —kuiud -2658 309 297 018 -1145815 288 661
Finantstulud ja -kulud kokku -20735536 -6 804 649 927 624 1433217
Lisa 6 Lithiajalised aktsiad ja muud viirtpaberid
Grupp Kolde AS Kerberon OU Tallinna Kokku
Oliimpia-
purjespordi-
keskus AS
Bilansiline vidrtus 31.12.2002. a 2001 248 7 951 882 967 500 10920630
Soetused 2003. a 0 22000 2000 24 000
2003. a miitigid mirigihinnas -100 000 -2 062433 0 -2162 433
Mitigikasumid /-kahjumid 2003. a -1901 248 -5911 449 0 -7 812 697
Bilansiline viirtus 31.12.2003. a 0 0 969 500 969 500

Veerg Tallinna Oltimpiapurjespordikeskus AS moodustab emaettevotte lithiajalised investeeringud.

Lisa7 Nouded ostjate vastu
31122003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
Grupp Grupp Emaettevitja Eﬁ'taettevﬁtja
Ostjate tasumata summad 685013 7437053 339232 4878021
Ebatdenioliselt laekuvag’sum d : -15 136 0 -15136 0
4
/
Nouded ostjate vastt}’kokku 669877 7437053 324 096 4873021
: /
)
i !
] / 18
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ARCO INVESTEERINGUTE AS

Lisa 8 Muud nouded

Nouded Arco Vara Grupi ettevotete vastu
(lisa 28)

Muud lithiajalised nduded

Muud néuded kokku

rna banrakohus

S ICARTEL L A SR

Talli
Rew
P

[y r Ul L 0 T S P
=Majandusaasta aruarne 2063)
40 -lb- 2004
31122003  31.12.2002 wnoom31.12.2003 - o0 31.12.2002---

Grupp Grupp Emaettevdtja Emaettevitja
3695860 483514611 5051357 44 537 507
4 450 706 6594 914 4461169 86 068
8146566 55109525 9512527 44 623576

Grupi muud ltihiajalised nduded seisuga 31.12.2003. a sisaldavad endas:

* Nouet Sauve Vallavalitsuse vastu varude kompenseerimiseks (lihiajaline osa) summas 2 126 433

krooni (31.12.2002: 0 krooni).

*  Emaettevdtja aktsiondrile antud laenud 2 100 000 krooni {31.12.2002: 0 krooni) tagasimakse tihtajaga

2004. a.

*  Muid viiksemaid ndudeid kokku summas 224 273 krooni.

Lisa 9 Viitlaekumised
Intressid
Pikaajalised ehitusteenused

Muud viitlaekumised

Viitlaekumised kokku
Lisa10 Ettemaksed

Kai‘z‘bemaks-
Muud maksud
Maksude ettemaksed ja tagasindude kokku

Tulevaste pericodide kulur/if
Ettemaksed kokku /

./
/

i /
Maksuvolad on esitdtud/lisaé 20.

/
."; ! V;‘f

Juhatuse liige |

31122003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
Grupp Grupp Emaettevdtja Emaettevétja
9523 1227 9523 0

0 1865203 0 0

1227 21027 0 0
10750 1887457 9523 0
31.12.2003  31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
Grupp Grupp Emaettevitja Emaettevitja
705271 413 010 683 547 o
6096 1897 4185 0

711 367 414 907 687 742 484
654 969 906 170 184 676 19445
1366336 1321077 872418 19929
19
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ARCO INVESTEERINGUTE AS . : Majandusaasm arganne 2003
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Lisa1l Varud

31122003 31122002 “7TUSTAEA008 ST 2002

Grupp Grupp Emaettevoija Emaettevdtja
Kinnistud 141011096 150 782 945 68 664 218 64 876 213
Tooraine ja materjal 0 42439 0 0
Ettemaksed hankijatele 0 2854718 0 0
Varud kokku ‘ 141011096 153680102 68 664 218 64 876 213

Lisa 12 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002

Grupp Grupp Emaettevdtja Emaettevotja
Ttitarettevétjate aktsiad ja osad (vt. lisa 13) 0 0 25977711 27 015758
Uhisettevdtjate aktsiad (vt. lisa 14) 0 0 121 596 0
Pikaajalised nouded Arco Vara Grupi 41 739 688 0 41829376 0
ettevdtete vastu (vt. lisa 28)
Muud pikaajalised néuded 24372622 11410921 10010751 11 408 921
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 66112310 11410921 77 939434 35 424679

Arco Investeeringute grupi muud pikaajalised nduded seisuga 31.12.2003 koosnevad:

- Noue kinnistutele isikliku kasutusdiguse seadmise eest summas 14 272 183 krooni (2002: 0 krooni).
Noude 15plik tasumise tihtaeg on 2007. a mai. Intressivaba nouet ei ole diskonteeritud, kuna ndude
tegelik tasumise tiheaeg ei ole tipselt teada (séltub kruntide mtitikidest) ning ettevéttel on samas -
summas ja samade tasumistihtaegadega kohustus (liitumiste viljacstukohustus, mis on kajastatud
pikaajalise vélakohustusena) sama ettevotte vastu, mida ei ole samuti diskonteeritud - seega mitte-
diskonteerimisel ei ole ettevdtte omakapitalile moju;

- Nbue kohalikele omavalitsustele kokku summas 11 386 955 krooni (2002: 11 381 034 krooni}. Néude
hinnanguline 16plik laekumise tihtaeg on 2008. a. Néuet on diskonteeritud 6%-lise intressimédraga.
Noude liihiajaline osa kokku summas 2 126 433 krooni (2002: ¢ krooni) on bilansis kajastatud real
“muud nduded”; p

- Noue Tallinna Li:maehitﬁse AS aktsiate miitigist summas 743 061 krooni. Noude tasurnise 18pptihtaeg
on 2008. aasta. Nouet onfdlskonteentud 6%-lise intressimdiraga;

. Muud p1kaa]ah.sed laenud (kaks laenu} kogusummas 96 856 krooni (2002: 29 887 krooni). Uhe laeny
tasumise lépptahtaeg on 2008. aastal ning teisel 2007. aastal. Intressimédrad on mdlemal laenul 7%.

/ . 20
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Tallinna Linnakohis
Majandusanste-arvanne 2003

ARCO INVESTEERINGUTE AS
jandusanst aruanne S50
SISSE U NTH D

i e 2004
Lisa1l3 Investeeringud Hitareitevitjate aktsiatesse ja osadesse
Arco Investeeringute Gruppi kuuluvad titarettevGtjad:
Tittarettevdtja Asukoht Pohitegevusala Osalus
Arco Merivilia AS Eesti Arendustegevus 100%
Oma Korter AS Eest Ehitus projektide juhtimine 100%
Tﬁtarettevﬁtjaite aktsiad
(kroonides)
Arco Merivilja A5 Oma Tallinna Kokku
AS Korter Linnaehituse AS
100 100 100

Osalus aasta alguses, %
Osalus aasta 16pus, % 100 100 0

Osalus tittarettevtja omakapitalis aasta 9428 595 5588012 8§ 267 761 23 285 468
algﬁses

Bilansiline maksumus aasta alguses 9428 595 5588 012 11999151 27 015 758
2003. a miifidud aktsiad miitigihinnas Ly 0 -4 500 000 -4 500 000
2003. a miilidud aktsiate mittigikahjum 0 0 -8 095 096 -8 095 096
Aruandeaastal kapitaliosaluse 9012122 1948 982 595 945 11 557 049
kasum/kahjum

Bilansiline maksumus aasta ldpus 18 440717 7 536 994 0 25977 711
Osalus tlitaretievStja omakapitalis aasta 13 4407717 7 536 994 0 25977711
lepus

Tallinna Linnaehituse AS-i aktsiad miiiidi 80% ulatuses Arco Vara Grupi teisele ettevéttele,

Lisal4 Investeeringud iihisetfkvotjate akisiatesse

S
s

Arco Investeeringute Gru{épi kiuluvad tihisettevitjad:
/

Uhisettevitja /" Asukoht Pahitegevusala Osalus
Arco Kapitalijethtimise AS ~ Eesti Kinnisvarainvesteeringud 50%

/ \ 21

Juhatuse liige |
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ARCO INVESTEERINGUTE AS

Uhisettevitja aktsiad:

Osalus aasta alguses, %
Osalus aasta lapus, %

Osalus thisettevotja omakapitalis aasta alguses

Osalus ithisettevgtja omakapitalis aasta alguses
Bilansiline maksumus aasta alguses
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum / kahjum

Bilansiline maksumus aasta Iopus

Osalus ihisettevgtja omakapitalis-aasta 16pus

Lisal5 Kinnisvarainvesteeringud

Grupp

Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2002
Soetamine/ parendused
Umberklassifitseerimine varudest
Kasum/kahjum timberhindiusest
Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2003

W g .! A0 !\.‘mi

Majandus{zasta nmarm?i 2Q03
JLNUD

§14 -6 2004

AR bt e e 28 T e b 2GR BT
Arco

Kapitalijuhtimise AS

50
50
0

-213 669

0

121 5%

121 596

121 596

10047 282
1473528
5700000

729190

17 950 000

Kinnisvarainvesteeringutelt teenis grupp aruandeaastal renditulu summas 1 683 819 kroond (2002, a: 267 033
krooni) ning nende haldamisega otseselt kaasnenud kulud ulatusid 106 409 kroonind (2002. a: 6 866 kroonini).

Lisa16 Materiaalne pShivara

Emaettevdtia Maa ja ehitised Muu materiaalne Materiaalne

/’ pohivara p&hivara kokku

Jdakviadrtus 31.12.2002 ! 40 368 95 358 135726

Aruandeaasta amortsafsjbon -4176 -57 547 -61723

Jaakviartus 31.12.2003 36192 37811 74003
22
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ARCO INVESTEERINGUTE AS

Soetusmaksumus 31.12.2002
Akumuleeritud amortisatsioon
31.12.2002

Jadkvadrtus 31.12.2002

Soetusmaksumus 31.12.2603
Akumuleeritud amortisatsioon

31.12.2003
Jadkvasrtas 31.12.2003

Grupp

Jadkviirtus 31.12.2002

Umberklassifitseerimine varudeks?
Viahenemine seoses tiitarettevotte

miitigiga
Aruandeaasta amortisatsioon
Jadlovidrtus 31.12.2003

Soetusmaksumus 31.12.2002

Akumuleeritud amortisatsioon
31.12.2002

Jadkvidrtus 31.12.2002

Soetusmaksumus 31.12.200\;5;7

Akumuleeritud amorﬁsatsiqén
31.12.2003 /i

Jadkvairtus 31.12.2003/ ‘

' Seoses tehnoraja

Umberklassifitsee

Juhatuse liige f

Tallinng Lannckehus

Reypstriosakondd
Majandusadsia arinhe 2051
A0 -6 2004

Maaja ehitised ~Muu materiaaine Materiaalne

pohivara  pohivara kokku

52 200 230522 282722

-11 832 -135 164 -146 996

40 368 95 358 135726

52200 230522 282722

16008 192711 -208719

36192 37811 74 003
Maaja Masinad ja Muu Lopetamata Materiaalne
ehitised seadmed materiaalne ehitus  pohivara
pohivara kokku
40 368 12 298 255979 23343232 23651877
0 .0 0 7810521 -7810521
0 -12 298 -160 621 0 -172 919
4176 .0 -57 547 0 -61 723
36152 0 37811 15532711 15606 714
Maaja Masinadja Muu Lopetamata Materiaalne
ehitised  seadmed materiaalne ehitus  pohivara
pohivara kokku
52 200 895084 1057720 23343232 25348236
-1 696 359

-11 832 -882 786 -801 741 0

40 368 12 298 255979 23343232 23651877
52 200 0 230522 15532711 15606714
-16 008 0 -192 711 0 -208 719
36192 0 37811 15532711 15606714

23
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ARCO INVESTEERINGUTE AS Majandusaasta aruanne 2003

¥ aj Hinpa ! %m‘ akohus
sirtnsaikond
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s

Lisa17 Immateriaalne pohivara ' SISE LT ““ MU
Grupp / Emaettevdtia Muu immateriaalne Immatenfalne 004
pohivara pdhivara kokku
Soetusmaksumus 31.12.2002. a 425 830 425830
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2002. a S36 150 g Ry e senm
Jadkvaartus 31.12,.2002. a 389 680 389 680
Aruandeaasta amortisatsioon -45 167 -45167
Jadkviddrtus 31,12.2003. a 344513 344513
Soetusmaksumus 31.12.2003. a ) 425 830 425830
Akumuleeritud amortisatsioon 31.12.2003. a -81317 -81317

Lisa18 Liihiajalised v8lakohustused

Volakohustused 31122003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002

Grupp Grupp Emaettevitja Emaettevotja
Lithiajalised laenud ja v&lakirjad 1 20502435 20378141 18 717 639 14 356 689
Pikaajaliste volakchustuste tagasimaksed 81070086 101 558 444 48 244 088 76914 972

jirgmisel perioodil (vt, lisa 23)

Valakohustused kokku 101572521 121 936 585 66 961 727 91 271 661

t Arco Investeeringute grupi hihiajaliste laenude ja vBlakirjade saldo seisuga 31.12.2003. a sisaldab:
 +  Kasutatud arvelduskrediite summas 14 072 306 krooni (31.12.2002. a: 10 243 345 krooni). Arveldus-
krediitide keskmine intressiméidr on 6,67% aastas ning arvelduskrediitide kogﬁ limiit on 18 miljonit
krooni,
* Lithiajalist pangalaenu summas 145 333. Pangalaenu ISpptihtaeg on 30.05.2004 ja intressimiar
6,995%
*  Muid lithiajalisi laene (kaks laenu) summas 6 284 796 (31.12.2002: 10 134 796}. Aruande koostamise

hetkeks on laen summas 4 500 000 laenuandjale tagastatud. Teise laenu intressiméar on 8%.

Emaettevotja lithiajaliste laepude ja volakirjade saldo seisuga 31.12.2003. a sisaldab:

*  Kasutatud awydskrediite summas 14 072 306 krooni (31.12.2002. a: 6 006 689 krooni).
Arvelduskredfiti "e keskmine intressim#ér on 6,67% aastas ning arvelduskrediitide kogu limiit on 18
miljonit kroonj/

*  Liihiajalis pzaxft ﬁwnu summas 145 333. Pangalaenu 1pptéhtaeg on 30.05.2004 ja intressiméér 6,99%

*  Lithiajalist l:é;en summas 4 500 000 {(31.12.2002: 8 350 000). Aruande koostamise hetkeks on laen

laenu d]alq tagastatud.
i |
o 24
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ARCO INVESTEERINGUTE AS

Lisa19 Muud Hihiajalised volad

Majandusuﬂsm aruenne., 2003

P Ariosakonid

Valad Arco Vara Grupi ettevitetele
(vt lisa 28)
Muud lihiajatised volad

Muud lithiajalised valad kokku

TULNUD
31.12.2003  31.12.2002 31.12. 2003 31.12.2002
Grupp Grupp Emaetfeviija  Emaetievaa ™"
19 633 506 7118930 36296 484 30458 792
1200000 0 1200000 0
20 833 506 7118 930 37 496 484 30 458 792

Arco Investeeringute grupi muud lithiajalised volad seisuga 31.12.2003 koosnevad:

+  Emaettevétja omaniku }hikondlaselt voetud laen summas 1 200 000 kreoni (2002: 1 200 000 krooni).

Laen on aruande koostamise ajaks tagastatud.

Lisa20 Maksuvolad

31.12.2003  31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002

Grupp Grupp Emaettevitja Emaettevdtja

Kiibemaks 30232 270893 0 170 591

Uksikisiku tulumaks 90 656 88230 90155 85014

Sotsiaalmaks 126478 128 587 124 828 122754

Muud maksuvalad §315 21 485 8013 18 469

Maksuvalad kokku 255 682 509 196 222 996 396828

Maksude ettemaksed on esitatud lisas 10.

Lisa 21 Viitvalad

31.12.2003 31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002

Grupp Grupp Emaettevotja Emaettevotja

Intressivolad 191 455 2523469 0 1967102

Volad toovotjatele 28023 198 378 22408 65152

Muud viitvslad 20 580 63 984 0 0

Viitvilad kokku 240 058 2785831 22408 2032254
/
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ARCO INVESTEERINGUTE AS

Lisa 22 Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud

A e 2004
31.12.2003  31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
Grupp Grupp...Emaettevatia.. Emaettevatja
Pikaajaliste projektide ettemaksed 0 3406254 0 0
Muud ettemakstud tulud 144068 11392000 144 068 1139000
Muud tulevaste perioodide ettemakstud 144068 4545254 144 068 1139000
tulud kokku
Lisa 23 Pikaajalised vdlakohustused
31122003  31.12.2002 31.12.2003 31.12.2002
Grupp Grupp Emaettevitja Emaettevotja
Pikaajalised vélakohustused kokku 174440012 193 856 843 67178 695 81187043
sh. kohustuste lihiajaline osa (vt. lisa 18) . 81070086 101558 444 48 244 088 76914 972
sh. kohustuste pikaajaline osa 93369926 92298399 18 934 607 4272071
- Pangalaenud 65115823 77181919 14 436 357 4272071
- Kapitalirendi kohustused 10619338 7222326 3914 440 0
- Investeerimistfendid 4536235 3517502 0 0
- Muud laenud 13 098 530 4376 652 583 810 0
Arco Investeeringute grupi pikaajalised laenud, vdlakirjad ja kapitalirendi kohustused koosnevad

31.12.2003. a seisuga jirgmistest kohustustest:

kapitalirendi kohustuse pikaajaline osa summas 10 619 338 tuhat krooni (31.12.2002. a: 7 222 326
krooni). Lithiajaline osa summas 45 901 643 krooni (31.12.2002, a: 3 634 902 krooni) on kajastatud
bilansis lithiajaliste kohustuste real “vélakohustused”. Lisa informatsiooni kapitalirendi kohustuste
kohta vaata lisast 26.

pangalaenude (3 laenu) pikaajaline osa summas 65 115 823 krooni (31.12.2002. a: 77 181 919 krooni).
Liihiajaline osa spfifmas 28 020 747 krooni (31.12.2002. a: 96 989 394 krooni) on kajastatud bilansis
lihiajaliste koWustuste real “volakohustused”. Pangalaenude tagasimakse tihtaeg on ihe laenu
puhul 2005. 4 ja teistel 2007. a. Kuna kahe pangalaenu tagasimaksmise graafik sdltub kruntide

mitiigist, on lihiajalisena kajastatud summa, mis makstakse tagasi, kui 2004.a miiliakse

planeeritid krunti. Laenude kaalutud keskmine intressimédr 6,15%. Kaik lithiajalised
pangala n/ud ?m fikseeritud EUR-des.

H
i
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ARCO INVESTEERINGUTE AS Majaudmaasm amanne 3003 rU

G -k 2004

* InvesteerimistGenditena on kajastatud programm, mille raames stlmitakse huvitatud investorite ja
Vabariigis registreeritud juriidilistest isikutest mvestontele. Iga itksiku mveston vé’ukselm vﬁnnahk
investeeringu suurus esmaemissioonil on 650 tuhat Eesti krooni ning sealt edasi 50 tuhande krooni
taiskordne. Investeerimislepingu alusel viljastatud investeerimistfendid (nimividrtusega 50 tuhat
krooni) registreeritakse FEesti Véirtpaberite Keskdepositooriumis, Investeerimisperiood on

fikseeritud 5-le aastale alates Investeerimislepingute sélmimise alguskuupaevast.

Investeeringu tootlus koosneb kahest komponendist - regulaarsetest intressituludest, mille suurus
soltub soetatud kinnisvaraettevtte vaba rahaveo suurusest, ning kapitali kasvust (kahanemisest),
mis realiseerub investeeringuobjekti mutigil v&i refinantseerimisel. Investeerimistendid ei anna
investorile aktsionari digusi. OU Arco Kapital 2 ei garanteeri investorile ei intressitulu ega tema poolt
investeeritud kapitali pohicsa. '
Investeerimistdendite saldo seisuga 31.12.2003 on 4 536 235 krooni {2002: 3 517 502 kroorni).

*  Elekirienergia liitumislepingu-jérgsete kohustuste {2 kohustust) pikaajaline osa summas 2 394 393
krooni {2002: 1 435 550 krooni). Lithiajaline osa summas 1 495 518 krooni on kajastatud bilansis
{ihiajaliste kohustuste real “volakohustused”. Kchustuste tagasimakse tihtaeg on 2006, a. ja

intressimédr 12% aastas.

* Veevarustuse- ja kanalisatsiconivirguga liitumiste véljaostukohustus sumunas 14 272183 krooni
(2002; 0 krooni), s.h. ltihigjaline osa 3 568 046 krooni ja pikaajaline osa 10 704 137 krooni (vaata ka lisa
12).

*  Laensummas 2 084 083 krooni. Laenu intressimaér on 6,2% ja tagasimakse tahtaeg veebruar 2005.

Lisa24 Laenude tagatised ja panditud varad

Arco Investeeringute grupi poolt saadud laenude tagatiseks on panditud:

* Hiipoteegid kinnistutele Merivilja 2 elamurajoonis bilansilise maksumusega 55 477 081 krooni.
* Hitpoteegid kinnistutele Veskiméldres bilansilise maksumusega 30 316 944 krooni

* Hupoteegid kinndstufele Maardus bilansilise maksumusega 2 812 660 krooni

*  Kapitalirendi lépingute tagatiseks on kapitalirendi korras finantseeritav vara (vt, Lisa 26)

v Uhe ettevd v oolt voetud laenu tagatiseks on ettevdtte ndukogu litkme kdendus.

27
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ARCO INVESTEERINGUTE AS Majandusaasta aruanne 2003

Lisa25 Omakapitali lisa

1%

Seisuga 31.12.2003. a jaguneb emaettevGtja aktsiakapital 1 670 lihtaktsiaks nimiviidrtusega 100b krooni.

20 -6 2004
P&hikirja kohaselt maksimaalselt Jubatud liltakisiate arv on 6 680. SRU LA
Lisa 26 Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendi kohustué
Emaettevdtia
31.12.2003  31.12.2002
Kapitalirendi volgnevus : 48 977 949 0
sh. maksetdhtajaga kuni 1 aasta 45 063 509 a
1 kuni 5 anstat 3914 440 0
2003
Keskmine intressim&ar 7,30%
Alusvaluutad EEK, EUR
Finantseeritav vara Varud
Seisuga 31.12.2003
Scetusmaksumus 54 210 325
Bilansiline vi#rtus 54 210 325
Grupp
31.12.2003 31.12.2002
Kapitalirendi vlgnevus 56 520 981 10 857 229
sh. maksetihtajaga kuni 1 aasta 45 901 643 3 634 902
1 kuni 5 nastat 7 721 462 384359
tile 5 aasta 2 897 876 3378731
2003 2002
Keskmine intressimé#r 11,05% 10,60%
Alusvaluutad EEK, EUR EEK, EUR
Finantseeritav vara Kinnisvara- Varud
) investeering
Seisuga 31.12.2003 /
Soetusmaksumus 12 250 000 54 210 325
Bilansiline vadrtug’ ' 12250000 54210325
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Lisa 27 Potentsiaalsed ja bilansivilised kohustused

A G LA R AU L mt s Lok B MARE AL E T Lt

Kohtuasjad
2 veebruaril 2004. a esitati kontserni vastu hagi ettevotte poolt miifidud kinnistu ehituskvaliteedi

mittevastavuse ndudes. Kuna hageja ei ole oma hagiavalduses mérkinud, millised puudused ja kuidas on
takistanud miitidud eseme kasutamist tema poolt, samuti ei cle hageja hagiavalduses mirkinud tema poolt
kantud kulutusi ega kantud kulutuste suurust, ei hinda kontserni juhtkond nimetatud ngudediguse
rahuldamist kontserni kahjuks tdendoliseks ja eraldist sellest hagist tekkida vdivate viljaminekute katteks

2003. aasta aastaaruandes ei ole kajastatud.

Dividendide tulumaks
Emaettevotte jaotamata kasum moodustas 31. detsember 2003. a seisuga 22 035 076 krooni (2002: 16 002 373

krooni). Maksimaalne potentsiaalne tulumaksukohustus seisuga 31. detsember 2003. a, mis kuuluks

" tasumisele juhul, kui kogu jaotamata kasum jaotataks aktsiondridele, on 5729120 krooni (2002 4160 617
krooni). Vastavalt sellele oleks aktsiondridele v@imalik netodividendidena vilja maksta 16 305956 krooni
(2002: 11 841 756 krooni).

Lisa 28 Tehingud seotud osapooltega

Miiiigid Arco Vara Grupi ettevitetele 2003 2002 2003 2002
Grupp Grupp Emaettevétja Emaettevitja
Arco Merivalja AS (tHitarettevitja) 0 0 41524 535074
Arco Kapitalijuhtimise AS (ithisettevotia) 0 0 0 186 607
AS Oma Korter (Hitarettevotja) 0 0 13236 36 895
Tallinna Linnaehituse AS (sdsarettevotja) 0 0 477 709 96 236
Arco Vara Ehituse AS {emaettevite) 0 0 0 2226
Kerberon (sosarettevotja) 6598873 5932203 6598 873 5932203
Arco Vara Tallinna bliroo (sGsarettevite) 350952 7 825 28127 491 975
Arco Vara Kinnistute AS (sOsaretteviitja)
1410969 0 1410969 0
Arco Vara Korter AS (sGsarettevatja) 12048 0 12 048 0
Arco Kinni otj
TCO mms:.rarahoolduse i\S {sOsarettevGija) 3495 0 3 405 0
Arco Vara Arijuhtimise OU (sdsarettevitja) 665 0 665 0
Kokku 8062002 5940028 8 586 646 7281216
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ARCQ INVESTEERINGUTE AS

Ostud Arco Vara Grupi ettevtetelt

AS Oma Korter (tiitarettevitja)

Tallinna Linnachituse AS (sGsarettevdtja)
Arco Vara Tallinna biiroo (sdsarettevotja)
Arco Kinnisvarahoolduse AS (stisarettevitja)

Arco Vara Halduse OU (sosarettevdtja)

Arco Vara Majade AS (sOsarettevotja)

Arxco Vara Korter AS (sOsarettevitja)
Arco Vara Arijultimise OU (sosarettevitja)

Arco Arikeskuse OU (ssarettevitja)
Arco Vara Geodeesia OU (sGsarettevote)
Arco Merivilja AS (tlitarettevdtja)
Kokku

Saldod seotud osapooltega: -

Lithiajalised néuded Arco Vara Grupi
ettevatjate vastu

Tallinna Linnaehituse AS (sdsarettevotja)
Arco Vara Kinnistute A5 (sOsarettevatja)
Arco Vara Majad AS (s&sarettevotja)
Tallinna Cliimpiapurjespordikeskus AS
(sGsarettevitja)

Arco Vara Arijuhtimise OU (s@sarettevotja)
Kerberon OU (sosarettevétja)

Arco Kapitalijuhtimise AS (sidusettevitja)
Arco Arikeskuse AS (sdsarettevdtia)
Ranhard OU

Arco Vara Korter AS (s8sarettevdtia)

Arco Kinnisvarahoolduse AS

Arco Vara Tallinna bliroo (s@sarettevdtja)

Kontsernikonto ndue
Kokku

Pikaajalised nouded Ar o/Vara Grupi
ettevitete vastu :

Arco Kapitalijuhti ise [AS :
AS Tallinna Oliim Ia yrjespordikeskus
(stsarettevotia) [/

Kokku

Juhatuse liige| | /
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Majandusarm a arwanne 2003 =

F1 06 7004
2003 Gmpp 2002 Grupp ! J:l::luzﬂcs ¢\r.s‘l‘:un-ux.re-xazﬂozu...-ms e
Emaettevotja Emaettevotja
0 0 1046 034 92 059
23 401 406 0 46105 631 23 207 000
4127613 1888297 2968 079 1219589
728 400 612 383 728 400 612383
707 683 594 944 641 683 594 944
82200 22938351 10200 140354
6102 101 159 6102 6 000
149147 0 146 659 0
15600 87277 15 600 0
75450 101 568 46 850 72968
0 0 3175430 0
29293601 26323979 54 890 668 25 945297
2003 2002 2003 2002
Grupp Grupp Emaettevitja Emaettevitja
1995025 0 161330 1000 000
118 425 0 118 425 0
0 4824706 0 ¢
0 41302483 0 41 650 000
35400 0 35400 0
81255 0 81255 0
242 0 484 0
3000 0 3000 0
0 0 0 12800
0 349 000 0 349 000
0 408 693 0 408 697
0 295783 0 3540
1462513 833941 4651 464 1113 470
3695860 48514611 5051 358 44 537 507
2003 Grupp 2002 Grupp 2003 2002
Emaettevotjia Emaettevatja
89688 0 179376 0
41 650 000 0 41650000 0
41 739 688 0 41829376 0
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ARCO INVESTEERINGUTE AS

Luihiajalised vdlad Arco Vara grupi
ettevdtjatele

Arco Merivilja AS {tiitarettevotja)
Tallinna Linnaehituse AS (sGsarettevotja)

Arco Vara Tallinna bilroo (sbsarettevit]ja)
Arco Vara Korter (sGsarettevitja)

Arco Vara Halduse OU (sésarettevitja)
Arco Vara Majade AS (sGsarettevitja)
Arco Arikeskuse OU (s@sarettevotja)
Arco Vara Geodeesia OU

Kerberon OU (sosarettevotja)
Fimaier QU (s#sarettevdtja)
AS Oma Korter (tiitarettevotja)
Kontsernikonto kohustus
Kokku

Liihiajalised v6lad muudele seotud
osapooltele

Juhatuse litkme ldhikondlase poolt antud laen

Kokku

HATIR T
R rinsakond

Mujandusanste ardanne 2003 [T

G0 -6 2004

2003 Grupp 2002 Grupp rrcasmn JHIB e osrvensuncon 200200 ccern
Emaettevotja Emaettevitja
0 0 39648 3746260
14 581 227 Q 14 581227 6 270 664
1306248 326615 1150720 326 615
1200 0 1200 0
17229 20895 17229 20895
106 742 1714 413 0 62119
28 471 27 409 1062 0
1298 0 0 0
0 214 162 0 67 879
706481 4815437 706 481 4815437
0 0 219999 844 780
2884610 0 19578917 14 304 143

19633 506 7118931

36 296 481 30458792

2003 Grupp 2002 Grupp 2003 2002
Emaettevétja Emaettevotja

1200000 0 1200000 0
1200 000 0 1200000 0

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole seotud osapooltega tehtud oluliste tehingute puhul kasutatud

turuhindadest oluliselt erinevaid hindu.

Juhatuse liiie
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ARCO INVESTEERINGUTE AS
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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerin oma vastutust Iehekiilgedel 4 kuni 31 esitatud raamatupidamise aastaaruande

koostamise eest ja kinnitan, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea

raamatupidamistavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt grupi ja emaettevotja finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid,

3. Arco Investeeringute AS on jatkuvalt tegutsev ettevate.
9
!
.""J
/
7
Veiko Pedosk ' f
!
Juhatuse liige i/
A
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%0 juuni 2004. a.
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Arco Investeeringute AS
Ule 10% aktsiaid omavate aktsionidride nimekiri
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Nimi Reg. Kood | Aadress Osaluse %
Arco Vara Ehitus AS 10649055 e 2b, Tallinn 100%
/
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Veiko Pedosk - f;ﬁ;
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g” ERNST& YOUNG # Ernst & Young Baltic As & Ernst & Young,Baltic AS

Harju &, 4 krs. _ Harjui6; #th Floor,

10130 Tallinn Slala0fallinn s 0 oy
Eesti * " Eatdnia N
Tel. 372 6 310-610 Tel. 372 6 310-610

Fax 372 6 310-611 Fax 3372 63106100, -
www.ey.com/ec www.ey.comnfee 4. Gfﬂ <
Tallinn@cc.cy.com Tallinn@ee.ey.com
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS
ARCO INVESTEERINGUTE AS AKTSIONARIDELE

Oleme auditeerinud Arco Investeeringute AS (edaspidi “ettevote”) 31. detsember 2003. a
I5ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet ning Arco
Investeeringute AS ning tema tiitar- ja Uhisettevotete (edaspidi koos “kontsern™)
31. detsember 2003. a Idppenud majandusaasta kohta koostatud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis on lisatud meie poolt identifitseerituna.
Raamatupidamise aastaaruannete Gigsuse eest on vastutav ettevOtte juhtkond. Meie
kohustus on avaldada auditi tulemusele tuginedes arvamust nimetatud raamatupidamise
aastaaruannete kohta.

Vilja arvatud osas, mida on kirjeldatud jargmises 18igus, viisime oma auditi libi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et audit
planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vimaldaks pdhjendatud kindlustundega otsustada,
kas raamatupidamisaruanne on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kdigus
kontrollitakse viljavotteliselt tdendusmaterjale, millel pdhineb raamatupidamise
aastaaruandes esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka juhtkonna poolt kasutatud
arvestusprintsiipide ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist
analiiiisi ning seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.
Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Me ei ole auditeerinud ettevdtte ja kontserni raamatupidamisaruandeid seisuga
31. detsember 2002. a, kuna meid méairati ettevitte audiitoriteks pérast seda kuupdeva.
Meie poolt kasutatavad praktilised auditi protseduurid ei véimaldanud meil saada piisavat
kinnitust nimetatud kuupfieva bilansi saldode &igsuse kohta. Bilansis seisuga
31. detsember 2002, a kajastatud saldod md&jutavad 31. detsembril 2003. a 16ppenud aasta
tegevuse tulemust ning rahavoogusid.

Meie arvates, vilja arvatud nende vGimalike paranduste m&jud, millised oleksid v&inud
osutuda vajalikuks, kui me oleksime saanud piisava tGendusmaterjali eelmises 15igus
kirjeldatud asjaolude kohta, kajastavad iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanded
kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte ja kontserni finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2003. a ning nimetatud kuupdeval 16ppenud majandusaasta tegevuse tulemust
ja rahavoogusid kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega.

llinn, 30. juuni 2004. a

o

Hanno Lindpere Marju P&ldniit
Ernst & Ypung Baltic AS Vannutatud audiitor

A Member of Ernst & Young Global



