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Tegevusaruanne

Matkar Kinnisvara OU on moodustatud 26 juunil 1997.aastal aadressil Peterburi tee 75
Tallinn, regnr. 10223379. Matkar Kinnisvara OU p&hitegevuseks on pohikirja jirgi
kinnisvara haldamine; kinnis- ja vallasvara tehingud ning nende vahendamine; kinnis- ja
vallasvara rendileandmine.

Antud momendil Matkar Kinnisvara OU haldab ja rendib OU Matkar’ile kuuluvat
kinnistut asukohaga Peterburi tee 75. Tianu OU Matkar’i poolt 1997.aastal labiviidud
reklaamikampaaniale saime osa pindaladele sGlmida pikaajalised rendilepingud alates
01.veebruarist vilisfirmade tiitarettevitetele.

2002.a. realiseerimise netokiive oli 2 611 923,

Keskmine téotajate arv oli 2002.aMatkar Kinnisvara OU-s 6 t86tajat.Tootajate tasu
uldsumma oli 238 447 krooni.

Matkar Kinnisvara QU juhatus on kolmeliikmeline, juhataja on Jiri Kuusk. Juhatuse

litkkmetele tasu ei makstud ,samuti ei ole makstud lisatasusid.

Osaiihingu finantsseisund on hea.

31.05. 2004

'_/H‘Ifl( Kuusk

Juhatuse liige ,tegevdirektor
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Raamatupidamise aastaaruanne

01.01.2003 - 31.12.2003

Juhatuse deklaratsioon
Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 15 toodud Matkar Kinnisvara QU
2003.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga,

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt AS Simpel
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

- Matkar Kinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

31.05. 2004

Jiiri Koy, e

JufW tegevdirektor




Matkar Kinnisvara QU Tallinna Linnakohus
Majandusaasta aruanne 2003 P '-,\‘E-‘}“:;rlu'.—i-( wakond
SISSE TULNUD
34 -06- 2004
Bilanss
(kroonides) rm—
AKTIVA Lisa 31.12.2003 31.12.2002
Raha ja pangakontod 445 509 385 966
Nuded ostjate vastu 2 59237 85 058
Muud nduded 18 76 793 62 866
Viilackumised 1201 1 149
Ettemaksed 4 24 562 19476
Varud 5 172 245
Kiibevara kokku 607 474 554 760
Materiaalne pShivara 8 24 570 35325
AKTIVA KOKKU 632 044 590 085
Volad tarnijatele 82731 85974
Mitmesugused volad 118 000 2463
Maksuvdlad 11 14 686 22 215
Viitvdlad 13 32 343 70 686
Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud 57308 137 308
Liihiajalised kohustused kokku 305 068 318 646
Kohustused kokku 305068 318 646
Aktsiakapital 17 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 227 439 180 409
Aruandeaasta kasum (kahjum) 55 537 47 030
Omakapital kokku 326 976 271 439
PASSIVA KOKKU 632 044 590 085
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Kasumiaruanne
(kroonides)
Lisa 2003 2002
Miitigitulu 19 2611923 2228649
Muud éritulud 20 40 896 55 649
Kaubad, toore, materjal ja teenused 22 2178311 I 455 559
Muud tegevuskulud 23 70 740 72 381
Tooj6ukulud
Palgakulu 238 447 447 276
Sotsiaalmaksud 105219 160 735
P3hivara kulum ja viirtuse langus 7,8 10 755 45 540
Munud Frikulud 21 0 840 54 435
Arikasum (-kahjum) 39507 48372
1342
Finantstulud ja —kulud 24 16 030
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 55537 47 030
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 55537 47 030
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(kroonides) 30 -(h- 7004
Lisa 03—

Arikasum 39 507 48 372
Korrigeerimised:

P&hivara ja kinnisvarainvesteeringu kulum 7,8 10 755 45 540

Kasum (kahjum) pShivara miitigist 20 0 44 387

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete

Muutus 6756 -24 768

Varude muutus 73 97

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete

Muutus -13 578 -17 069
Makstud intressid -2 491
Kokku rahavood éritegevusest 43 513 94 068
Materiaalse pdhivara soetus 8,14 -5 500
Materiaalse pdhivara miiiik 8 150 000
Saadud intressid 16 030 1149
okku rahavood investeerimistegevusest 16 030 145 649
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed 10 0 -86 947
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -86 947
Rahavood kokku 59 543 152 770
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 385 966 233 196
Raha ja raha ekvivalentide muutus 59543 152 770
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lépus 445 509 385 966
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Kohustuslik Jaotamata

Osa kapital reservkapital kasum Kokku
Salde 31.12.2001 40 000 0 184 409 224 409
Aruandeaasta puhaskasum - - 47 030 47 030
Reservkapitali suurendamine 4 000 -4 000 0
Saldo 31.12.2002 40 000 4 000 227 439 271 439
Aruandeaasta puhaskasum - - 55537 55537
Saldo 31.12.2003 40 000 4 000 282 976 326 976
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Arvestusmeetodid ja hindamisalused 3 -6~ 2004

Matkar Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti-heg e witee
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspShimdtetele (IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna

poolt vilja antud juhendid.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases viiirtuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu,
mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustused on kajastatud
korrigeeritud soetusmaksumuses. Ko&igi finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse
tehingupédeval.

Mitmed finantsniitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh nditeks p&hivara kasuliku toea
hindamine. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise
perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on édrikulud liigendatud ldhtudes kulude olemusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Informatsjooni esitusviisi ja_arvestusmeetodite muudatused

Seoses 1. jaanuaril 2003 kehtima hakanud raamatupidamise seadusega on muudetud nii
aruande esitusviisi kui ka arvestusmeetodeid.

Esitusviisi muudatused seisnesid bilansi ja kasumiaruande kirjete kajastamises vihem
detailsetena ning detailse informatsiooni kajastamises aastaaruande lisades. Erinevalt 2002,
aastast kajastatakse alates 2003. aastast enamikke finantsvarasid Oiglase vidrtuse véi
korrigeeritud  soetusmaksumuse  meetodil ning  finantskohustusi  korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. Korrigeerimine m&ju ei avaldunud.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jddke ja kergesti realiseeritavaid véirtpabereid (pankade rahaturufondide
osakuid).

Noéuded
Nouded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lithiajaliste nduete
korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne saadaoleva summa nominaalviirtusega.

Né&uded on hinnatud ldhtudes tdendoliselt lackuvatest summadest. Seejuures on iga ndue
eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta.
Nouded, mille lackumine on ebat&eniioline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Materiaalne pdhivara

Materiaalne péhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste
osutamisel vdi halduseesmirkidel pikema perioodi jooksul, kui iiks aasta. Materiaalse
p&hivarana vdetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 5 000 krooni. Soetusmaksumus

koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud

vara viimiseks tema t&3seisundisse ja -asukohta. '
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loetakse viheolulise maksumusega varaks ja kantakse soetamisel kulusse. Viheolulise
maksumusega vara iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud o
akumuleeritud kulum ja v3imalikud vizirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset pShivara amortiseeritakse lineaarselt ldhtudes eeldatavast kasulikust tdoeast
jargnevalt:

Muu inventar 6-7 aastat.

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiSigusega
seotud riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Omandidigus vdib, kuid ei pruugi
16ppkokkuvdttes rentnikule iile minna. Koik iilejadnud rendilepingud on kajastatud
kasutusrendina.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu Siglases viddrtuses. Tulu teenuste miiligist
kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipideval. Valmidusaste on
kindlaks méératud ldhtudes bilansipdevaks tehtud lepingu tegelike kulude ja lepingu eeldatud
kulude suhtest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ning tulu suurust
on véimalik usaldusviirselt hinnata.

Ettevdtte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt
tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevitte poolt viljamakstud dividende
maksumédraga 26/74 netodividendidena viljamakstud summalt. Dividendide maksmisega
kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis v3iks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on dra toodud
lisades.

Seotud osapooled
Seotud osapoolieks on:
- Emaettevite OU Matkar
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Lisa 1 Nouded ostjate vastu

Tallinna Linnakohus
Repisiriasakond
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31.12.2003 31.12.2002
Ostjate tasumata summad 59 237 85058
Lisa 2 Muud nduded

31.12.2003 31.12.2002
Ostjatelt lackumata edasimiiiigi teenus 76 793 62 866
Lisa 3 Viitlaekumised

31.12.2003 31.12.2002
Lackumata intress pangalt 1201 1149
Lisa 4 Ettemaksed

31.12.2003 31.12.2002
Maksude ettemaksed ja tagasinGuded (lisa 11) 20 085 15 590
Tulevaste perioodide kulud 4 477 3 886
Kokku 24 562 19 476

Lisa 5 Materiaalne pshivara

Inventar Kokku
Seetusmaksumus 31,12.2002 71703 71 703
Soetusmaksumus 31.12.2003 71 703 71703
Akumuleeritud kulum
31.12.2002 36378 36378
Arvestatud kulum 10 755 10 755
Akumuleeritud kulum
31.12.2003 47 133 47 133
Jadkmaksumus 31.12.2002 35325 35325
Jaikmaksumus 31.12.2003 24570 24 570
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Lisa 6 Maksud

Maksude ettemaksed 31.12.2003 31.12.2002

Kiibemaks (lisa 3) 20 085 15 590
Maksuvdilad 31.12.2003 31.12.2002
Sotsiaalmaks 8 854 13208
Uksikisiku tulumaks 4612 7 802
Tulumaks erisoodustuseit 703 704
Toéstuskindlustusmakse 304 501
Kogumispension 213 0
Kokku 14 686 22 215

Lisa 7 Viitvélad

31.12.2003 31.12.2002
Puhkusetasu reserv 32343 70 686

Lisa 8 Kasutusrent

31.12.2003 Ehitis
Soetusmaksumus 16 379 590
Jidkmaksumus 12 563 546
Kasutusrendi tulu aruandeaastal 2611923
31.12.2002 Ehitis
Soetusmaksumus 16 379 590
Jidkmaksumus 13218 730
Kasutusrendi tulu aruandeaastal 2228 649

Matkar Kinnisvara OU iiiirib kasutusrendi korras emaettevattelt OU Matkar kinnisvaraobjekti
Peterburi tee 75 ning haldab seda. Kasutusrendi summa 2003 .aastal oli 1 801 200 krooni ja

halduskulud 315 613 krooni.
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Lisa 9 Seotud osapooled

Kohustused seotud osapooltele 31.12.2003 31.12.2002
Vélg emaettevittele 118 000 2463
Lisa 10 Miiiigitula
Tegevusalade 16ikes 2003 2002
Tulu kasutusrentidelt 2611923 2228 649
Turgude 16ikes 2003 2002
Eesti 29 400 000 29 593 700
Lisa 11 Muud éritulud
2003 2002
Muud tulud 40 896 55 649
Lisa 12 Muud arikulad
2003 2002
Kahjum p&hivara miiiigist - 44 387
Muud drikulud 9 840 10 048
Kokku 9 840 54 435
Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused
2003 2002
Tooraine ja materjal 44 170 55945
Elekter ja kiite 20776 35279
Remondimaterjalid ja inventar 257 723 199 628
Muud teenused 1 855 642 1 164 707
Kokku 2178311 1 455 559
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Lisa 14 Muud tegevuskulud

2003 2002
Reklaamikulu 0 14 800
Kindlustus 21391 23 961
Muud 49 349 33620
Kokku 70 740 72 381
Lisa 15 Finantstulud ja -kulud

2003 2002
Intressitulud pangaarvelt 16 030 1149
Finantstulud kokku 16 030 1149
Intressikulod laenudelt ja liisingutelt 0 2491
Finantskulud kokku 0 2 491
Finantstulud ja —kulud kokku 16 030 1342
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Majandusaasta aruande allkirjad

Matkar Kinnisvara OU 2003. majandusaasta aruanne kinnitati osanike iildkoosoleku poolt 27.
mail 2004 .a. ja allkirjastati juhatuse ja osanike poolt 27. mail 2004.
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/mi Kuusk 23 . OS5 . 2004 Maia Kuusk
Juhatuse liige, tegevdirektor omanik.juhatuse liige

omanik
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%\M"_c}tf Kuusk
Omanik, juhatuse liige
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanck

Matkar Kinnisvara OU puhaskasum 31.12.2003 seisuga on jirgmine:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 227 439
Aruandeaasta puhaskasum 55537
Jaotamata kasum kokku 282976

Matkar Kinnisvara QU juhatus otsustas kasumi jitta jaotamata ja kanda jirgmisse aastasse.

31.05. 2004

Q
i J

vhatuse liige,tegevdirektor
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Matkar Kinnisvara OU osanike nimekiri

OU Matkar asukoht: Tallinn Koleri 1
driregistri kood 10170097
osalus : 100% summas 40 000 krooni




