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Tegevusaruanne

OU Titaan Invest on kinnisvaraalal tegutsev firma, mille pShitegevusvaldkonnad on
kinnisvara ost-miiiik, kinnisvara arendamine ja haldamine.

2007.aasta oli OU Titaan Invest jaoks stabiilne — kinnisvarainvesteeringuna kajastatud
drihoone oli aasta jooksul pea 100% vélja tiiiritud ning lackunud tiiritulu oli v&rreldav
2006.aastaga. Sellest koosnes ka kogu ettevdtte mitigitulu. Aasta 16ppes 2,35-
miljonilise kasumiga, mis oli vorreldes eelmise aastaga suures osas mdjutatud
kinnisvarainvesteeringu  imberhindluse ~ vihenemisest.  Ettevdtte  2007.aasta
summaarne rahavoog majandustegevusest oli ~59 845 krooni, sellest dritegevuse
rahavoog 1 760 920 krooni, mida mdjutasid enim &rikasum 2 938 773 krooni, kasum
kinnisvarainvesteeringu {imberhindlusest ~575 000krooni ja makstud intressid —580
824 krooni. Ettevitte rahavoog investeerimistegevusest oli 408 krooni ning
finantseerimistegevusest —1 821 173 krooni.

2008.aastaks ei ole planeeritud olulisi muudatusi firma arengusuundades. Jitkatakse
soetatud pikaajalise objekti haldamise ja arendamisega ning piiiitakse leida uusi.

Aruandeaastal arengu- ja uurimisvéljaminekuid ei tehtud ning ka jirgnevaks aastaks
pole antud kulusid planeeritud.

OU Titaan Investi juhatus koosneb kahest liikmest. Juhatuse liikmetele tasu ei
makstud.

juhatuse liige .
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Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 19 toodud OU Titaan Invest 2007.aasta
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatuse kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Titaan Invest
finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid;

OU Titaan Invest on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

AKTIVA (varad)
Kiibevara
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kiibevara kokku
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Pohivara kokku
AKTIVA (varad) KOKKU
PASSIVA (kohustused ja omakapital)
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL
Osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (-kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU

juhatuse liige ...

2007.a. majandusaasta aruanne

31.12.07.a.

80 006
1 009 778
1089 784

34 000 000
34 000 000
35 089 784

3020454
209 262
3229716

8 656 893
8 656 893
11 886 609

40 000

4 000

20 801 715
2357 460
23203 175
35089 784

31.12.06.a.

139 851
1 006 798
1146 649

33425000
33 425000
34 571 649

3715419
227 415
3942 834

9783 100
9783 100
13 725 934

40 000

4 000
9527994
11273721
20 845715
34 571 649

Lisa nr.
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Kasumiaruanne

(kroonides)
SKEEM 1

Miiligitulu
Muud &ritulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
Muud érikulud
Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud
Kokku finantstulud ja -kulud
Kasum ( kahjum ) majandustegevusest

Kasum ( kahjum ) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum ( -kahjum )

Jjuhatuse liige
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2007.a.
2400 766
576 952
0
- 38 945
0
2938773

- 581721
408

. 581313
2 357 460

2 357 460

2357 460

2006.a.
2207 862
9711138
14 652
47 535
33
11 856 780

583 405
346

583 059

11 273 721
11273 721

11 273 721

Lisa nr.
8
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Rahavoogude aruanne (kaudne meetod)

(kroonides)

Rahavood éritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised;

Kasum (-kahjum) kinnisvarainvesteerin

Uimberhindlusest
Aritegevusega seotud nuete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lpus

* juhatuse liige
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2007.a.
2938773

-575 000

-2 980

0

-19 049
-580 824
1760 920

408
408

142 073
-1 963 246
-1 821173
-59 845

139 851
-59 845
80 006

2006.a.
11 856 780

-9 681 638

59

1363

-28 219
-582 742
1 565 603

-343 362
346
-343 016

200 039

-1 556 335
-1 356 296
-133 709

273 560
-133 709
139 851

lisa nr.
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OU Titaan Invest ‘ 2007. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimétted

OU Titaan Invest 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse
printsiibist, ~védlja arvatud juhtudel, mida on Kkirjeldatud alljirgnevates
arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes
kassas olevat ja sularaha ja arvelduskontode jaske.

B. Nouded ostjate vastu

Nbuetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud
lihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu  kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalvédrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vidrtuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, 1dhtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
niitidisvédrtusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille
suhtes ei ole otseselt teada, et nende vairtus oleks langenud, hinnatakse visirtuse
langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jé&nud nduete
osas. Varem alla hinnatud ebatGendoliste nduete lackumist kajastatakse
ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

C. Muud nduded
Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised

nSuded), vdlja arvatud edasimiiligi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

juhatuse liige 10
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Liihiajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende
nominaalvédrtusega (miinus v3imalikud allahindlused), mist6ttu lihiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases
véirtuses, arvestades jdrgnevatel perioodidel noudelt intressitulu, sisemise
intressimidra meetodit kasutades. Edasimiiligi eesmirgil soetatud noudeid
kajastatakse Siglase viirtuse meetodil.

D. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevite hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise v8i turuvéddrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses.  Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tOenfoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Siglases vadrtuses, mis baseerub iga-aastasel sOltumatu
hindaja poolt médratud turuhinnal, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele
sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase vidrtuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud &ritulud/Muud #rikulud”.
Oiglase vasirtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata
amortisatsiooni.

E. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara iglase véartuse
summas vO0i rendimaksete miinimumsumma niitidisvaartuses, juhul kui see on
madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse
jddkvadrtuse vdhendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressiméér on igal ajahetkel kohustuse jaskvisrtuse suhtes sama. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pohivaraga,
kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66iga v&i rendisuhte
kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute
sOlmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused
kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna. ‘

juhatuse liige ... ..ooiiiie, 11
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Ettevite kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viéljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras,
analoogselt pShivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse l4htudes ettevottes
sama  tillipi  varade osas  rakendatavatest  amortiseerimispShimdtetest.
Kasutusrendimaksed  kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.
Kasutusrendi lepingute sGlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused
kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja
amortiseeritakse  kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu
kajastamisega.

F. Finantskohustused

Koik finantskohustused (vSlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, viljastatud
volakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne
nende nominaalvairtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks v3etakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases
védrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméira meetodit.
Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu
jooksul alates bilansikuupéevast; vai ettevdttel pole tingimusteta Sigust kohustise
tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupseva. Laenukohustusi,
mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipsevast, kuid mis
refinantseeritakse. pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, ~kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena
laenukohustusi, mida laenuandjal oli igus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus
sdtestatud tingimuste rikkumise t3ttu.

G. Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu
ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Bestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméadraga
21/79 (kuni 31. detsember 2007. kestis maksum#ér 22/78, ning kuni 31.12.06
maksumédr  23/78) netodividendina - viljamakstud summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata sellest,
millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja
makstakse.

juhatuse liige 12
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H. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud tle ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt médratav
ning tehingust saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miiiigist
kajastatakse teenuse osutamise jirel, v&i juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenioline ja tulu
suurust on vgimalik usaldusvéirselt hinnata.

L. Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui tihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile véi oluline
m&ju teise osapoole drilistele otsustele. OU Titaan Invest kisitleb seotud osapooltena:
emaettevitet (ning emaettevGtte omanikke)

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid

tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda

J. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsia- v8i osakapitalist. Reservkapitali v&ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- v0i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid
aktsiondridele/osanikele.

K. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -
kohustused '

Vilisvaluutadeks on loetud koik teised valuutad peale Eesti krooni (s.o ettevdtte
arvestusvaluuta). Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud
tehingu toimumise pdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded
ja laenud), hinnatakse bilansipadeval iimber Eesti kroonidesse bilansipieval kehtivate
Eesti Panga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud
kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Jjuhatuse liige
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Lisa 2. Raha
(kroonides)
31.12.2007 31.12.2006
Sularaha kassas 505 505
Pangakontod 79 501 139 346
Kokku 80 006 139 851
Lisa 3. Nouded ja ettemaksed
(kroonides) ‘
31.12.2007 31.12.2006
Nd&uded ostjate vastu 71778 64 655
sh.ostjatelt laekumata arved 71778 64 655
Muud lithiajalised nduded 938 000 938 000
sh. nouded konsolideerimisgrupi ettevotete vastu 938 000 938 000
Ettemaksed teenuste eest 0 4143
Kokku 1009 778 1 006 798
Lisa 4. Maksud
(kroonides)
31.12.2007 31.12.2006
Maksu liik ettemaks maksuvolg ettemaks maksuvdlg
Kéibemaks 0 36 571 0 34 520
Ettevdtte tulumaks 0 0 0 10
Kokku 0 36 571 0 34 530

Jjuhatuse liige
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Lisa 5. Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)
KOKKU
Oiglane viirtus 31.12.2005 23 400 000
Parendused 343 362
Kasumid/kahjumid {imberhindlusest 9681 638
Oiglane viirtus 31.12.2006 33 425 000
Kasumid/kahjumid imberhindlusest 575 000
Oiglane viirtus 31.12.2007 ‘ 34 000 000
Kinnisvarainvesteeringute renditulu ning haldamisega seotud kulud olid jargmised:
(kroonides)
Ehitised
2007 2006
Renditulu 2 400 766 2207 862
Halduskulu -7 146 -2 045
IKokku 2 393 620 2205 817

Oige ja iglase kajastamise eesmérgil viidi 31.12.2007.a. l4bi kinnisvarainvesteeringuna kajastatud
objektide timberhindlus.

Umberhinnatud vara diglase végrtuse aluseks oli sltumatu kinnisvaraeksperdi hinnang objektide
turuviirtusele, kasutades rahvusvahelistele hindamisstandarditele IVS 1-4 vastavat Turutehingute
vordluse meetodit ja Tulumeetodit.

Positiivne vahe uue ja vana bilansilise maksumuse vahel summas 575 000 krooni on kajastatud
omakapitalis kirjel "Aruandeaasta kasum/kahjum".

juhatuse liige.,
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OU Titaan Invest

Lisa 7. Volad ja ettemaksed

2007.a. majandusaasta aruanne

(kroonides)

31.12.2007 31.12.2006
Vdlad tarnijatele 58472 61362
Maksuvdlad (Lisa 4) 36 571 34 530
Intressivdlad 8 577 7 681
Saadud ettemaksed 105 642 123 842
Kokku 209 262 227 415
Lisa 8. Miiiigitulu
(kroonides)
tegevusala A 31.12.2007 31.12.2006
EMTAK kood 6820 Enda v&i renditud kinnisva 2 400 766 2207 862
lilirileandmine ja kiitus (Lisa 13)
Kokku 2 400 766 2207 862
*OU Titaan Invest kogu miitigitulu tekkis Eesti Vabariigis.
Lisa 9. Muud dritulud
(kroonides)
tegevusala 31.12.2007 31.12.2006
Saadud viivised 1952 29472
Kasum kinnisvarainvesteeringu iimberhindluses{- 575 000 9 681 638
Muud éritulud 0 28
Kokku 576 952 9711138
Lisa 10. Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

31.12.2007 31.12.2006
Kommunaalkulud 0 -3 060 .
Allto6vatutsosd 0 -11 592
Kokku 0 -14 652

juhatuse liige
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OU Titaan Invest ‘ 2007.a. majandusaasta aruanne

Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega

(kroonides)
- 31.12.2007 31.12.2006
ost miilik ost miiiik
Konsolideerimisgrupi ettevotted 5000 699 18 592 0
Kokku 5000 699 18 592 0

Saldod seotud osapooltega (kroonides)

31.12.2007 31.12,2006

Liihiajalised néuded
Konsolideerimisgrupi ettevotted 938 000 938 000

Liihiajalised kohustused
Emaettevote 1 875 500 2 565 500

OU Titaan Invest seotud osapooled on:
Emacttevote

Samasse gruppi kuuluvad ettevotted
Juhatuse liige

Seotud ettevdtete juhatuse liige
Juhatuse liikmetega seotud ettevotted

juhatuse liige 18




-~ OU Titaan Invest

Lisa 12, Laenude tagatised ja panditud varad

AS SEB Pangalt saadud laenu (Lisa 6) tagatiseks on panditud jirgmised varad:

2007.a majandusaasta aruanne

2007.a. 2006.a.
hiipoteek Tallinnas asuvale kinnistule 15 800 000 13 800 000
15 800 000 13 800 000

Informatsioon panditud varade bilansilise véértuse kohta on toodud Lisas 5.

Lisa 13. Kapitali- ja kasutusrent

Utirile antud kinnisvarainvesteeringu bilansilise maksumuse kohta on informatsioon toodud

lisas 5.
31.12.2007 31.12.2006
Saadud kasutusrenditulu (lisa 5) 2 400 766 2207 862
Jérgmiste perioodide renditulu
mittekatkestatavatest rendilepingutest: 8 165 676 6 527 829
s.h kuni I aasta 2591438 2284 596
1-5 aastat 5574238 4243 233
ille 5 aasta 0 0

juhatuse liige




OU Titaan Invest 2007.a majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2007.a. majandusaasta aruandele

OU Titaan Invest 2007. majandusaasta aruande, mille on kinnitanud osanike
tildkoosolek 25. mail 2008. aasta otsusega, allkirjastamine 25.mail 2008:

juhatuse liige juhatuse liige
Aivar Aigro Meelis Sinilo

Jjuhatuse liige - 20




OU Titaan Invest 2007. a majandusaasta aruanne

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU Titaan Invest vaba omakapital seisuga 31.12.2007 oli jargmine:

1) eelmiste perioodide jaotamata kasum 20 801 715
2) kasum aruandeaasta majandustegevusest 2 357 460
Kokku jaotamata kasum 23159175

OU Titaan Invest juhatus teeb ettepaneku jitta kasum jaotamata.

juhatuse liige 21




OU Titaan Invest 2007. a majandusaasta aruanne

OU Titaan Invest osanike nimeKkiri

Seisuga 31.12.2007.a. on OU Titaan Invest osanik OU Rime, registrikood 10841930,
kellele kuulub 100% osatihingu osadest nimivéértuses 40 000.- krooni.
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