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TITAAN INVEST OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Titaan Invest on kinnisvaraalal tegutsev firma, mille pdhitegevusvaldkonnad on kinnisvara ost-miiik, kinnisvara arendamine ja haldamine.
2019.aastaks ei ole planeeritud olulisi muudatusi firma arengusuundades. Jatkatakse soetatud pikaajalise objekti haldamise ja arendamisega.
Aruandeaastal arengu- ja uurimisvéljaminekuid ei tehtud ning ka jargnevaks aastaks pole antud kulusid planeeritud.

OU Titaan Investi juhatus koosneb kahest liikmest. Juhatuse liikmetele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

73 363
29 660
103 023

1700 000
1700 000
1803 023

22 293
22 293
22 293

2 556
256
1665 701
112 217
1780 730
1803 023

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

28 314 2
33162 3
61476

1700 000 5
1700 000
1761476

20 963 4,7
20 963
20 963

2 556 8
256
1690 022
47 679
1740513
1761476
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 135798 131 525 9
Muud é&ritulud 63 439 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -5 487 -59 756
Mitmesugused tegevuskulud -162 -532 11
Arikasum (kahjum) 130212 71676
Muud finantstulud ja -kulud 5 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 130 217 71679
Tulumaks -18 000 -24 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 112 217 47 679
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Titaan Invest 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse
standard on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad valdkonna eest vastutava

ministri maarused.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro(s.o ettevdtte arvestusvaluuta). Véalisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel
on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed
varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipéeval iimber eurodesse bilansipaeval kehtivate

Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaértus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niiidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebat6en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téendoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi

kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub juhatuse poolt maaratud hinnangul, tuginedes hindadele
sarnaste objektide osas ning objekti rahavoogudele(korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase véartuse muutused

kajastatakse kasumiaruandes kirjel “Muud &ritulud/Muud &rikulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei
arvestata amortisatsiooni.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule ettevdttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
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Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete

miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sGimimisega

otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.
Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringuna. Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi ettevéttel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli igus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud ule ostjale, migitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaéaraga 20/80 (kuni

31.12.2014.a. 21/79) netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu

kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui tihel osapoolel on kontroll teise osapoole (ile v6i oluline m&ju teise osapoole érilistele otsustele. OU Titaan
Invest késitleb seotud osapooltena:

emaettevdtet (ning emaettevdtte omanikke)

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid

tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Arvelduskontod 73 363 28 314
Kokku raha 73 363 28 314
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 9090 9 090
Ostjatelt lackumata
9090 9 090
arved
Muud nduded 20 000 20 000
Laenunduded 20 000 20 000
Ettemaksed 570 570
Muud makstud
570 570
ettemaksed
Kokku nduded ja
29 660 29 660
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 8 162 8 162
Ostjatelt lackumata
8162 8162
arved
Muud nduded 25 000 25 000
Laenunduded 25 000 25 000
Kokku nduded ja
33162 33162

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 1927
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1927

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 1700 000
31.12.2017 1700 000
31.12.2018 1700 000
2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 135798

Ettemaks

2017
131 525

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
Maksuvdlg
0 2447
2447
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Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2018 2017
Kasutusrenditulu 135 798 131525
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2018 31.12.2017
12 kuu jooksul 133 229 136 721
1-5 aasta jooksul 111 012 129 092
Ule 5 aasta 0 22202
Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 6 201 6 201
Maksuvdlad 1927 1927
Saadud ettemaksed 14 165 14 165
Tulevaste perioodide tulud 14 165 14 165
Kokku vélad ja ettemaksed 22293 22293
31.12.2017 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 4377 4377
Maksuvdlad 2 447 2 447
Saadud ettemaksed 14 139 14139
Tulevaste perioodide tulud 13754 13754
Muud saadud ettemaksed 385 385
Kokku vélad ja ettemaksed 20963 20963
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte osa nimivaartus on 2556 eurot.

Ettevotte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2018 moodustas 1 777 918 eurot. Bilansipdeva seisuga on omanikele voimalik dividendidena
vélja maksta 1 422 334 eurot ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas
355 584 eurot.
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éaritulud

2018

135798
135798
135798

135798
135798

2018
63
63

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Ettevottel ei ole tdotajaid.

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

2018
-162

-162

OU Rime

Eesti Vabariik

2017

131525
131525
131525

131525
131525

2017
439
439

2017
-532

-5632

2018. a. majandusaasta aruanne

10
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31.12.2018 31.12.2017
Néuded Kohustised Néuded Kohustised

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 1261 0 157
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 0 25 000 0
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Ostud ja miagid
2018 2017
Ostud Muugid Ostud Muugid

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 8531 0 597 0
ettevotjad

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2019

TITAAN INVEST OU (registrikood: 10221788) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MEELIS SINILO Juhatuse liige 28.06.2019

AIVAR AIGRO Juhatuse liige 01.07.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
1665 701
112 217
1777918



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
I 2556 EUR
OU Rime 10841930

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6837777
Faks +372 6837788

E-posti aadress rime@rime.ee

Mudgitulu
(EUR)

135798

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



