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TEGEVUSARUANNE 16
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Euroimmobiliare AS-i pShitegevusalaks on investeerimistegevus omavahendite arvelt
ja kinnisvaratehingud.
2002.a. Euroimmobiliare AS investeeris e —
-3 mln krooni pdllumajandusettevdtetesse (Euroimmobiliare AS omandas
titarettevotte Ladne-Virumaal),

-1,7 min krooni renoveerimisiéodesse (kinnistu Tallinna vanalinnas),

- 0,5 min krooni muusse pdhivarasse.
2002.a. Euroimmobiliare AS miiiis maha iihe temale kuuluva kinnistu kasumiga, teise
kinnistu miiiis liisingufirmale miniigi-tagasirendi lepingu alusel ja ostis liisinglepingu
alusel veel iihe kinnistu vanalinnas.
Seega aruandeaasta finantstulemus oh negatiivne.
2003.a. alguses (2002.a. bilansi koostamise hetkeni) Euroimmobiliare AS ostis tthe
korteri ja miiis maha thest liisinglepingust tulenevad kohustused ja digused.
2003.a. planeerime jitkata investeerimistegevust ja alustada vahendus- ja infoteenuste
osutamist vilisfirmadele.
Uheliikmelise juhatuse t66d ei ole tasustatud. Palgalisi té6lisi firmas pole.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE ER T
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JUHATUSE DEKLARATSIOON 2002.a. RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE ‘

Euroimmobiliare AS juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4-16 esitatud
2002 .a. raamatupidamise aastaaruande koostamise diguse eest ning kinnitab oma
parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab osaiihingu finantsseisundit ja
majandustulemust digesti ja diglaselt;

- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise

kuupdevani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vietud

ja esitatud;

Euroimmobiliare AS on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

-
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BILANSS

AKTIVA

KAIBEVARA

Raha ja pangakontod

Aktsiad

Ostjate lackumata arved

Lithiajalised investeeringud

Muud lthiajalised nduded

Viitlaekumised

Maksude ettemaksed ja tagasinbuded

Muud ettemakstud tulevaste perioodide kutud
Kiibevara kokku

POHIVARA

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Titarettevatic aktsiad ja osad

Pikaajalised nduded titarettevdtele

Muud aktsiad, osakud ja vélatéhted
Mitmesugused pikaajalised nduded
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

Materiaaine péhivara

Maa

Ehitised liisingus

Ehitised

Masinad ja seadmed

Inventar

Akumuleeritud kulum
Ldpetamata ehitis
Materiaalne pihivara kokku
Pohivara kokku

Aktiva kokku
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PASSIVA

KOHUSTUSED

Lithiajalised kohustused

Tagatiseta v8lakohustused

Pikaajaliste pangalaenude tagasimaks jarg. perioodil
Ostjate ettemaksed

Hankijatele tasumata arved

Viitvdlad

Liihiajl. kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Mittekonverteeritavad volakohystused
Pangalaenud

Muud laenud krediidiasutustelt
Pikaajal. kohustused kokku
Kohustused kokku

OMAKAPITAL

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmise perioodide jaotamata kasum (+) / kahjum (-)
Arandeaasta pubaskasum (+) / kahjum (-)
Omakapital kokku

Passiva kokku
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Lisa 2002.a. 2001.a.
ARITULUD
Realisatsicon 10 364 118 837 475
M dritulud 582716 23122
Aritulud kokku 946 834 860 597
ARIXULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 55 150 53 720
Mitmesugused tegevuskulud 312 955 347 426
Amortisatsioon 255184 110 755
Tootasukulud 0 96 000
Sotsiaalmaks 0 31 680
Muud drikulud 5914 146
Arikulud kokku 629 203 639727
ARIKASUM 317 631 220 870
Finantstulud
Saadud intressid 1358 340
Muud finantstulud 401 545 484 417
Finantstulud kokku 402 903 484 757
Finantskulud
Kahjum valuutakursi muntusest 282 3 846
Finantsinvesteeringute vifrtuse muutus 40 000 576 150
Intressikulud 337 832 43 094
Finantskulud kokku 378 114 623 090
KASUM (+) / KAHJUM (-) MAJANDUSTEGEVUSEST 342 420 82 537
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (+) / KAHJUM (-) 342 420 82 537

{
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Rahavood dritegevusest
Puhaskasum
Puhaskasum (+) / kahjum (-) ur S Red B 82337
Péhivara kulum ja allahindlus 255184 110 755
Kasum pdhivara mililgist -582 716 0
Kahjum pdhivara miiGgilt 2026 0
Finantsinvesteeringute vadrtuse muutus 38 900 0
Korrigeeritud kasum enne kapitali muutusi 55814 193292
Ostjate nduete vihenemine 619 975 0
Luahiajaliste investeeringute viihenemine 0 158178
Viitlagkumiste suurenemine -342 0
Maksude ettemaksete suurenemine -82 353 9054
Muude ettemakstud tulevaste perioodide suurenemine -26 400 0
Hankijatele ettemakse vihenemine 157 800 0
Ostjate ettemaksete suurenemine 950 256 0
Volakohustuste suurenemine 1 600 000 0
Hankijate tasumata vdla viihenemine -142 334 192 508
Viit- ja muude lthiajaliste vblgade viihenemine -2293 -38 866
Kiibakapitali muutus kokkn 3074 309 321274
Rahavood dritegevusest kokku 3130123 514 366
Rahavood investeerimisest
Tasutud titaretttevdtte osade eest -2 200 000 0
Tasutud finantsinvesteeringud titarettevittele -887 620 0
Tasutud muud pikaajalised finantsinvesteeringud 0 -6 062214
Tasutud renoveerimistoode eest -1241 251 0
Tasutud pShivara eest -447 (084 -4 999
Lackunud inventari minigist 8475 0
Laekunud kinnistute miigist 6045 500 0
Lackunud aktsiate mivigjst 3500 1046 131
Laekunud investeeringu miiiigist 1203743 0
Rahavood investeerimisest kokku 2485263 -5 021 082
Rahavood finanseerimisest
Laekunud pikaajalised finantsinvesteeringud 4252998 3 540 960
Tagastatud pikaajalised laenud ja finantsinvesteeringud -5 000 000 0
Saadud pangalaen 0 1119028
Tagastatud pangalaenud -205 679 0
Tasutud kapitalirendimaksed -2078 631 o
Rahavood finanseerimisest kokku -3 031312 4 659 988
Raha ja pangakontode netomuutus 2584074 153472
Raha ja pangakontod aasta alguses 274270 120 798
Raha ja pangakontod aasta 16pus 2858344 274270
Muutus 2584074 153 472
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE SIS TH NUD

Aktsiaseltsi kapital koosneb 3 820 akisiast nimiviifirtusega 1000 kr, © © "~ /77

2002 2001
Aktsiakapital nimivadrtuses aasta alguseks 3 820000 3.820.(K0).
Aktsiakapital nimivifirtuses aasta lopuks 3 820000 3 820000
Kohustuslik reservkapital aasta algusel 50 000 0
suurendamine 5000 50 600
Kohustuslik reservkapital aasta 16pus 55000 50 000
Jaotamata kasum aasta alguseks 845102 812 565
suunatud reservkapitali -5 000 -50 000
aruandeaasta puhaskasum 342 420 82 537
Jaotamata kasum aasta 16puks 1182522 845102
Omakapital kokku aasta lopuks 5057 522 4715 102

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisal. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

Arinhingu raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt EV seadustele ja hea
raamatupidamistavale.

Arvestuse alused

Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi  kohaselt nende
tekkimise momendil tegelikus véairtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse
tekkepthise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Viilisvaluutapéhised tehingud

Tehingud vilisvaluutas kajastatakse raamatupidamises (imberhinnatult Eesti
kroonidesse tehingupédeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jargi. Aastaaruandes on
valuutapdhised monetaarsed kirjed iimber hinnatud bilansi kuupéeval kehtinud Eesti
Panga valuutakursi jargi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud
kasumiaruandes.

Tulude arvestus

Miiiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Intressitulu
kajastatakse tekkepdhiselt, vilja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel.
Sellisel juhul kajastatakse intressitulu kassapShiselt.

Néuded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lihtudes tdenioliselt laekuvatest
summadest. Ostjatelt lackumata arved, mille lae ine on ebatGenioline, on kantud
aruandeperioodi kuludesse ning néidatud bilansii milnusmargiga.

-
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Euroimmobiliare AS
2002. majandusaasta aruarne

Ostjatelt lackumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v@imalik Vﬁllﬂihjm!dﬁgw

kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning kantud b}i@éﬁ? vl h; i\u‘:\] (I

Raha ja raha ekvivalendid 4 4R e
Rahavarudena kasitletakse sularaha kassas ja nGudmiseni deposiite pangas.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Kasumiarnanne
Raamatupidamise aastaaruande koostamiseks on valitud kasumiaruande skeem 1.

Ettevitte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis alates 1. jaanuarist 2000
mitte ettevdtte kasumit, vaid dividende méiraga 26/74 netodividendina véljamakstud
summast. Tulenevalt maksustamise kontseptsiooni eriparast ei oma mdiste varade ja
kohustuste maksubaas majanduslikku sisu ning edasiliikkkunud tulumaksukochustust
ega —vara ei saa tekkida.

Kuni 31. detsembnni 2002 vihendati dividendide viljakuulutamise jérel dividendide
viljamaksmisega kaasneva ettevdtte tulumaksu vOrra eelmiste perioodide jaotamata
kasumit. 1. jaanuarist 2003 jdustunud Raamatupidamise Toimkonna juhendite
kohaselt kajastatakse jargnevatel pericodidel dividendidelt arvestatavat ettevdtte
tulumaksu tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes.
Maksimaalne vimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega on éra toodud lisas 7.

Lisa 2. AKTSIAD JA VAARTPABERID (kiiibe- ja pshivara)
PW Partnerite akisiad olid soetatud 1998.a  ja 2002.a. 1&pus olid dleviidud

kéibevarst pShivarasse. Bilansis PW Partnerite aktsiad on kajastatud aasta 1dpu
seisuga pikaajalise portfellinvesteeringuna.

Kogus| Soetus- Turuhind Miuriidud Saldo Saldo Osalus
maksumus turu- kiibevara | pOhivara | investeerija
tk. |31.12.2001 hinnaga |31.12.2002} 31.12.2062| kapitalis
Liviko aktsia 200 2 400 3500 3500 0
PW Parinerite aktsia | 377 220 000] ei ole noteeritud 0 220 000 0,09%
Kokku 222 400 0 220 000
Massimo Guerrini. juhatuse liige ... [/ .. 25.06.2003 10
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Maksulitk 31.12.2002 311220017 1 bk a6
Ettemaks |[Maksuvilg | Ettemaks [Maksuvlg

Ettevitte tulumaks 2626 4;J
Kiibemaks 90 104 1353 N
Sotsiaalmaks 3216
Maksuntressid 19
Kokkn 95 948 o 13 593 0

Lisa 4. PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD
TUTARETTEVOTTESSE

Detsembris 2002.a. s8lmiti Euroimmobiliare AS ja Haljala Agro OU ostu-mitigi
leping ettevdtte Mullamie OU 100% osade soetamise kohta. Soetatud osade
ostuhinnaks oli 2200 000 krooni. Majandusaasta aruande koostamise hetkeks
ostuhind on tasutud summas 2 000 000 kr., sh 2002.a. jooksul oli tasutud 600 000 kr.

Investeering bilansis aasta algusel 0
Osade soetusmaksumus 0
Osaluse midr 0%
Ostetud osa soetusmaksumus 2 200 000
Ostetud osaluse méaar 100%
Viirtuse korrigeerimine kapitaliosaluse meetodil 0
Investeering bilansis aasta 16pul 2 200 000
Osade soetusmaksumus 2 200 000
Osaluse miir 100%

Tiitarettevitte omakapital 31.12.2002.a.:

Kapital nimiviirtuses 40 000
Reservid ja jaotamata kasum 4 000
Eelmiste perioodide tulemus 153 543
Aruandeaasta puhaskasum (+) / kahjum (-) -267 263
Omakapital kokkn aasta 16puks -69 720

Tiitarettvotte osad Euroimmobiliare AS-i bilansis on kajastatud EV Raamatupidamise
Toimkonna RTJ 11 ~Ariihindused ning tiitar- ja sidusettevdiete kajstamine™ alusel.
Bilansikirje “Tiitarettevdttete akisiad ja osad” kajastab omandatud netovara diglast
vairtust, mis on juhatuse hinnangul 2 2Q0 000 kr

Massimo Guernni. juhatuse liee ... .. /! . .... 25062003 11
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Lisa 5. PIKAAJALISED FINANTSINVESTEERINGUD - TEHIREUD: 11 AT

SEOTUD OSAPOOLTEGA T
AER
Investeeringud Saldo Valjaantud Saldo Tagasimaks |Tagastamise| Intressi
tittarettevGitesse 31.12.2001 2002.a. 31.12.2002 § srg. perioodis tihtacg mair
tmv.s‘.........m......(,. .....

Sihtotstarbelised eraldised 0 800 000 800 000 0 puudub 0%
Investeeringud 0 87 620 87 620 0 puudub 0%
Kokku 0 887 620 887 620 0
Lisa 6. MATERIAALNE POHIVARA
(soetusmaksumuses)

Maa Kinnistu Pohivara | Masinad ja Muu Akumuler.

Hisingus seadmed inventar kulum

Aasta alguses 168 497] 8570019 0 0 151207 -227 643
Soetamine 6744 140{ 196334 250750
Minik -5 539 681 -23109 89 506
Majandusaasta kulum -191 587 -12271 -51326) -255184
Aasta 16pus 168 497| 3030338{ 6744140 196334 378 848| -393 321

Majandusaasta alguses Euroimmobiliare AS omas kinnistut, kolme korterit ja hoonet,
mis olid ostetud véljarentimiseks ja miiiigiks tulevikus. 2002.a. jooksul oli kasumiga
miitidud tks korter ja hoone oli miiidud liisingufirmale miiiigi-tagasirendi lepingu
alusel. EV RT standardi ERS 9 “Rendiarvestus™ jargi jai hoone AS Euroimmobiliare
bilansis arvele materiaalse p&hivarana. Liisinglepingu alusel oli soetatud veel iiks
korter, mis on kajastatud bilansis ka pShivarana.

Alates 01.01.2003 uute EV RT juhendite jargi, l1dhtudes soetamise eesmargist, on maa
ja ehitised ileviidud teise pShivara gruppi ja kajastatud finantsinvesteeringutena.

Lisa 7. TAGATISETA VOLAKOHUSTUSED

Bilansi kirje “Tagatiseta vdlakohustused™ kajastab Euroimmobiliare AS v&lgnevust
Haljala Agro OU- le summas 1 600 000 kr. Mullamée QU osade eest.
2003.a. jooksul bilansi koostamise hetkeks oli sellest summast tasutud 1 400 000 kr.

Lisa 8. OSTJATE ETTEMAKSED

Bilansikirje "Ostjate ettemaksed™ nditab 2002.a. jooksul saadud ettemaksu summas
959 256 kr. Ghe korteri eest. Bilasi koostamise hetkeks ei ole korter veel miitidud ja
ettemaksu summa ei ole muutunud.

Massimo Guerrini. iuhatuse liige .. /. e . 25062003 12
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Lisa 9. PIKA- ja LUHIAJALISED KOHUSTUSED, seal hulgas TEHINGUD

SEOTUD ISIKUTEGA JU ab bR
Saldo Saadud Tapastatud  Saldo | Tapasimaks | Makse- | Intressi
Jargmisel
31.12.2001  2002.a. 20022 31.12.2002] perioodil | tihtaeg | méar
Investeering omaniku poolt 1237953 5542091 1289093 5490951 0] 2009.a. 0%
Saadud pikaajaline ettemaks | 4 400 000 0 4400000 0 0%
Saadud laenud muud 600 000 0 600 000 0 4%
Saadud pangalaen 1119028 0 205679 913349 211 849} 2006.a. 9%
Lisinglepingud 0 7214142 2989989 4224153 261 987| 2012.a. 8%
Kokku 7356981 12756233 9484761 10628 453 473 836
Lisa 10. NETO REALISEERIMISKAIVE
2002 2001
Tegevusalade ja geograafilise 1oikes Summa %% Summa %%
Pohitegevusest Eestis 64 118 18% 237 475 98%
Kdrvaltegevus Itaalias 300 000 82% 600 (00 2%
Kokku 364 118 100% 837 475 100%
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Translation from the
Estonian original

To the Shareholders of
EUROIMMOBILIARE
AS

AUDITOR’S REPORT

I have audited the financial statements of EUROIMMOBILIARE AS for the
year ended 31 December 2002. The Management of EUROIMMOBILIARE
AS 1s liable for these financial statements. My responsibility is to express an
opinion on these financial statements based on my audit.

I have conducted my audit in accordance with Standards on Auditing. Those
Standards require planning and performing an audit in order to obtain reasonable
assurance about whether the financial statements are free of material misstatement. An
audit includes examining on a test basis the evidences supporting the amounts and
disclosures in the financial statements. An audit also includes assessing the accounting
principles used and significant estimates made by management, as well as evaluating
the overall financial statement presentation. [ believe that my audit provides a
reasonable basis for my opinion.

According to my opinion the financial statements give a true and fair view of
financial position of the EUROIMMOBILIARE AS on 31 December 2002 and
of the results of its operations and its cash flows for the financial year 2002 in
accordance with Estonian Accounting Law. To my opinion the balance in the
amount of 18,320,201 EEK and the profit statement that shows net profit in the
amount of 342,420 EEK are concluded in accordance with the valid legislation.

Niina Samovjuk

Authorized auditor

(uef —

Tallinn, 20 Juuni 2003
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Euroimmobiliare AS jubatus teeb ettepaneku jaotada 2002. aasta 16puks kogunenud
1 182 522 krooni suurune kasum alljdrgnevalt:

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

-eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 1182 522 kr.
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2002. MAJANDUSAASTA SISSE ) LN
ARUANDELE S0
Euroimmobiliare AS juhatus on koostanud 2002. aasta tegevusaruande ja

raamatupidamise aastaaruande.

Euroimmobiliare AS majandusaasta aruanne, mis on heakskiidetud ndukogu pooit,
koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi jaotamise
ettepanekust ja audiitori jdreldusotsusest.

Ndukogu:
Jevgeni Dudinov Il 493 25.06.2003.a.
Ilja Dudinov ﬂ },,1 25.06.2003.a.
.-‘El' oo
Arnis Kiis "\ . _25.06.2003.a.
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SISSE Trir nimyp
R TR e

TALLINNA LINNAKOHTU REGISTRIOSAKOND

EUROIMMOBILIARE AS
Reg. nr. 10221245
Ahtri 10a, Tallinn 10151

AINUAKTSIONAR

25, juuni 2003.a. seisuga

1. Massimo Guerrini, isikukood 35501300312, elukoht Tallinn

3 820 aktsiat ca 1 000 kr., 100% aktsiakapitalist, registreeritud 2002.a.
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