EUROIMMOBILIARE AS

KONSOLIDEERITUD 2008. MAJANDUSAASTA ARUANNE

Majandusaasta algus
01.01.2008

Ariregistri kood:
Aadress:
Telefon:

Fax:
Pahitegevusala:
Tegevjuht:
Audiitor:

Dokumentide loetelu, mis lisatakse
majandusaasta aruandele:

Majandusaasta 16pp
31.12.2008

10221245

Tatari 18-20 Tallinn 10116
+372 6464289

+372 6464289
mvesteerimistegevus
Massimo Guerrini

Niina Samovjuk

1. S&ltumatu audiitori aruanne
2. Kasumi jaotamise ettepanek
3. Osanike nimekir

4, Miiiigitulu vastavalt Eesti
majanduse tegevusalade
klassifikaatorile EMTAK 2008

Y




LEurcimmobiliare AS Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

SISUKORD

Konsolideerimisgrupi tegevusaruanne

Juhatuse kinnitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele
Konsolideeritud bilanss

Konsolideeritud kasumiaruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Lisa konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Lisa 2. Raha

Lisa 3. Liihiajalised finantsinvesteeringud

Lisa 4. Nouded ostjate vastu

Lisa 5. Muud nduded

Lisa 6. Maksud

Lisa 7. Mitigiootel pdhivara

Lisa 8. Pikaajalised finantsinvesteeringud

Lisa 9. Sidus- ja tlitarettevitted

Lisa 10. Kinnisvarainvesteeringud

Lisa 11. Materiaalne pohivara

Lisa 12. Kapitalirendiga soetatud varad

Lisa 13. Laenukohustused

Lisa 14. Muud volad

Lisa 15. Aktstakapital

Lisa 16. Mtitigitulu ja pdllumajanduslik toodang

Lisa 17. Muud #ritulud ja muud drikulud

Lisa 18. Finantstulud ja —kulud investeeringuilt sidusettevéttesse
Lisa 19, Finantstulud ja —kulud muudelt finantsinvesteeringuteft
Lisa 20. Laenude tagatised ja panditud varad

Lisa 21. Tehingud seotud osapooltega

Lisa 22. Bilansipdevajirgsed stindmused

Lisa 23. Emaettevdtte konsolideerimata bilanss

Lisa 24. Emaettevdtte konsolideerimata kasumiaruanne

Lisa 25. Emaettevdtte konsolideerimata rahavoo aruanne

Lisa 26. EmaettevOtte konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
Juhatuse ja ndukogu allkirjad konsolideeritud majandusaasta aruandele

Solumatu audiitori aruanne

Kasumi jaotamise ettepanek

Aktsiondride nimekiri

Miitigitulu vastavalt Eesti majanduse tegevusalade kiassifikaatorile

Massimo Guerrini, juhatuse liige

— 00 00 00 -1 SN W s

o fd pad
e n B b

o e e e ek
MO WD OG0 ) ] NN i

[OOSR SR 0 I
_—— O OO

[T S T 0N T N T SO O T OO T NS NS
i e AN R SO FE I (NG NI SR



Burocimmobitiare AS Konsolideeritud miajandusaasta arnannc 2008

KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE
Euroimmobiliare AS on loodud 1997.a.

Eurcimmobiliare AS-i pdhitegevusalaks on investeerimistegevus omavahendite arvelt
ja kinnisvaratehingud. Euroimmobiliare AS koostab konsolideerimisaruande. Grupile
kuuluvad peale emaettevdtte Eestis asuvad kaks tiitarettevdtet (Mullamie OU ja
Camillus Trading OU) ning tiks sidusettevéte Heartsong OU. Grupi ettevdtied
tegelesid peamiselt investeeringuga  kinnisvarasse ja  aktsiatesse ning
pollumajandusega.

2007.a. Idpetas kontserni ettevdte Mullamée OU loomakasvatuse, kari miiiidi maha,
maad olid vélja renditud pikaajalise rendilepingu alusel. Plaanis oli maha miiiia
tilejainud pdllumajandustehnika ja jitkata ainult maa rentimisega.

Kuid 2008.a. leiti uusi tegevusalasid ja Mullamie OU jitkas pollumajandustoodete
tootmise ning miliigiga.

2009.a. planeerib kontsern suunata pohiosa investeeringutelt pdllumajandusele.
2009.a. alustab Mullamde OU kahe pikaajalise projekti elluviimisega. Esimene
projekt on seotud puuviljakasvatuse ning teine hobusefarmi loomise ja pidamisega.
Kontserni juhtkond kaalub praegu ka tiisautomaatse kanafarmi ostmist Viljandimaal.

Samuti 2009.a. jatkab kontsern olemasoleva kinnisvara renoveerimist ja vilja
rentimist.

Tulud, kulud ja kasum

2008. aastal oli kontserni miitigitulu 1,06 mln krooni (2007.a.: 1,69 min krooni).
Mitiigitulust moodustas 66% kauba ja teenuste miiitk Eestis ning 34% Itaalias. 2008.
aastal  pdllumajandustoodete (heinarullide) miitik ajutiselt vihenes. Kuid 80%
aruandeaasta kahjumist on tingitud vara allahindlusega seoses maailmakriisiga.

2008.a. tegevjuhtkonnale tasu et makstud. Kontsernis t6dtas ajutiselt 1 tdotaja.
Tootajale arvestati 2008.a. todtasu summas 17 tuh. krooni

Peamised finantssuhtarvud

2008 2007
Miitigitutu (tuh kr) 1055 1694
Kiibe kahanemine -38% -66%
Puhaskahjum (tuh kr) -5 594 -2 778
Puhasrentaablus % 0% 0%
Liuhiajaliste kohustuste kattekordaja 2.3 52

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

2 Kiibe kasv (%) = (miiligitulu 2008 — miitigitulu 2007)/ miitigitulu 2007 * 100

0 Kasumi kasv (%) = (pubaskasum 2008 — puhaskasum 2007)/ puhaskasum 2007 *
100

o Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miiiigitulu * 100
o Lihiajaliste  kohustuste kattckordaja (kordades) = Kkéibevara/lithiajalised
kohustused
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Euroimmobiliare AS Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERITUD 2008.a.
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 27 esitatud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

e konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud
arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

e konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt
kontserni finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

e kontsern ja emacttevdte on jitkuvalt tegutsevad.

07. oktoober 2009
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Euroimmobiliare AS

KONSOLIDEERITUD BILANSS
(EEK)

VARAD

Kiibevara

Raha

Lihiajalised finantsinvesteeringud
Nouded ostjate vastu

Muud nduded

Miiiigiootel pShivara

Kiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara

Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOHUSTUSED

Lithiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud v&lad

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised v3lakohustused

Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmise perioodide jactamata kasum
Aruandeaasta puhaskasum (+) / kahjum (-)
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Massimo Guerrini, juhatuse liige

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Lisa 31.12.2008 31.12.2007
2 270 784 435 608
3 616 961 21 905
4 332 401 122 939

5.6 1 056 708 2773997
7 63 559 2422 289

2 340 413 5776 738

89 4 450 823 4 877 941
10 9485 000 12 287 000

11,12 3299 587 2 536 669

17 235 410 19701 610

19 575 823 25478 348

13.20,21 866 731 785 842
34 683 126 774

6 28 907 141 897
14 16 790 34228
1007 111 1088 741

13,21 6 441926 6 668 603
6 441 926 6 668 603

7 449 037 7757 344

15 9 000 000 9 000 000
325000 325000

8396 004 11 174 309

-5594 218 -2 778 305

12 126 786 17 721 004

19 575 823 25 478 348
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Eurpimmobiliare AS

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE
(EEK)

Miiigitulu
Aruandeaastal toodetud pdllumajanduslik toodang
Muud éritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Todioukulud

Ta6tasukulud

Sotsiaalmaks
To6jdukulud kokku
Pahivara kulum ja viirtuse langus
Muud drikulud

ARIKAHJUM

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud sidusettevtete osadelt
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Kasum/kahjum valuutakursi muutusest

Muud finantstulud- ja -kulud

Finantstulud ja -kulud kokku

KAHJUM MAJANDUSTEGEVUSEST

Tulumaks
ARUANDEAASTA PUHASKAHJUM
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Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Lisa 2008 2007
16 692 215 669 638
16 62 550 1023975
17 7757 223938

=243 240 -1 028 773
-1116414 -1 202 907

-16 967 =510 465

-5 650 208310

22617 -718 775

11 15771 -399 755
17 -4 243 099 -259 454
-4 547 077 -1 692113

18 -308 270 18 004
19 -611 475 -860 349
-258 039 =321 036

28 -17

130 615 121 408

-1 047 141 -1 041 990
-5594 218 -2 734103

0 -44 202

-5594 218 -2 778 305
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

Massimo Guerrini, juhatuse liige

(EEK)
2008 2007
Rahavood dritegevusest
Arikahjum -4 547 077 -1692 113
Korrigeerimised
Péhivara kulum ja allahindlus -15 771 399 755
Kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest 2 802 000 0
Kahjum materiaalse pShivara timberhindlusest 681 880 0
Kahjum finantsinvesteeringute iimberhindlusest 919 745 -152 849
Kasum pdhivara miiiigist 0 -55 546
Mahakantud pShivara jadkvadrtus 0 130 469
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 805 125 -984 607
Varude jéikide muutus 0 526 428
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -162 519 -492 783
Makstud intressid -258 039 -344 887
Saadud intressid 115 824 71 061
Makstud tulumaks 0 -44 202
Rahavood dritegevusest kokku 341 168 -2639274
Rahavood investeerimisest
Materiaalse kinnis- ja pShivara soetus 0 -1 838 270
Materiaalse kinnis- ja pdhivara miliik 0 4078 603
Finantsinvesteeringute soetus -2 538 477 -1 654112
Finantsinvesteeringute miiik 1 331 546 2 240 649
Antud laenud -549 302 -1932927
Antud laenude tagasimaksed 1 380 799 1 432 799
Saadud dividendid 14 791 0
Rahavood investeerimisest kokku -360 243 2326742
Rahavood finanseerimisest
Saadud laenud 950 820 3 960 663
Saadud laenude tagasimaksed -936 644 -3011038
Kapitalirendi pShimaksete tagastamised -159 953 =226 436
Makstud dividendid 0 -156 716
Rahavood finanseerimisest kokku -145 777 566 473
-Raha ja raha ekvivalendide muutus -164 852 253 941
Raha ja raha ekvivalendid aasta alguses 435 608 181 684
Muutus -164 852 253 941
Valuutakursi muutuse moju 28 -17
Raha ja raha ekvivalendid aasta 16pus 270 784 435 608




Euroimmobiltare AS Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(EEK)

2008 2007
Aktsiakapital nimivairtuses perioodi alguses 9 000 000 9 000 000
Aktsiakapital nimiviirtuses perioodi lGpus 9 000 000 9 000 000
Kohustuslik reservkapital pericodi alguses 325000 253 032
Eelmiste aastate reservi parandus 0 -48 032
Suurendamine 0 120 000
Kohustuslik reservkapital perioodi 16pus 325000 325 000
Jaotamata kasum pericodi alguses 8396 004 9791 473
Eelmiste aastate reservi parandus 0 48 032
Korrigeeritud ostumeetodi moju jaotamata kasumine 0 1611520
Suunatud reservkapitali 0 -120 000
Dividendi viljamaks 0 -156 716
Aruandeaasta puhaskahjum -5 594 218 -2 778 305
Jaotamata kasum perioodi 16pus 2 801 786 8 396 004
Omakapital kokku perioodi lopus 12 126 786 17721 004

LISAD KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE
Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

AS-1 Euroimmobiliare (edaspidi ka “emaettevdte™), tema tiitarettevotted (Mullaméie
OU ja Camillus Trading OU) ja sidusettevdte Heartsong OU (edaspidi koos
“kontsemn™) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt
Eesti heale raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhul,
kui arvestuspdhimdtetes alljdrgnevalt on kirjeldatud teisiti (nditeks kajastatakse
Oiglases védrtuses teatud finantsinvesteeringuid, kinnisvarainvesteeringuid ja
bioloogilisi varasid). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse péhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pohinduded
kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole teisiti
margitud.

Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspshimatted ja hindamisalused.
Konsolideerimine
Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab AS-i Euroimmobiliare ning

selle tiitar- ja sidusettevotete finantsniitajaid konsolideerituna rida-realt. Tiitar- ja
sidusettevotted konsolideeritakse alates kuupievast, mil vastavalt valitsev méju voi

Massimo Guerrini, juhatuse lige 8



Euroimmobibare AS Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

{thine kontroll on kontsernile iile ldinud ning nende konsolideerimine ldpetatakse
alates kuupdevast, mil kontsernil valitsevat mdju vdi {ihist kontrolli enam ei ole.
Tiitarettevdtteks loetakse ettevotet, mille {ile emaettevattel on kontroll. Tiitarettevotet
Joetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt vdi
kaudselt iile 50% tiitarettevdtte hiilediguslikest aktsiatest voi osadest voi on muul
moel vdimeline kontrollima tiitarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Titar- ja  sidusettevdtted kasutavad oma aruannete koostamisel samu
arvestuspdhimdtteid, mis emaettevotegl. Kdik kontsernisisesed tehingud, nduded ja
kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni ettevdtete vahel
toimunud tehingutelt on raamatupidamise aastaaruandes tiies ulatuses elimineentud.
Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui sisuliselt on tegemist vara viirtuse
langusega.

Uued tiitarettevotted ja sidusettevotted (&ritthendused) kajastatakse konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes ostumeetodil.

Investeering sidusettevotetesse

Sidusettevdte on ettevdte, mille {ile kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta el
kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui kontsern omab
ettevBttes 20% kuni 50% hédlediguslikest aktsiatest vO1 osadest.

Investeeringud sidusettevitetesse kajastatakse konsolideerttud bilansis kasutades
kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele
tema soctusmaksumuses, mida korrigeeritakse jdrgmistel pericodidel investori
osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud
firmavédirtuse allahindlustega vG6i negatiivse firmaviirtuse tuluna kajastamisega,
miinus investeeringu véirtuse languse allahindlused. Kontsernile kuuluv osa
sidusettevétte majandustulemusest kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes real
“finantstulud ja —kulud”. Kuw sidusettevottel on olnud tehinguid, mille méju
kajastatakse otse omakapitalis, siis kajastab kontsern oma osa nendest tehingutest
samuti otse omakapitalis.

Sidusettevdtted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestusphimdtteid, mis
emaettevotegi. Sidusettevitete ja kontserni ettevdtete omavahelistelt tehingutelt
tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt kontserni osaluse suurusele
sidusettevdttes. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, viljaarvatud juhul,
kui kahjumi pdhjuseks on vara vairtuse langus. Investeering sidusettevéttesse sisaldab
omandamisel tekkinud firmavairtust, millest on maha arvestatud kogunenud viirtuse
languse allahindlused.

Juhul, kui kontsermi osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte
kahjumis on vdrdne v&i {letab sidusettevotte bilansilist vadrtust, vidhendatakse
investeeringu bilansilist vadrtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse selliste
pikaajaliste  nOuete, mis  sisuliselt ~moodustavad osa  investeeringust
investeerimisobjekti, allahindlusena. Erandiks on olukord, kui kontserni ettevdte on
garanteerinud v81 kohustatud rahuldama sidusettevotte kohustusi — sellisel juhul
kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Massimo Guerrini, juhatuse liige 9
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Investeering tiitar- ja sidusettevdtetesse emaettevotte konsolideerimata bilansis
Emaettevétte konsolideerimata bilansis on investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse
kajastatud soetusmaksumuse meetodil. See tihendab, et investeering kajastatakse
algselt tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu Siglane
vidrtus ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu viirtuse langusest
tulenevate allahindlustega. Investeeringu bilansilise vadrtuse vdéimalikku langust
kontrollitakse juhtudel, kui mingid siindmused v8i asjaolude muutumine néitavad, et
vara kaetav vidrtus v&ib olla langenud alla tema bilansilise vddrtuse. Kui sellised
asjaolud on olemas, viib kontsern libi vara kaetava viirtuse hindamise. Kui
hinnanguline kaetav vidrtus on viiksem kui bilansiline véfrtus, siis hinnatakse
investeering alla kuni kaetava véirtuseni (kdrgem kahest: kasutusvairtus ja Siglane
vairtus miinus miitigikulutusted).  Allahindlus  kajastatakse aruandepericodi
finantskuluna.

Titar- ja sidusettevGtete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel, kui
emaettevottel tekib digus neile dividendidele, finantstuluna, v.a. see osa dividendidest,
mis makstakse vilja selle vaba omakapitali arvelt, mille tiitar-, Gihis- véi sidusettevite
oli teeninud vilja enne seclle cttevStte soetamist kontserni poolt. Selline osa
dividendidest kajastatakse investeeringu vihendusena.

Viilisvaluutas fikseeritud tehingud

Fmaettevdtte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka kontserni konsohideeritud ja
emaettevotte konsolideerimata aruannete esitusvaluutaks; koiki teisi valuutasid
loetakse vélisvaluutadeks.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks tehingu toimumise
paeval ametlikult kehtiv Eesti Panga valuutakurss. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised
varad ja kohustused hinnatakse bilansipieva seisuga Umber Eesti kroonidesse
bilansipdeval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursi alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi  kasumiaruandes, kusjuures #rituludes ja -kuludes kajastatakse
valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega;
muud vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud finantstuludes ja —kuludes.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud véi saadaoleva tasu diglases vidrtuses. Kui tasumine toimub
tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu
nifidisviariuses.

Kaupade miifigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud
riskid on ldinud ile ostjale ning muigitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvairselt méiratav.

Tulu teenuste miifigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu  kajastatakse  tekkepohiselt ldhtudes sisemisest intressiméirast,
Dividenditulu kajastatakse vastavalt nGudediguse tekkimisele.

Raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes liihiajalisi (kuni 3-kuulise
tihtajaga soetatud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik
konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline
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turuviirtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-
kuulised tihtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Finantsvarad

Kaik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara eest makstud tasu diglane viirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka
koiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud
vahendajatele ja noustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud
sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade. mida kajastatakse Giglases viirtuses
muutusega 14bi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

K&ik tavapdrastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miiiigid
kajastatakse nende tehingute tehingupdeval, s.t. pdeval, mil kontsern votab endale
kohustuse (nditeks solmib lepingu) teatud finantsvara ostuks vd1 miiigiks.
Tavapirasel turutingimusel toimuvaks mmetatakse selliseid oste ja miilike, mille
puhul ostetava vdi miilidava finantsvara iileandmine miiiijalt ostjale toimub antud
turul viljakujunenud voi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pirast algset arvelevdtmist kajastatakse koiki finantsvarasid diglases vidrtuses, v.a.:
ndouded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimiiiigi eesmaérgil ja
lunastus-tahtajani  hoitavad finantsinvesteeringud — kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses;

investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Oiglast
védrtust el ole vOimalik usaldusviddrselt hinnata (k.a. selliste varadega seotud
tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases viiirtuses kajastatavad finantsvarad

Oiglases visrtuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipieval tmber
hetke Oiglasele vidrtusele, millest ei ole maha arvatud vdéimalikke vara
realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Boérsil noteeritud véirtpaberite puhul
baseerub Giglane vidrtus bilansipdeva sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikul
valuutakursil. Borsil noteerimata vadrtpaberite puhul kasutatakse oiglast viirtust,
mille leidmise]l voetakse aluseks kogu kontsernile kittesaadav info investeeringu
vadrtuse kohta.

Oiglase vidrtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes real “finantstulud ja —kulud”. Kasumid ja kahjumid &iglases
vairtuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid
vastavatelt véirtpaberitelt kajastatakse kasumiaruande real “finantstulud ja -kulud™.

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real ”finantstulud ja -kulud”.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale
vadrtusele juhul, kui viimane on finantsvara bilansilisest maksumusest madalam.
Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kaetav viirtus on finantsvarast
eeldatavasti  tulevikus saadavad rahavood diskonteerituna turu  keskmise
tulususeméiraga sarnaste finantsvarade suhtes. Finantsvara allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes finantskuluna. Soctusmaksumuses kajastatavate finantsvarade
allahindlust hiljem ei tiihistata.
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Finantsvarade kajastamine 1Gpetatakse siis, ki kontsern kaotab Siguse finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad
rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v4i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi
turuvdirtuse  tousmise eesmirgil ning mida el kasutata kontserni enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel ldhtutakse diglase vadrtuse meetodist,
mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema Giglasele
véirtusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel Oiglasesse véirtusesse kasutatakse
sOltumatute professionaalsete hindajate abi voi juhatuse hinnangud. Viirtuse
muutusest tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud

dritulud” / "muud drikulud”.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansts tmber, kut selle kasutamise eesmérk on
muutunud. Alates muutuse toimumise kuupdevast rakendatakse objektile selle
varadegrupi arvestuspdhimdtteid, kuhu see objekt Umber klassifitseeriti. Juhul, kui
eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse timber kas
varudeks vdi materiaalseks pohivaraks, siis loetakse selle objekti diglast vadrtust
timberklassifitseerimise kuupédeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 20 000 kroonist ja
kasuliku elueaga iile ithe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on Gle 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 20 000 kroom, kajastatakse kum kasutusele votmiseni
vahevairtusliku inventarina (varudena) ja vara kasutusele votmise hetkel kantakse
100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vihevdirtuslike inventaride {ile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Matertaalne pOhivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Omatarbeks ehitatud
materiaalse pdhivara finantseerimiseks voetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu
sdlmimise tasu amortisatsioon, intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse
algusest kuni valmis vara vastuvdtmisenm, kajastatakse materiaalse pdhivara
soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pohivara bilansis tema soctusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja v@imalikud viirtuse langusest
tulenevad aliahindlused.

Materiaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm méératakse igale pdhivara objektile eraldi sGltuvalt selle
kasulikust elueast. Amortisatsioonimaarad aastas on pShivara gruppidele jargmised:

Maa 0%
Ehitised ja rajatised 2-15%
Masinad ja seadmed 8-40 %
Transpordivahendid 15-25 %
Muu inventar, téoriistad ja sisseseade 20-40 %
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Materiaalse pdhivara bilansilise védrtuse vdimalikku langust kontrollitakse juhul, kui
mingid sindmused vi asjaolude muutumine niitavad, et vara kaetav viidrtus voib olla
langenud alla tema bilansilise vidrtuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern
ldbi vara kaetava viirtuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav viirtus on viiksem kui
bilansiline viirtus, siis hinnatakse see vara voi raha genereeriva Uksuse moodustavad
varad alla kuni kaetava viirtuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate
rahavoogude niilidisviirtus (ehk kasutusvairtus) voi selle vara diglane viirtus, mida
on vihendatud miitigikulutustega, olenevalt kumb on kdrgem. Vara diglase védrtuse
madramisel kasutatakse vajadusel kontserniviliste ekspertide abi. Allahindlus
kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiarvande real “pdhivara amortisatsioon ja
vidrtuse langus™.

Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud tasu Giglane vididrtus. Edaspidi  kajastatakse
finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmérgil
soetatud finantskohustusi kajastatakse nende diglases vdidrtuses ning diglase véirtuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepGhiselt perioodikuluna
kasumiaruande real “finantstulud ja —kulud”, v.a. need intressikulud, mis on seotud
omatarbeks ehitava materiaalse pohivara finantseerimisega .

Finantskohustuse kajastamine l&petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud vai

acgunud.

Ettevétte tulu maksustamine

Emaettevdte ja Eestis registreeritud tiitarcttevitted.

Tulumaksuseaduse kohaselt el maksustata Eestis mitte ettevitete kasumit, vaid
viljamakstavaid dividende. Kuni 31. detsembrini 2007. a véljamakstud dividendide
osas oli maksumésraks 22/78 ning alates 1. jaanuarist 2008. a on maksumééraks 21/79
netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt vaheneb ka edaspidi
tulumaksumair 1% aastas alates 2009.a. kum 20/80-n1.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevitte kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis
el eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilitkkunud tulumaksu néue vai kohustus.
Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali
suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne
tulumaksukohustus, mis v3iks kaasneda dividendide viljamaksmisega, on dra toodud
lisas 18.

Dividendide  maksmisega  kaasnev  tulumaks  Kkajastatakse  dividendide
viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule ja emaettevdtte pshikirjale teeb ettevdte iga
aasta puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni
reservkapital moodustab vihemalt 10% aktsiakapitalist, osalihingu puhul:
osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena viilja maksta, kuid
seda vOib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole véimalik katia vabast
omakapitalist. Samuti vdib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali
(osatthingu puhul: osakapitali) suurendamiseks.
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Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara
omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ile rentnikule. Kdiki iilejdinud
renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soctatud vara vdetakse rentniku bilansis arvele vara
soetusmaksumuses voi miinimumrendimaksete niltidisvairtuses juhul, kui viimane on
madalam. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara
kasulik t6diga vdi rendiperiood, olenevalt sellest, mis on lithem. Kapitalirendi
tingimustel miiidud vara kajastatakse rendileandja bilansis néudena kapitalirenti
tehtud netoinvesteeringu summas. Rendimaksed jagatakse finantskuluks / -tuluks ja
rendikohustuse / -ndude tasumiseks selliselt, et intressim&&r oleks igal ajahetkel sama.

Kasutusrendi pubul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi
maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning
rentniku poolt kuluna.,

Bilansipiievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahel, kuid
on seotud aruandeperioodil véi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajiargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
voetud, kuid mis oluliselt mojutavad jérgmise majandusaasta tulemust, on
raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2. Raha

31.12.2008| 31.12.2007
Sularaha kassas 213500 270 797
Pangakontod 57 284 164 811
Raha kokku 270 784 435 608

Lisa 3. Liihiajalised finantsinvesteeringud

31.12.2008] 31.12.2007
Lithiiajalised aktsiad ja vé#rtpaberid diglases vidrtuses 616 961 21905
Lithiajalised finantsinvesteeringud kokku 616 961 21 905
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Lisa 4. Nouded ostjate vastu

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

31.12.2008) 31.12.2007
Ostjatelt laekumata arved 3240 126 131
Ebatdensoliselt lackuvad arved 0 -3 192
Nouded ostjate vastu kokku 332 401 122 939
Ebatdendoliselt lackuvad arved perioodi alguses -3192 -1 560
Laekunud perioodi jooksul 3192 1 560
Ebatdenioliselt lackuvate arvete kulu 0 -3192
Ebatdeniioliselt laekuvad arved perioodi I5pus 0 -3 192
Lisa 5. Muud nouded

31.12.2008]  31.12.2007
Lithiajatised laenud 1296 727 2618 509
Ebatdentioliselt lackuvad nduded -349 000 0
Intressid 187 544 00 506
Ebatdendoliselt lackuvad intressid -79 173 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (Lisa 6) 610 64 982
Muud néuded kokkn 1 056 708 2773 997
Lisa 6. Maksud
Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007

Ettemaks | Maksuvdlg | Ettemaks | Maksuvdlg

Ettevdtte tulumaks 6 204 8 068
Kiibemaks 48 349 94 829
Sotsiaalmaks 53086 13 073
Tootuskindlustusmaks 126
Kogumispension 281
Maamaks 5123
Kinnipeetud tulumaks 4 505
Maksuiniressid 21 013
Maksude saldo 610 28907
Kokku (Lisa 5) 610 28 907 64 982 141 897
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Lisa 7. Miiiigiootel pdhivara

Kuna 2007.a. miiiidi kari maha, siis farmi hoone ning masinad ja seadmed olid
iimberklassifitseeritud “miiligioote] pdhivaraks”. Miiligiootel pohivara kajastatakse
nende bilansilises jaikmaksumuses vdi Siglases viirtuses sdltuvalt sellest, kumb on
madalam. Oiglases viiirtuses on kajastatud 2007.a. bilansis miiligiootel pdhivara, mis
miiidi 2008.a. alguses ja mille miifigihind (diglane vairtus) on aastaaruande
koostamise momendiks teada.

2008.a. seoses uue tegevusala leidmisega, kvalifitseeriti juhatuse otsusega osa
miiiigiootel pdhivarast iimber materiaalsesse pohivarasse ja vdikevahenditesse ning
kanti maha 2009.a. alguses varastatud vara.

Bilansilises Oiglases Kokku
jadkmaksumuses | viirtuses

Saldo 31.12.2006 0 0 0
Umberklassifitseeritud 2007: 0
Hooned ja ehitised 885 633 0 885 633
Soiduautod 0 5032 5932
Masinad ja seadmed 1364 114} 166610 1 330724
Saldo 31.12.2007 2249747 172542 2422 289
Miitidud 2008.a. (Lisa 16) -172 542 -172 542
Mahakantud 2009.a. varastatud vara (Lisad 17, 22) -254 237 -254 237
Umberklassifitseeritud viikevahenditesse -4226 -4226
Umberhindlus diglase virtuseni (Lisa 17) -498 698 -498 698
Umberklassifitseeritud p&hivarasse (Lisa 11) -1429 027 -1429 027
Saldo 31.12.2008 63 559 0 63 559
Lisa 8. Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2008] 31.12.2007
Sidusettevote osad (Lisa 9) 3614925 3923195
Stdusettevottele antud laen (Lisa 21) 798 198 527 628
Muud aktsiad 37 760 37 700
Muud pikaajalised antud laenud 68 064 389418
Ebatdendoliselt lackunud ndue -68 064
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 4 450 823 4 877 941
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Lisa 9. Sidus- ja tiitarettevétted

Euroimmobiliare AS-i tiitar- ja sidusettevdteteks olid 2007. ja 2008. aastatel:

Kontserni osa
Nimi Asu- | Osalus 31. dets. | omakapitalist 31. dets.
koht | 2007 | 2008 2007 2008

Tiitarettevitted
Mullamie QU Eesti 100%| 100%| 2291 850 793419
Camillus Trading OU Eesti [00%| 100%| 2371 840| 1 574 994
Sidusettevite
Heartsong OU (Lisad 8, 18)} Eesti 33.7%] 33,7%] 3923 195| 3614925

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Mullamie QU pohitegevuseks on pdllumajandustegevus ja kinnisvarainvesteeringud.
Camillus Trading OU pohitegevuseks on finantsinvesteeringud.
Heartsong OU péhitegevuseks on kinnisvarainv esteeringud.

Lisa 10, Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud vastavalt RTJ 6 nduetele Siglases
vadrtuses. 2008.a. Jiglase védrtuse leidmiseks juhatus kasutas Maa-ameti poolt
avalikustatud andmeid keskmise tehingute hinna kohta perioodil 2008-2009.a.
(Mullamie OU maad), kinnisvarabiiroost Uus Maa 2009.a. alguses tellitud korterite
hindamisaktid (Euroimmobiliare AS-i korterid) ja juhatuse hinnanguid (Mullamie

OU korter ja Euroimmobiliare AS-i maad).

Maad Ehitised Ehitised Kokku

liisingus
Bilansiline viirtus 31.12.2005 3 621 415 890 000 2700 000 7211415
Soetamine 2006.a. O 2855487 0 2 855 487
Umberklassifitseerimine pdhivarast 2006 0 2000000 0] 2000000
Miiiik 2006.a. miitigihinnas 0 -1600000) -3 200000 -4 800 000
Brutokasum miitigist 0 228 706 500 000 728 706
Umberhindlus diglasesse viirtusesse 2845 585 2 868 865 0 5714 450
Bilansiline viiirtus 31.12.2006 6 467 000 7243 058 0] 13710058
Miilik 2007.a. miitigihinnas 0| -1478 604 0 -1478 604
Brutokasum miiiigist 0 55 546 0 35 546
Bilansiline viiirtus 31.12.2007 6 467 000] 5 820 000 0 12287 000
Umberhindlus diglasesse vésirtusesse (Lisa 17)| -617000| -2 185000 0 -2802000
Bilansiline viirtns 31.12.2008 S 850 000] 3635000 6] 9485000

31.12.2008] 31.12.2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 259373 35 000
Kinnisvarainvetseeringute haldamiskulud -8 148 -1 241
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 251 225 33 759

Massimo Guerrini, juhatuse Hige




Euroimmobiliare AS

Lisa 11. Materiaalne pohivara

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

Ehitised | Masinad ja Muu Bioloogi- Kaokku
seadmed | inventar | lised varad
Oiglane viidrtus 31.12.2006 0 0 0f 2000000| 20600060
Soetusmaksumus 31.12.2006 1606541 2980897 329124 0] 4916562
Soetamine 1838270 0 0 0] 1838270
Mahakandmine -15763] -162138 of -177 901
Bioloogilise vara jaikide muutus 0 0 0| -2 000 000] -2 000 000
Umberklassifitseerimine
"Miiligiootel varaks"| -965 931] -2663 713 0 0] -3 629 646
Soetusmaksumus 31.12.2007 2 478 880 301 419] 166 986 0] 2947285
Umberklassifitseerimine
"miliigiootel varalt" (Lisa 7} 837 000 592027 0 0| 1429027
Umberhindlus diglasesse viartusesse | -681 880 0 0 0| -681 880
(Lisa 17}
Mahakandmine 0 0 -166 986 0l -166 986
Oiglases vairtuses 31.12.2008 2 634 000 2 634 000
Soetusmaksumus 31.12.2008 0 893 446 0 o 580161
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -36708) -844 696 -161 422 0f -1 042 818
Arvestatud kulum 2007 a. -89 475 -276 883 -33 397 0 -399 753
Umberklassifitseeritud pohivara kulum 80 297 904 228 0 0 984525
Mahakantud pdhivara kulum 0 0 47432 0 47 432
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 -45 878 -217 351| -147 387 0 -410616
Arvestatud kulum 2008 45 878 -10 508 -19599 0 15771
Mahakantud pdhivara kulum 0 0] 166986 0 166 986
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 0 -227 859 0 0f -227 839
Jidikmaksumus 31.12.2006 1569841F 2136201 167702 20000001 5873744
Jiikmaksumus 31.12.2007 2 433 002 84 068 19599 0| 2536669
Jadikmaksumus 31.12.2008 2 634 000 665 587 0 0| 3299 587

2008.a. ﬁmbel_"klassiﬁtseerimise
Mullamie OU bilansis

“miiligiootel varalt” kiigus kasutati pdhivara

kajastamisel

turuhindu,

leitud

juhatuse hinnangul.

Umberhindlusest tekkinud kahjum summas 682 tuh krooni kajastati 2008.a.
kasumiaruandes “muude drikuludena™ (Lisa 17).
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Lisa 12. Kapitalirendiga soetatud varad

Kontsern rendib

kapitalirenditingimustel

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2008

pdllumajanustehnikat.

2007 a.

kapitalirendiga soetatud pd&hivara oli seoses karja miiiigiga (mberklassifitseeritud
“Miitigiootel varaks”. 31.12.2008 juhatuse otsusega kapitalirendiga soetatud vara on

kajastatud pohivarana.

Keskmine liisinguintress on 8% aastas. Alusvaluuta on EEK.
Lhi- ja pikaajalised kapitalirendikohustused on néidatud Lisas 13.

Pollumajandustehika 31.12.2008 31.12.2007
Soetusmaksumus 0 1130 800
Bilansiline vdirtus 428 027 0
Akumuleeritud kulum 0 217 827
Jaikmaksumus 428 027 912973
Lisa 13. Laenukohustused
Volakohustused seisuga 31.12.2007:

Lithiajaline | Pikaajaline Saldo Intress Téhtaeg
Hiipoteek 4210 60 000 64 210 5% 2023-2025.a.
Pangalaenud (Lisa 20) 621 678 2740000 3361 678] EURIBOR+55% | 2008-2012.a.
Kapitalirendikohustused 159 954 428 027 587 981F EURIBOR+4.5% | 2006-2010.a.
Muud pikaajalised lagnud 0] 2984490 2984490 0% méiramata
Laenud otseinvesteerija poolt 0 456 (86 456 086 0% midramata
(Lisa 21)
Kokku 785842] 6668 603 7 454 445
Volakohustused seisuga 31.12.2008:
Lithiajaline | Pikaajaline|  Saldo Intress Tihtaeg
Hiipoteek 4 000 56 000 60 000 5% 2023-2025.a.
Pangalaenud (Lisa 20) 643 629 2130000 2773 629 EURIBOR+5,5% 2012.a.
Kapitalirendikohustused 165 382 262 645 428 027 EURIBOR+2.6% 2011.a.
Muud laenud 53720 2710056 2763776 0% méairamata
Laenud otseinvesteerija poolt 0] 1283225] 1283225 0% méiiramata
(Lisa 21)

Kokku 866 731] 6441926] 7 308 657
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Lisa 14. Muud vdlad

Konsolidecritud majandusaasta arzanne 2008

31.12.2008] 31.12.20067
Intressid 7034 0
Viitvolad tdovatjatele 0 14 700
Muud vittvdlad 0 10 274
Tuleviku maksud 0 9254
Maksuintressid 4256 0
Ettemakstud tulud 5500 ¢
Viitvolad kokku 16 790 34228
Lisa 15. Aktsiakapital

31.12.2008] 31.12.2007
Aktsiakapital 9 000 000 9 000000
Aktsiate arv (tk) 9000 9000
Aktsiate nimivéirtus 1000 1 000

Kontserni vaba omakapital seisuga 31.12.2008 moodustas 2 801 786 (2007.
8396 004) krooni. Bilansipdeva seisuga on vimalik dividendidena vilja maksta
2213 411 (2007: 6 632 843) krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaks summas 588 375 (2007: 1 763 161) krooni.

Lisa 16. Miitigitulu ja pdéllumajanduslik toodang

2008 2007

Tegevusalade 15iges sumima %% summa Y%
Piimakarjakasvatus 0 0% 1023975 60%
Elusloomade hulgimiiiik ¢ 0% 246 343 15%
Pallumajandusmasinate rentimine 18200 2% 212000 13%
Pollumajandusmaade rentimine 190 8731 18% 0 0%
Pallumajandustehnika miiiik (Lisa7) 1725421 16% of 0%
Pallumajandustoodete miiiik 62 5501 6% 0f 0%
Transporditeenuste osutamine 6000] 1% 0] 0%
Raamatupidamisteenuste osutamine 110001 1% 0 0%
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine 493 296 47% 153336] 9%
Enda kinnisvara titirileandmine ja kiitus 68 500f 6% 350001 2%
Muude kodutarvete hulgimiiiik 31804 3% 22959 1%
Kokku 1054765 100% | 1693613 100%

2008 2007

Geograafilises Idikes summa %% summa %%
Eestis 695 069 66% 1693 6131 100%
Itaalias 359 696] 34% 0 0%
Kokku 1054765 100% | 1693613] 100%
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Lisa 17. Muud éritulud ja muud drikulud

2608 2007
Muud dritulud
Kasum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest 0 0
Kasum pohivara miiiigilt 0 107 545
Saadud hitvitised 0 101 722
Muud aritulud 7757 14 671
Muud éritulud kokku 7 757 223938
Muud édrikulud
Viivised ja trahvid -5 987 -36 623
Miiligiootel pShivara allahindlus (Lisa 7) -498 698 -222 831
Miiiigiootel pdhivara, varaststud 2009.a. (Lisa 7, 22) =254 237 0
Kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest (Lisa 10) -2 802 000 0
Kahjum materiaalse p&hivara timberhindlusest (Lisa 11) -681 880 0
Muud drikulud -297 0
Muud drikulud kokku -4 243 (199 -259 454

Lisa 18. Finantstulud ja —kulud investeeringuilt sidusettevitesse

2008 2007
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum (Lisa 9) -308 270 18 004
Finants tulud ja -kulud sidusettevdtete osadelt kokku -308 270 18 004
Lisa 19. Finantstulud ja kulud muudelt finantsinvesteeringutelt

2008 2007
Kahjum tiitarettevotete osade miiiigilt 0 -707 500
Kahjum lithiajaliste finantsinvesteeringute timberhindlusest -611 475 -152 849
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt -611 475 -860 349

Lisa 20. Laenude tagatised ja panditud varad
Kontserni  emaettevotte  Euroimmobiliare AS-i  poolt saadud pangalaenude

(31.12.2008 seisuga summas 2,8 min krooni, Lisa 13} tagatiseks on hiipoteegid
kinnistutele bilansilise vaartusega 5,3 min krooni.
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Lisa 21. Tehingud seotud osapooltega

Kontsernisisesed tehingud olid jargmised:

Konsolideeritud majandusaasta arnanne 2008

2008 2007
Emaettevdtte poolt teenuste miiiik sidusettevottele 98 600 111 291
Sidusettevatte poolt teenuste miilik emaettevdttele 4 000 1 388
Emaettevdtte poolt teenuste miiik tiitarettevottele 0 68 300

Peale selle oli 2008.a. emacttevGtte poolt teenuste miiik juhatuse litkmetega seotud

isikutele summas 35 000 krooni.

Juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast

oluliselt erinevaid hindu.

Kontserni nduded ja kohustused seotud isikutega on jérgmised:

31.12.2008| 31.12.2007
Kontserni nduded
Pikaajalised nduded sidusettevétte vastu (Lisa 8) 798 198 527 628
Lithiajalised nduded sidusettevitte vastu (laenud, intressid, lackumata arved) 400 081 0
Kontserni kohustused
Pikaajalised kohustused juhatuse litkmele (Lisa 13) 1283 225 456 086

Lisa 22. Bilansipéevajiirgsed siindmused

Mais 2009 toimus Mullamiie OU laos vargus, milles miitigiootel pShivara kaotas
254 237 krooni oma véirtusest (Lisa 7). See summa on kajastatud 2008.a. kuluna

(Lisa 17).

2009.a. alguses alustati labirddkimisi Itaalia firmaga Griba puuviljakasvatuse (Itaalia
sorti duna- , pirni- ja greippuude) arendamise kohta Mullamie OU maadel.
2009.a. alguses alustati partnerite otsimist Eestis hobusefarmi loomiseks Mullamie]

endise piimafarmi baasil.
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Lisa 23. Emaettevotte konsolideerimata bilanss

(EEK)

VARAD

Kiiibevara

Raha

Liihiajalised finantsinvesteeringud
Néuded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded

Kiibevara kokku

Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara

Pdhivara kokkn

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud volad

Liihiajlised kohustused Kokku
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmise perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta puhaskahjum
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Masstmo Guerrini, juhatuse liige
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31.12.2008 31.12.2007
243 935 172 455
267 416 21905
299 125 122 939

610 48 349

565 007 983 617
1376 093 1 349 265
9385090 9397 738
4615000 6 800 000
1797 000 2452 601

15797 090 18 850 339

17173 183 20 199 604
939 600 874129

49 866 63 088

0 24 926

50 638 34125
1059 554 996 268
6123 281 6 180 576
6 123 281 6 180 576
7 182 835 7 176 844
9 000 000 9 000 000
325000 325000
3697 760 5424 608
-3 032412 -1 726 848
9 990 348 13 022 760
17173 183 20199 604

[
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Lisa 24. Emaettevotte konsolideerimata kasumiaruanne

(EEK)

Miitigitulu
Muud dritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Togjoukulud

Tostasukulud

Sotsiaalmaks
Taaisukulud kokku
Pohivara kulum ja vidrtuse langus
Muud drikulud

ARIKAHJUM

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringuteit
Intressikulud

Kasum/kahjum valuutakursi muutusest

Muud finantstulud- ja -kulud

Finantstulud ja -kulud kokku

KAHJUM MAJANDUSTEGEVUSEST

Tulumaks
ARUANDEAASTA PUHASKAHJUM

Massimo Guerrint, juhatuse liige
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2008 2007

593 600 279 5395

7757 56416

-8 148 -180 869

-590 858 -471 815

-16 967 -134 543

-5 650 -64 745

-22617 -199 288

26 279 -74 575

-2 868 285 -3 873

-2 862272 -594 409

-146 666 -860 349

-276 893 -2G8 754

28 -17

253 391 70 883

-170 140 -1 088237

-3032412 -1 682 646

0 44202

-3 032 412 -1726 848
24
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Lisa 25. Emaettevitte konsolideerimata rahavoogude aruanne

(EEK)
2008 2007

Rahavood idritegevusest
Arikahjum -2862272 -594 409
Korrigeerimised

Pahivara kulum ja vdirtuse langus 26 279 74 575

Kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest 2 185000 0

Kahjum materiaalse p&hivara iimberhindlusest 681 880 0

Kahjum finantsinvesteeringute timberhindlusest 146 666 -152 849

Kasum p&hivara miiigist 0 -55 545

Pikaajaliste finantsinvesteeringute allahindlus 68 064 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 102 987 90 924
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 73622 37 410
Makstud intressid -276 893 -298 754
Saadud intressid 194 797 70 883
Makstud ettevotte tulumaks 0 ~44 202
Rahavood iritegevusest kokkn 287 572 -871 967
Rahavood investeerimisest
Materiaalse kinnis- ja pShivara soetus 0 -1 838 270
Materiaalse kinnis- ja pohivara miitik 0 1478 603
Liihiajalisete finantsinvesteeringute soetus -1 071 586 -1514 112
Liihiajalisete finantsinvesteeringute miiiik 679 409 ] 492 207
Pikaajaliste finantsinvesteeringute soetus 0 -140 000
Pikaajaliste finantsinvesteeringute miiik 0 632 500
Antud laenud =705 502 -2 294 651
Antud laenude tagasimaksed 850 086 1 666 600
Saadud dividendid 3897 0
Rahavood investeerimisest kokkn -243 696 -517 123
Rahavood finanseerimisest
Saadud laenud 1027520 3937 662
Saadud laenude tagasimaksed -999 944 -2 261 638
Makstud dividendid 0 -156 716
Rahavood finanseerimisest kokku 27 576 1 513 308
Raha ja raha ekvivalendide netomuutus 71 452 124 218
Raha ja raha ekvivalendid aasta alguses 172 455 48 254
Muutus 71452 124 218
Valuutakursi muutuse moju 28 -17
Raha ja raha ekvivalendid aasta 1&pus 243 935 172 455

IR
LA
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Konsolidecritud majandusaasta aruanne 2008

Lisa 26. Emaettevotte konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(EEK)

Aktsiakapital nimividrtuses perioodi alguses
Aktsiakapital nimivdértuses perioodi 15pus

Kohustuslik reservkapital perioodi alguses
suurendamine
Kohustuslik reservkapital perioodi 13pus

Jaotamata kasum perioodi alguses
Suunatud reservkapitali

Makstud dividendid
Aruandeaasta puhaskahjum
Jaotamata kasum perioodi 10pus

Omakapital kokku perioodi 16pus

Massimo Guerrini, juhatuse liige

2008
9 000 000
9 000 000

325000
0
325000

3697 760
0

0
-3032412
665 348

9 990 348

2007
9 000 000
9 000 000

205 000
120 000
325 000

5701324
-120 000
-156 716
-1 726 848
3697 760

13 022 760
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JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2008. KONSOLIDEERITUD
MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Furoimmobiliare AS juhatus on koostanud 2008. aasta konsolideerimisgrupi
tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Euroimmobiliare AS konsolideeritud majandusaasta aruanne, mis on heakskiidetud

ndukogu poolt, koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, kasumi
jaotamise ettepanekust ja audiitori jireldusotsusest.

Noukogu:

Laura Guerrini OCgA:-UL Q\I@N\/N.

(Giancarlo Guinetti

Vladislav Vassiljev

Juhatus:

Giorgta Guerrini \:B\G‘ N M

Massimo Guerrini 1 3&@_ M
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g ° ° OU Rivales — Audit
OU Rivales-Audit Kaupmehe 7-A13
10114 Tallinn

Tel.: +372 6006780

Tel.: +372 5159560

E-mail: rivales@hot.ce

Reg.nr. 10138515
KMKR nr. EE100704824
SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Euroimmobiliare AS aktsioniridele

Oleme auditeerinud kaasnevat Euroimmobiliare AS (reg.nr. 16221245) ja selle tiitarettevdtete
(kontsern) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud
bilanssi seisuga 3 1. detsember 2008, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud
omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval
I8ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspShimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning
Bige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse
hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t§6s hoidmine, mis tagab
raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest
tulenevate oluliste vifirkajastamisteta; asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja
rakendamine; ning antud tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.
Andiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise
aastaarnande kohta. Viisime auditi 14bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega.
Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses ectikanduetega ning et me planeerime ja
viime auditi 1ibi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne
et sisalda olulisi vidrkajastamisi.

Audit h&lmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist.
Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust
riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vaib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid
olulisi visirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vtab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ning esitamiseks juurutatud sisekontrollististeemi, kuid mitte selleks, et
avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hlmab ka kasutatud
arvestuspShimadtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pBhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tSendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse
avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas
Oigesti ja Oiglaselt kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel
kuupdieval 1dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

~ vabariik. p
() a4y

<% 2
AUDNITOR ?

{t NIINA SAMOVJIUK
TUNNISTUS No 402

Niina Samovjuk S ’
Vannutatud audiitor [c{) ['W A
07.10.2009 YLy
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
Euroimmobiliare AS juhatus teeb aktsionirile ettepaneku mitte jaotada 2008. aasta

16puks kogunenud kasumit summas 2 801 786 krooni ja kajastada see eelmiste
perioodide jaotamata kasumi arvel.
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HARJU MAAKOHTU REGISTRIOSAKOND

EUROIMMOBILIARE AS
Reg. nr. 10221245
Tatari 18-20, Tallinn 10116

AINUAKTSIONAR

07. oktoobri 2009.a. seisuga

Massimo Guerrini, isikukood 35501300312, elukoht Tallinn

9 000 aktsiat ca 1 000 kr., 100% aktsiakapitalist, registreeritud 08.12.2003.a.
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HARJU MAAKOHTU REGISTRIOSAKOND

EUROIMMOBILIARE AS
Reg. nr. 10221245
Tatari 18-20, Tallinn 10116

Kanselideeritud majandusaasta aruanne 2008

Emaettevitte mitiigitulu vastavalt Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile

EMTAK 2008
{(EEK)
2008

Tegevusalade [5ikes summa %%
Ati- ja muu juhtimisalane ndustamine (7022) 493 296 83%
Enda kinnisvara iiiirileandmine ja kiitus (6820) 68 300| 12%
Muude kodutarvete hulgimuik (4649) 31804 5%
Kokku 593 600 100%
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