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Euroimmobiliare AS Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

KONSOLIDEERIMISGRUPI TEGEVUSARUANNE
Euroimmobiliare AS on loodud 1997 4.

Edaroimmobiliare AS-i pdhitegevusalaks on investeerimistegevus omavahendite arvelt ja
kinnisvaratehingud. Euroimmobiliate AS koostab konsolideerimisaruande. Grupile kuuluvad
peale emaettevitte Eestis asuvad kolm tiitarettevdtet (Mullamie OU, Camillus Trading OU ja
Inteser OU) ning iiks sidusettevdte Heartsong OU. Grupi ettevdtted tegelesid peamiselt
investeeringuga kinnisvarasse ja aktsiatesse ning pdllumajandusega.

Peamised finantssuhtarvad
2009 2008

Miiiigitulu 1164703 1054765
Kiibe kasv % 10,42% -38.00%
Puhaskasum/kahjum 174252 | -55%4 218
Puhasrentaablus % 15% 0%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1.20 2.30
ROA 0,8%% -28.58%
ROE 1.42% -46,14%

Suhtarvude arvutamisel kasutated valemid:

o Kiibe kasv (%) = (mitligitalu 2009 - mitigitulu 2008)/ miiiigitulu 2008 * 100

o Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2009 - puhaskasum 2008)/ puhaskasum 2008 *100
o Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miliigitulu * 100

o Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/lithiajalised kohustused
o ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

o ROE (%) = puhaskasuny/ omakapital kokku * 100

Massimo Guerrini, jubatuse liige (/ ,j;w




Euroimmobiliare AS Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERITUD 2009.a.
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kaesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 3 kuni 28 esitatud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitame, et:

* konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud
arvestuspShimdtied on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga:

* konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt
kontserni finantsseisundit. majandustulemust ja rahavoogusid;

* Kkontsern ja emaettevdte on jitkuvalt tegutsevad.
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Euroimmobiliare AS

KONSOLIDEERITUD BILANSS

Konsolideeritud majandusaasta arnanne 2009

(EEK)

Lisa | 31.12.2009  31.12.2008
VARAD
Kiibevara
Raha 2 521977 270784
Liihiajalised finantsinvesteeringud 3 190 982 616 961
Nouded ostjate vastu 4 114 920 332 401
Muud néuded 5.6 51894 | 1056708
Miitigiootel pShivara 7 63 559 63 559
Kiibevara kokku 943332 | 2340413
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 8.9 5525530 4450823
Kinnisvarainvesteeringud 10 11282000 9485000
Materiaalne pShivara 11,12 1798 686 3299587
Immateriaalne pShivara 5900 0
Pohivara kokku 18612116 | 17 235 410
VARAD KOKKU 19555448 | 19575 823
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOHUSTUSED
Lithiajalised kohustused
Laenukohustused 13,20,21 748 856 866 731
V&lad tarmijatele 3311 04 683
Ettemaksed ostjatelt 14 200 0
Maksuvdlad 6 5651 28 907
Muud volad 14 16 613 16 790
Lithiajalised kohustused kokku 788 631 | 1007 111
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vGlakohustused 13,21 6452579 6441926
Pikaajalised kohustused kokku 6432579 | 6441926
KOHUSTUSED KOKKU 7241210 | 7449 037
OMAKAPITAL
Aktsiakapital 15 9000000 | 9000000
Vihemusosalus 14 937 0
Kohustuslik reservkapital 325 000 325 000
Eelmise pericodide jactamata kasum 2801786 | 8396004
Aruandeaasta puhaskasum (+) / kahjum (-} 172515 | -5594 218
OMAKAPITAL KOKXKU 12 314 238 | 12 126 786
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 19 555448 | 19575 823
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Furoimmobiliare AS

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE
(EEK)

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

Lisa | 31.12.2009 | 31.12.2008
Miitigitulu 16 1164703 992 215
Aruandeaastal toodetud péliumajanduslik toodang 16 0 62 550
Muud dritelud 17 448 843 7757
Kaubad, toore, materjal ja teenused -394 634 -243 240
Mitmesugused tegevuskulud -381800 | -1116414
Té0j0ukualud
Tootasukulud 0 -16 967
Sotstaalmaks 0 -5 650
Togj6ukulud kokku 0 -22 617
Pdhivara kulum ja vadrtuse langus 11 -111 724 15771
Muud drikulud 17 -257 796 | -4 243 099
Arikasum (-kahjum) 267592 -4547 077
Finantstulud ja -kolud
Finantstulud ja -kulud sidusettev&tete osadelt 18 117 424 -308 270
Finantstulud ja -kuiud muudelt finantsinvesteeringutelt 19 -310 782 -611475
Intressikulud 100 936 -258 039
Kasum/kahjum valuutakursi muutusest -1 620 28
Muud finantstulud-ja -kulud 102 130 615
Finantstulud ja -kulud kokku -93340 | -1047 141
Kasum (-kahjum) majandustegevusest 174252 | -53594 218
Tulumaks 0 0
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 174252 -55%4 218
sh vihemusosalus 1737 0
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Eurcimmobiliare AS

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE
(EEK)

Konsolideeritud majandusaasta arnanne 2009

31.12.20609 | 31.12.2008
Rahavood iiritegevus.est
Arikasum (-kahjum)' 267592 | -4 547077
Korrigeerimised
Pohivara kulum ja allahindlus 111724 -15771
Kasum/Kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest 0| 2802000
Kasum/Kahjum materiaalse pShivara timberhindlusest 0 681 880
Kasum/Kahjum finantsinvesteeringute imberhindlusest -19513 919 745
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2275158 805 125
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 382231 -162 519
Makstud intressid -190 898 -258 039
Saadud intressid 9917 115824
Rahavood dritegevusest kokku 3036231 341168
Rahavood investesrimisest
Materiaalse kinnis- ja pShivara soetus -413 723 0
Finantsinvesteeringute soetus -2 149605 | -2 538 G77
Finantsinvesteeringute miliik 785655 | 1331546
Antud laenud -7T72 385 -549 302
Antud laenude tagasimaksed 248470 | 1380799
Saadud dividendid 0 14 791
Rahavood investeerimisest kokku -2 301 588 -360 243
Rahavoed finanseerimisest
Saadud laenud 978 473 950 820
Saadud laenude tagasimaksed -1381220| -936644
Kapitalirendi pchimaksete tagastamised -116 832 | -159 933
Muud lackumised finantseerimistegevusest 37 149 0
Rahavooed finantseerimisest kokku -482430 | -145777
Raha ja raha ekvivalentide muntus 252213 -164 852
Raha ja raha ekvivalendid aasta alguses 270 784 435 608
Muutus 252213 -164 852
Valuutakursi muutuse méju -1020 28
Raha ja raha ekvivalendid aasta Iépus 521977 270784
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Burcimmobiliare AS

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(EEK)

Konsolideeritud majandusaasta arzanne 2009

: 2009 2008
Aktsiakapitali nimivéirtuses perioodi alguses 8 000 000 9 000 000
Aktsiakapital nimivairtuses perioodi 1dpus 9 000 000 G 000 000
Kohustuslik reservkapital perioodi alguses 325 000 325 000
Kohustuslik reservkapital perioodi 16pus 325000 325000
Jaotarnata kasum perioodi alguses 2801786 8 396 004
Aruandeaasta koondkasum (-kahjum) 174 252  -5594 218
Jaotamata kasum perioodi 16pus 2976038 2801786
Vihemusosalus (aruandeperioodi koondkasum) 1737 0
Viéhemusosalus (cmakapitali kokku) 14 937 0
Emaettevite omanikule kuuhiv omakapital (kokku) 12299301 12126786
Ormakapital kokku pericodi iopus 12314238 12126786
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Eurcimmobiliare AS Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009
LISAD KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

AS-i Euroimmobiliare (edaspidi ka "emaettevdte”), tema tittarettevitted (Mullamie OU,
Camillus Trading OU ja Inteser OU) ja sidusettevdte Heartsong OU (edaspidi koos
"kontsern") konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidarnistavale  ja  kasutades  soetusmaksumuse  printsiipi. v.a.  juhul,  kui
arvestuspohimdtetes alljirgnevalt on kirjeldatud teisiti (niiteks kajastatakse Giglases vdirtuses
teatud finantsinvesteeringuid, kinnisvarainvesteeringuid ja bioloogilisi varasid). Eesti hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja arandluse pShimétetele tuginev
raamatupidamnistava, mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole teisiti mérgitud.

Jargnevalt on vilja toodud peamised arvestuspohimdtted ja hindamisalused.

Konsolideerimine

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab AS-i Euroimmobiliare ning selle tiitar- ja
sidusettevitete  finantsniitajaid konsolideerituna rida-realt. Tiitar- ja sidusettevdtted
konsolideeritakse alates kuupdevast, mil vastavalt valitsev m&ju voi iihine kontroll on
kontsernile ile ldinud ning nende konsolideerimine IGpetatakse alates kuupievast, mil
kontsernil valitsevat mbju v3i tihist kontrolli enam ei ole. Tiitarettevitteks loetakse ettevdtet,
mille iile emaettevdite] on kontroll. Tiitarettevtet loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui
emaettevdte omab Kkas otseselt voi kaudselt ule 50% titarettevdtie hidlediguslikest aktsiatest
v&1 osadest v6i on muul moel viimeline kontrollima tiitarettevotte tegevus-ja finantspoliitikat.

Titar- ja sidusettevdtted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspShimétteid,
mis emaettevitegi. Ko6ik kontsernisisesed tehingud. nduded ja kohustused ning realiseerimata
kasumid ja kahjumid kontserni ettevdtete vahel toimunud tehingutelt on rzamatupidamise
aastaaruandes tdies ulatuses elimineeritud.

Investeering sidusettevitetesse
Sidusettevdte on ettevite, mille iile kontsern omab olulist m&ju, kuid mida ta ei kontrolli.

Uldjuhul eeldatakse olulise I‘l‘lQ]Ll olemasolu juhul, kui kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50%
hadlediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevtetesse kajastatakse konsolideeritud bilansis kasutades kapitaliosaluse
meetodit. Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mida korrigeeritakse jirgmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavidirtuse allahindlustega v&i negatiivse
firmavdértuse tuluna kajastamisega, miinus investeeringu vidrtuse languse allahindlused.
Kontsernile kuuluv osa sidusettevdtte majandustulemusest kajastatakse konsolideeritud
kasumiaruandes real "finantstulud ja -kulud". Kui sidusettevétte]l on olnud tehinguid, mille

mdju kajastatakse otse omakapitalis, siis kajastab kontsern oma osa nendest tehingutest samuti
otse omakapitalis.

Sidusettevdtted kasutavad oma aruannete koostamisel samu arvestuspOhimotteid. mmis
emaettevOtegl. Sidusctievitete ja kontserni ettevtete omavahelistelt tehingutelt tekkinud
realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt kontsemi osaluse suurusele sidusettevdttes.
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Evrcimmobiliare AS Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

Juhul, kui kontserni osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevotte kahjumis on
virdne v&i iletab sidusettevStte bilansilist vifrtust., vdhendatakse investeeringu bilansilist
vadrtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse selliste pikaajaliste nduete, mis sisuliselt
moodustavad osa investeeringust investeerimisobjekti allahindiusena. Erandiks on olukord.
kui kontserni ettevOte on garanteerinud voi kohustatud rahuldama sidusettevStie kohustusi -
sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Investeering tiitar- ja sidusettevdtetesse emaettevdtte konsolideerimata bilansis
Emaettevoite konsolideerimata bilansis on investeeringud tlitar- ja sidusettevStetesse kajastatud
soetusmaksumuse meetodil. See tdhendab. et investeering kajastatakse algselt tema
soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu Siglane vddrtus ning hiljem
korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu viirtuse langusest tulenevate allahindlustega.
Investeeringu bilansilise viirtuse voéimalikku langust kontrollitakse juhtudel. kui mingid
stindmused v8i asjaolude muutumine néitavad, et vara kaetav vidirtus voib olla langenud alla
tema bilansilise vidrtuse. Kui sellised asjaclud on olemas, viib kontsern ldbi vara kaestava
vagrtuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav vdirtus on vidiksem kui bilansiline viirtus, siis
hirnatakse investeering alla kuni kaetava védrtuseni (krgem kahest: xasutusvddrtus ja Siglane
vidrtus miinus mutgikulutusted). Allahindlus kajastatakse arnandeperioodi finantskuluna.

Titar- ja sidusettevdtete poolt makstud dividendid kajastatakse sel hetkel. kui emaettevttel
tekib Oigus neile dividendidele. finantstuluna, v.a. see osa dividendidest, mis makstakse vilja selle
vaba omakapitali arvelt, mille titar-, tthis- v&i sidusettevdte oli teeninud vilja enne selle

ettevotte soetamist kontserni poolt. Selline osa dividendidest kajastatakse investeeringu
vihendusena.

Valisvaiuutas fikseeritud tehinsud

EmaettevOtte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka kontserni konsolideeritud ja
emaettevotte konsolideerimata aruannete esitusvaluutaks; koiki teisi valuutasid loetakse
vilisvaluutadeks.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vdetakse aluseks tehingn toimumise pieval
ametlikult kehtiv Eesti Panga valuutakurss. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja
kohustused hinnatakse bilansipZeva seisuga timber Eesti kroonidesse bilansipaeval ametlikult
kehtiva Eesti Panga valuutakursi alusel. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -
kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures #rituludes ja -kuludes
Kzjastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega:

muud vilisvaluutatchingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiarvandes kajastatud
finantstuludes ja -kuludes.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu Giglases vidrtuses. Kui tasumine toimub
tavatingimustest ~ pikema perioodi  jooksul. kajastatakse  tulu sazdava tasu
niitidisvadrtuses.

Kaupade miiligist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
ldinud iile ostjale ning miiigitulu ja tehinguga seotud kulu  on usaldusviirselt
madratav.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitule  kajastatakse  tekkepOhiselt ldhtudes sisemisest intressimidrast.
Dividenditulu kajastatakse vastavalt nSudeSiguse tekkimisele.

Raha ekvivalendid
Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude ,aruandes lithiajalisi (kuni 3-kuulise tihtajaga
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Euroimmobiliare AS Konsolideeritud majandusaasta armanne 2009

soetatud) korge likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva
summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvairtuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tihtajalised deposiidid ning intressiturufondi
osakud.

Finantsvarad )

Ko&ik finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
eest makstud tasu diglane véirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kéiki finantsvara
soctamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vazhendajatele ja ndustajatele,
tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste
finantsvarade, mida kajastatakse Giglases viirtuses muutusega 14bi kasumiaruande, soetamisega
seotud kulutused.

Koik tavapirastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miifigid kajastatakse
nende tehingute tehingupéeval, s.t. pdeval, mil kontsern votab endale kohustuse (niiteks sdlmib
lepingu) teatud finantsvara ostuks vGi miliigiks. Tavapidrasel turutingimusel toimuvaks
nimetatakse selliseid oste ja millike, mille puhul ostetava voi miiitdava finantsvara iileandmine

miilijalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud v8i vastavate tururegulatsioonidega ndutud
perioodi jooksul.

Pérast algset arvelevdimist kajastatakse koiki finantsvarasid diglases vifrtuses, v.a. nduded teiste
osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimiliigi eesmirgil ja lunastus-tihtajani
hoitavad finantsinvesteeringud - kajastatakse korrigeeritud soctusmaksumuses;
investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Siglast vésirtust ei
ole vGimalik usaldusvddrselt hinnata (k.a. selliste varadega seotud tuletisinstrumendid) -
kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases viartuses kajastatavad finantsvarad

Oiglases viirtuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipseval timber hetke
Oiglasele védrtusele. millest ei ole maha arvatud vdimalikke vara realiseerimisega
kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteeritud vidrtpaberite puhul baseerub Giglane viirtus
bilansipdeva sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikul valuutakursil. Borsil noteerimata
védrtpaberite pubul kasutatakse Siglast vidrtust, mille leidmisel vBetakse aluseks kogu
kontsernile kittesaadav info investeeringu vifirtuse kohta.

Oiglase viirtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes
real "finantstulud ja -kulud". Kasumid ja kahjumid biglases véirtuses kajastatavate
finantsvarade realiseerimise]l nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt véddrtpaberitelt
kajastatakse kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”.

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud j a -kujud".

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale viirtusele
juhul kui viimane on finantsvara bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses
kajastatavate finantsvarade kaetav viirtus on finantsvarast eeldatavasti tulevikus saadavad
rahavood diskonteerituna turu keskmise tulususemiiraga sarnaste finantsvarade suhtes.
Finantsvara allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Finantsvarade kajastamine 18petatakse siis, kui kontsern kaotab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele v3i ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Massimo Guerrini. juhatuse liige 11
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise voi
turuvadrtuse tdusmise eesmirgil ning mida ei kasutata kontserni enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering v3etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses. mis sisaldab ka
soctamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel
lahtutakse diglase viirtuse meetodist. mis tihendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal
bilansipaeval tema diglasele viirtusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel &iglasesse
vagdrtusesse kasutatakse sdltumatute professionaalsete hindajate abi v3i juhatuse hinrangud.
Vidrtuse muutusest tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiarnandes real "muud
dritulud” / "muoud Arikulud”.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis éimber, kui selle kasutamise eesmirk on muutunud.
Alates  muutuse toimumise kuupHevast rakendatakse objektile selle varadegrupi
arvestuspShimdtteid. kuhu see objekt {lmber Klassifitseeriti. Juhul, kui eclnevalt
Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse iimber kas varudeks voi
materiaalseks pohivaraks, siis loetakse selle objekt Giglast viirtust Gmberkiassifitseerimise
kuupdeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 20 000 kroonist Ja kasuliku
elueaga iile iihe aasta.

Materiaalne pShivara vietakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ]a
otseselt soetamisega seotud kulutustest. Omatarbeks echitatud materiaalse pShivara
finantseerimiseks voetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sSlmimise tasu amortisatsioon,
intressid). mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvGtmiseni.
kajastatakse materiaalse pohivara soetusmakswmuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pShivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja voimalikud vizrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pGhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.
Amortisatsiooninorm mésratakse igale pdhivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust
elueast. Amortisatsiconimazrad aastas on pShivara gruppidele jirgmised:

Maa el amortiseerita
Ehitised ja rajatised 2-15%
Masinad ja seadmed 8-40 %
Transpordivahendid 15-25 %

Muu inventar, t66riistad ja sisseseade 20-40 %

Materiaalse pbhivara bilansilise viirtuse vdimalikku langust kontrollitakse juhul, kui mingid
stindmused v3i asjaclude muntwmine niitavad, et vara kaetav vidrtus vaib olla langenud alla tema
bilansilise vdirtuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern 1ibi vara kaetava viirtuse
hindamise. Kui hinnanguline kaetav vazrtus on viiksem kui bilansiline vidrtus, siis hinnatakse see
vara v0i raha genereeriva iiksuse moodustavad varad alla kuni kaetava vasrtuseni, milleks on kas
sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nitiidisvasrtus (ehk kasutusviidrtus) voi selle vara
Oiglane vdirtus, mida on vihendatud mitligikulutustega, olenevalt kumb on kdrgem. Vara Giglase
vadartuse méadramisel kasutatakse vajadusel kontserniviliste ckspertide abi. Allahindlus

kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande real "pbhivara amortisatsioon ja viirtuse
langus". ]
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Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende  soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse  eest  saadud  tasu  Qiglane  vidirtus.  Edaspidi  kajastatakse
finantskohustusi nende korrigeeritud soctusmaksumuses. Edasimiiiigi eesmérgil soetatud
finantskohustusi kajastatakse nende Oiglases vi#frtuses ning Oiglase vi#irtuse muutused
kajastatakse kasurniaruandes.

Finantskohustustega = kaasnev intressikulu  kajastatakse tekkepGhiselt  perioodikuluna
kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”. v.a. need intressikulud. mis on seotud omatarbeks
ehitava materiaalse pShivara finantseerimisega.

Finantskohustuse kajastamine 16petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud vdi aegunud.

Ettevotte tulu maksustamine

Emaettevote ja Eestis registreeritud tiitarettevotted.

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitie ettevdtete Kkasumit, vaid
viljamakstavaid dividende. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt tulumaksumaér on 21/79-ni.
Kuna tulumaksu objektiks on ettevotte kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis ei
eksisteerl erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvidrtuste
vahel. millelt tekiks edasilukkunud tulumaksu ndue vdi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust kontserni vaba omakapitali suhtes. mis
kaasneks vaba omakapitali vdljamaksmise! dividendidena. Maksimaalne tulurmnaksukohustus,
mis vBiks kaasneda dividendide viljamaksmisega. on &ra toodud lisas 18.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide
véljakuulutamise hetkel kasumiarvandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi &driseadustikule ja emaettevdtte pohikirjale teeb ettevfte iga aasta
puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraidise kohustuslikku reservkapitali kumi reservkapital
moodustab vihemalt 10% aktsiakapitalist, osaiihingu puhul: osakapitalist. Kohustuslikku
reservkapitali ei tohi dividendidena vilja maksta, kuid seda v&ib kasutada kahjumi katmiseks,
kui kahjumeid et ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti v&ib kohustuslikku
reservkapitall kasutada aktsiakapitali (osaithingu puhul: osakapitali) suurendamiseks.

Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hitved kanduvad iile rentnikule. Kéiki iilejidnud renditehinguid kajastatakse
kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara vOetakse rentniku bilansis arvele vara soetusmaksumuses
voi miinimumrendimaksete nittidisvadrtuses juhul, kui viimane on madalam. Kapitalirendi
tingimustel seetatud varade amortisatsiooniperioodiks on vara kasulik tédiga vdi rendiperiood,
olenevalt sellest, mis on ithem.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed

kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt
kuluna.

Bilansipievajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahel. kuid on seotud
aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajdrgsed siindmused, mida el ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,
kuid mis oluliselt md&jutavad jérgmisei majandesaasta tulemust, on raamatupidamise

Massimo Guerrini, juhatuse liige !
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aastaruandes avalikustatud.

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

Lisa 2. Raha

31.12.2009| 31.12.2008
Sularaha kassas 390 352 213500
Pangakontod 131 625 57 284
Raha kokku 521977 270784

Lisa 3. Luhiajalised finantsinvesteeringud

31.12.2009| 31.12.2008
Liihiajalised aktsiad ja vi#rtpaberid diglases 1906821 616961
vadrtuses
Liihiajalised finantsinvesteeringud kokku 190982| 616961
Lisa 4. Nouded ostjate vastu

31.12.2009| 31.12.2008

Ostjatelt lackumata arved 114920 332401
Nouded ostjate vastu kokku 114 920 332401
Ebatdenzoliselt lackuvad arved pericod: alguses 0 -3192
Laekunud perioodi jooksul 0 3192
Ebatbenzoliselt lackuvad arved perioodi 16pus 0 0
Lisa 5. Muud néuded

31.12.2009] 31.12.2008
Lithiajalised laenud 0 1296727
Ebatbendoliselt lackuvad nduded 0 -349 000
Intressid 0 187 544
EbatSengoliselt lackuvad intressid 0 =79 173
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (Lisa 6) 33281 610
Ettemaksed tamnijatele 1337 0
Tulevaste perioodide kulud 773 0
Muud nduded 16 303 0
Muud nouded kokku 51894 1056708

Massimo Guerrini, jubatuse liige 14
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Lisa 6. Maksud

Konsolidearitud majandusaasta aruanne 2009

Maksuliik 31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks | Maksuvdlg |Ettemaks |[Maksuvlg
Ettevatte tulumaks 3611 0 0 0
Kéibemaks 20053 0L 0 0
Sotsiaalmaks 0 0 0 0
To6tuskindlustusmaks 0 0l 0 0
Kogumispension 0 0 0 0
Maamaks 0 301 0 0
Kinnipeetud tulumaks 0 0 0 0
Maksuintressid 0 5350 0 0
Maksude saldo 9617 0 610 28 907
Kokku (Lisa 5) 33281 5 651 610 28 907
Lisa 7. Miiiigiootel pOhivara
Bilansilises | Oiglases | Kokku
jédkmaksumuses | viirtuses
Saldo 31.12.2006 0 0 0
Umberklassifitseeritud 2007:
Hooned ja ehitised 885 633 0 885 633
Séiduautod 0 5932 5932
Masinad ja seadmed 1364 114 166610] 1530724
Saido 31.12.2067 2249747 172542 2422289
Miiidud 2008.a. 0| -172 542 -172 542
Mahakantud 2009.a. varastatud vara -254 237 0 -254 237
Umberklassifltseeritud viikevahenditesse -4 226 0 -4 226
Umberhindlus &iglase virtuseni -498 698 0 -498 698
Umberklassifitseeritud pShivarasse -1425027 0| -1429027
Saldo 31.12.2008 63 559 0 63 559
Salde 31.12.2009 63 559 0 63 559
Lisa 8. Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2009 31.12.2008
Sidusettevte osad (Lisa 9) 3732 349 3614 925
Sidusettevottele antud laen (Lisa 21) 1745 481 798 198
Muud aktsiad 47 700 37 700
Muud pikaajalised antud laenud 0 68 064
Ebatdendoliselt lackunud ndue 0 -68 064
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 5525530 4450 8§23

1
B
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Lisa 9. Sidus- ja tiitarettevotted

Euroimmobiliare AS-1 tiitar- ja sidusetteviteteks oli 2009. aastate]:

Kontserni osa
Nimi Asu- | Osalus 31. dets.| omakapitalist 31. dets.
koht| 2008 | 2009 2008 2009

Titarettevotted

Mullamze OU Besti | 100% | 100% 793 419 608 815
Camillus Trading OU Eesti | 100%| 100% 1574994) 1599 863
Inteser QU Eesti 0% | 67% 0 30328
Sidusettevote

Heartsong OU Eesti | 33.7%| 33.7% | 3614925 3732349

Mullamie OU p&hitegevuseks on pdllumajandustegevus ja kinnisvarainvesteeringud. Camillus
Trading OU pohitegevuseks on finantsinvesteeringud. Inteser OU pdhitegevuseks on kodgivilja-
(sh korvitsaliste), juwrvilja- ja mugulviljaksvatus, k.a seenckasvatus. Heartsong OU
pohitegevuseks on kinnisvarainvesteeringud. 2009. aastal oli omandatud ettevétie Inteseri OU
67% osaluse.

Lisa 10. Kinnisvarainvesteeringud

Kinmisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud vastavalt RTJ 6 nduetele Siglases vairtuses.
2008.a. Siglase vadrtuse leidmiseks juhatus kasutas Maa-ameti poolt avalikustatud andmeid
keskmise tehingute hinna kohta perioodil 2008-2009.a. Mullamie OU maad).
kinnisvarabiiroost Uus Maa 2009.a. alguses tellitud korterite hindamisaktid (Euroimmobiliare
AS-i korterid) ja jehatuse hinnanguid (Mullamde OU Xorter ja Euroimmobiliare AS-i maad,

Euroimmobiliare AS-i korterid).

Maad Ehitised Ehitised Kokku
liisingus
Bilansiline vdsrtus 31.12.2605 3621415 890 000 2700000 | 7211415
Soetamine 2006.a. 0 2 855487 0| 2855487
Umberklassifitseerimine p&hivarast 2006 Q 2000 060 0| 20000060
Mitiik 2006.a. miiligihinnas 0 -1 600000 | -3200000 | -4800000
Brutokasum mititgist 0 228 706 560 000 728 706
Umberhindlus diglasesse viirtusesse 2 845585 2 868 865 0| 5714450
Bilansiline vifrtus 31.12.2006 6 467 000 7 243 058 0| 13710058
Miilik 2007.a. miiligihinnas 0 -1 478 604 0| -1478604
Brutokasumn miiligist 0 55546 0 35 546
Bilansiline v3drtus 31.12.2007 6 467 000 5820 000 0| 12287600
Umberhindlus diglasesse viirtusesse -617 000 -2 185 000 0| -2802000
Bilansiline véfirtas 31.12.2008 5 830 000 3 635 000 G| 9485000
Umberklassifitseerimine phivarast 2009 0 1797 600 0 1797 GO0
Bilansiline vasrtus 31.12.2009 5850 000 5432 000 0] 11282000
]
N 1
o % )
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Lisa 11. Materiaalne pohivara

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

Maa Ehitised Masinad ja | Muou Biolcogi- Kokku
seadmed Inventar lised varad
Oiglane viirtus 31.12.2006 0 0 0 G| 20000001 2000000
Soetusmaksumus 31.12.2006 g . 1606541 | 2980897 | 329124 0] 4916362
Soetamine 0 . 1838270 0 0 01 1838270
Mahakandmine 0 0 -15763 | -162 138 0 -177 901
Bioloogilise vara jadkide muutus 0 0 0 0] -2000000; -2000000
Umberklassifitseerimine
"Mitiigiootel varaks” 0 -965 931 | -2663715 0 01 -3629646
Soetusmaksumus 31.12.2007 0| 24783880 301 419 166 986 0} 2947285
Umberklassifitseerimme
"muugiootel varalt” (Lisa 7) 0 837 000 592 027 0 0] 1429027
Umberhindlus diglasesse 0 -631 880 0 0 0 -681 880
vairtusesse
Mahakarndmine 0 0 0] -166986 0 -166 984
Oiglases vadrtuses 31.12.2008 o] 2634000 0 0 0| 2634000
Soetusmaksumus 31.12.2008 ) 0 893 446 0 0 580 161
Soetamine 400 000 0 7825 0 0 407 823
Umberklassifitseerimine
"Kinnisvarainvesteeringudeks” 01 -1797 000 0 0 0] -1797000
(Lisa 10)
Seetusmaksumus 31.12.200 460 ¢00 837 000 901 269 )] 0] 2138269
Akurnuleeritud kulum ¢ 36 700 -844 656 | -161422 0| -1042818
31.12.2006
Arvestatud kulum 2007 .a. 0 -89 475 -276 883 -33 397 0 -399 7355
Umberklassifitseeritud pShivara 0 30 297 904 228 0 0 984 525
kulum
Mahakantud pdhivara kulum 0 0 0 47 432 0 47432
Akumuleeritud kulum 0 -45 878 -217 351 | -147 387 0 -410 616
31.12.2007
Arvestatud kulum 2008 0 45 878 -10 508 -19 599 0 15771
Mahakantud phivara kulum 0 0 0 166 986 0 166 936
Akumuleeritud kulum 0 ] -227 839 0 1] -227 859
31.12.2008
Arvestatud kulum 2009 0 -41 850 -65 874 0 -111 724
Akumuleeritud kujum 9 -41 850 -297 733 0 0 -336 583
31.12.2009
Jidkmaksumus 31.12.2006 0| 1369841 | 2136201 1677021 2000000 | 5873744
Jadkmaksumus 31.12.2007 0| 2433002 &4 068 19 599 0| 23536669
Jadkmaksumus 31.12.2008 0| 26340600 6635 587 0 0| 3299387
Jadkmaksumus 31.12.2609 400 000 795 150 603 536 0 0 1798636
f
? 51, | o
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Lisa 12. XKapitalirendiga soetatud varad

Kontsern rendib

kapitalirendiga

kapitalirenditingimustel

soetatud pohivara oli

SE0sESs

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

pOllumajanustehnikat.

2007 .a.

karja mitigiga Umberklassifitseeritud

"Miliigiootel varaks". 31.12.2008 juhatuse otsusega kapitalirendiga soetatud vara on kajastatud

pOhivarana.

Keskmine liisinguintress on 8% aastas. Alusvaluuta on EEK.

Liihi-ja pikaajaiised kapitalirendikohustused on niidatud Lisas 13.

Pollumajandustehnika 31.12.2009 31.12.2008
Soetusmaksurnus 0 0
Bilansiline viirtus 262 645 428 027
Akumuleeritud kulum 0 0
Jddkmaksumus 262 645 428 627
Lisa 13. Laenukohustused
Volakohustused seisuga 31.12.2008:
Lithiajaline | Pikaajaline| Saldo Intress Tiahtacg
Hiipoteek 4000 56 000 60 000 5% 2023-2025.a.
Pangalaenud (Lisa 20) 643 629] 2 130000| 2773 629 EURIBOR+3.5 2012.a
Kapitalirendikohustused 165382 262645 428 027| EURIBOR+2.6 2011.a
Muud laenud 53720] 2710056| 2763776 0% madramata
Laenud otseinvesteerija 0] 12837225 1283225 0% midramata
poolt (Lisa21)
Kokku 866731 6441926 7308657
Volakohustused seisuga 31.12.2009:
Lihiajaline |Pikaajaline | Saldo Intress Tihtaeg
Hiipoteek 0 52000 52 000 5% 2023-2025 a.
Pangalaenud (Lisa 20) 574060 | 1328862 1902922 |EURIBOR+5.5% 2012.a.
Kapitalirendikohustused 174796 873849 | 262 645 |EURIBOR+2.6% 2011.a
Muud laenud 01 12171961217 196 0% médramata
Laenud otseinvesteerija 0] 3766672 3766672 0% méidramata
oolt (Lisa 21)
Kokku 748 856 | 6452579 |7 201 435
J
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Lisa 14. Muaud vdlad

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

31.12.2009| 31.12.2008
Intressid 0 7034
Viitvlad toovotjatele 0 0
Muud viitvdlad 16 613 0
Tuleviku maksud 0 0
Maksuintressid 0 42356
Ettemakstud tulud 0 5500
Viitvolad kokku 16 613 16 790
Lisa 15. Aktsiakapital

31.12.2009] 31.12.2008
Aktsiakapital 9 000 000] ¢ D00 000
Aktsiate arv (tk) S 000 S 000
Aktsiate nimivairtus 1 000 1000

Kontsemi vaba omakapital seisuga 31.12.2009 moodustas 2 976 038 (2008: 2 801 786)
krooni. Bilansipaeva seisuga on voimalik dividendidena valja maksta 2 351 070
(2008: 2 213 411) krooni ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide
tulumaks summas 624 968 (2008: 588 375) krooni.

Lisa 16. Miiiigitula ja pSllumajanduslik toodang

Tegevusalade 1iges 2009 2008
summa %% summa %%
Piimakarjakasvatus 0 0 0 0%
Elusloomade hulgimitiik 0 0 0 0%
Péllumajandusmasinate rentimine 0 0 18200 2%
Pollumajandusmaade rentimine 0 0 190 873 18%
P8llumajandustehnika miiiik {Lisa7) 0 0 172 542 16%
Pollumajandustoodete miiiik 319 819 27% 62 550 6%
Transporditeenuste osutarnine 0 0 6 000 1%
Raamatupidamisteenuste osutamine 0 0 11000 1%
Ari-ja muu juhtimisalane ndustamine 0 0 493296  47%
Enda kinnisvarz itiirileandmine ja kattus 563 249 49% 68 500 6%
Muude kodutarvete hulgimilitk 0 0 31 804 3%
Juriidilised teenused 281 635 24% 0 0%
Kokl 1164703 100% 1054765 100%
Geograafilises 1oikes 2009 2008
summa Te% summa Yo%
Eestis 1164703 100% 695 069 66%
Ttaalias 0 0% 359 696 34%
Kokku 1164703 100% 10547658 100%

A
L
. . ; / i 1 7 N
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Lisa 17. Muud drituled ja muund drikulud

2009 2008
Muud #ritulnd '
Saadud dotatsioonid rigilt 135 410 0
Muud dritulud 263433 7757
Muud dritulud kokku 448 843 7757
Muud drikulud
Viivised ja trahvid -1 987 -5 987
Miifigiootel pohivara allahindlus 07 -498 698
Miiiigiootel pShivara, varaststud 2009.a. 0i -254237
Kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest 0:-2 802 000
Kahjum materiaalse pShivara imberhindlusest 0l -681 880
Muud drikulud -255 809 -267
Muud drikulud kokku -257 796| -4 243 (099
Lisa 18. Finantstulud ja -kulud investeeringuilt sidusettevitesse

2609 2008
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum (Lisa 9) 117424 -308 270
Finants tulud ja -kulud sidusettevitete osadelt kokku 117 424 -308 270
Lisa 19. Finantstulud ja kulud muudelt finantsinvesteeringutelt

2009 2008
Kahjum lthiajaliste finantsinvesteeringute timberhindlusest O -611 473
Kasumn-~ kahjum liihiajalistelt finantsinvesteeringutelt -310782 0
Finantstulud ja -kulud mundelt finantsinvesteeringntelt -310782] -611475
Lisa 20. Laenude tagatised ja panditud varad
Kontserni emaettevbtte Euroimmobiliare AS-i  poolt saadud

(31.12.200% seisuga summas 1,9 min krooni, Lisa 13) tagatiseks

kinnistutele bilansilise vaartusega 5,3 mln krooni.

Massimo Guerrini, juhatuse liige %jh( U\J
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Lisa 21. Tehingud seotud osapooltega

Kontsernisisesed tehingud olid jirgmised:

\ 2009 2008
Emaettevdtie poolt teenuste miiiik sidusettevottele 65 000 98 600
Sidusettevotte poolt teenuste miliik emaettevttele 0 4000
Emaettevotre poolt teenuste miiiik tiitarettevttele 392 933 0
Kontserni nduded ja kohustused seotud isikutega on jirgmised:

31.12.2009 | 31.12.2008
Kontserni nduded
Pikaajalised nduded sidusettevdtte vastu (Lisa 8) 1745 481 798 198
Lihiajalised nuded sidusettevotte vastu (laenud. intressid, 0 400 081
laekumata arved)
Kontserni kohustused
Pikaajalised kohustused juhatuse liikmele (Lisa 13) 3766672 1283225

Lisa 22. Bilansipdevajirgsed sitndmused

2010. aastal on alustanud pealeehitise hoonele aadressil Pinna 2 projekteerimine ja chitamine,

dripinna ja hoone hinna suurendamiseks.

Massimo Guerrini, juhatuse liige
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Eurcimmobiliare AS

Lisa 23. Emaecttevotte konsolideerimata bilanss
(EEK)

Koensolideeritud majandusaasta arnanne 2009

31.12.2009 | 31.12.2008
VARAD
Kaibevara
Raha 226 194 243 935
Liihiajalised finantsinvesteeringud 190 982 267 416
Nouded ostjate vastu 41 776 299 125
Muud néuded 10201 565 617
Varud 587 0
Kiibevara kokka 469740 | 1376093
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 10433382 | 9385090
Kinnisvarainvesteeringud 6412000 | 6412000
Pohivara kokku 16 845 382 | 15797 090
VARAD KOXKKU 17 315122 | 17173183
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 574 060 959 000
Volad tamnijatele 7044 49 866
Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest 14 200 0
Muud vdlad 16 613 50 688
Lihiajalised kohustused kokku 611917 | 10595354
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised v8lakohustused 6501 5561 6123281
Pikaajalised kohustused kokku 63501559 6123281
KOHUSTUSED KOKKU 7113476 | 7182833
Omakapital
Aktsiakapital 9000000 | 9000000
Kohustuslik reservkapital 325 000 325 000
Jaotamata kasum (kahjum) 665 348 | 3697 760
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 211298 | -3032412
OMAKAPITAL KOKKU 10201 646 | 9990 348
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 17315122 | 17173 183

Massimo Guerrini, juhatuse liige




Euroimmobiliare AS Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

Lisa 24. Emaettevotite konsolideerimata kasumiaruanne

(EEK)
2009 2008

Miiiigitulu 844 884 593 600
Muud #ritulud 177 7757
Kaubad, toore, materjal ja teenused -443 867 -8 148
Mitmesugused tegevuskulud -209 58% -590 858
Toojdukalud

Palgakulu 0 -16 967

Sotsiaalmaks 0 -5 650
Toédjdukulud kokku 0 -22 617
Pohivara kulum ja viirtuse langus 0 26 279
Muud drikulnd -823 | -2 868 285
Arikasum(-kahjum) 190782 | -2862272
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt -90 487 -146 666
Intressikutud 111 946 -276 893
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest -1020 28
Muud finantstulud ja -kulud 77 253 391
Finantstulud ja —kulud kokku 20516 -170 140
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 211298 | -3032412
Tulumaks 0 0
Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum) 211298 | -3032412
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Euroirnmobiliare AS

Lisa 25. Emaettevtte konsolideerimata rahavoogude aruanne

(EEK)

Konsolideeritud majandusaasta arvanne 2009

2009

Rahavood iritegevusest
Arikasum 150 782 | -2 862272
Korrigeerimised:

PGhivara kulum ja vddrtuse langus 0 -26 279

Kasum (kahjum) mater.pShivara iimberhindlusest 0 681 880

Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest 0 2185000

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringute imberhindlusest ~19 513 146 666

Pikaajaliste finantsinvesteeringute allahindlus 0 68 064
Aritegevusega seotud nduete ja etternaksete muutus 888 612 102 987
Aritegevusega scotud kohustuste ja etternaksete muutus -62 697 73 622
Makstud intressid -173 150 | 276893
Saadud intressid 77 194 797
Kokku rahavood dritegevusest 824 111 287 372
Rahavood investeerimistegevusest
Muude finantsinvesteeringute soetus -571039 | -1 071 586
Muude finantsinvesteeringute miiiik 785 655 679 409
Antud laenud -1 068 185 | -705 502
Antud laenude tagasimaksed 445 970 850 086
Saadud dividendid 0 3 867
Kokku rahavood investeerimistegevusest -407 599 |  -243 696
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1120621 | 1027520
Saadud laenude tagasimaksed -1555005 | -999 944
Muud laekumised finantseerimistegevusest 1149 0
Kokkn rahavood finantseerimistegevusest -434 382 27576
Rahavooed kokkn -16 721 71452
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 243 635 172 455
Raha ja raha ekvivalentide muutus -16 721 71452
Valuutakursside muutuste méju -1 020 28
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Ipus 226194 243 935

Massimo Guerrini, juhatuse liige




Euroimmobiliare AS

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

Lisa 26. EmaettevGtie konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(EEK)

Kohustuslik Jaotamata
Aktsiakapital | reservkapital | kasum/ kahjum Kokku

Saldo seisuga

31.12.2007 9 600 000 3250600 3697760 | 13022760
2008.a puhaskasum -3032412 ) -3032412
Saldo seisuga

31.12.2008 9 600 000 325 000 665 348 9 990 348
Aruandeperioodi

puhaskasum 211 298 211298
Saido seisuga

31.12.2009 9 000 000 325 000 876 646 | 10201 646

Massimo Guerrini, juhatuse liige
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Eurcimmobiiiare AS

JUHATUSE JA NOUKOGU

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

ALLEKIRJAD 2008. KONSOLIDEERITUD

MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Euroimmobiliare AS juhatus on koostanud 2009. aasta konsolideerimisgrupi tegevusaruande ja

raamatupidamise aastaaruande.

Euroimmobiliare AS konsolideeritud majandusaasta aruanne, mis on heakskiidetud ndukogu
poolt, koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaarnandest, kasumi jaotamise ettepanekust

Ja audiitori jireldusotsusest.

Noukogu:

Laura Guerrini
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Eurocimmobiliare AS Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Euroimmobiliare AS juhatus teeb aktsionarile ettepaneku jaotada 2009. aasta kasumit jirgmiselt:

1. suunata 10% puhaskasumist kohustusliku reservkapitali moodustamiseks summas 21 130
krooni;

2. suunata 190 168 krooni eelmiste aastate jaotamata kasumi arvele.

2
{
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Eurcimmobiliare AS Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2009

EUROIMMOBILIARE AS
Reg. nr. 10221245
Tatari 18-20. Tallinn 10116

Emaettevitte miltigitulu vastavalt Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile

EMTAK2008
(EEK)

Tegevusalade 19ikes 2009

summa %%

Teravilia- (v.a riis) ja kaunviljakasvatus; dlitaimeseemnete kasvatus 32049 3%
(01110)
Taimekasvatuse abitegevused (G1611) 227770 20%
Koogivilja- (sh kdrvitsaliste), junrvilje- ja mugulviljakasvatus, k.a
seenckasvatus (01131) 60 000 5%
Enda v&i renditud kinnisvara iilirileandmine ja kiitus
(63201) 563 249 48%
Muud juriidilised toimingud (69109) 281635 24%
Kokku 1164763 100%

Massimo Guerrini, juhatuse liige
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LS. AUDIITORTEENUSTE OF

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
AS EUROIMMOBILIARE aktsioniiridele

Reg.nr. 10221245

Oleme auditeerinud AS EUROIMMOBILIARE konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2009, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja
rahavoogude aruannet eeltoodud kuupgeval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas (

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollististeemi kujundamine Jja to6s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse
koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste védrkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspShimétete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute
tegemine,

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
14bi kooskélas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, ¢t me oleme vastavuses eetikanGuetega ning et me
planeerime ja viime auditi l4bi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi véirkajastamisi. Audit halmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja
avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist.
Nende protseduuride hulk ja sisu soltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vi#irkajastamisi.
Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse
Oige ja Siglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks Juurutatud sisekontrollisiisteemi,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud
arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist. Usume, et meie kogutud auditi téendusmaterjal
on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Oleme seisukohal, et konsolideeritud aruanne, mis nditab finantstulemuseks 172 515 krooni kasumit ja
bilansimahuks 19 555 448 krooni, kajastab olulises osas igesti Jja diglaselt AS EUROIMMOBILIARE
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning sellel kuupseval 15ppenud majandusaasta finantstulemust
Jja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Vandeaudiitor Irina Somova
Tunnistus nr.263
LS.Audiitorteenuste OU
Tegevusloa nr.104

Tallinn

21.09.2010.a.



Aruande elektroonilised kinnitused

Euroimmobiliare Aktsiaselts (registrikood: 10221245) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Valeriya Paul Sisestaja 22.09.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Investeerimine volakirjadesse, vaartpaberitesse jms
finantsvahenditesse
Muud juriidilised toimingud

Enda vdi renditud kinnisvara uurileandmine ja kaitus

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6217396
Telefon +372 508 2641

E-posti aadress info@euroimmobiliaretallinn.net

EMTAK kood

64301

69109
68201

Mudgitulu
(EEK)

308300

281635
254949

Mudgitulu %

36.49%

33.33%
30.18%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



