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Tegevusaruanne

Euroimmobiliare AS on loodud 1997.a.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Euroimmobiliare 2021. aasta majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti heale
raamatupidamistavale, mille pdhinéuded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes, kui ei ole teisiti méargitud. Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspohimotted ja
hindamisalused.

Aastaaruanne on lihendatud.

Finantsvarad

Kaik finantsvarad vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
Oiglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja muiigid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil kontsern
votab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v8i muigiks. Tavapérasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muike, mille puhul ostetava voi mutdava finantsvara ileandmine muujalt ostjale toimub antud turul véljakujunenud
vOi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse igal bilansipaeval iimber hetke diglasele vaartusele, millest ei ole maha

arvatud vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul baseerub diglane

vaartus bilansipaeva sulgemishindadel ja Eesti Panga ametlikul valuutakursil. Bérsil noteerimata vaartpaberite puhul kasutatakse diglast
vaartust, mille leidmisel véetakse aluseks kogu kontsernile kéttesaadav info investeeringu véartuse kohta. Oiglase vaartuse

muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja -kulud". Kasumid ja kahjumid diglases vaartuses
kajastatavate finantsvarade realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt vaartpaberitelt kajastatakse kasumiaruande

real "finantstulud ja -kulud".

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud j a -kulud".

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad
Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale vaartusele juhul kui vimane on finantsvara
bilansilisest maksumusest madalam.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida
on v@imalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja
panga arvelduskontodel olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

EmaettevGtte arvestusvaluutaks on Euro.

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vbetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtiv Euroopa Keskpanga

valuutakurss. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipéeva seisuga timber Eurodesse bilansipaeval ametlikult
kehtiva Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures arituludes ja -kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja
ostjate arveldustega; muud valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja -kuludes.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad
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Titar- ja sidusettevdtjate aktsiaid voi osasid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil ja kapitaliosaluse meetodil.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii
muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéaartuse véimalike allahindlustega
ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Titarettevotja soetamist kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse investeering algselt
tema soetusmaksumuses ning hiliem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Igal bilansip&eval tuleb hinnata, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.

Kui selliseid indikatsioone esineb, siis tuleb Iabi viia vara vaartuse test.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise voi turuvaértuse tdusmise eesmargil.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mis tdéhendab, et
kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema iglasele vaartusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel diglasesse
vaartusesse kasutatakse soltumatute professionaalsete hindajate abi vdi juhatuse hinnangud. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid /
kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real "muud &ritulud" / "muud &rikulud".

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis imber, kui selle kasutamise eesmark on muutunud. Alates muutuse toimumise

kuupéevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspShimétteid, kuhu see objekt imber klassifitseeriti. Juhul, kui eelnevalt
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt klassifitseeritakse umber kas varudeks vdi materiaalseks pohivaraks, siis loetakse selle objekti
diglast vaartust umberklassifitseerimise kuupéeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1 300 eurost ja kasuliku elueaga Ule Uhe aasta.

Materiaalne p6hivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud

kulutustest. Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks voetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu s6lmimise tasu
amortisatsioon, intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuvdtmiseni, kajastatakse materiaalse
pShivara soetusmaksumuse osana. Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud amortisatsioon ja vimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pdhivara
objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust elueast.
Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:

Masinad ja seadmed 20-25%
Muu inventar 20%

Materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse v8imalikku langust kontrollitakse juhul, kui mingid siindmused v&i asjaolude muutumine naitavad, et
vara kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib kontsern 1&bi vara kaetava
vaartuse hindamise. Kui hinnanguline kaetav vaartus on véaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse see vara vdi raha genereeriva

Uksuse moodustavad varad alla kuni kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nutdisvaartus

(ehk kasutusvaartus) voi selle vara diglane vaartus, mida on vahendatud miugikulutustega, olenevalt kumb on kdrgem. Vara diglase vaartuse
maéaramisel kasutatakse vajadusel kontsernivaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande real
"pShivara amortisatsioon ja vaartuse langus”

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule
rentnikule. Kaiki lejadnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina. Kapitalirendi tingimustel soetatud vara vdetakse rentniku bilansis arvele
vara soetusmaksumuses voi miinimumrendimaksete niudisvaartuses juhul, kui vimane on madalam. Kapitalirendi tingimustel soetatud varade
amortisatsiooniperioodiks on vara kasulik tddiga v8i rendiperiood, olenevalt sellest, mis on liihem. Kasutusrendi puhul kajastab renditavat

vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt
kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu Oiglane vaartus.
Edaspidi  kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuiigi eesmargil soetatud
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finantskohustusi kajastatakse nende iglases vaartuses ning diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes. Finantskohustustega
kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”, v.a. need intressikulud, mis

on seotud omatarbeks ehitava materiaalse p6hivara finantseerimisega.

Finantskohustuse kajastamine I8petatakse siis, kui see on tasutud, tuhistatud v8i aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vbi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul,
kajastatakse tulu saadava tasu nildisvaartuses.

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu  kajastatakse tekkepd&hiselt lahtudes sisemisest
intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Maksustamine

Emaettevdte ja Eestis registreeritud tutarettevotted. Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid
véljamakstavaid dividende. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt tulumaksumaér on 21/79-ni. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte

kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste
vahel, millelt tekiks edasilukkunud tulumaksu néue vdi kohustus.

Bilansipéevajargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Bilansipaevajéargsed

sundmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise majandusaasta tulemust, on
raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.06.2022

Euroimmobiliare Aktsiaselts (registrikood: 10221245) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MASSIMO GUERRINI Management board member 25.06.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
108 006
-50 140

57 866



Sidevahendid
Liik Sisu
Cellular phone +372 53493528

E-mail address info@euroimmobiliaretallinn.net



