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AKTSIASELTS TAGABERGI KINNISVARA 2020. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Sissejuhatus
Tagabergi Kinnisvara AS pohitegevus on kinnisvara tirileandmine ja kéaitus, mis moodustab mitgitulust 100%.
Lisaks eeltoodule tegeleb ettevdte investeeringutega finantsturgudele.

Tulud, kulum ja kasum

Majandusaastal saadi mudgitulu 953 656 eurot (2019.a.: 1 039 456 eurot), vahenedes aastaga 8%.

Mitmesugused tegevuskulud olid 55 650 eurot (2019.a: 49 469 eurot), kasvades aastaga 12% Tegevuskulude kasv oli tingitud suurenenud
kuludest biroole ja - maaklerteenusele.

Ettevdtte aruandeaasta drikasumiks kujunes 730 360 eurot (2019.a: 2 827 109 eur), védhenedes aastaga 74%. Aritulude jarsu languse toi
endaga kaasa kinnisvarainvesteeringu turuvaartuse muutus 2019.a. summas 2 000 000 eurot.

Majandusaasta puhaskasumiks kujunes 652 533 eurot (2019.a: 2 681 163 eurot), vahenedes aastaga 76%.

Peamised finantssuhtarvud 2020 2019
Mudgitulu 953 656 1 039 456
Mudgitulu kasv % -8% 2%
Arikasum 730 360 2827109
Arikasumi maar % 7% 272%
Puhaskasum 652 533 2681163
Puhasrentaablus % 68% 258%
Lihiajaliste kohtustuste kattekordaja 1,9 3,6
ROA % 5% 19%
ROE % 5% 19%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

» Mutgitulu kasv (%) = (miugitulu 2020 — mudgitulu 2019)/ mitgitulu 2019 * 100

« Arikasumi maar (%) = arikasum / madigitulu * 100

» Puhasrentaablus (%) = aruandeaasta kasum / mudgitulu * 100

« Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lihiajalised kohustused * 100
* ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Jaanuaris 2020 hakkas globaalselt levima COVID-19 viirus. Eestis kehtestati eriolukord 13.mérts 2020.a. Ettevétte tegevusele ja
finantsnaitajatele viiruse levik olulist m6ju ei avaldanud. Ettevétte juhtkond kasitleb viiruse mdju mittekorrigeeriva sindmusena.

Investeeringud
Majandusaastal soetati pohivara summas 4 846 eurot.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
Jargmise majandusaasta eesmargiks on jatkata pdhitegevusega sarnases mahus. COVID-19 viirusepuhangust tekkinud olukord on kiirelt

muutuv. Juhtkond jélgib hoolikalt olukorda ja praegusele informatsioonile tuginedes ei avalda see markimisvaarset moju ettevotte tegevusele ka

jarmisel majandusaastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

39643
1146 550
5007
1191 200

11 526

29 884

12 629 143
288 095

12 958 648
14 149 848

520 886
102 031
622 917
622 917

100 000
21871

10 000

12 742 527
652 533
13526 931
14 149 848

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

382 284 2

711984 3

6523 4
1100 791

16 265
29 884
12 629 143

© 0 ~ O

316 162
12 991 454
14 092 245

272 556 11
33 966 12

306 522

306 522

100 000 14
21871
10 000
10 972 689
2681163
13785723
14 092 245
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 953 656 1 039 456 15
Muud éritulud 0 2 000 000 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -6 563 -3 097
Mitmesugused tegevuskulud -55 650 -49 469 16
T66j6ukulud -128 166 -127 299 17
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -32 913 -32 404 9
Muud arikulud -4 -78
Arikasum (kahjum) 730 360 2827 109
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt -4 739 -17 054 18
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 164 738 -67 066 19
Intressikulud -3027 -3132 20
Muud finantstulud ja -kulud -21 077 -1539 21
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 866 255 2738318
Tulumaks -213 722 -57 155 22
Aruandeaasta kasum (kahjum) 652 533 2681 163
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tagabergi Kinnisvara AS vaikeettevotja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Aastaaruande
koostamisel on rakendatud olulisi arvestuspdhimétteid lahtudes RTJ 15 paragrahvist 11.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahendina kajastatakse sularaha kassas, arvelduskontode jadke pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

EttevGtte arvestusvaluutaks on euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised hinnatakse
aruandekuupéeval timber arvestusvaluutasse aruandekuupéeval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise
tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse likviidseid, avalikult kaubeldavaid vaértpabereid (aktsiaid). Luhiajalisi finantsinvesteeringuid
aktsiatesse kajastatakse iglases vaartuses. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad voi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevétet, mille (ile emaettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt v8i kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest vdi on muul moel v8imeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat. Tutarettevdtete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest

kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil ning thise kontrolli all toimuvad aritihendused korrigeeritud ostumeetodil.

Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitarettevotte varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud

osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaéartusena . Korrigeeritud

ostumeetodi rakendamisel kajastatakse omandatud osalust teises ettevdttes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st nagu omandatud
varad ja kohustused olid kajastatud omandatud ettevdtte bilansis). Vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud

netovara bilansilise vaartuse vahel kajastatakse omandava ettevotte omakapitali vahenemise vdi suurenemisena. Investeeringuid
tutarettevotetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaértus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Individuaalselt oluliste néuete
vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate

summade nuidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus
oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena. Ebatéenéolised nduded

on majandusaastal kantud tegevuskuludesse.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses. Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO
meetodit. Varud on bilansis hinnatud lahtudes sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab renditulu teenimise, turuvaartuse kasvu eesmargil
ja/vdi mida kasutatakse enda majandustegevuses.

Renditulu teenimise eesméargil omatavat kinnisvara kajastatakse diglases vaartuses (turuhinnas).

Enda kasutatavat kinnisvara kajastatakse soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad



AKTSIASELTS TAGABERGI KINNISVARA 2020. a. majandusaasta aruanne

Pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 4 000 eurot ja kasuliku tb6eaga Ule Uhe aasta. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 4 000 euro, kantakse vara kasutusele vétmise hetkel 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartuslike
inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsiooninorm maaratakse igale pdhivara objektile eraldi s6ltuvalt selle kasulikust tddeast.

Pd&hivara kulumi arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust vdi vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest.

Piiramata kasutuseaga objekti maad ei amortiseerita.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad tarnijatele, viitvdlad ning muud liihi- ja pikaajalised kohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; v8i ettevottel pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud
péarast aruandekuupéeva.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse muidgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende. Dividendide véljamaksmisega

kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,

sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtja Ule valitsevat mdju omavad isikud);

b. tutarettevdtja;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Siindmused peale aruandekuupaeva, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Arvelduskontod 38143 380784
Sularaha kassas 1500 1500
Kokku raha 39 643 382 284
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2018
Soetamine

Mulk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
31.12.2019
Soetamine

Mudk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest

31.12.2020

Aktsiad ja osad
559 029
419 714

-198 350

-68 409

711984
1074431

-805 612

165 747

1146 550

Kokku

559 029
419714

-198 350

-68 409

711984
1074 431

-805 612

165 747

1146 550

Lisa
nr

19

19
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 2 495 2495 0
Ostjatelt
2495 2495 0
laekumata arved
Nduded seotud
28 925 0 28 925 23
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 8 8 0 5
ja tagasinduded
Muud nduded 959 0 959
Viitlaekumised 959 0 959
Ettemaksed 2504 2504 0
Tulevaste 2504 2504 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
34 891 5007 29 884
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 1408 1408 0
Ostjatelt
1408 1408 0
laekumata arved
Nduded seotud
28 925 0 28 925 23
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 210 210 0 5
ja tagasinduded
Muud nduded 3409 2450 959
Viitlaekumised 3409 2450 959
Ettemaksed 2076 2076 0
Tulevaste 2076 2076 0
perioodide kulud
Nduded aruandvate
- 379 379 0 23
isikute vastu
Kokku nduded ja
36 407 6523 29 884

ettemaksed
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 10 702 0 17 084
Uksikisiku tulumaks 0 1459 0 1459
Erisoodustuse tulumaks 0 285 0 285
Sotsiaalmaks 0 3113 0 3113
Kohustuslik kogumispension 0 160 0 160
Tootuskindlustusmaksed 0 83 0 83
Ettemaksukonto jaak 8 210
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 8 15 802 210 22184
Lisa 6 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 11 526 16 265 7
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 11 526 16 265
Lisa 7 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon
TUtf’:lrE'Ftev()tja TltarettevGtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala Osaluse maar ()
registrikood 31.12.2019 | 31.12.2020

. . ntellektuaalomandi ja
11900288 RT Tarkvara OU Eesti . 100 100
sarnaste toodete rentimine

. N ) Intellektuaalomandi ja
11594391 Prondela Meedia OU Eesti . 100 100
sarnaste toodete rentimine

Enda vdi renditud
11638355 RTK Valduse OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 100 100
kéaitus

Enda voi renditud

12753006 Tagamae KV OU Eesti kinnisvara Giirileandmine ja 100 100
kaitus
AS Sopruse Kaubanduskeskus ) Kinnisvara haldamine ja
10861980 o o Eesti 66.67 66.67
(likvideerimisel) arendus

10
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Muud

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2019 31.12.2020
muutused

RT Tarkvara OU 7 955 -4 741 3214
Prondela Meedia OU 3254 2 3256
RTK Valduse OU 2556 0 2 556
Tagamae KV OU 2 500 0 2500
AS Sopruse Kaubanduskeskus

0 0 0

(likvideerimisel)

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 16 265 -4 739 11 526
perioodi I6pus

Taiendav info titarettevdtete kohta on toodud lisas 18.

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa

31.12.2018
Soetusmaksumus 129 143 129 143
Jadkmaksumus 129 143 129 143
31.12.2019
Soetusmaksumus 129 143 129 143
Jaadkmaksumus 129 143 129 143
31.12.2020
Soetusmaksumus 129 143 129 143
Jéaadkmaksumus 129 143 129 143
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2018 10 500 000
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 2000000
31.12.2019 12 500 000
31.12.2020 12 500 000

11
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2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 953 656 1 039 306
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -6 563 -2 947

31.12.2019 seisuga hinnati diglases vaartuses kajastatava hoone turuvaartuseks vastavalt eksperthinnangule 12 790 000 eurot,
hindamistulemuse tapsusega +/-10% ja mudgiperioodiga 1 aasta.
Ettevdtte juhtkond hindas turu vdimalikku langust, kiirmitgi hinda ja lahtudes eksperthinnangust hindas hoone turuvaartuseks 12 500 000 eurot.

Lisa 9 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja
Transpordivahendid  Arvutid ja seadmed
arvutisiisteemid
31.12.2018
Soetusmaksumus 273 024 213 286 11 756 225042 498 066
Akumuleeritud kulum -87 368 -62 505 -1581 -64 086 -151 454
Jadkmaksumus 185 656 150 781 10175 160 956 346 612
Ostud ja parendused 0 0 1954 1954 1954
Muud ostud ja parendused 0 1954 1954 1954
Amortisatsioonikulu -10 921 -18 463 -3020 -21483 -32 404
31.12.2019
Soetusmaksumus 273 024 213 286 13710 226 996 500 020
Akumuleeritud kulum -98 289 -80 968 -4 601 -85 569 -183 858
Jaakmaksumus 174 735 132 318 9109 141 427 316 162
Ostud ja parendused 0 4 846 4 846 4 846
Muud ostud ja parendused 0 4 846 4 846 4 846
Amortisatsioonikulu -10921 -18 463 -3529 -21 992 -32 913
31.12.2020
Soetusmaksumus 273 024 213 286 18 556 231842 504 866
Akumuleeritud kulum -109 210 -99 431 -8 130 -107 561 -216 771
Jadkmaksumus 163 814 113 855 10 426 124 281 288 095

Lisa 10 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2020 2019 Lisanr

12
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Kasutusrenditulu 953 656 1039 306 8; 15
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
12 kuu jooksul 1013 866 1044 087
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 12 500 000 12 500 000 8
Kokku 12 500 000 12 500 000
Lisa 11 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi Intressimaér = Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit 433 709 433 709 2,25% EUR 26.12.2021
Luhiajaline laen
3 84 621 84 621 0% EUR 31.12.2021 23
omanikult
Muu lthiajaline laen 2 556 2 556 0% EUR 31.12.2021 23
Lihiajalised laenud
520 886 520 886
kokku
Laenukohustised
520 886 520 886
kokku
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi Intressimaér = Alusvaluuta Lopptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen
} 100 000 100 000 0% EUR 31.12.2020 23
omanikult
Muu lihiajaline laen 2556 2556 0% EUR 31.12.2020 23
Luhiajalised laenud
102 556 102 556
kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen 170 000 170 000 1,75% EUR 15.02.2020
Pikaajalised laenud
170 000 170 000
kokku
Laenukohustised
272 556 272 556
kokku
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2020 31.12.2019
Ehitised 12 500 000 12 500 000
Kokku 12 500 000 12 500 000

13



AKTSIASELTS TAGABERGI KINNISVARA

Lisa 12 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019
Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

602

6 335
15 802
4 346

4 346
74 946
74 946
102 031

1101
6 335
22184
4 346
4 346
33 966

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

2021.aastal on vdimalik maksta dividende alljargnevalt:

31.12.2020

10 748 530
2 646 530
13 395 060

- madalama maksumaaraga 14/86 maksustatud dividendi summas - 465 564 eurot
- maksumaaraga 20/80 maksustatud dividendi summas - 10 282 966 eurot.

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr
602
6335
15 802 5
4 346
4 346
74 946
74 946
102 031
12 kuu jooksul Lisa nr
1101
6 335
22184
4 346
4 346
33 966

31.12.2019

10 934 369
2719 483
13 653 852

Madalama maksumaaraga maksustatud dividendidelt tuleb taiendavalt kinni pidada 7% tulumaksu (32 589 eurot). Seega oleks

vBimalik netodividendidena vélja maksta 10 715 941 eurot.

Lisa 14 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2020
100 000
100 000

1

31.12.2019
100 000
100 000

1
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AKTSIASELTS TAGABERGI KINNISVARA 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 953 656 1 039 456
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 953 656 1 039 456
Kokku muugitulu 953 656 1 039 456
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara ulirileandmine ja kaitus 953 656 1039 306 10
Ostetud teenused edasimiitgiks 0 150
Kokku muugitulu 953 656 1 039 456
Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2020 2019
Mitmesugused birookulud 18 017 14 978
Riiklikud ja kohalikud maksud 9278 9237
Transpordikulud 14 905 15 469
Konsultatsioonid, juriidilised teenused ja muud teenused 13 444 9785
Muud 6 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 55 650 49 469
Lisa 17 T66joukulud
(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 96 115 95 466
Sotsiaalmaksud 32051 31833
Kokku t86jdukulud 128 166 127 299
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 3 3

Lisa 18 Kasum (kahjum) tltarettevotjatelt
(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja
-4739 -17 054 7
osadelt
Kasum -(kahjum) imberhindlusest -4 739 -17 054
Kokku kasum (kahjum) titarettevdtjatelt -4 739 -17 054
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AKTSIASELTS TAGABERGI KINNISVARA 2020. a. majandusaasta aruanne

2019.a. hinnati alla investeering RT Tarkvara OU'sse summas 17 055 eurot. Investeering Pronela Meedia OU'sse paranes 1 euro vdrra.

2020.a. hinnati alla investeering RT Tarkvara OU'sse summas 4 741 eurot. Investeering Pronela Meedia OU’sse paranes 2 euro varra.
Investeeringud tlitarettevGtetesse on Gimber hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Lisa 19 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt -1 009 1343
Kasum (kahjum) aktsiate mutgist ja imberhindlusest 165 747 -68 409 3
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 164 738 -67 066
Lisa 20 Intressikulud
(eurodes)
2020 2019
Intressikulu laenudelt 3027 3132
Kokku intressikulud 3027 3132
Lisa 21 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2020 2019
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -18 918 -1528
Muud finantskulud -2 159 -11
Kokku muud finantstulud ja -kulud -21 077 -1 539
Lisa 22 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2020 2019
Maksustatav summa  Tulumaks Maksustatav summa  Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 911 325 213722 255 367 57 155
Eesti 911 325 213722 255 367 57 155
Kokku 911 325 213722 255 367 57 155
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Lisa 23 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Laenud

2020 Antud

laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Luhiajaline laen

2019 Antud

laenud
Tutarettevotjad
Pikaajaline laen 3500

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Luhiajaline laen omanikult 0

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

Kaupade ja teenuste

Tutarettevotjad

31.12.2020
Néuded Kohustised

28 925 2 556

0 84 621

Antud
laenude
tagasimaksed

Saadud
intressid

Saadud
laenud

0 0 0 465 000

Antud
laenude
tagasimaksed

Saadud
laenude
tagasimaksed

Saadud
intressid

Saadud
laenud

0 0 150 000 50 000

2020 2019

Kaupade ja teenuste

ostud ostud

65 65

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2020

88 334

Néuded

Saadud
laenude
tagasimaksed

480 379

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
Kohustised

28 925 2 556

379 100 000

Intressimaar  Alusvaluuta Ld&pptéhtaeg

0% EUR 31.12.2021

Makstud Intressimaar  Alusvaluuta

intressid

Ldpptahtaeg

0 0% EUR @ 31.12.2021

0 0% EUR @ 31.12.2020

2019

88 334
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AKTSIASELTS TAGABERGI KINNISVARA aktsionarile
Arvamus

Oleme auditeerinud AKTSIASELTS TAGABERGI KINNISVARA (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2020 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas mérkimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.
Meie arvates, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020 ning sellel
kuupéeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sGltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi
tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hGima raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et v8imaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida v6i tegevuse I8petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi lile jérelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad
tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pGhjendatult eeldada, et need véivad tksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus v6ib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pGhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pShjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

Marina Lillo

Vandeaudiitor nr.407

OU Audit Vikneti

Audiitorettev6tja tegevusloa number:53

Harju maakond, Tallinn, Kristiine linnaosa, Koskla tn 20-2, 10615
03.04.2021
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2020
12 742 527

652 533
13 395 060

500 000
500 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5040857

E-posti aadress raul@tagaberg.ee

Mudgitulu
(EUR)

953656

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



