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Tegevusaruanne

Osaluhingu pohikirjajargseks tegevuseks 2019.a oli enda vdi renditud kinnisvara tlrileandmine ja kaitlus. Ettevote tegeleb
investeeringutega tiitar- ja sidusettevdtetesse, samuti vBlakirjadesse ja aktsiatesse.

Juhatuse liikmele juhtimise eest tasu arvestatud ei ole.
2019.a palgalisi tdotajaid ei olnud. Realisatsioon korterite Gurist oli 23 160 €.

Aruandeaasta puhaskasum oli 590 184 €, mis saavutati enamjaolt investeeringutest tutar- ja sidusettevitetesse ja finantsinvesteeringutest.
Sidusettevdttest AB Medical Group Eesti saadi dividende 500 000 eur.

2019 a soetati 1 korter.

Novaviva OU jatkab majandustegevust 2020. aastal.

Omakapitali rentaablus ROE:=Puhaskasum/ Omakapital*100

Omakapitali rentaablus naitab aktsionéride/Osanike investeeringu tasuvust
590 184/1 714 755*100=34,42

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja(kordades)=kéibevara/ltihiajalised kohustused
Luhiajalise vBlgnevuse kattekordaja kajastav ettevdtte vBimet katta kreeditoride lUhiajalised nduded kaibevaraga.
299 708/7678=39,03
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

96 472
84 551
49 818
68 867
299 708

8 695
535 785
781 626
400 854

9 086

1736 046
2035754

7678
7678

313321
313321
320 999

2500
1122071
590 184
1714 755
2035754

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

74 369 2

65 844 3

1249 4
68 867
210 329

308 695
516 452

~ 00 O

777 860

214 262 9

12 294 10
1829 563
2039 892

8 000
8 000

328 321 11
328 321
336 321

2500
1305 829
395 242
1703571
2039 892
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 23160 13 858 12
Kaubad, toore, materjal ja teenused -5990 -16 639
Mitmesugused tegevuskulud -4 502 -2 851
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -7 916 -7 581
Muud arikulud 0 -1949
Arikasum (kahjum) 4752 -15 162
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 500 000 450 000 14
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 40 874 -87 211
Muud finantstulud ja -kulud 44 558 47 615
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 590 184 395 242
Aruandeaasta kasum (kahjum) 590 184 395 242
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Novaviva OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti

finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Eesti

finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Koostatud on véikeettevétja lihendatud aastaaruanne.

Aruanne on koostatud eurodes. Raamatupidamises jargitakse tekkep8hisuse ja soetus-maksumuse printsiipe. Potentsiaalsete tulude ja kulude
kajastamisel lahtutakse konservatiivsuse printsiibist. Kasumiaruande koostamisel on kasutatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise Seaduse
lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raha

Raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiused, liihiajalised paigutused rahaturufondidesse ja muude kdrge likviidsusega fondidesse on kajastatud
diglases vaartuses.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse diglases vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval iimber eurodesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside
alusel. Valisvaluutastehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud
Finantsinvesteeringud aktsiatesse ja osakutesse on bilansis hinnatud lahtudes nende diglasest vaartusest Oiglase vaartuse hindamisel on
aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipaeval.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tltar-ja sidusettevdtete aktsiad ja osad ning muud pikemaks perioodiks kui iiks aasta soetatud véartpaberid on bilansis kajastatud pdhivarana
pikaajaliste investeeringutena titar- ja sidusettevotetesse.

Sidusettevdtteks loetakse ettevotet, mille Gile omatakse olulist m&ju. Olulist moju eeldatakse juhul, kui investorettevétte omaduses on otse

vOi titarettevdtete kaudu rohkem kui 20 % sidusettevétte hadledigusega aktsiatest vOi osakutest. Investeeringud tutar-ja sidusettevdtetesse on
bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

RTJ kohaselt loetakse sidusettevoteteks kdiki ettevdtteid, mille tle investorettev8te omab olulist, kuid mitte valitsevat mdju. Kéesoleva

juhendi kohaselt loetakse sidusettevdteteks ka neid ettevétteid, mida SME IFRS kasitleb Uhisettevotetena (ettevotted, mille tegevuse Ule

on omanikel Uhine valitsev mgju).

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Varud

Ostetud kaubad miitigiks kajastatakse soetusmaksumuses. Kuluks kandmine toimub igakuise inventuuri alusel.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekti (hoone vdi osa hoonest), mida ettevSte hoiab omanikuna renditulu teenimise
vOi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringut ei hinnata diglasesse
vaartusesse, kuna ettevdtte juhtkond on otsustanud, et kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse usaldusvaarne hindamine ei ole maistliku kulu
ja pingutusega voimalik. Samuti on ettev6ttel vahe omanikke, kes ei nde vajadust kinnisvarainvesteeringute regulaarseks hindamiseks ning
6
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puuduvad muud olulised valised osapooled, kes vajaksid p&hjendatult infot varade Giglase vaartuse kohta. Seega on tdenéoline, et diglase
vaartuse hindamiseks tehtav kulu ja pingutus ei pruugi olla digustatud. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaéartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul

kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaéra 2% aastas. Hilisemad kulutused
lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et ettevdte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku
kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (naiteks remont, hooldus)

kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja moni komponent, lisatakse uue komponendi
soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vdorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub,
klassifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuupdevast rakendatakse objekti suhtes selle

varariihma arvestusp6himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus lletab 320
eurot ja mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega vGi lihema kasuliku eluaega varaobjektid kantakse kasutusse
votmisel kuluks ning nende lle peetakse arvestust bilansivéliselt. Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maérates neile
eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale. Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset

meetodid. Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt

muuta p&hivara voi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mgju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.
Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pGhim&tetest, mida rakendatakse

materiaalsetele pdhivaradele. Immateriaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Teatud juhtudel vdib vara omandada nii
materiaalse kui ka immateriaalse pdhivara tunnuseid. Sellisel juhul klassifitseeritakse vara vastavalt sellele, kumma tunnustele vastab see
rohkem. P8hivara mugist saadud tulu v3i kulu kajastatakse kasumiaruandes vastavalt muudes arituludes voi arikuludes

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 320

Tulud

Mudgitulu on kajastatud tekkepdhiselt realiseerimisprintsiibi alusel.

Tulu teenuste miigist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu Giglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis l[ahtudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksuma&araks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui

dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval. Alates 2019.a. on v8imalik, et véljamakstavatele
dividendidele rakendub osaliselt soodusmaar 14/86. Maksustamissuisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi
vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei
kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Tutar- ja siduseetevétjatelt saadud
dividend vdib edasi jadada maksuvabalt vdi juhul kui need makstakse edasi soodusmaéra kasumilt fuusilisele isikule siid taiendava
flusilise isiku tulumaksuga 7%.

Seotud osapooled

Novaviva OU majandusaasta aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikke;

b) tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c) eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.



Novaviva OU

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kokku raha

31.12.2019 31.1

96 472

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2017
Soetamine
31.12.2018
Soetamine

31.12.2019

Muud
35310
30534
65 844
18 707
84 551

Kokku

35310
30 534
65 844
18 707
84 551

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded ostjate vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

1246

781 626
777181
4 445
48 569

831 444

31.12.2018

1246

777 860
775211
2649

779 109

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul lle 5 aasta

1246
3

781 626

777 181

4 445
48 569

49 818 781 626

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul lle 5 aasta
1246
3
777 860
775 211
2649
1249 777 860

2.2018
74 369

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 2500 2500
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 6 195 306 195
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 8 695 308 695

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevétja = _ I - Osaluse maar (%)
. TitarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2018  31.12.2019

12777372 Keeni Mdis OU Eesti Kulastuskeskuse rajamine 100 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
TutarettevGtja nimetus 31.12.2018 31.12.2019
12777372 2500 2500

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2 500 2 500
perioodi 16pus

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2019

Sidusettevotja = _. . . Osaluse méar (%)
L. Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2018 # 31.12.2019

10234070 AB Medical Group OU Eesti meditsiinitehnika maik 50 50

12146312 Kongo Hotell OU Eesti restorani-ja hotelliteenused 50 50

12184293 Laatsed.ee OU Eesti laatsede muik 50 50
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Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2017

Kasum (kahjum) mutgist
ja imberhindlusest

Muud

31.12.2018

31.12.2018

Kasum (kahjum) mutgist
ja imberhindlusest

31.12.2019

Aktsiad ja osad
311 251

-2 556
308 695

Aktsiad ja osad

308 695
-300 000

8 695

Vélakirjad

Vélakirjad

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

Kokku

218 635

-4 373

214 262

191 300

-4 708

409 935

-9 081

400 854

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Muud

100 000

100 000

Muud

100 000

100 000

218 635
-4 373
214 262

191 300
-4708

409 935
-9 081
400 854

2019
23160
5081

2018
13 858
5330

2019. a. majandusaasta aruanne

462 392

-45 940

416 452

416 452

19333

435785

Kokku

Kokku

873 643

-45 940

-2 556
825 147

825 147

-280 667

544 480
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Lisa 10 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud

Kokku

materiaalsed
pdhivarad

16 037
-535
15502

-3208

16 037

-3 743

12 294

-3208

16 037

-6 951

9 086

Lisa 11 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen omanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laen omanikult

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

313321

313321

313321

31.12.2018

328 321

328 321

328 321

16 037
-535
15502

-3208

16 037

-3743

12 294

-3208

16 037

-6 951
9 086

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta
jooksul

tle 5 aasta

313321

313321

313321

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta
jooksul

tle 5 aasta

328 321

328 321

328 321

Alusvaluuta

Alusvaluuta

Lopptahtaeg

2025

Ldpptahtaeg

11
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 23160
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 23160
Kokku muugitulu 23160

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
eluruumi rent 23160
Kokku mudgitulu 23160

Lisa 13 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
(eurodes)

2019

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja

500 000
osadelt

Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 500 000

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2019
Nouded Kohustised
Tutarettevotjad 314 560
Sidusettevotjad 138 353

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 313321
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Laenud

2019 Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

Tutarettevotjad
Tutarettevote 8 500 15 000
Sidusettevétjad

Sidusettevotted 11 970 3500

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

13 858
13 858

13 858

13 858
13 858

2018
450 000

450 000

31.12.2018
Néuded Kohustised
320 107

129 745

328 321

Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

0,1% eur 2025

0,1% eur 2025
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Novaviva OU 2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Antud laenud Antud laenude  Intressimaar
tagasimaksed

Tutarettevotjad

Tutarettevote 210 000 0,1%
Sidusettevétjad

Sidusettevotted 10 300 7 200 0,1%

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019 2018

soodustusi ei ole 0 0

Alusvaluuta

eur

eur

Ldpptahtaeg

13

2025

2025



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 14.04.2020

Novaviva OU (registrikood: 10203603) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVAR LINDLA Juhatuse liige 14.04.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2019
1122071
590 184
1712 255

150 000
150 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 23160 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. 2500 EUR
Ivar Lindla 36801100286

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5012398

E-posti aadress ivar.lindla@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



