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Tegevusaruanne

Agilan OU on eesti kapitalil baseeruv ettevdte, mis alustas tegevust 1997.a. Agilan OU on pereettevte, mis tegeleb enda voi renditud kinnisvara
turileandmise ja kaitusega. Ettevdttel on Tallinnas mitmeid hotelle. Meie kliendid on nii era- kui arikliendid. Me té6tame tulemuse saavutamise
nimel.

2020.a. moodustati olemasolevate kinnisvara objektide osas igale kinnistule oma osatihing. Ettevéttel on 8 tutarettevotet ja 2021 soetati juurde
veel Uks tutarettevdte. Ettevote ei koosta konsolideeritud aruannet kuna vastavalt Raamatupidamise seadusele muudatusele 2016.a. ei pea
vaikesed konsolideerimisgrupid koostama konsolideeritud aruannet.

Vaikeseks konsolideerimisgrupiks nimetatakse konsolideerimisgruppi, kelle aruandeaasta bilansipédeva konsolideeritud naitajatest rohkem kui
Uks ei Uleta vaikeettevdttele kehtestatud tingimusi:

« varad 4 min eurot
* mudgitulu 8 min eurot

« tootajate arv 50.

Tulud, kulud, kasum

Ettevdtte mudgitulu oli 2021. aastal 1 380 956 eurot, (2020. a oli miugitulu 1 190 819 eurot. Milugitulust moodustas 100 % muik Eestis.
Tegevuskulud moodustasid 355 739 eurot. 2020. aasta vastavad néitajad olid 482 496 eurot. Aruandeaasta IGpetati 720 827 eurose kasumiga.
Kasum 2020. aastal oli 531 593 eurot.

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Mitigitulu kasv (%) = mudgitulu 2021 - mitigitulu 2020 / mitigitulu 2020 * 100
Kasumi kasv (%) = puhaskasum 2021 - puhaskasum 2020 / puhaskasum 2020 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mutgitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100

2021 2020
Miitgitulu (tuh EUR) 1380 956 1190 819
Muugitulu kasv 15,96% - 62%
Puhaskasum 720 827 531 593
Kasumikasv 35,59% -78%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,91 0,78
ROA 2,9% 2,4%
ROE 4,7% 3,95%

Investeeringud
Soetati juurde kaks kinnisvara.

Keskkond
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Ettevdte teadvustab endale, et keskkonnahoidlik tegevus on aluseks t6husalt toimiva keskkonna ja jatkusuutliku hiskonna loomisel. Kdrvuti
eesmargiga saavutada suurim vdimalik efektiivsus, pannakse igapaevaselt kdigis oma tegevustes rohku keskkonnakaitsele ja plutakse viia oma
aritegevuse mdju keskkonnale miinimumini, podrates erilist thhelepanu oma tegevuste energiaefektiivsusele ja jadtmete vahendamisele.
Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2022. aastal jatkatakse tegevust samadel tegevusaladel. Eesmérk on suurendada uute klientidega ettevdtte turupositsiooni.

Bilansipaevajargsed olulised sindmused

EttevGtja juhtkond jalgib jarjepidevalt majanduse arengut, kuid hetkeseisu kaalutluse tulemusena hindab, et ettev6tja majandustegevus jatkub
ning tagatud on ettevdtja jatkusuutlikkus pikemas perspektiivis.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

155 995
402 124
558 119

22 500
13 344 804
10 070 336
74 966
23 512 606
24 070 725

556 729
54 081
610 810

7713412

700 000
8413 412
9024 222

2652

659 900
255

13 662 869
720 827

15 046 503
24 070 725

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

108 794 2
439 897 3
548 691
20 000 4
13 127 304 3
8984 821 6
60 706 7
22192 831
22 741 522
396 688 8
380 950 9
777 638
6 938 208 8
700 000 9
7 638 208
8 415 846
2652 11
659 900
255
13131 276
531593
14 325 676
22 741 522
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 1380 956 1190 819 12
Muud é&ritulud 3169 63 515 13
Mitmesugused tegevuskulud -355 739 -482 496 14
T66j6ukulud -14 143 -17 205 15
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -166 433 -92 653
Arikasum (kahjum) 847 810 661 980
Intressikulud -126 983 -130 387 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 720 827 531 593
Aruandeaasta kasum (kahjum) 720 827 531 593
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Agilan OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardist lahtuvalt.

Agilan OU esitab véikeettevotja raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb detailsest bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.
Kasumiaruandes on kasutatud skeemi 1.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes

Vigade korrigeerimine

Lisarea nimetus 31.12.2020 Muutus 31.12.2020

Volad ja ettemaksed 1 359 900 -659 900 700 000
Ulekurss 0 659 900 659 900
Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit).
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevdtteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. TUtarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v6i on muul moel v8imeline

kontrollima tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni. Tutarettevotte

soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad &ariihendused).

Vastavalt ostumeetodile vietakse omandatud tiitarettevotte varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Noéuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot v&i olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)

hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nulidisvaartusest. Selliste néuete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. EbatGenéoliselt lackuvate nduete summa on vahe nende
nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niiidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéara meetodit. NGuete bilansilist
vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete summa vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes
mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse néue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla

hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéaartusega (miinus tagasimaksed ning véimalikud
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuitigi eesmargil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.
Piiramata kasutuseaga materiaalse pdhivara (maa, pisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid, raamatud) ning amortiseeritavate
varade puhul hinnatakse vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara
kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vérra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara

kaetav vaartus on vara Giglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, vdi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on

7
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kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku varaobjekti v6i vaikseima vdimaliku varade
grupi kohta, mille jaoks on vdimalik rahavoogusid eristada (cash generating unit).

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupaeval, kas v6ib olla tdendoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal
téusnud (v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei tiihistata). Allahindluse tihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes

pShivara allahindluse kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid. mida ettev6te hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i mélemal eesmérgil,
mitte aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmérkidel v8i miugiks tavapéarase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 1000 eurot. Materiaalne pohivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja
—asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile v6etud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt

ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tooeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaéaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Immateriaalset vara (arenguvaljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamérgid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui vara on ettevotte

poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaérselt méddetav.
Omandatud immateriaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Arvele vBtmise jarel kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalne pdhivara jagatakse maaratud kasuliku elueaga varaks ja méaramata kasuliku elueaga varaks.

Pd&hivara arvelevétmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I6ikes (aastates)

Pdhivara grupi nimi Kasulik eluiga

inventar 5

seadmed 10

ehitised 15-25

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutgiootel pdhivaraks”.
Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o krgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miugihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Materiaalse pohivara kajastamine Idpetatakse vara vdorandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest vdi mudgist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum vG8i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pShivara kajastamise I6petamisest, kajastatakse

kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenaoliselt muliakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse tmber mutgiootel pbhivaraks.
Maaratud elueaga varade puhul hinnatakse vara vaartuse langust, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad v8imalikule vaartuse langusele.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvolad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lUhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades
jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel
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pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Muud véimalikud vai eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine on ei ole tdenéoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole
vBimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu , litsentsitasusid ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t6en&oline ja tulu suurust on vdimalik

usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine

on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassap&hiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik igus nende saamiseks.

Kulud

Kulude arvestust peetakse tekkepdhiselt diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki allahindlusi ja soodustusi.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéaraks 20/80 alates 01.01.2017, enne seda oli 21/79. Teatud tingimustel on vdimalik
saadud dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need
on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10.
kuupéaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata

kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui (ihel osapoolel on kontroll teise osapoole Ule v6i oluline mdju teiste osapoolte &rilistele otsustele.
Seotud osapooltena kasitleme:

-tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda

- eelmises punktis kirjeldatud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid

-ettevotte tootajaid

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Kassa 3402 9338
Pangakontod 152 593 99 456
Kokku raha 155 995 108 794



OSAUHING AGILAN 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 74 136 74 136
Ostjatelt
74 136 74 136
laekumata arved
Muud nduded 13 672 792 327 988 13 344 804
Kokku nduded ja
13 746 928 402 124 13 344 804
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul lle 5 aasta
Nduded ostjate vastu 439 897 439 897
Ostjatelt
439 897 439 897
laekumata arved
Muud nduded 13127 304 13127 304
Kokku nduded ja
13567 201 439 897 13127 304

ettemaksed

Lisa 4 Investeeringud tiltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 22 500 20 000
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 22 500 20 000

Lisa 5 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TUtf’:lreFtevétja TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala Osaluse méar (%)

registrikood 31.12.2020 = 31.12.2021
14657241 Heki tee KV OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
14657146 Lai tn 5 KV OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
14657152 Lai tn 7 KV OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
14657235 Laanemere 30 KV OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
14657169 Merivélja tee 5 KV OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
14657117 Pikk tn 66 KV OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
14657229 Randvere tee 115 KV OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
14657123 Vene tn 8 KV OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
16259846 Argenti Kinnisvara OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100
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OSAUHING AGILAN 2021. a. majandusaasta aruanne

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TitarettevGtja nimetus 31.12.2020 Omandamine 31.12.2021

Heki tee KV OU 2500 2500
Laitn 5 KV OU 2500 2500
Laitn 7 KV OU 2500 2500
Laanemere 30 KV OU 2500 2500
Merivélja tee 5 KV OU 2500 2500
Pikk tn 66 KV OU 2500 2500
Randvere tee 115 KV OU 2500 2500
Vene tn 8 KV OU 2500 2500
Argenti Kinnisvara OU 2500 2500

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 20 000 2 500 22 500
perioodi 16pus

Alates 01.01.2016 kehtima hakanud Raamatupidamise seaduse muudatuse kohaselt ei ole vaikestel konsolideerimisgruppidel kohustust esitada
konsolideeritud aruannet.

Vaike konsolideerimisgrupp on defineeritud Raamatupidamise seaduse 83 (vt punktid 15 ja 18).

Vaikeseks konsolideerimisgrupiks nimetatakse konsolideerimisgruppi, kelle aruandeaasta bilansipédeva konsolideeritud néitajatest ronkem

kui Uks ei Uleta vaikeettevottele kehtestatud tingimusi:

« varad 4 min eurot

» midgitulu 8 min eurot

« tootajate arv 50.

11
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muugid
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

65 000

65 000

100 000

-165 000

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

4 249 583
-61 823
4187 760

5910 000
-1 765 000
-59 650
711711

9 106 294
-121 473
8984 821

450 000
-138 516
774 031

10 330 325
-259 989
10 070 336

2021
1194 489
5165

Kokku

2020
873 059
7157

2021. a. majandusaasta aruanne

4314 583
-61 823
4252 760

6 010 000
-1 930 000
-59 650
711711

9 106 294
-121 473
8984 821

450 000
-138 516
774 031

10 330 325
-259 989
10 070 336

12
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

202 203
-113 908
88 295

-27 417
-3 601

198 602
-141 325
57 277

4158
4158
11 345

202 760
-129 980
72780

Arvutid ja
arvutisliisteemid

20576
-20 576

20576
-20 576

20576

-20 576

Muud
masinad ja
seadmed

51 463
-51 463

51 463
-51 463

51 463

-51 463

2021. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

274 242
-185 947
88 295

-27 417
-3 601

270 641
-213 364
57 277

4158
4158
11 345

274799
-202 019
72 780

Muud
materiaalsed
pdhivarad

180 542
-173 165
7377

-3 948

180 542
-177 113
3429

-1243

180 542
-178 356
2186

Kokku

454 784
-359 112
95 672

-31 365
-3 601

451 183
-390 477
60 706

4158
4158
10 102

455 341
-380 375
74 966
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
COOP Bank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
COOP Bank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

8270 141

8270 141

8270 141

31.12.2020

7 334 896

7 334 896

7 334 896

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
556 729 7713 412 3,5-5% 09.04.2025
556 729 7713 412
556 729 7713 412
Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Intressimaar Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
396 688 6 938 208 3,5-5% 09.04.2025
396 688 6 938 208
396 688 6 938 208

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

31.12.2021 31.12.2020
10 070 336 8984 821
10 070 336 8984 821

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad

Muud vélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

31.12.2020

12 kuu jooksul
41 449
1909
10 723
700 000
754 081

12 kuu jooksul
42 029
3053
29 291
700 000
306 577
1 080 950

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul
41 449
1909
10 723
700 000
54 081 700 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 -5 aasta jooksul

42 029
3053
29 291

700 000
306 577

380 950 700 000
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Lisa 10 Volad to6votjatele
(eurodes)

Todotasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
68201

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Muud aritulud

(eurodes)

Mitterahaline panus
Muud

Kokku muud éaritulud

31.12.2021
523

1386
1909

31.12.2021
2652

2021

1380 956
1 380 956
1380 956

1380 956
1380 956

2021

3169
3169

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
1667
1386
3053

31.12.2020
2652

2020

1190819
1190819
1190819

1190819
1190819

2020

63 515
63515

15
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Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia

Elektrienergia
Mitmesugused birookulud
Komissioonitasu
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Pensionikulu

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 16 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 17 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Emaettevdtja
Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

2021
246 380
2

2

1879
36 967
70511
355 739

2021
10621
3522

14 143

2021
126 983
126 983

31.12.2021

13 344 804
13 344 804

700 000

700 000

2021. a. majandusaasta aruanne

2020
267 330
447
447
9623
145 324
59 772
482 496

2020
14 085
4228
98
18411

2020
130 387
130 387

31.12.2020

13 127 304
13 127 304

700 000

700 000
16
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MUUDUD

Tutarettevotjad

Kokku matdud

OSTETUD

Tutarettevotjad

Kokku ostetud

Teenused

Teenused

2021

2021

205792

205 792

246 380
246 380

Teenused

Teenused

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

2020

244 989

244 989

257 058
257 058
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.11.2022

OSAUHING AGILAN (registrikood: 10199971) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROMAN SAPOVALOV Juhatuse liige 10.11.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OSAUHING AGILAN osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OSAUHING AGILAN (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupéeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h8lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kéigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi
kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vimaldada kas pettusest vGi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida
vOi tegevuse IGpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta,
ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Véaarkajastamised voivad tuleneda pettusest
vOi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need v6ivad tiksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme
ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste
tegemist vGi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tbendusmaterjali pohjal selle kohta, kas
esineb olulist ebakindlust sindmuste v6i tingimuste suhtes, mis véivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me
teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Silvia Eigo

Vandeaudiitori number 704

Q Audit OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 294
Luite tn 26, Tallinn, Harju maakond, 11313
11.11.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
OSAUHING AGILAN (registrikood: 10199971) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SILVIA EIGO Vandeaudiitor 11.11.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
13 662 869

720 827
14 383 696



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Irina Sapovalova = 46808180239

Roman Sapovalov = 37904099513

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6277654
+372 6161181

oksana@olevi.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 1380956 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1695 EUR
(Lihtomand)

957 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



